ZMLUVA O PODNAJME BYTU
¢ 7321712014

Zmluvné strany

Ndjomca: OBEC PRIBETA

Zastupena starostom obce Jozefom Kosom

Sidlo: Hlavna 113, 946 55 Pribeta

ICO: 306649

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko a.s., Komarno,
¢islo u¢tu: 9019031 / 5200

Podndjomnik: SZATMARI PETER PAPOVA MAGDALENA
Narodeny: Narodena:
Trvale bytom: Trv.bytom:

V stlade s ustanovenim §-u 719 Obgianskeho zakonnika a zmluvou o najme bytového domu
uzatvorenou medzi Obcou Pribeta, Hlavna 113, 946 55 Pribeta, ICO: 00306649 a DARTON
s.r.0., UL Prace 4933, 945 01 Komérno, ICO: 44 820 551 dfia 28.11.2014 uzatvaraja tato

I

zmluvu o podnéjme bytu:

Clénok I.
Predmet ndjmu

. DARTON s.r.o., Ul Prace 4933, 945 01 Komérno, ICO: 44 820551 je vlastnikom

nehnutel'nosti — ndjomného bytového domu so stpisnym & 1570 na pozemku &. 423/2
v k.0. Pribeta nachddzajucej sa v zastavanom uzemi obce Pribeta — Mierova ul. 68A, 68B
a diia 28.11.2014 uzatvorila s Obcou Pribeta, Hlavna 113, 946 S5 Pribeta (dalej len
nagjomcom) zmluvu o nijme bytového domu od 1.12.2014. V zmysle tejto zmluvy je
najomca opravneny dat’ byty do podnajmu tretim osobam.

Nédjomca na zéklade tejto zmluvy prenechava podndjomnikovi do do¢asného uzivania byt
¢islo A3 na ulici Mierovej 68A, Pribeta, ktory sa nachadza v bytovom dome
Specifikovanom v bode 1/ tohto ¢lanku. Byt pozostdva z 3 izieb a z prisluSenstva, ktoré
tvori predsiei, WC, obyvacia izba s jedaltiou, kuchyna, spalfia, kupel'fia, detsk4 izba
s podlahovou plochou 63,85 m®.

Podndjomnik a osoby, ktoré Ziju s podngjomnikom v spoloénej domécnosti, majui pravo
popri predmete najmu uzivat' aj spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu. Dalej
maji prévo pouZivat plnenia, ktoré sa v stvislosti s uzivanim bytu poskytuju.

. Predmet podndjmu sa podnajomnikovi odovzdéva do uZivania v stave sposobilom na riadne

uzivanie, Predmet podnajmu sa mdZze uZivat' len na t¢ely byvania.



Clénok II.
Doba trvania ndjmu

1. Zmluva o podndjme bytu sa uzatvara na dobu neuréitu.
Ndjomny vzt'ah vznika diom 01.12.2014 a konéi diiom prechodu vlastnictva do
vlastnictva obce Pribeta od spolo¢nosti DARTON s.r.o.

2.Uplynutim doby trvania podnajmu sa podnajomny vzt'ah konéi.

3. Ak podnijomnik riadne plni v3etky podmienky zmluvy adodrZuje ustanovenia
Obcianskeho zékonnika vztahujuce sa na podndjom bytu, ma nirok na uzatvorenie d’aliej
ndgjomnej zmluvy vzdy na dobu ur€itd: tri roky.

Clinok IIL
Najomné a iihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Pre zabezpeCenie splacania ndjomného zlozi podnajomnik finanént zdbezpeku za uzivanie
bytu vo vySke 1 mesac¢nej splatky najomného do 10 dni od podpisu tejto zmluvy.

2. Odo dfa vzniku ndjomného vzt'ahu je podnjomnik povinny platit’ ndjomcovi ndjomné
a Uhrady za plnenia poskytované v savislosti s uzivanim predmetu podnajmu.

3. Podndjomnik je povinny platit mesainé ndjomné vo vyske 157,40 eur uréeného
uznesenim OZ v Pribete ¢. 130/2014 zo dita 5.11.2014.,

4. Mesatné ndjomné je splatné do 5. diia prislusného mesiaca za dany mesiac na Glet
najomcu uvedeny v tejto zmluve suvedenim variabilného symbolu (&islo ndjomnej
zmluvy — napr., 7322014). Za deil thrady sa povazuje defi, kedy je prislu$na &iastka
pripisana na ucet ndjomcu.

5. 'V pripade omeskania s platenim najomného je podnajomnik povinny zaplatit' najomcovi
poplatok z omeskania v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku omegkania.
Pri podpisani tejto zmluvy &ini poplatok z omeskania za kazdy defi omeskania 1,00
promile dlZznej sumy, najmenej v3ak 0,83 eura za kazdy i za¢aty mesiac omeskania.

6. Négjomca je povinny vykonat' vyuétovanie platieb za prislusny rok adorugit ho
podndjomnikovi do 60 dni od skon¢enia prislusného roka. Vyuctovanim zisteny
nedoplatok uhradi podndjomnik do 14 dni od doru¢enia vytuctovania. V tej istej lehote je
ndjomca povinny podndjomnikovi uhradit’ vytétovanim zisteny preplatok, ak sa vzéjomne
nedohodnt inak. Zmluvnad strana, ktora je vome$kani splatbou, vyplyvajiicou
z vyuctovania je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vyske
stanovenej v bode 5. tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podndjomnikom zloZena finanéna ¢iastka — zabezpeka vo
vySke 157.40 eur bude pouzita ako finan¢nd zaruka na zabezpeéenie splacania najomného,
thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu a Ghrad za pripadné poskodenie bytu.
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8.

V pripade, Ze podndjomnik alebo osoby s nim byvajice spdsobia netimyselnt $kodu na
byte alebo jeho zariadeni, moze sa so suhlasom nijomcu pouzit' finanéna zaruka alebo
Jej Cast’ vo vyske spdsobenej skody na tihradu tejto $kody. V pripade uhrady $kody alebo
Jej Casti zfinan¢nej zaruky je podnijomnik povinny zlozit tato finandni zaruku
v povodnej vyske, resp. doplatit’ rozdiel do povodnej vysky najneskorsie do 30 dni od
pouzitia finan¢nej zaruky alebo jej ¢asti na uhradu $kody. Ak podndjomnik nesplni tito
povinnost, je to dovod na neprediZenie najomnej zmluvy.

Pri skon¢eni ndjomného vztahu vrati ndjomca podndjomnikovi finanéni zaruku.
V pripade nedoplatkov na nijomnom, na tthraddch za plnenia poskytované s uZivanim
bytu, spdsobené Skody, prip. inych nedoplatkov, vrati nigjomca podnajomnikovi finanént
zaruku zniZent o dlZna sumu, resp. vysku $kody.

Clinok IV,
Povinnosti zmluvnych strin

Podnéjomnik sa zavizuje dodrziavat' ustanovenia Obcianskeho zdkonnika o podnédjme
bytu, ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti
uloZené prislu§nymi organmi.

Podnédjomnik je povinny:

a) udrziavat’ byt v stave v akom ho prevzal.

b) riadne avéas informovat’ najomcu o déleZitych skutodnostiach tykajucich sa
predmetného bytu, najmé bezodkladne oznamit' ndjomcovi zmenu po&tu oséb
Zijucich s nim v spolo¢nej domécnosti. Kazdii zmenu treba nahlasit’ do 8 dni odo
dna jeho nastania,

¢) vcas zabezpetit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznt udrZbu bytu
a hradit’ ndklady stym spojené. Ak sa podngjomnik nepostard o viasné
vykonanie oprav aobezni Gdrzbu bytu, méa ndjomca pravo tak urobit po
predchadzajucom upozorneni podndjomnika na svoje néklady a pozadovat o ich
nahradu podndjomnika,

d) oznamit’ ngjomcovi vicsie opravy v byte bez zbyto¢ného odkladu a umozZnit’ mu
ich vykonanie, inak zodpovedd za 3kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

e) riadne uZivat' byt aj spoloné priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujiice podndjomnikom vykon ich prav. Dalej je
podndjomnik povinny udrziavat' spolo¢né priestory aokolie najomného
bytového domu v ¢&istom stave aokolie domu pravidelne kosit. Prilahlé
chodniky k bytovému domu je povinny &istit' a udrziavat v bezpeénom stave
najmé v zimnom obdobi odstrafiovanim snehu a namrazy.

f) odstranit’ zdvady a poskodenia v byte, na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
bytu a domu, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak by sa tak
nestalo, md ndjomca pravo, po predchadzajiicom upozorneni podndjomnika
zavady apoSkodenia odstranit’ na vlastné naklady, nasledne pozadovat od
podndjomnika ich ndhradu.



10.

11.

Podnéjomnik nesmie vykondvat' v byte stavebné Upravy ani ind podstatna zmenu (d’alej
len Gpravy).

V pripade, ak podndjomnik bez sthlasu najomcu vykona tpravy v byte, znasa naklady na
ich vykonanie sém apo skonéeni najmu je povinny uviest byt na svoje naklady do
povodného stavu, ak sa s ndjomcom nedohodne inak. Ak by takouto tpravou mohla byt
sposobend §koda, je povinny podndjomnik takiito Gpravu na vlastné naklady odstranit’.

Podndjomnik nesmie prenechat’ byt, alebo Jjej Cast’ do podndjmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu najomeu.

Podndjomnik neméze v byte, alebo v jeho &asti, vykonavat’ podnikatel'ski ¢innost’,

Podndjomnik je povinny v pripade ubytovania osob, ktoré nie si zapisané v eviden¢nom
liste na dobu dlhsiu ako 14 dni. nahlasit’ tato skuto¢nost’ najomcovi.

Podndjomnik je povinny umoznit pristup najomcovi do bytu s cielom prekontrolovat
technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

Ndjomca sa zaviizuje odovzdat podndjomnikovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpe¢it' mu plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Podndjomnik je povinny na vlastné ndklady zabezpe¢it' smetnt nddobu (kuka). Miestny
poplatok za komunélne odpady a drobné stavebné odpady najomca bude platit’ na zaklade
platobného vymeru obce.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie ako aj poplatok za hodiny podndjomnik hradi
sam. Odvoz odpadovej vody si podndjomnik zabezpedi sém na vlastné néklady.
Vodné sa podnajomnik zavizuje uhradit na zaklade faktiry, vystavenej Obecnym
tradom Pribeta.
Poistenie vnitorného zariadenia bytu vykona podndjomnik.
Clénok V.
Zanik najmu bytu
Podndjom bytu méze zaniknut":
a) uplynutim doby podnajmu,
b) pisomnou dohodou medzi njomcom a podndjomnikom,
¢) pisomnou vypovedou jednej zo zuCastnenych stran, pricom je mozné
vypovedat’ podndjom bytu bez uvedenia dévodu. Podnajom bytu sa skonéi
uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba Je 3 mesiace a zalina plynat
prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, vktorom bola

podndjomnikovi vypoved’ dorucena.

d) Ndjomca méze okamzite ukonéit’ zmluvu ak podndjomnik:



- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z podndjmu bytu, najmi
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 1 mesiac, alebo tym, Ze prenechal
byt, alebo jeho Cast' inému do podnajmu bez pisomného stihlasu
najomcu

- alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje byt v podnédjme, jeho
prisludenstvo, spolo¢né priestory . alebo spolo&né zariadenia domu

- VyuZiva byt bez sthlasu nigjomcu na iné uéely ako na byvanie, alebo
ak podnajomnik, alebo ten, kto snim byva, ststavne porusuje
pokojné byvanie ostatnych podnajomnikov, ohrozuje bezpeénost’
alebo porusuje dobré mravy v dome

- nedodrZiava ustanovenia ¢l. [V. ods. 2 tejto zmluvy.

UkonCenie je platné dhom dorudenia ozniamenia o ukondeni zmluvného vztahu
podndjomnikovi. V tomto pripade sa podnajomnik musi do 5 dni vystahovat’ z bytu.

2. Podndjomnik je povinny v defi skongenia ndjmu odovzdat najomcovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a drZbe,
inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti ndjomnikovi vznikla. Ak sa
podnajomnik dostane do omeskania s odovzdanim bytu najomcovi, je povinny zaplatit’
mu zmluvnu pokutu vo vyske 16,60 eur za kazdy deii omeskania.

3. O odovzdani bytu spi$u zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase
jeho odovzdania najomcovi.

4. Podnéjomnik berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktorti bol najom dojednany nema
pravo na nahradny byt, néhradné ubytovanie ani pristreSie (d'alej len bytové nahrady).
Rovnako nemé pravo na bytovii néhradu, ak najom bytu skonc¢il vypovedou ndjomcu
z dévodov uvedenych v bode 1. pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok VI.
Zaverefné ustanovenia

- 1. Zmluvu je mozné menit a dopinat” vylugne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia &l. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie st tymto dotknuté.
Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, zktorych najomca dostane 2
vyhotovenia a podndjomnik 1 vyhotovenie.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne,
Ze obsahuje ich skuto&nu vol'u o prejave a obsahu ktorej ani v budicnosti nemézu
vzniknat' ziadne pochybnosti. Zarovei prehlasuji, Ze jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

4. Podndjomnik v zmysle zakona & 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze stihlasi so spracovavanim jeho osobnych tdajov
najomecom v rozsahu Gdajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy na el vedenia tychto
udajov v evidencii podndjomnikov a v pripade poruSenia zavizkov vyplyvajtcich z tejto



zmluvy a vzniku pohladdvky ndjomcu aj vo vietkych informadnych systémoch
stvisiacich s vymahanim tychto pohl'adavok na side vratane vykonu rozhodnutia. Sthlas
davam az do doby vysporiadania vsetkych zavizkov vyplyvajucich z tejto zmluvy,

V Pribete, dita 28.11.2014

o S { _-——‘\ 5
Jozef Ko3a, starosta obce \ Peter Szatmari
,e JI
nadjomca

Podndjomnik

: 2::; ';;__3)

..............................

Magdaléna Pappova
Podndjomnik



