 uzatvorena podrla ust. § 663 a nasl.

Zmluva o budiicej najomnej zmluve

zakona &. 40/1
zmien a dopinkov ,
medzi zmluvnymi stranami:

Budici prenajimatel’:
Obchodné meno: Mestska ¢ast’ KoSice — Pol’ov

V zastupeni: Mgr. Maria BiroSova — starostka
Sidlo: Kosice - Pol’ov, Dolina 2

1CO: 691062

IC DPH: 2020928316

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

Cislo uétu: 05245 61001/5600

(dalej len BP)

Buduci ndjomca:

Obchodné meno: D&T Solutions, s.r.o.

Sidlo: Prostéjovska 22, 08001 PreSov

ICO: 36783099 ‘

IC DPH: SK 2022384012

Bankové spojenie: ~ Tatra banka, a.s.

Cislo uétu: 262 11 64 023/1100

Zapis: Obchodny register Okresného sidu Presov I vlozka ¢. 8662/P
V zasttpeni: Ing. Lenka Chomjakova, Ing. Peter Rako$

£

(dalej len BN)
L
Predmet a ficel najmu

Vlastnikom nehnutelnosti je mesto Kosice, ktoré uvedenu parcelu na ziklade
zmluvy ¢. 328/2008 zverilo do spravy Mestskej Casti Kosice — Polov (d’alej len
BP). Nehnutelnost’ ja zapisana v katastri nehnutelnosti Katastralneho tradu
Kosice II - Sprava katastra Polov na LV ¢.1077 v “C* registri ako pozemok parc.
Cislo 865/1 vo vymere 13 029 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.

BP prenecha BN do do¢aného pouzivania ¢ast’ vyssie popisaného pozemku parcelné
Cislo 865/1 vo vymere 1700m2, (v dalSom aj ako ,.budlceho predmet ndjmu‘.
Poloha prenajatej Casti pozemku parc.¢. 865/1 je zakreslend na nékrese, ktory je ako
priloha €.1 tvori neoddelitelnu ¢ast’ tejto zmluvy.

Predmet ngjmu uvedeny v ¢l L. bod 2 bude BN vyuZzivat’ na ucel umiestnenia
technologickej linky na splyfiovanie biomasy za u¢elom jej prevadzkovania, vyroby
elektrickej energie a jej distribuovanie do siete.

. Predmet najmu je vybaveny elektrickou energiou. BN sa zavézuje vo vlastnej

rézii namontovat merac elektrickej energie.



II.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

1. N4gjom sa dojednava na dobu neuritu stym, Ze BN tento zmluvnych vztah

predpoklada na nasledujtcich 15 rokov do méja 2028.

2. BN podpisanim zmluvy o najme potvrdzuje, Ze predmet ndjmu bude uzivania
schopny a preberie ho na dohodnuty ucel ndjmu. BP zéroveni suhlasi, aby BN
odovzdany predmet ndjmu zacal uzivat’ od maja 2013. O odovzdani predmetu ndjmu
zmluvné strany spisu protokol.

IIL
Vyska ndjomného, splatnost’ a spdsob platenia

1. Cena za prenagjom buduceho predmetu nagjmu uvedeného v ¢l.I bola zmluvnymi
stranami dohodnuta na zaklade znaleckého posudku.

2. Platby za buduci predmet ndjmu — ,,budiice mesacné najomné* sa bude vykonavat
bezhotovostnym prevodom na tcet BP v Prima banke Slovensko ¢.u. 0524561001/5600

3. Budutce ndjomné sa plati mesacne a je splatné najneskor do posledného kalendarneho
dia v mesiaci.

4. Pri omeskani BN s platenim najomného je BP opravneny Gcétovat’ Grok z omeskania

vo vyske uvedenej v platnej prdvnej norme pojednévajucej o obchodnych vztahoch
— omeskaniach z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

IV.
Uhrada sluZieb spojenych s ndjmom

1. Spotreba elektrickej energie, TUV, vodné astoéné nie si zahrnuté
v budiicom n4jomnom a budi uhraddzané osobitne. Po uplynuti jedného mesiaca
trvania najmu.

2. BN si sam na vlastné naklady zabezpeci upratovanie predmetu najmu, udrzbu
chodnikov a pristupovych komunikécii, namontovanie elektromerov a vodomerov.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. BN je povinny uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty tcel najmu.
BN je povinny platit’ nd4jomné riadne a v¢as.

3. BN sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku BP, ktoré vzniknu
dosledkom prevadzky BN alebo inou jeho ¢innostou. BN berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial nepreukaze, ze $koda nevznikla
nasledkom jeho prevadzky. BN je povinny dat na vlastné naklady poistit
zodpovednost’ za Skodu spdsobent prevadzkou v predmete najmu.

BP poveruje BN, aby uzavrel poistenie predmetu ndjmu nehnutel'nosti proti poziaru,
zivlu a vandalizmu a BN sa zavézuje toto poistenie uzavriet. Néklady na toto
poistenie predmetu ndjmu za Skody spdsobené Zivlom bude znaSat’ BP. Ostatné
naklady spojené s poistenim nehnutel'nosti znasa BN.



10.

11.

12.

13.

Zmluvné strany sa podpisom riadnej ndjomnej zmluvy dohodnu, Ze vSetky
povinnosti vyplyvajuce zo zdk.C. 126/1985 Zb. o poZiarnej ochrane v zneni
neskorsich predpisov zabezpeci BN na vlastné néklady.

BN prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z vyhl. €. 74/1996 Z.z. a &.
25/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia
a zabezpedi ich plnenie na vlastné néklady. Dalej BN prebera na seba vsetky
povinnosti plyniice mu zo zak. ¢. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia ludi ako aj
z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zak. ¢. 25/1984 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a zavizuje sa ich dodrziavat’ na vlastné néklady.

BN berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa buduceho
najomného vztahu podla tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaji za dorucené
priamo do jeho vlastnych ruk, i ked tato zasielka bude BP poStou vratena ako
zasielka BN neprevzata.

Obdobne to plati pri dorucovani posStovych zasielok BP. Zmluvné strany sa

dohodli, ze uvedené pisomnosti zo strany BN budi doru¢ované doporucene na
adresu BP.

BN nie je opravneny dat’ buduci predmet ndjmu alebo ich ¢ast’ do podndjmu bez
sthlasu BP. Bez sthlasu BP nesmie umoznit ich uZivanie alebo
prevadzkovanie inej osobe na ziklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej
zmluvy o spolo¢nom podnikani.

BN je povinny oznamit’ BP bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajuce sa
jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

BN je povinny spristupnit’ predmet ndjmu v pripade poziadavky zastupcu BP na
ucely ich kontroly.

BN je opravneny vykonat na vlastné naklady stavebné Upravy socidlnych zariadeni
a upravy spocivajuce vo vybudovani kanaliz4cie a vodovodnej pripojky.

BN je opravneny oznait predmet najmu svojim obchodnym menom vo
forme korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasdde nehnutelnosti
v mieste na to ur¢enom BP.

BN je opradvneny vybavit predmet ndmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu osdéb do priestorov tvoriacich predmet najmu (mreZze,
prostriedky elektronickej ochrany a pod.).

BP je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by ruSil BN pri
uzivani predmetu najmu. BN je opravneny uzivat predmet najmu na dohodnuty
ucel v ktorakol'vek dennti aj no¢nu hodinu, pricom prevadzkovii dobu musi
odsuhlasit’ s Miestnym uradom. BP nie je opravneny BN obmedzovat pri
realizacii opravneni vyplyvajucich z tohto bodu.

BP je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na uZzivanie, tym nie st
dotknuté povinnosti BN uvedené v ¢l. V. bod 3.



VL
Skoncenie najmu

. Budci ndjomny vztah podla tejto zmluvy sa moZze skoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’'ou BP podla § 9 ods.2 zak ¢.116/1990 Zb.,
c) vypoved’'ou BP odl'a § 9 ods.3 zak.¢. 166/1990 Zb.,

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy BP z dovodov uvedenych
v bode 5 tohto ¢lanku.

. Zmluvné strany si v stlade s § 12 zakona dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesacnli, ktora sa bude pocitat od prvého dna mesiaca
nasledujuaceho po jej doruceni BN v pripade, ze BN bude o viac ako mesiac v
omeskani s platenim uhrady za ndjom alebo uhrady za sluzby s najmom spojené,

b) trojmesacnu, ktora sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po jej doruceni druhej strane, v pripade ak zmluvu o najme vypovie,
ktorakol'vek zmluvna strana z inych dovodov.

V pripade ukoncenia najmu BN bude ndjomny vztah ukonceny, len ak BN do
vol'nych priestorov zabezpec¢i nového ndjomca.

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze zasielka sa povazuje za dorucent aj ndhradnym
dorucenim.

BP je opravneny jednostranne odstpit od zmluvy do 10 dni od pisomného
upozornenia po zisteni niz$ie uvedenych skuto¢nosti, ak:

a) predmet nadjmu bude bez suhlasu BP uzivat’ iné osoba ako BN,

b) BN uzavrie bez suhlasu BP akékol'vek spolocenstvo s inym subjektom a
predmet najmu pouzije ako nepenazny vklad.

. BN je povinny odovzdat BP predmet ndjmu najneskor 15. pracovny deri po
uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonéeni najmu. O odovzdani predmetu
ndjmu sa spise zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane BN ako potvrdenie o
prevzati predmetu ndjmu BP. Dilom podpisania a prevzatia zapisnice BN prestava
zodpovedat’ za predmet ndjmu a pripadnt vzniknutt $kodu na predmete ngjmu. V
pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi BN BP zmluvnt pokutu vo vyske 1
mesacného nijomného za kazdy deit omeskania az do pisomného odovzdania
predmetu najmu.

V pripade skoncenia ndjomného vztahu pred uplynutim doby, po ktort su
platby ndjomného uhradené spdsobom uvedenym v ¢l. II1. bod 3 tejto zmluvy, je BP
povinny do 10 dni od skoncenia ndjomného vztahu vratit BN BN nespotrebovanu
¢ast’ takto vopred uhradeného ndjomného s vynimkou skoncenia ndjomnej zmluvy
podla €l. VI. bod 4. V pripade, ze BP mé voc¢i BN z titulu tejto zmluvy neuhradenti
pefiaznu pohladavku, moze na jej uspokojenie vykonat’ zapocitanie voc¢i naroku BN
na vratenie nespotrebovaného najomného.

. V pripade, ak ku diu skoncenia ndjmu existuju nedoplatky BN
na najjomnom a neddjde k vykonaniu alebo preukazaniu tychto Uhrad, je BP
opravneny vyuzit prava BP vyplyvajice z § 672 Ob¢. zak.



VII.
ZavereCné ustanovenia

1. BP sa s BN dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékolvek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

2. Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prisluSnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze riadnu ndjomnu zmluvu s rovnakymi obsahovymi
nalezitostami ako ma tato zmluva a o budlcej zmluve uzatvoria po schvéleni
odberného miesta z VSD, a.s.

4. Zmluva o buduicej zmluve nadobtida platnost’ a G€innost’ dilom jej podpisu
zmluvnymi stranami.

5. Této zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 ma platnost’
originalu.

6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, obozndmili sa s jej obsahom, porozumeli jej
obsahu a prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, véaznej a ni¢im
neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Kosiciach, diia 25.10.2012

Mgr. Maria BiroSova — starostka

- budci prenajimatel’ Budiici ndjomca: _1377, Z@ﬁé( C)/%)ﬂ;’ /qé%“
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