Ndjomnd zmluva ¢. 011/2023/8BJ

uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. ObCianskeho zikonnika v platnom zneni
v nadviiznosti na Vieobecne zdvizné nariadenie obce Rikos. 1/2013 o podmienkach a
kritéridch pridelPovania bytov v bytovych domoch postavenych s podporou 3titu
v obci Rakos (dalej len ,,VZN*)

CL1
Zmluvné strany

1. Obec: Rakos
Sidlo: Rékos &.95,044 16 Bohdanovce okr. Koice-okolie
Zastpena: Igor Antoni, starosta obce
1CO: 00691275
DIC: 2021261363
Bankové spojenie: VUB, pobo&ka Kosice
Cislo Gétu: 22225542/0200

IBAN : SK17 0200 0000 0000 2222 5542

(d’alej len ,,prenajimatel™)

2. Meno a priezvisko, titul:  Erik Rusnak
Bydlisko: ' o
Rodné &isle
¢islo O.P.:

(dalej len ,
uzatvéraji za nizsie uvedenych podmienok tito najomnd zmluvu.

L
Predmet najmu

1.Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - ndjomného bytového domu 8 b. j. postaven¢ho
na parcele & 92/1, 92/3 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1272 m? nachadzajuceho sa
v katastralnom tizemi Rako$ v obci Rékos,

2.Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania byt & 7 vbytovom dome 8 bj., pozostavajuci
z kuchyne + obyvacia izba , 2 izby, kipelne s WC, chodby a prislusenstva bytu, vietko o rozlohe
59,27m? (d’alej len ,,predmet najmu®).

3.Jednoduchy opis bytu a prisluenstva:

e povrchové tiprava stien a stropov bytu: omietka s mal'bou, v kipel'ni keramicky obklad stien,
povrchova tiprava podlah bytu: laminatove podlahy, na chodbe a v kiipel'ni keramicka dlazba,
vybavenie kupelne: vaiia + vodovodna batéria, umyvadlo + vodovodna batéria,
Vybavenie zdchoda — zichodova misa
Vybavenie kuchyne: kuchynska linka s drezom + drezové batéria, plynovy kombinovany
$porak, digestor, plynovy kotol s prislusenstvom,
stropné svietidla v kuchyni , kipel'ni, WC a na chodbe,
vykurovanie bytu plynovym ohrevom,
plastové okna s izolaénym dvojsklom a vetracou Strbinou,
protipoziarne vstupné bytové dvere,
vodovodné, kanalizaéné a elektrické pripojky, internetovy a televizny rozvod (okrem tych,
ktoré st uréené na spolo¢né uZivanie).



4.Predmet najmu je nagjomny byt v novostavbe bytového domu 8 bj. vo velmi dobrom a uzivania
schopnom stave. Ndjomca sa so stavom bytu oboznamil osobne a na mieste samom a v takomto stave

ho prebera.

O prevzati (a odovzdani) bytu sa vyhotovi samostatny preberaci protokol, ktory podpi$u obe zmluvné
strany a ktory tvori neoddelitena sii¢ast’ ndgjomnej zmluvy. Preberaci protokol sa nevyhotovuje, ak sa
jedna o doterajsieho najomnika.

¢l I
Doba najmu a i¢el najmu

1.T4to ndjomna zmluva sa uzatvédra na dobu urtiti od 01.11.2023 do 31.10.2024

2.Ak najomca prejavi zdujem o predizenie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny minimalne 60 dni
pred ukon&enim jej platnosti poZiadat’ prenajimatel’a o prediZenie ndjomnej zmluvy a predloZit doklady
o tom, Ze spliia podmienky urené VZN, tak ako pri podévani prvej Ziadosti o uzavretie ndjomne;
zmluvy na byt.

3.V pripade prediZenia néjomnej zmluvy ma najomca prednostné pravo na uzatvorenie najomnej
zmluvy na predmet najmu, ktory doposial’ uZival.

4.T4to ngjomna zmluva sa uzatvira za (i¢elom zabezpeenia byvania pre néjofnch a jeho pribuznych
v priamom pokoleni, alebo pre druha (priatela) resp. druzku (priatel’ku), ktori Ziji v spolo¢nej
domécnosti a to na dobu trvania ndjmu.

CLIV
Vyska a splatnost’ ndjomného a ihrad spojenych s uZivanim bytu

1.Mesaéna thrada ndjomného za predmet ndjmu uréena dohodou je 182,81 eur/ mesiac.

2 Mesaéné zaloha thrad za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim bytu urfend dohodou &ini spolu
100,00 eur / mesiac.

3.N4jomeca je povinny platit’ nijomné spolu so zédlohou dhrad za plnenia (sluzby) poskytované
s u¥ivanim bytu spolu vo vy3ke 282,81 € pravidelne mesa¢ne vidy do 15. diia kalenddrneho

mesiaca, a to:
a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi zmluvy,

alebo
b) postovym peitaznym poukazom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi zmluvy.

4.V pripade, ze nadjomca nezaplati ndjomné a mesa¢ni zalohu thrad za plnenia (sluzby) poskytované
s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi trok z omeskania a to
vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.

5.Prenajimatel je povinny vykonat' vyictovanie skutoénych nakladov za vyu&tovatelné plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu, a to za predchadzajuci kalendarny rok, najneskor do 31.05. nasledujuceho
kalendérneho roka a pisomne vyG&tovanie odoslat’ ndjomcovi. Néjomca je povinny uhradit
prenajimatelovi vyaétovanim zisteny nedoplatok za vyu&tovatelné plnenia (sluzby) spojené s uzivanim
bytu najneskor do 15 dni po doru€eni vytétovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit’
najomcovi pripadny preplatok.

6.Prenajimatel’ je opravneny poas trvania najomného vzt'ahu jednostranne zmenit vysku najomného
alebo vysku zaloh uhrad za sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu. O tejto zmene je prenajimatel’
povinny informovat’ najomeu do 30 dni.



7.Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vy$ku ndjomného o ro€nd mieru inflacie vyhlasenu
Slovenskym Statistickym uradom a to po&ndc prvym janudrom roku nasledujucom po roku, za ktory je
inflacia vyhlasena.

8.Prenajimatel’ jednostranne zmeni vy$ku zalohovych ahrad za sluzby spojené s uZivanim bytu nasledne
po zmene cien tychto sluzieb.

CLv
Najomna kaucia
1.Ndjomca suahlasil stym, Ze pred uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy zloZi na osobitny ucet

prenajimatela &. SK 42 0200 0000 0035 7700 8051 vedeny vo VUB a.s. pobotka Kogice na celi dobu
najomného vztahu ndjomna kauciu vo 6-mesaéného najomného, t. j. 1.096,86 eur.

2.Uhradu najomnej kaucie najomca preukézal pred podpisom ndjomnej zmluvy dokladom o Ghrade.

3.N4jomna kaucia slizi na zabezpeenie splatnych thrad ndjomného a thrad za sluzby spojené
s uZivanim bytu a aj ako Ghrada za poskodeny alebo zniteny predmet ndjmu mimo jeho obvyklého

opotrebenia.

4.Prenajimatel’ je opravneny pouZit najomnu kauciu na jednostranné zapogitanie svojich pohl'adavok
vodi nagjomcovi, a to na thradu: a4
-za najomcom poSkodené spoloéné priestory aspolo¢né zariadenia bytového domu pocas
najomného vzt'ahu,
-za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skoneni ndgjomného vztahu uvedie do pévodného stavu

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
-za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v ramci zaverecného

vyuétovania pri skoneni ndgjmu bytu.

5.Najomni kauciu a jej prirastky (uroky) prenajimatel’ vrati najomcovi do 30 dni odo diia ukongenia
najmu, aviak najskér po vzdjomnom vysporiadani vietkych zavizkov a pohl'adavok.

6.Prenajimatel’ je opravneny pouZit' prirastky (liroky) z ndjomnej kaucie na tihradu platieb za vedenie
osobitného G¢tu v banke.

CL VI
Prava a povinnosti najomcu

1.Né4jomca sa zavizuje, Ze:

e bude uhradzat’ vietky platby stvisiace s predmetom ndjmu v&as a riadne,

e vietky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie prace v byte si
zabezpe&i sam a na vlastné naklady,

e pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie
zabezpedujiice ostatnym najomnikom nerueny vykon ich prav,

e vady a poskodenia, ktoré v byte ana spolo&nych &astiach a zariadeniach bytového domu
sposobi sam alebo ti, ktori snim byvaji uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit
a pozadovat’ od najomcu nahradu,

e nebude vbyte vykonavat podstatné zmeny astavebné upravy bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj néklad,

« bez zbytotného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte, ktore je povinny vykonat
prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim tejto

povinnosti vznikla.

2 Najomca a osoby, ktoré s nim byvaji v spolo¢nej doméacnosti maju pravo uzivat' aj spolo¢né priestory
domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislusného zariadenia.



3.N4jomca nie je opravneny uskuto&nit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti
bytu, podnajom bytu, prijatie dalgich o0sdb do bytu) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

4.Najomca je povinny, v pripade, Zze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku ndjomného
a Ghrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit prenajimatelovi.

5.Ndjomca je povinny umoZnit pristup prenajimatelovi do bytu za u&elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

6.Najomca je povinny odovzdat duplikat kPada od prenajatého bytu v zapedatenej obalke
prenajimatel'ovi, ktory je povinny ho zabezpecit pred neopravnenym pouZitim inou osobou. Tento kI'a&
smie prenajimatel’ pouZit’ len v pripade odvratenia nebezpelenstva vzniku poZiaru, zachrany Zivota
alebo pre pripad zabranenia vzniku inej zna&nej $kody na majetku (poziar, vytopenie susedov a pod.).
V pripade vymeny kl'i€ov od bytu je najomca povinny bezodkladne odovzdat’ jeden duplikat kl'a¢a od
prenajatého bytu v zapecatenej obalke prenajimatel'ovi.

7Najomca je povinny umo?nit vstup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby
aregiondlneho rozvoja SR, prislusného Krajskeho stavebného tradu, sprivcu bytov a inych
kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8.Najomca je povinny ku diiu zaniku n&jmu bytu tento odovzdat’ prenaj imateFovi vypratany a v riadnom
stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
najneskor do 5 dni odo diia zéniku najmu.

9.0 odovzdani predmetu nijmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu ndjmu prenajimatel'ovi,
v ktorom bude uvedené najmé: opis stavu predmetu najmu a jeho prisluSenstva, stav meradov médii
(elektrina a pod.), vyhlasenie, e nema Ziadne zdvizky voéi prenajimatelovi stvisiace s predmetom
najmu, in€...

10.N4jomca je povinny poistit’ si svoj vlastny hnutel'ny majetok nachadzajaci sa v predmete najmu na
vlastné ndklady a to na cela dobu najomného vztahu.

11.Najomca po dohode s prenajimatelom sa zavizuje, e bude uzivat' vlastné elektrické a elektronické
zariadenia podl'a navodov a ktoré sa vyrobené podl'a platnych noriem. Bude dodrZiavat’ pravne predpisy

vztahujice sa na predmet ndjmu a to najmaé:
zikon & 314/2001 Z. z o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich pravnych predpisov ako aj iné

vieobecne zavizné pravne predpisy.

12.N4jomca je povinny dodrziavat’ bytovy poriadok v bytovom dome.

CL vII
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1.Prenajimatel’ je povinny:
e zabezpetit' pre nijomcu riadny a nerudeny vykon najomnych prav po vymedzent dobu
najmu s ohl'adom na dohodnuty agel ndgjmu a v tomto stave ho na svoje ndklady udrziavat’
a zabezpetovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené,
« odovzdat’ predmet najmu najomcovi najneskdr do 5 dni odo diia podpisania tejto zmluvy.

2.0 odovzdani predmetu najmu do uzivania ndjomcovi sa spise samostatny protokol o odovzdani bytu
do uzivania nagjomcovi, v ktorom bude uvedené najmé: opis stavu predmetu ngjmu a jeho prisludenstva,
stav meratov médii (elektrina a pod.), spdsob platenia ndjomného a Ghrad spojenych s uZivanim bytu,
iné napr.: prevzatie kI'i¢ov od bytu v poéte (x) ks, spolo&ného vehodu v poéte (x) ks, od pivnice v pocte

(x) ks.



3.Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je oprévnena vstupovat’ do predmetu ndjmu so sahlasom a
v sprievode najomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za i¢elom vykonania kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy, ako aj G¢elu ndgjmu a v pripade uskutoénenia opréav a idrzby predmetu néjmu.

4 Prenajimatel’ alebo nim poverené osoba je opravnena vstupovat do predmetu ngjmu vo vynimo¢nych
pripadoch ak to vyzaduje havarijny stav predmetu ndjmu. O tejto skuto&nosti prenajimatel’ je povinny
informovat’ ndjomcu bezodkladne.

5.Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat' iba so
sihlasom najomcu; tento stthlas ndgjomca mdZe odopriet’ iba z vaznych dévodov; ak takéto ipravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prisluného orgénu $tatnej spravy, najomca sa zavézuje, Ze ich
vykonanie bezodkladne umoZni.

6.Prenajimatel’ uzna najomcovi primerand zl'avu na ndjomnom, pripadne z thrady za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skutonost’ oddvodiiujicu pravo na primerant
zlavu, a toto prévo si ndgjomea uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatel’a.

CL. VIII
Zanik najmu
| Tento najomny vztah moZe zaniknif vzdjomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om
a najomcom.

24jomny vztah zaniké tiez uplynutim doby najmu.

3.Najomny vztah zanika tiez pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a alebo ndjomceu. Prenajimatel’ moze
dat’ vypoved’ len z dévodov uvedenych v Ob&ianskom zékonniku. Vypovedna doba je 3 mesiace
a zadina plynat prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’

dorudena. Uplynutim vypovednej lehoty sa nijomny vzt'ah kon¢i.

4 Najomca najomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej ndhrady po
skon&eni najmu uplynutim doby ndjmu.

CLIX
Osobitné ustanovenia zmluvy

1.Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neddinné, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaji v platnosti a uéinnosti.

2.Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neaginné ustanovenie
novym platnym alebo i¢innym ustanovenim, ktoré najlepsie zodpovedd povodne zamyslanému ucelu
ustanovenia neplatného alebo netginného. Do doby uzavretia dohody plati zodpovedajica uprava
vieobecne z4viiznych predpisov Slovenskej republiky.

CL X
ZAaverecné ustanovenia

1.Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom pre¢itali, jej obsahu porozumeli, s jej
obsahom bez vyhrad sthlasia a na znak svojho sthlasu ju vlastnoruéne podpisujd.

2 Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vézne, bez omylu a neuzatvorili ju

v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre niektora zo zmluvnych stran.

3.0soby konajiice za zmluvné strany vyhlasuju, Ze st sposobilé na pravne ukony a sa spdsobilé konat’

za zmluvné strany.



4.Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, pri¢om kazdé vyhotovenie ma charakter originalu,
z ktorych prenajimatel’ obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy a ndjomca obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

5.Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu je moZné len na zaklade pisomne a vzajomne odsuhlasenych
a o¢islovanych dodatkov.

6.V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa G¢astnici zmluvy riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika a d’al$imi vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.

7 N4jomea svojim podpisom déva sihlas prenajimatelovi podl'a § 7 ods. 1 zakona ¢&. 428/2002 Z. z.
o ochrane osobnych tdajov, na spraciivanie vietkych osobnych adajov uvedenych v Gvode tejto zmluvy
pre potreby vnutornych evidencii obce Rékos bez dasového obmedzenia. Odvolanie sthlasu musi byt
pisomné a dorucené obci Rakos.

8 Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ podl'a
¢l 1 bod 1.

V Riakosi , diia 31.10.2023



