Zmluva ¢. 40485/2024-K1
o najme pol'nohospodarskych pozemkov na pol'nohospodarske Gcely
pri prevadzkovani podniku

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nézov : OBEC KLENANY

1CO: 00319 384 }
Zastpeny: Helena Csakyova — starostka obce

sidlo: 991 10 Vel'ka Ves nad Ipl'om, Kleilany ¢. 149
bankowfapoiefliel @ ciisomssovmmonmommeencesemmsssss

SClo BB IBANE  csimomecmmeesmmasemmmaeossnasssatatssnesines

(d’alej len ,,prenajimatel™) na strane jednej

a

Nidjomca:
Pol’nohospodarske druzstvo akcionarov ,JPEL* Balog nad
Ipl'om

Sidlo: 991 11 Balog nad Ipl'om, Hlavna 282

1CO: 00208558

V zastapeni: Attila Dobai — predseda predstavenstva

Michal Martosy — podpredseda predstavenstva
Zapisany v Obchodnom registri Okresného siidu Banska Bystrica,
Oddiel: Dr, vlozka ¢.: 281/S

(d'alej len ,,najomca*) na strane druhej, uzavreli

podl'a zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho
podniku alesnych pozemkov ao zmene aniektorych zidkonov v plathom zneni zmien
a doplnkov (d’alej len ,,zdkon o ndjme™) a Ob¢ianskeho zdkonnika tato ndjomna zmluvu
o najme pozemku na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku.

Ls

CLI
Predmet zmluvy

Predmetom ndajmu podla tejto zmluvy je prendjom pol'nohospodarskych pozemkov vo
vlastnictve prenajimatela na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku
nachadzajicich sa v katastralnom tzemi Klefiany podla prilohy v celkovej vymere
4 789 m2.

Prenajimatel’ prenajima do uZivania vys$ie uvedené pozemky jemu vlastnicky patriace
najomcovi do jeho neruSeného uzivania. Uvedené listy vlastnictva alebo vypis majetku
vlastnika tvoria neoddelitel'na sucast’ tejto najomnej zmluvy.

CL1I

Utel ndjmu
Utelom najmu je polnohospodarske vyuzitie prenajimanych pozemkov na
pol'nohospodarske tcely pri prevadzkovani podniku, pozemkom na ucely tejto zmluvy je
taky pozemok, ktory je:
a) pol'nohospodarskou pddou,
b)evidovany v katastri nehnutelnosti v registri ,,C* ako zastavana plocha a nadvorie,
sluziaci na pol'nohospodarske tucely alebo pozemok zastavany stavbou sluziacou na
pol'nohospodarske ucely, alebo
¢) iny pozemok prenechany na pol'nohospodarske tucely.



Nijomea prenajimaného pozemku prenechaného na polnohospodarske tcely  pri
prevadzkovani podniku je opravneny brat’ z neho Zitky. Vlastnikom porastov vzidenych
na prenajatych pozemkoch je nijomca. Ndjomea ma pravo poZiadat prislusny organ o
vydanie suhlasu na likvidaciu porastov, krikov a stromov v zmysle platnej pravnej upravy.
Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy ddva pisomny suhlas ndgjomcovi realizovat vyrub
stromov na predmete ndjmu. Najomca je opravneny realizovat vyrub stromov na
prenajatych pozemkoch po splneni vietkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych
pravnych predpisov.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi prenajaté pozemky aj na vykondvanie rybarskeho prava
a taktieZ prenajimatel’ touto zmluvou odstupuje ndjomcovi aj pravo vykonu pol'ovnictva
v celom rozsahu v zmysle prislusnych ustanoveni zikona &. 274/2009 Z. z. o polovnictve
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni. Za tymto u&elom splnomociiuje
najomcu vo veciach vykonu prava polovnictva, vytvarania a uzndvania pol'ovnych
revirov, a 0 zmene hranic pol'ovného reviru na zastupovanie pred organmi Statnej spravy a
samospravy vo vSetkych spravnych konaniach, na prijimanie pisomnosti, rozhodovanie na
tychto konaniach a splnomociiuje ho aj podpisovym opravnenim v ramci tychto konani
(napr. na zhromazdeni vlastnikov polovnych pozemkov § 5, zmluva vlastnikov § 12
a uzivanie pol'ovnych revirov § 11 a pod.)

V suvislosti s vy$Sie uvedenym je ndjomca opravneny za prenajimatela ako vlastnika
polovnych pozemkov — vykonavat vsetky tkony v rozsahu stanovenych zikonom ¢&.
71/1967 Zb. o spravnom konani v platnom zneni, platnym zikonom o pol'ovnictve ako aj
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Najomea je opravneny v mene prenajimatela
ako vlastnika pol'ovnych pozemkov vystupovat aj pred organmi ¢innymi v trestnom konani
a stdmi.

Néjomea je opravneny splnomocnit’ fyzicku, alebo pravnicki osobu na zastupovanie
prenajimatel’a a svoje zastupovanie vo vietkych vysie uvedenych ukonoch.

Néjomca je zaroven opravneny vo svojom mene, alebo prostrednictvom nim zaloZenej
organizacie vykonavat' pravo polovnictva na polovnych pozemkoch prenajimatela za
podmienok stanovenych platnou pravnou upravou na useku polovnictva, za primeranej
vy8ky najomného, ktord je zohl'adnena v celkovej vyske ndgjomného za prenajaté pozemky
ajeuvedena v ¢l. V tejto zmluvy.

CL I

Podmienky najmu
Néjomca je povinny prenajaté pol'nohospodarske pozemky uzivat na dohodnuty ucel, podu
riadne obhospodarovat’ so starostlivostou riadneho hospodara, zachovat’ jej trodnost
a udrziavat’ ju v riadnom uZivatel'skom stave.
Najomca je povinny vyuzivat vietky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat’, aby
nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenseniu alebo strate produk¢nej schopnosti.
Najomea je pri vyuzivani polnohospodarskej pody povinny dodrziavat najmé zakladné
podmienky a predpisy ustanovené zdkonom o ochrane pol'nohospodarskej pody.
Ndjomca je povinny oznamit vznik ndjmu miestne prislusnému spravcovi dane
a z predmetnych pozemkov riadne platit dafi znehnutelnosti v zmysle zdkona o dani
z nehnutel'nosti.
Nédjomca moZe zmenit’ druh prenajatych pozemkov so suhlasom prenajimatel’a v sulade so
zakonom o ochrane pol'nohospodarskej pody. Ndjomca méze dat’ predmet najmu do
podnajmu.
Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatel'ovi vsetky
zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni nijomnej zmluvy a ktoré sa tykaju identifikécie
ngjomcu (napr. zmena nazvu, obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do
likvidacie, zac¢iatok konkurzného podania a pod.)
Najomea je povinny umoznit' prenajimatelovi kontrolu dodrZiavania podmienok tejto
zmluvy aked’ o to prenajimatel’ poziada umoznit’ vstup na prenajaté pozemky, poskytnat
pozadované vysvetlenia.



10.

11.

12.

Néjomca je povinny pri skon¢eni najomného vztahu odovzdat’ prenajimatel'ovi pozemky
v riadnom uzivatel'skom stave na d’alSie obhospodarovanie.

Prenajimatel’ svojim podpisom dava sthlas na zastupovanie v pozemkovych upravach
v plnej miere.

Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach,
tarchach alebo inych obmedzeniach viaznucich, alebo zatazujucich pozemky, ktoré su
predmetom najmu, v opa¢nom pripade zodpoveda najomcovi za pripadne vzniknuti Skodu.
Prenajimatel’ je taktiez povinny oznamit' najomcovi zmeny uUdajov (napr. zmena mena,
zmena bydliska, ako aj d'alie identifikatné tudaje o svojej osobe) azmeny udajov
o predmete najmu ku ktorym déjde pocas trvania najmu.

Prenajimatel’ splnomociiuje ndjomcu, aby pocas trvania doby ndjmu daval suhlasy
opravnenym tretim osobam na vstup na prenajaté pozemky vylucne len za G¢elom Gdrzby
a oprav existujicich inzinierskych sieti nachadzajicich sa na prenajimanych pozemkoch,
rokoval s nimi o rozsahu nutného zasahu do pozemkov ako aj uvedeni pozemkov po zasahu
do pévodného stavu.

CLIV

Doba nijmu
Zmluva sa uzaviera na dobu 1 rok od 01.01.2024.
Ak si najomca riadne a vc¢as plni svoje zavizky zo zmluvy, ma po skonceni nagjmu pri
dodrzani ostatnych ustanoveni osobitného predpisu pravo na prednostné uzavretie novej
najomnej zmluvy na pozemky za najjomné v obvyklej vyske.
Na navrh prenajimatel'a alebo najomcu mozno tento nijomny vztah skonéit’ vzajomnou
dohodou oboch zmluvnych stran, pisomnou formou a to vzdy k 1. novembru bezného roka.
Zmluvu o najme pozemku na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku
dohodnuti na neur€ity ¢as, mozno vypovedat’ len pisomne; vypovedna lehota je pét’ rokov
podla § 12 bod 1.
Nédjomca je opravneny odstupit od zmluvy kedykol'vek, ak bol prenajaty pozemok
odovzdany v stave nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, alebo ak sa stane
prenajaty pozemok bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost' nesposobily na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, alebo ak sa mu odnime takd cast’ prenajatého pozemku,
ze by sa tym zmaril ucel zmluvy.
Prenajimatel’ méZe kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajaty pozemok, alebo ak trpi uzivanie prenajatého pozemku takym sposobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na $koda, prenajimatel’ tieZ moze
odsttpit’ od zmluvy, ak najomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné ndgjomné ani do
splatnosti d’al§ieho nagjomného.
Odstapenim od zmluvy podl'a bodu 3 a 4 sa zmluva o najme zruSuje po zbere trody pokial
tato bola zaloZena. V opa¢nom pripade doru¢enim pisomného odstipenia od najomnej
zmluvy.
Ak najomca vynalozil nevyhnutné naklady na udrziavanie pozemku v stave spdsobilom na
riadne polnohospodarske vyuzitie, ak nejde o obvyklé naklady pri uZzivani prenajatého
pozemku, alebo ak vynalozil u¢elné naklady na rozmnoZenie alebo na zvy$enie hodnoty
uzitkov z prenajatého pozemku vramci beZného hospodarenia, alebo na zvySenie
vykonnosti pozemku so suhlasom prenajimatel'a alebo vramci opatreni schvalenych
prisluSnym organom 3titnej spravy a najom sa skon¢i zddvodov na strane prenajimatel’a
pred uplynutim ¢asu navratnosti vydavkov vynaloZenych na taky u¢el a ngjomca ich preto
nemdze zuzitkovat, ma pravo na primerant nihradu alebo na primerané predizenie doby
najmu.



CLV

Najomné a sposob jeho platenia
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného vratane najomného podl'a ¢lanku II bodu 3
tejto zmluvy je 100 € /ha/rok . Pokial sa ndgjomné za prenajimané pozemky bude vyplacat
v naturdlnej forme, hodnota poskytnutych naturalii bude urcena v cenach obvyklych v case
plnenia. Vyska (suma) roén¢ho najomného je 47,89 EUR.
Najomca bude platit’ najomné naraz za kalendarny rok, a to do 31.decembra kalendarneho
roka.
V pripade platenia najjomného na et prenajimatel’a, toto bude poukdzané na Gcet vedeny
v pefiaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Nijomca moZe pisomne poziadat' prenajimatela o nizSie najomné ztitulu tazko
obrabatelnych pozemkov a pozemkov podnikatel'sky nezaujimavych.

CL VI

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluvu je mozné zmenit” alebo doplnit’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran
pisomnym dodatkom.
V pripade nekonania vlastnika pozemkov (prenajimatela) vo veci uzavretia/neuzavretia
tejto zmluvy v lehote do 2 mesiacov odo diia doru¢enia navrhu tejto zmluvy plati fikcia
vzniku ndjomného vzt'ahu na neur¢ity ¢as podla § 6 zdkona o ndjme.
V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je neplatné alebo sa v buducnosti stane
neplatnym a net¢innym, dana vec upravena tymto ustanovenim sa bude riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami zdkona o ndjme, Ob¢ianskeho zdkonnika ako aj dalSimi v3eobecne
zaviznymi pravnymi predpismi upravujicimi danu vec.
Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych jedno dostane prenajimatel,
jedno najomca a jedno prislusny okresny trad, katastralny odbor.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali. jej obsahu porozumeli, je uzavreta
zhodne s ich volou, neuzatvaraju ju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, na
znak ¢oho ju slobodne podpisuju.
Pravne skuto¢nosti vztahujice sa na predmet nagjmu touto zmluvou neupravené sa riadia
zdkonom o ndjme, Ob¢ianskym zakonnikom, ako aj d’alsimi v3eobecne zaviznymi
pravnymi normami a predpismi vzt'ahujucimi sa na predmet najmu.
Tato zmluva nadobuda platnost’ a Gi¢innost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
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