Najomna zmluva
¢. 1222024

uzatvorend podla § 685 Obcianskeho zdkonnika, ako aj § 12, ods. 4 zak. ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov medzi
ucastnikmi:

Prenajimatel’: OBEC Paiia
zastipena starostom obce Ing. Milanom Korencim
sidlo: Obecny urad ¢.26, 951 05 Pana
1CO: 00308366
DIC: 2021252761
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a. s.
Cislo u¢tu IBAN: SK22 5600 0000 0022 5474 5001

Najomca:
Meno, priezvisko: Kristian HruSovsky
Trvale bytom: Pana ¢.244
Cislo OP:
Datum narodenia: (d’alej len ,,Najomeca* )

a spolu s Prenajimatel'om d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*
takto:

1.
Preambula

Tato ndjomnd zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou Statu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a Giverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podl'a ustanoveni § 685
a nasledujiceho zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov
podl'a VSeobecne zavdzného nariadenia obce Pana ¢.2/2018 o podmienkach pridelovania
najomnych bytov postavenych s podporou §tatu, Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky a z Giveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky.
zo dna 13.12.2018, ktoré nadobudlo G¢innost’ diia 1.1.2019 ako aj zdkona ¢. 443/2010 Z.z

o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

II.
Predmet najmu

Predmetom najmu podla ndjomnej zmluvy je prendjom bytu.

a) bytu ¢islo: 2B bytového domu 9 BJ Pana, nachadzajiaceho sa v obci Pana, katastralne
uzemie Pana, na parcele 9/10.
b) spolo¢nych zariadeni spolo¢nych casti obytného domu.



1. Celkova vymera plochy bytu je 34,87 m”. Byt pozostava z 1 izby a prisluSenstva, ktoré st presne
$pecifikované v Evidenc¢nom liste pre vypocet najomného, ktory tvori neoddelitelnu stcast’ tejto
najomnej zmluvy.

K bytu patri zariadenie bytu, ktorym je kuchynské linka, digestor, elektricky sporak, svietidla
(kapelna, chodba, WC, pod kuchynskou linkou/ vodovodné batérie, vaiia, umyvadlo, WC, plynovy
kotol, domaci telefon, bytovy termostat, radiatory, elektricky bytovy rozvadzaé¢, rekupera¢na
jednotka, ventilator , spolo¢né casti, ktorymi st zdklady, obvodové mury, priecelie, strecha,
schodiste, vchod, chodby, zvislé a vodorovné konstrukcie, izolacie a spolo¢né zariadenia obytného
domu: klampiarske, stolarske a ocelové konstrukcie, vodovodna, plynova a elektricka pripojka,
kanalizacné pripojka, STA, televizny rozvod, bleskozvod, rozvod tstredného kurenia, vnutorny
poziarny rozvod, hasiace pristroje, vnutorné svietidla/chodba, spolocné priestory), vchodové dvere,
zabradlia schodisk a franctizske zdbradlia, zvonceky a poStové schranky.

I11.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava za odplatu — ndjomné a uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu dohodnuté v ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy ndjomcovi predmet
najmu (byt s prisluSenstvom, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia obytného domu)
uvedeny v ¢lanku II. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho ndjomca pocas trvania ndjjomného vztahu
uzival.

Spolu s najjomcom maji pravo predmet ndjmu uzivat’ osoby zijuce s nim v spolo¢nej
domacnosti a uvedené v Eviden¢nom liste pre vypocet najjomného a sluZieb, ktory tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

Néjomca vstupuje do uZivania predmetu ndjmu uvedeného v ¢lanku II. tejto ndjomne;j
zmluvy ditlom ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu ndjmu v akom tento
najomca preberd asluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su blizSie Specifikované
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluZieb, ktory je neoddeliteI'nou sucast’'ou tejto
najomnej zmluvy.

IVv.
Doba najmu

Tato najomna zmluva je uzatvorend na dobu urcita od 1.5.2024 do 30.4.2027.
Platnost’ tejto ndjomnej zmluvy nastava jej podpisom obomi zmluvnymi stranami.



Prava a povinnosti prenajimatel’a

Po skonceni doby na ktoru bola uzavreta tato ndjomna zmluva je prenajimatel’ povinny
opdtovne uzavriet’ ndjomnu zmluvu s ndjomcom, ak ndjomca o to poziada najneskor do dvoch
mesiacov pred skoncenim doby najmu.

Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto ndjomnej zmluvy pravo na najomné a na uhradu
za plnenie poskytované s uzivanim predmetu ndjmu dohodnuté podla c¢lanku VII. tejto
najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ a nim poverené osoby (najmi spravca bytového domu ) je opravneny
pozadovat’ pristup k predmetu najmu za ucelom vykonania kontroly ¢i ndjomca predmet najmu
riadne uziva a ¢i riadne poziva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu, ako aj za ic¢elom vykonania oprav, ktoré znaSa prenajimatel’ a najjomca je povinny tento
pristup prenajimatel’ovi a nim poverenym osobam umoznit’ v stilade s § 18 zakona 443/2010
Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na
riadne uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon vsetkych jeho
prav spojenych s riadnym uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny obozndmit' ndjomcu so skutoCnym a pravnym stavom
predmetu najmu, ako aj so vSetkymi zmenami skutocného a pravneho stavu predmetu ndjmu.

Prenajimatel je povinny urobit’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu najomcu v pripade
ak tretia osoba bude uplatiiovat’ k predmetu ndjmu prava, ktoré st nezlucitelné s pravami
najomcu podla tejto ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu, ktory je predmetom najmu
a iné podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom najmu iba so suhlasom najomcu. Ak
prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, je nijomca
povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢iovat vypocet najomného a uhrady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu, zarad’ovat’ byt, ktory je predmetom najmu, do prislusnej
kategorie a pre jednotlivé kategdrie urcovat’ prislusné sadzby najomného a thrady za plnenia
spojené s ich uzivanim, ako aj sadzby za zékladné a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom
najmu.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze pocas doby ndjmu vznikne dovod na pouZitie
finan¢nej zabezpeky podla ¢lanku IX. tejto ndjomnej zmluvy na splacanie ndjomného, thrady
za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu zo strany ndjomcu a osob, ktoré ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, prostriedky
z finanénej zabezpeky v rozsahu diznej sumy pouzit' na splacanie najomného, uhrady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu najmu a to
do uplného vycerpania financnej zdbezpeky. Finan¢na zabezpeka vSak musi byt najomcom
nasledne doplnena do pdvodnej vysky a to najneskor do 90-tich kalendarnych dni
odo dna Cerpania zabezpeky.

VI.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca a osoby, ktoré ziju s najomcom v spolo¢nej domdacnosti a s uvedené v



Eviden¢nom liste pre vypocet najomného a sluzieb tvoriacom neoddelitelni sucast’ tejto
najomnej zmluvy maju pravo uzivat’ predmet najmu (byt s prislusenstvom a spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia bytového domu), ako aj pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu nadjmu. St povinny prihlasit’ sa v mieste bydliska k trvalému
pobytu do 5 dni po uzatvoreni Najomnej zmluvy. Ak sa najomca neprihlési k trvalému
pobytu v mieste bydliska, ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od uzavretej Najomnej zmluvy.

Po skonceni doby, na ktoru bola uzatvorena tato najjomna zmluva ma najomca pravo na
opitovné uzavretie najomnej zmluvy.

O opédtovné uzavretie najomnej zmluvy je najomca prenajimatel’a povinny pisomne
poziadat’ najneskor dva mesiace pred skoncenim doby najmu podrla tejto najomnej zmluvy.

Najomca je povinny predmet najmu uzivat’ nepretrzite.

N4jomca je povinny predmet najmu uzivat’ riadne a tiez plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, ani jeho Cast’ do prenajmu bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny uskutocnit’ ani akukol'vek inu dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prijatie d’alSich os6b do bytu apod.) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Négjomca je povinny pocnic ucinnostou tejto ndjomnej zmluvy poskytovat
prenajimatel’ovi najjomné ako aj uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu
podl’a ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy.

N4jomca je povinny vykonavat’ vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim,
pricom néklady stym spojené, ako aj naklady spojené s beznou udrzbou bytu a jeho
prislusenstva najomca hradi sam do vysky 33,00 €.

Pojem drobnych oprav andkladov spojenych sbeznou udrzbou bytu a jeho
prisluSenstva sa na ucely tejto ndjomnej zmluvy vyklada v sulade s prislusSnymi ustanoveniami
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zékonnika.

Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznt tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sam
a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v bytovom dome
vytvorilo prostredie zabezpe€ujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny uhradit’ ndklady v plnej vySke za zavady a poSkodenia, ktoré
v byte, ktory je predmetom najmu podla tejto ndjomnej zmluvy sposobi. Taktiez v spolo¢nych
priestoroch a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, ktoré sposobi saim alebo osoby s nim
byvajuce. Ak ndjomca nesplni tato svoju povinnost, méa prenajimatel pravo po
predchadzajlicom upozorneni najomcu poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Néjomca nie je opravneny vykondvat’ v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri
vykonavani stavebnych uprav bude sposobend skoda je ndjomca povinny ju uhradit’ v plnej
vyske.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
vSetkych oprav v byte, ktoré ma znaSat' prenajimatel’ a umoznit mu ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca berie na vedomie, Ze za Skodu spdsobent v spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach obytného domu zodpovedé4 v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami
obytného domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

Néjomca je povinny vykondvat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v bytovom dome
upratovanie spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu.



N4jomca je povinny vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov upratovanie spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni obytného domu, prace spojené s beZnou starostlivostou o pozemky
prilahlé k obytnému domu, starat’ sa o verejnu zeleii a idrzbu chodnikov pocas zimného obdobia.
Najomca je povinny dodrziavat’ VZN obce o nakladani s odpadmi.

Nakol’ko je to novostavba, najomca je povinny zabezpelit' odstranenie vlhkosti pravidelnym
a dostatoénym vetranim /mikrovetranie/.

Z toho istého dévodu je chov domacich zvierat v byte je zakazany.

VIL
Najomné a iihrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu

Ngjomné za uzivanie predmetu najmu ako aj vyska uhrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu st presne Specifikované v Eviden¢nom liste pre vypocet
najomného a sluzieb, ktory tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto ndjomnej zmluvy.

N4jomné za uzivanie predmetu najmu a tthradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu je najomca povinny uhrddzat mesacne za bezny kalendarny mesiac do 10. dia
prislusného kalendarneho mesiaca na tcet obce Paila, vedenom v Prima Banka Slovensko, a.
s. Vrable, ¢islo ictu IBAN: SK22 5600 0000 0022 5474 5001 na zéklade predlozeného
zuctovania. Identifika¢né ¢islo a variabilny symbol pre finanéné vzt'ahy Najomcu s Prenajimatel'om
je 1222024.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyactovava raz rocne.

Néjomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyactovani zaloh a
skuto¢nych nakladov do 10 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku ozndmena.

Ak najomca nezaplati ndjomné za uzivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vySke 0,05% za kazdy deii omeskania podla
ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. N4jomca berie na vedomie, Ze neplatenie ndjomného
moze byt dovodom vypovedania ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a § 711ods. 1
pism. d) zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujucich skuto€nosti pre urcenie vysky ndjomného ma
prenajimatel’ pravo vysku ndjomného zmenit’.

Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu
ma prenajimatel’ pravo zvysit ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny skutocnosti
rozhodujucich pre urcenie vysky tihrad plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.

Zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uZivanim predmetu ndjmu je prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. dila kalendarneho
mesiaca nasledujticeho po skutocnosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat’.

V pripade zmeny vysky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s
uzivanim predmetu najmu bude prenajimatel'om tato zmena zachytena v Evidencnom liste pre
vypocet najomného a sluzieb, ktory je neoddelite'nou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy.



VIII.
Skoncenie najmu

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi Gc¢astnikmi tejto najomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby na
ktord bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Néjomca nema v pripade ukoncenia ndjmu nérok na ndhradny byt ani Ziadne iné
ubytovanie. Ndjomca je povinny uvolnit byt v pripade skon¢enia ndjmu najneskor v posledny
deni doby najmu.

Dohoda.

Zmluvny vzt'ah medzi ucastnikmi tejto ndjjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas
jeho trvania ukoncit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diu, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne urceny.

Vypoved’.

Zmluvny vzt'ah medzi Ucastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukonc¢it’ na zéklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym dovodom, inak je vypoved neplatna.
Dovod vypovede nemozno dodatocne menit’.

Ak bola dané pisomna vypoved’, kon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora
je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujicom po mesiaci v ktorom bola
najomcovi doruc¢end vypoved.

Prenajimatel’ m6Ze ndjomnt zmluvu vypovedat’ len z ddvodov uvedenych v ustanoveni
§ 711 ods. 1 pism. a) az g) zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Najomca moéze ndjomnu zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dovodu alebo aj bez
uvedenia dovodu.

Spolo¢né ustanovenie k ukonceniu najmu.

Ak sa ndjom skonci, je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu vypratany v stave, ktory
zodpoveda riadnemu uzivaniu predmetu najmu pocas trvania ndjjomného vztahu s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Vetky steny v byte musia byt cisté a biele, ako pri
odovzdavani bytu najomcovi. V opa¢nom pripade je ndjomca povinny prenajimatelovi
uhradit ndklady vynaloZené na opravy a prace stvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Prenajimatel po skonc¢eni najmu nie je povinny uhradit ndjomcovi nédklady na stavebné
Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete najmu. V pripade, ze
stavebné tpravy a iné podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel nebude
pozadovat uvedenie predmetu najmu do povodného stavu.



IX.
Osobitné ustanovenia

Néjomca zlozi financnu zabezpeku vo vyske Sestmesaéného niajomného do 10
kalendarnych dni od podpisania ndjomnej zmluvy na ¢.actu IBAN SK 78 5600 0000 0022 5474
0016. Vyska financnej zédbezpeky je presne Specifikovand v Evidenénom liste pre vypocet
najomného a sluzieb tvoriacom neoddelitelnt stcast tejto ndjomnej zmluvy. V pripade
neuhradenia finan¢nej zdbezpeky je tato zmluva neplatna.

Prijat4 financna zadbezpeka sa pouzije na splacanie ndjomného, thrady plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu a nadkladov za pripadné poskodenie predmetu najmu.

V pripade, Ze po€as doby ndjmu nevznikne dévod na pouzitie finan¢nej zabezpeky na
splacanie najomného, uhrady plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a ndkladov za
pripadné poskodenie predmetu ndjmu, po skonceni najmu je prenajimatel’ povinny vratit
najomcovi finanént zdbezpeku v plnej vyske a to do 30 kalendarnych dni od skon¢enia ndjmu.
V pripade opitovného uzatvorenia najomnej zmluvy podla ¢l. VI. tejto zmluvy sa zabezpeka
najomcovi nevracia.

V pripade, ze pocas doby ndjmu vznikne ddvod na pouzitie uvedenej financnej
zabezpeky na splacanie ndjomného, uhrady za plnenie spojené s uzivanim predmetu ndjmu
a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu ndjmu, po skonfeni nijmu je prenajimatel’
povinny vratit’ ndjomcovi finanént zébezpeku v zostavajicej vyske zodpovedajlicej o znizenie
sumy z financnej zabezpeky, ktord bola prenajimatelom pouzita na splacanie najomného,
uhrady spojené s uzivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu.

X.
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomne;j
forme, ale platnymi a G€innymi sa stantl aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a d’alSich relevantnych v§eobecne pravnych predpisov.

Zmluva bola ucastnikmi precitana a ked’Ze znenie tejto zmluvy je v stilade s prejavom
ich slobodnej a vaZnej vole, bola nimi na znak stthlasu podpisana.

Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje v zmysle zdkona NR SR
¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov aozmene a doplneni niektorych zakonov
a Nariadenia EP a R (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych udajov
a o vol'nom pohybe obci Pafia, na ucely suvisiace s najjomnym vzt'ahom podla tejto zmluvy, po
dobu nevyhnutnt k spracovaniu tychto tdajov. Obec Pana prehlasuje, Ze osobné tidaje pouzije
len k vyS$Sie uvedenému tcelu.

V Pani, dna:

prenajimatel’ ndjomca



