ZMLUVA O NAJME ¢&. 12/2024

uzatvorend v zmysle zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO I1I KOSICE
(skratené SBD III KoSice)

Sidlo: Furc¢ianska 60, 040 14 KoSice

Zastapené: Ing. Marek Kandra¢ — predseda predstavenstva SBD III KoSice
Igor Sadlon — ¢len predstavenstva SBD III KoSice

Zapisané: Obchodny register Mestsky sud KoSice, Oddiel Dr., Vlozka ¢. 914/V

Prévna forma: Druzstvo

ICO: 00222089

DIC: 2020761424

ICD: SK 2020761424

Bankové spojenie: ~ Ceskoslovenskéa obchodna banka, a.s.

IBAN: SK19 7500 0000 0040 2897 0461

Spravca budovy: Jozef Vencel 055/17980423

Email: podatelna@shd3ke.sk

Osoby opravnené konat’ vo veciach zmluvnych: Mgr. Zaneta Vasilova 055/7980431

(d’alej len ,,prenajimatel’)

a

Najomca:

Obchodné meno: Mestska cast’ KoSice - Dargovskych hrdinov,
Sidlo: Povstania ¢eského T'udu 1, 040 22 KoSice
KoreSpondencna adresa: Povstania ¢eského I'udu 1, 040 22 Kosice
Zastipene: PhDr. Dominik Babusik, starosta
Zapisané: register organizacii

Pravna forma: mestsky urad

ICO: 00690988

DIC: 2020761545

ICDPH: nie je platca

Telefonicky kontakt: +421 55 3009008

E-mail: zivotne@kosice-dh.sk

(dalej len ,,najomca*)
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Clanok II.
Predmet a ui¢el nijmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — administrativnej budovy
a dielne (d’alej len ,udrzbarske stredisko®), supisné ¢. 1013, nachadzajacich sa
v Katastralnom tuzemi KoSicka Nova Ves, Okres KoSice III, Obec KoSice - KoSicka
Nova Ves, zapisanych na Liste vlastnictva ¢. 1079, postavenych na pozemkoch
parcelné €. 1152/6 a ¢. 1152/7.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory - garaz ¢ 3
0 vymere 29,14 m? nachadzajicu sa v budove udrzbarskeho strediska prenajimatel’a
na ulici Furcianska ¢. 60 v KoSiciach (d’alej len ,,prenajaty nebytovy priestor alebo
nebytovy priestor alebo predmet najmu‘) za icelom zriadenia skladu a najomca sa
zaviazuje platit’ prenajimatelovi za uZzivanie prenajatého nebytového priestoru
dohodnuté ndjomné a thradu za sluzby (plnenia, energie, médid) spojené s uzivanim
nebytového priestoru.

3. Zakladny technicky popis prenajatétho nebytového priestoru v Case uzavretia
najomného vztahu je uvedeny v tzv. Matri¢nej karte, ktord je neoddelitelnou
sucast’'ou tejto zmluvy.

4. Néjomca prehlasuje, Ze sa s technickym stavom prenajatého nebytového priestoru
riadne oboznamil, prezrel si ho, bol mu zapisni¢ne (protokolarne) odovzdany,
je uzivaniaschopny, bez zavad a poskodeni a méze sluzit’ dohodnutému tGcéelu najmu.

S. Prenajimatel’ vyhlasuje, Z¢ mu nie si zndme zivady a poSkodenia prenajatého
nebytového priestoru, na ktoré by mal najomcu upozornit’.

Clanok I11.
Néajomné a sluzby spojené s uzivanim prenajatého nebytového priestoru

1. N4jomca je povinny platit’ prenajimatelovi za uZivanie prenajatého nebytového
priestoru nadjomné vo vyske 44,88 EUR bez DPH/ m?/ro¢ne na ziklade mesacnej
faktary, ktora je splatna do 14 dni odo dna dorucenia. V zmysle § 38 ods. 3 zdkona
€. 222/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov (zdkon o DPH) nebude na fakturované
najomné uplatnend DPH v aktualne platnej a G&innej sadzbe. Uhrady po lehote
splatnosti podliehaju zmluvnej pokute podl'a C1. IIL. bod 5. tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ je povinny po skonceni kalendarneho roka vykonat’ alebo zabezpecit
vykonanie ro¢ného vyuctovania sluzieb (plneni, médii, energii) spojenych s uzivanim
prenajatého nebytového priestoru najomcom aro¢né vyuctovanie sluzieb najomcovi
dorucit’ najneskor do 31. maja nasledujiceho kalendarneho roka. Nedoplatok
z rocného vyuctovania sluzieb je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi najneskor
do 14 dni odo dita dorugenia roéného vytétovania sluzieb. Uhrada po lehote splatnosti
podlieha zmluvnej pokute podla Cl. III. bod 5. tejto zmluvy. Preplatok z roéného
vyuctovania sluzieb je prenajimatel povinny poukazat ndjomcovi do 31. jula
kalendarneho roka.

3. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na nasledovnom sposobe ro¢ného vyuctovania
sluzieb (plneni, médii, energii) spojenych s uZivanim prenajatého nebytového
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priestoru:

- ndklady na teplo podla nameranych hodnét; ak nie je mozné vykonat podla
nameranych hodnédt, postupuje sa v stlade s vyhlaskou Uradu pre regulaciu
sietovych odvetvi ¢. 503/2022 Z.z. v zneni neskorSich predpisov (podl'a podlahovej
plochy),

- naklady na elektricku energiu podl'a nameranych hodnét,

- naklady na student pitnti vodu podl'a nameranych hodnét; ak nie je mozné vykonat’
podl'a nameranych hodndt, postupuje sa v stulade s Prilohou ¢. 1 k vyhlaske
Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 397/2003 v zneni neskorsich predpisov —
Smerné Cisla spotreby vody na jednotlivé druhy spotreby vody,

- zrazkova voda (sto¢né) podla podlahovej plochy (postupuje sa podl'a Prilohy €. 2
vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 397/2003 Z. z. v zneni neskorsich

predpisov).

4, Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze za vykonanie ro¢ného vyuctovania sluzieb
(plneni, médii, energii) je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok podla
Cennika SBD III Kosice.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za omeskanie s platenim ndjomného a/alebo s thradou

nedoplatku zisteného rocnym vyuctovanim nékladov za poskytnuté sluzby (plnenia,
energie, média) spojené s uzivanim prenajatého nebytového priestoru, je prenajimatel’
opravneny uplatnit’ vo¢i ndjjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,07 % z dlznej sumy
za kazdy den omeSkania, najmenej vSak 0,83 EUR za kaZdy i zacaty kalendarny
mesiac omeSkania.

6. Ak v dosledku zmeny vSeobecne zavdzného pravneho predpisu alebo schvéalenim
nového vSeobecne zdvidzného pravneho predpisu dojde k zavedeniu osobitnej dane,
poplatku alebo odvodu vzt'ahujicich sa na najomné z prenajmu nebytovych priestorov,
najomca sa zavdzuje nahradit’ prenajimatel'ovi nédklady na takuto dai alebo na takyto
poplatok alebo odvod.

7. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvySovat’ ndjom kazdy rok o mieru inflacie
merant indexom spotrebitel'skych cien oficialne zverejnena Statistickym uradom SR
za predchéadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zvySenie najomného
o mieru inflacie bude upravené bez dodatku k tejto zmluve, prenajimatel’ zaSle
najomcovi iba pisomné ozndmenie o zvysSeni ndjomného.

8. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne bez vzajomnej dohody s najomcom menit’
vysSku nagjomného, ak je na to dévod vyplyvajaci: z rozhodnutia Predstavenstva SBD
IIT KoSice, zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnuti cenovych organov, zo zmeny
vySky DPH. Zmluvné strany sa dohodli, ze zvySenie ndjomného bude upravené bez
dodatku ktejto zmluve, prenajimatel’ zasSle najomcovi iba pisomné ozndmenie
0 zvySeni ndjomného.

Clanok IV.
Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvdra na dobu neurciti a najomny vztah sa zacina odo dna

ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy.
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Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu nijomcovi v stave spOsobilom
na uzivanie ariadne zabezpecCovat sluzby (plnenia) spojené s uzivanim prenajatych
nebytovych priestorov.

2. Néjomca je opravneny a povinny uzivat prenajaty nebytovy priestor len v rozsahu
ana ucel dohodnuty V tejto zmluve. Najomca nesmie zmenit ucel vyuzitia predmetu
najmu bez predchadzajucej pisomnej dohody s prenajimatelom uzavretej vo forme
pisomného dodatku k tejto zmluve.

3. Najomca sa zavdzuje vykonavat' bezni Udrzbu a znasat’ naklady spojené s beznou
udrzbou ako aj naklady spojené s uzivanim predmetu najmu.

4. Néjomca je povinny bezodkladne na vlastné ndklady odstranit’ vsetky zavady
a poSkodenia, ktoré v prenajatom nebytovom priestore alebo na majetku prenajimatel’a
alebo tretich 0sdb spdsobil vlastnou ¢innost'ou alebo ¢innost’ou 0sob, ktorym umoznil
pristup do arealu prenajimatela a do prenajatého nebytového priestoru, alebo
¢innost’ou 0sob, ktoré plnili jeho prikazy.

5. Najomca sa zavizuje, ze zabezpe¢i dodrziavanie zakona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov tykajlcich sa bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci
(BOZP), zakona ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a ostatnych vseobecne zavdznych pravnych predpisov na useku ochrany
pred poziarmi, ako aj inych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov vztahujucich sa
na jeho c¢innost. Ngjomca zodpovedd za vSetky Skody spOsobené poruSenim tejto
povinnosti.

6. Najomca znaSa vSetky pokuty, majetkové sankcie a iné Skody vyplyvajiace
Z nedodrZania a/alebo poruSenia ustanovenia resp. ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, vyhlaSky
Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarne] prevencii v platnom zneni
a ostatnych suvisiacich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany, pripadne je povinny prenajimatelovi
nahradit’ ndklady na pokuty, majetkové sankcie a iné Skody vyplyvajice z nedodrzania
a/alebo z porusenia ustanovenia resp. ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi, zédkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
vyhlasky Ministerstva vnatra SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii a ostatnych
stvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci a poziarnej ochrany.

7. Najomca nie je opravneny V/napredmete najmu vykonavat akékol'vek stavebné
upravy ani iné podstatné zmeny predmetu najmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady. Uvedené sa netyka stavebnych tprav
pisomne schvalenych prenajimatelom v Case vzniku nijomného vztahu. Najomca
nema narok pozadovat od prenajimatela uhradu nakladov spojenych so zmenou
prenajatej veci, ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota prenajatej veci.
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16.

17.

18.

N4jomca sa zavézuje bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ vykonat’ (napr. z dovodu zatekania strechy, zatekania okien,
poruchy radiatora). Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto
ainych nevyhnutnych oprdv, inak zodpovedd prenajimatelovi za Skodu, ktord
nesplnenim povinnosti vznikne.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi zavady
na meracich zariadeniach spotreby energii (médii) v prenajatom nebytovom priestore.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora tymto
vznikne prenajimatel’ovi.

Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit’
na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadnt stratu, resp. poskodenie
alebo zni¢enie hnutelného majetku ndjomcu.

Upratovanie prenajatého nebytového priestoru si najomca zabezpecuje sam.

Néjomca je povinny umoznit’ na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do prenajatého nebytového priestoru zamestnancom alebo zastupcom prenajimatel’a,
alebo osobe poverenej vykonavat’ obhliadku, opravu, odstranenie havarie, alebo ak sa
jednéd o montaz, demontaz alebo Udrzbu zariadeni na meranie spotreby energii (médii)
V prenajatom nebytovom priestore alebo odpocet nameranych hodndt a podobne.
Prenajimatel’ moze vstupit’ do nebytového priestoru osobne za pritomnosti ndjomcu; to
neplati v pripade uvedenom v Cl. V. bod 14. tejto zmluvy.

N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi telefonicky kontakt a adresu na seba
alebo nim splnomocnenu alebo poverenii osobu, ktora bez zbyto¢ného odkladu
spristupni prenajaty nebytovy priestor v pripade naliehavej situacie (potreby) alebo
havarie, inak zodpoveda za Skodu, ktora by tymto vznikla prenajimatelovi. Ndjomca
je zaroven povinny zverejnit na vidite'nom mieste na vstupe do prenajatého
nebytového priestoru meno, priezvisko a telefonne ¢islo kontaktnej osoby.

Ak nie je mozné sa skontaktovat s ndjomcom, ani osobou poverenou resp.
splnomocnenou najomcom v zmysle Cl. V. bod 13. tejto zmluvy, av prenajatom
priestore alebo v jeho okoli hrozi alebo vznika skoda na majetku alebo z dovodu inej
naliehavej situacie potom je prenajimatel’ opravneny bez pritomnosti najomcu vstapit’
do nebytového priestoru prenajatého najomcom a to prostrednictvom minimalne dvoch
zamestnancov prenajimatela alebo za asistencie policie. O tejto skutoCnosti je
prenajimatel’ povinny vyhotovit’ pisomny zdznam, Vv ktorom zaznamena dovod vstupu
a bez zbyto¢ného odkladu pisomne informovat’ ndjomcu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho cCast
do podndjmu alebo uzivania tretej osobe bez suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny zabezpecit’ pravidelny odvoz smeti a vlastného odpadu na svoje
naklady a uzavriet' zmluvu s organizaciou zabezpecujucou odvoz odpadu.

Najomca je povinny udrziavat’ Cistotu a poriadok v blizkosti prenajatého nebytového
priestoru.

N4jomca je povinny udrziavat’ v prenajatom nebytovom priestore nepretrzite vniatornu
teplotu minimalne 15 °C. V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel
opravneny uplatnit’ si vo¢i ndjomcovi zmluvnt pokutu vo vyske 166 €.
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31.

Zmluvné strany su povinné sa pisomne informovat’ o vSetkych skutocnostiach, ktoré
maju resp. mdzu mat’ vplyv na platnost’ a i€innost’ tejto zmluvy, a to najneskor do 10
dni po tom ako nastali.

Najomcovi sa povoluje zaparkovanie motorového vozidla v areali druzstva len
na nevyhnutnu dobu, a to za u¢elom vykladania a nakladania tovaru.

N4ajomca je povinny pouzivat’ vylucne iba priestor, ktory ma zmluvne prenajaty.
Spolo¢né priestory (chodba, vestibul, dvor a pod.) mé& zakdzané pouzivat’ za icelom
uskladiiovania a pod.

N4jomca je povinny po opusteni svojho prenajatého priestoru riadne ho uzamknut’
(okné a dvere). Ndjomca zodpovedd za vzniknuté Skody sposobené porusenim tejto
povinnosti.

N4jomca je povinny pri vstupe alebo odchode vsetky vstupné vchody do budovy
za sebou zatvérat’ (vstupnd brana, brdna pre motorové vozidla, dvere do skladovych
priestorov).

Ochrana udrzbarskeho strediska prenajimatel’a, administrativnej budovy prenajimatel’a
a nebytového priestoru prenajatého najomcom a majetku v nich sa nachadzajiicom je
zabezpecena elektronickym bezpecnostnym systémom.

Najomca mé zakazané vykondvat v aredli budovy udrzbu motorového vozidla
(umyvanie, vysavanie, rdzne opravy a pod.).

N4jomca je povinny v zimnom aj v lethom obdobi pred prenajatym priestorom
udrziavat’ poriadok.

Najomca je povinny dodrziavat ZAKAZ fajéenia v celom areali SBD III Kosice.
V pripade porusenia tohto zdkazu mdze prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu o najme.

N4ajomca nie je opravneny umoznit’ vstup cudzim osobam do udrzbarskeho strediska
prenajimatel’a a do administrativnej budovy prenajimatela.

Néjomca zodpoveda za pohyb a ¢innost’ 0sob, ktoré pridu do nebytového priestoru
za ucelom navstevy najomcu. N4jomca rovnako zodpoveda za pohyb a ¢innost tychto
osOb v udrzbarskom stredisku prenajimatela av administrativnej budove
prenajimatela. Najomca tiez zodpoveda za Skody spOsobené tymito osobami
prenajimatel’ovi.

Pred kazdym odchodom z prenajatého nebytového priestoru je najomca povinny
Vv prenajatom nebytovom priestore uzavriet’ vSetky okna, vypnut' vsetky elektrické
spotrebice a vytiahnut’ zdroje pre dobijanie energie batérii (napr. nabijatku mobilného
telefonu a pod.) z elektrickych zasuviek.

Pri kazdom odchode z prenajatého nebytového priestoru je ndjomca povinny zavriet’
dvere a zamknut’ dvere kl'a¢om.
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32.

33.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu sposobenu poruSenim povinnosti
dohodnutej v CI. VI. bod 2., CI. VI. bod 4., C1. V. bod 28., CI. V. bod 30., Cl. VI. bod
5.

N4jomca nesie v prenajatom spolo¢nom priestore skladovat’ chemikalie, vybusniny,
stavebny odpad, iny odpad, horlavé latky a latky, ktoré by mohli spdsobit’ vznik
poziaru alebo ohrozenie zdravia a zZivota.

Clanok VI.
Krluacovy rezim

Pri vzniku najomného vztahu prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi jeden kI'i€ od
prenajatého nebytového priestoru a jeden dialkovy ovlada¢ na otvaranie brany do
arealu prenajimatela. Kazdé d’alSie vydanie dial’kového ovladaca na otvaranie brany
do aredlu prenajimatela bude spoplatnené jednorazovym poplatkom 20 € za kus.
Kazdé prevzatie kl'ica od prenajatych nebytovych priestorov a dialkového ovladaca
na otvaranie brany do arealu prenajimatel'a ndjjomca prenajimatel'ovi pisomne potvrdi.

Po skonceni ndjomného vzt'ahu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi kI'a¢ od
nebytového priestoru, a dialkovy/é ovlada¢/e na otvaranie brany do arealu
prenajimatela do 7 dni odo dna skoncenia ndjomného vzt'ahu, najneskor vSak pri
protokolarnom odovzdani prenajatého priestoru prenajimatelovi. V pripade porusenia
tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si voci ndjomcovi zmluvnt pokutu
vo vyske 60 € za kazdy neodovzdany dialkovy ovlada¢ na otvaranie brany do arealu
prenajimatela.

Néjomca je povinny jednu képiu kl'ica od prenajatého nebytového priestoru odovzdat’
spravcovi budovy z dovodu (poruchy, poziaru, vldmania a pod.). KIt¢ bude
v uzamknutej azaplombovanej skrinke na vratnici V administrativnej budove
prenajimatel’a. O kazdom poruseni plomby a pouziti kopie klia od prenajatého
nebytového priestoru musi byt vyhotoveny pisomny zaznam s uvedenim dovodu.

N4jomca nie je opravneny poskytnut’ kI'i¢ od prenajatych nebytovych priestorov,
a dial’kovy/é ovladac/e na otvaranie brany do arealu prenajimatel’a cudzej osobe.

Stratu dial’kového ovladdaca na otvaranie brany do aredlu prenajimatela je ndjomca
povinny bezodkladne nahlasit’ prenajimatel'ovi za ucelom jeho prekddovania. Ndjomca
zodpovedd prenajimatelovi za Skodu spdsobent stratou, poSkodenim alebo
znefunkénenim kl'a¢a od nebytovych priestorov alebo dialkového ovladaca na
otvaranie brany do aredlu prenajimatel’a. Za vydanie nového dial’kového ovladaca na
otvaranie brany do aredlu prenajimatel’a z dovodu straty alebo poSkodenia povodného
dialkového ovladaca na otvaranie brany do aredlu prenajimatela je prenajimatel
opravneny uplatnit’ vo¢i ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 60 €.

Clanok VI
Skoncenie najmu

Néjomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skoncit’” pisomnou dohodou zmluvnych
stran.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ ndjom nebytovych priestorov z dévodu, Ze:
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a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom;

b) ndjomca nezaplatil riadne a/alebo v€as najomné a/alebo uhrady na sluzby spojené
s uzivanim prenajatého nebytového priestoru o viac ako jeden mesiac;

¢) najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast' do podnajmu alebo uzivania
tretej osobe bez suhlasu prenajimatel’a;

d) ndjomca zalozi s inou osobou obchodnu spolo¢nost’ alebo inli pravnicki osobu
a prenajaté nebytové priestory vlozi ako nepeniazny vklad,

e) najomca vykondva v prenajatom nebytovom priestore akékol'vek stavebné upravy
alebo iné zmeny bez sthlasu prenajimatela;

f) najomca porusil povinnost' udrziavat’ v prenajatom nebytovom priestore vnatorna
teplotu minimalne 15 °C;

g) ndjomca chce rozsirit’ alebo zuzit' predmet ndjmu v drzbarskom stredisku;

h) najomca pocas svojej nepritomnosti ponechava v prenajatom nebytovom priestore
otvorené okno, napriek tomu, ze ho prenajimatel’ na to pisomne upozornil;

i) najomca alebo osoby, ktorym umoznil vstup do prenajatého nebytového
priestoru, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

J) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,

K) najomca porusil zékaz faj¢enia v areali SBD III Kosice,

I) prenajimatel’ zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo falosnych
Gidajov zo strany ndjomcu, ktoré boli su¢astou Ziadosti onajom nebytovych
priestorov,

m) o tom rozhodne Predstavenstvo SBD III KoSice, bez uvedenia dovodu.

3. N4gjomca moze pisomne vypovedat ndjom nebytovych priestorov bez uvedenia
doévodu.
4. Zmluvné strany si dohodli jednomesacnli vypovednu lehotu, ktora sa bude pocitat’

od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane. Uplynutim vypovednej lehoty sa najomny vztah skonci. Na
dorucovanie pisomnej vypovede najmu nebytového priestoru sa pouziji ustanovenia
Cl. IX. tejto zmluvy.

S. N34jomca je povinny nebytové priestory vypratat’ a odovzdat’ zapisni¢ne (protokolarne)
prenajimatel’ovi najneskor do 7 dni odo dia skonéenia najomného vztahu. V pripade
porusenia tejto povinnosti zo strany najomcu je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si
voci nagjomcovi zmluvni pokutu Vo vyske 65 € za kazdy denn omeskania s vypratanim
a odovzdanim nebytového priestoru prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Vv pripade, ak ndjomca nevypratd predmet ndjmu najneskor do 7 dni odo dna skoncenia
najomného vztahu, je prenajimatel’ opravneny na ndklady ndjomcu predmet nidjmu
vypratat sam alebo prostrednictvom tretej osoby a ulozit na naklady najomcu
hnutel'né¢ veci ndjomcu, ktoré sa nachadzaju v/na predmete ndjmu, do uschovy
prenajimatel’a alebo inej osoby urcenej prenajimatel’om; prenajimatel’ nezodpoveda za
pripadnt $kodu vzniknutd ndjomcovi poSkodenim alebo stratou alebo odcudzenim
vypratavaného hnutelného majetku ndjomcu, ani za iné zmenSenie majetkovej
hodnoty takto vypratanych hnutelnych veci ndjomcu; ndjomca splnomociiuje
prenajimatela na vSetky tUkony suvisiace stakymto vypratanim veci najomcu
aich ulozenim do uschovy. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze po uplynuti
siedmich dni odo dna skon¢enia ndjjomného vzt'ahu, prenajimatel’ vymeni zamok na
vstupnych dverach do predmetu najmu a ndjomcovi bude tak znemozneny pristup do
predmetu najmu. Najomca je povinny zaplatit naklady na vypratanic a odvoz
hnutel'nych veci najomcu do uschovy, ako aj naklady na uschovu hnutel'nych veci
najomcu, ktoré sa nachadzali v/na predmete najmu po uplynuti siedmich dni odo dna
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skon¢enia ndjomného vztahu, alebo najomca je povinny nahradit’ prenajimatelovi
naklady na vypratanie a odvoz hnutelnych veci ndjomcu do uschovy, ako aj ndklady
na uschovu hnutelnych veci najomcu, ktoré sa nachadzali v/na predmete najmu
po uplynuti siedmich dni odo dia skonéenia najomného vztahu; v pripade ak tieto
naklady nie je mozné urCit v skutocnej vyske, najomca je povinny nahradit’
prenajimatelovi za vypratanie a odvoz hnutelnych veci do uschovy spolu sumu
1240,00 € a za tischovu hnutelnych veci sumu 57,00 € za kazdy aj zaCaty den trvania
uschovy. Vypratanie a ulozenie hnutel'nych veci ndjomcu do uschovy s uvedenim
datumu zaciatku uschovy, je prenajimatel’ povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne
oznamit’ najomcovi. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze ak si nijomca uschované
hnutel'né veci neprevezme do jedné¢ho kalendarneho mesiaca od zaciatku ich uschovy,
prenajimatel’ je opravneny uschované hnutel'né veci ndjomcu predat’ a z ich predaja
uspokojit’ svoje pohl'adavky voc¢i ndjomcovi, pripadne hnutel'né veci najomcu ako veci
bez hodnoty predstavujuce nepotrebny odpad zlikvidovat, prenajimatel’ tak moze
urobit’ bez akejkol'vek predchadzajucej vyzvy adresovanej ndjomcovi alebo bez
akéhokol'vek predchadzajiceho upozornenia resp. ozndmenia adresovaného
najomcovi.

6. Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu aspon v takom stave,
v akom ho prevzal od prenajimatel’a v ¢ase vzniku ndjomného vztahu.

ClL. VIIL
Zakonné zalozné pravo a zakonné zadrzné pravo prenajimatel’a

1. Na zabezpecfenie njjomného ma prenajimatel’ nehnutelnosti v zmysle § 672 ods. 1
Obcianskeho zakonnika zdkonné zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré su na
prenajatej veci a patria najomcovi, s vynimkou veci vylucenych z vykonu rozhodnutia.
Zalozné pravo vznikd okamihom vnesenia veci do predmetu ndjmu. V pripade, ak
najomny vzt'ah vznikol neskor, ako boli hnutelné veci vnesené do predmetu najmu,
vznikd zakonné zalozné pravo okamihom vzniku najomného vztahu. Na vznik
zédkonného zalozného prava nie je potrebné odovzdanie veci ani registracia zdlozného
prava v Centrdlnom notarskom registri zdloZznych prav. Zakonné zalozné pravo
zabezpecuje splatné pohl'adavky prenajimatela voCi ndjomcovi na ndjomnom vratane
prisluSenstva. Podl'a § 151h Obcianskeho zakonnika pri prevode alebo prechode
zalohu pdsobi zdlozné pravo aj voc¢i nadobudatel'ovi zalohu, ktory je povinny strpiet
vykon zalozného prava. Ak pohladavka prenajimatela na najomnom a jej
prisluSenstvo  zanikne, zanikne aj zdloZzné pravo, ktoré tato pohladavku
zabezpecovalo. Zalozné pravo zanikne aj vtedy, ak su veci odstranené skor, nez boli
spisané osobou poverenou sudom. V pripade, ak hrozi, ze najomca alebo tretia osoba
odstrani veci najomcu z predmetu ndjmu, mdze prenajimatel’ poziadat’ sud o tzv.
preventivny supis hnutelnych veci nijomcu, ktory zabezpeci, Ze zdkonné zalozné
pravo na tieto veci nezanikne ani odstrdnenim veci z predmetu najmu. Zalozné pravo
nezanikne aj v pripade, ak st veci ndjomcu odstranené z predmetu ndjmu na aradny
prikaz (napriklad pri vykone exekucie predajom veci ndjomcu) a prenajimatel’ ohlasi
svoje prava na sude a sudnemu exekutorovi do dsmich dni po vykone tohto uradného
prikazu.

2. Na veci patriace najomcovi, ktor¢ st predmetom zakonného zalozného prava
prenajimatel’a a zabezpecuju jeho splatné pohladavky voci ndjomcovi na ndjomnom
vratane prislusenstva, mé prenajimatel’ zdkonné zadrzné pravo. Ak sa ndjomca st'ahuje
Z predmetu najmu, alebo ak sa odstranuju veci z predmetu ndjmu, napriek tomu, zZe
najomné nie je zaplatené alebo zabezpecené, moze prenajimatel’ v zmysle § 672 ods. 2
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Obcianskeho zakonnika zadrzat' v/na predmete najmu hnute'né veci nijomcu, do
O0smich dni vSak musi poziadat' o supis osobou poverenou sudom alebo sudnym
exekutorom, inak musi veci vydat najomcovi. Proces zadrzania veci ndjomcu na
predmete ndjmu prenajimatel’ zdokumentuje tak, ze vSetky zadrzané veci najomcu
zapiSe do zapisnice o zadrzani, ktort podpise osoba, ktord v mene prenajimatel’a stpis
hnutel'nych veci vykonala a d’alSia osoba, ako svedok tohto ukonu zadrzania veci.
Prenajimatel’ je opravneny zadrzané veci najomcu odfotografovat’, pripadne urobit
videozaznam zo zadrzania veci najomcu. Prenajimatel’ je opravneny k vykonu svojho
zadrzného prava prizvat’ notara, ktory v notarskej zapisnici osved¢i priebeh zadrzania
veci ndjomcu. Za ucelom zabezpecenia, aby na zadrzanych veciach najomcu nedoslo
k vzniku $kody, je prenajimatel’ opravneny vymenit’ zamok na vstupnych dverach do
predmetu najmu, alebo osadit’ na vstupné dvere do predmetu nijmu mreze, pripadne
inym spdsobom zabezpecit predmet ndjmu, v ktorom sa nachddzaji zadrzané veci
najomcu. Ak ma prenajimatel’ svoje pohladavky na najomnom zabezpecené inym
sposobom, napriklad kauciou vo forme dvoj/troj mesacného najomného zaplateného
vopred, prenajimatel nemoéze vykonat zadrzné pravo pred tym, nez sa uspokoji z
existujuceho zabezpecenia. Prenajimatel’ vSak moze zadrzné pravo vykonat’ v situacii,
kedy existujuce zabezpecenie nepostacuje na pokrytie celého dlzného najomného s
prisluSenstvom. Prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu pisomne informuje ndjomcu
0 zadrzani jeho veci na predmete najmu. Pisomné ozndmenie o zadrzani veci, ktoré
prenajimatel’ zasle ndjomcovi, obsahuje: 1) informaciu o ase a spdsobe zadrzania
hnutel'nych veci najomcu v/na predmete najmu, 2) dovod uplatnenia zadrzného prava
(neuhradené splatné nijomné a odndSanie veci ndjomcu z predmetu najmu resp.
stahovanie sa najjomcu z predmetu najmu), 3) odkaz na prislusné zdkonné ustanovenie
(§ 672 ods. 2 Obcianskeho zakonnika), 4) vyzvu na bezodkladné uhradenie zavizkov
najomcu prenajimatel'ovi, 5) informéciu o kontaktnej osobe prenajimatela resp. o jej
pravnom zastupcovi, ktord/y je opravnend/y v tejto veci s ngjomcom za prenajimatel’a
jednat’, 7) prilohou ozndmenia o zadrzani veci je zdpisnica o zadrzani veci najomcu,
V ktorej je supis zadrzanych hnutel'nych veci. Ndjomca udeluje prenajimatel’ovi suhlas
zverejnit oznamenie o zadrzani hnutelnych veci ndjomcu umiestnenim kopie tohto
oznamenia aj na samotnom predmete ndjmu, napriklad na vchode do predmetu najmu.
V lehote do 6smych dni odo dia zadrzania hnutenych veci najomcu v/na predmete
najmu je prenajimatel’ povinny podat’ na prisluSny std, v obvode ktorého sa nachadza
predmet ndjmu, v/na ktorom st zadrzané veci umiestnené, navrh na vydanie poverenia
na vykonanie supisu hnutelnych veci nijomcu zadrzanych prenajimatelom na
predmete ndjmu. V navrhu na vydanie poverenia na vykonanie stpisu hnutel'nych veci
najomcu (dalej len ,,navrh®), prenajimatel ozna¢i stdneho exekutora, ktoré¢ho
navrhuje poverit vykonanim predmetného stipisu. V ndvrhu prenajimatel’ zaroven
sudu osved¢i dovody na vykonanie sudneho stpisu hnutenych veci, a to najmé 1)
existenciu ndjomného vztahu - predlozenim najomnej zmluvy, 2) neuhradené splatné
najomné - predlozenim neuhradenych faktir na ndjomné zaslanych ndjomcovi spolu
sdokladom oich dorucovani alebo predloZzenim vyzvy/upomienky zaslanej
prenajimatelom najomcovi na dlzné najomné spolu s dokladom o jej dorucovani,
3) skuto¢nost, Ze najomca odstranuje veci z predmetu najmu alebo sa z predmetu
najmu stahuje, 4) skuto¢nost, ze doSlo k zadrZaniu hnutelnych veci ndjomcu —
predlozenim zapisnice o zadrzani hnutelnych veci ndjomcu, 5) ozndmenie o zadrzani
veci zaslané prenajimatel’om najomcovi spolu dokladom o jeho dorucovani. Pravnym
nasledkom vykonania sudneho supisu hnutelnych veci najomcu zadrzanych
prenajimatel'om na predmete najmu je, ze zdkonné zalozné pravo prenajimatela na
spisanych hnutel'nych veciach ndjomcu trvéa aj v pripade, ak su tieto veci odstranené
Z predmetu najmu. Sudnym spisanim hnutenych veci ndjomcu uz zadrzné pravo
nezabezpecuje ochranu zédkonného zéalozného prava, ktoré pretrvava aj v pripade
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odstranenia spisanych veci z predmetu najmu, preto po sudnom spisani hnutelnych
veci ndjomcu v/na predmete ndjmu sudom poverenym exekutorom uz prenajimatel’ nie
je opravneny takto spisané veci najomcu dalej zadrziavat. Zadrzné pravo zanikne
aj v pripade, ak zanikne pohl'adavka prenajimatel’a na najomné s prislusenstvom, ktoré
zékonné zadrzné pravo a zédkonné zalozné pravo zabezpecCovalo, ak teda najomca
zaplati prenajimatelovi dlzné ndjomné s prisluSenstvom, je prenajimatel povinny
zadrzané veci najomcovi vydat’.

Clanok IX.
Dorucovanie pisomnosti

1. Pisomnosti doru¢ované v suvislosti a na zdklade zmluvného vztahu zalozeného touto
zmluvou sa povazuji za dorucené na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu
Vv prislusnom registri, v ktorom je zapisana, alebo na koreSpondencnu adresu
odlignu od sidla zmluvnej strany, ak je uvedena v Cl. L. tejto zmluvy:

a) V pripade prevzatia zasielky diiom dorucenia zasielky adresatovi;

b) v pripade odopretia prevzatia zasielky dfiom odmietnutia prevzatia zasielky
adresatom;

C) Vpripade vratenia zasielky poStou z dovodu, Ze adresat si zasielku v tloZnej
lehote neprevzal, na treti den odo dna vratenia zasielky odosielatel'ovi, a to aj
vtedy, ak ten, kto je opravneny konat' za zmluvnu stranu adresata, sa o tom
nedozvie;

d) v pripade vratenia zasielky postou z dovodu, Ze posta vyznacila poznamku adresat
neznamy, na treti defi odo dia vratenia zasielky odosielatelovi, a to aj vtedy, ak
ten, kto je opravneny konat’ za zmluvnu stranu adresata, sa o tom nedozvie.

2. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 10 dni, pisomne informovat
prenajimatel’a o zmene adresy sidla alebo 0 zmene koreSpondencnej adresy.

Clanok X.
Dohoda o volI’lbe rozhodného prava a Dohoda o0 pravomoci sudov

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva a vSetky prdva a povinnosti a pravne
vztahy znej vyplyvajice alebo s nou stvisiace sa spravuju pravnym poriadkom
Slovenskej republiky, najmid zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorSich pravnych predpisov (dalej len ,,Obciansky zdkonnik*) alebo v pripade
zmeny legislativy zdkonom, ktorym sa zrusi a nahradi Obciansky zédkonnik, ako aj
ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi SR.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak niektord zo zmluvnych stran bude mat’
sidlo alebo miesto podnikania mimo uzemia Slovenskej republiky, vSetky spory
vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo s touto zmluvou suvisiace vratane sporov o jej
platnost’, vyklad, alebo zruSenie budu riesené v prvej inStancii pred Mestskym sudom
Kosice, v odvolacom konani pred Krajskym sidom v Kosiciach, v dovolacom konani
pred Najvys§im sudom Slovenskej republiky, priCom v konaniach pred slovenskymi
sudmi sa bude postupovat podla procesnych pravnych predpisov Slovenskej

republiky.
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Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’
diiom 08.07.2024.
2. Tato zmluvu je mozné menit' na zdklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to

vo forme pisomnych ocislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma
zmluvnymi stranami.

3. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudi tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim ucelu, ktory zmluvné strany
sledovali v €ase podpisu tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany tejto zmluvy sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré medzi nimi vznikn(
z pravnych vztahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy, vratane sporov o platnost’,
vyklad a zanik tejto zmluvy, sa pokusia urovnat’ predovsetkym dohodou, ak k dohode
nedojde, v konani pred sidom Slovenskej republiky podla C1. X. bod 2.

5. Bez suhlasu druhej zmluvnej strany nie je ziadna zo zmluvnych strdn opravnena
postupit’ prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy na tretiu osobu.

6. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva st urcené pre
prenajimatel’a a dva pre najomcu.

1. Ugastnici tejto zmluvy vyhlasuju, Ze su si vedomi vetkych nasledkov vyplyvajucich
Z tejto zmluvy, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena a nie sl im zndme
7iadne okolnosti, ktoré by im bréanili platne uzavriet tato zmluvu. Ugastnici tejto
zmluvy vyhlasuju, Ze zmluvu nepodpisali za zjavne nevyhodnych podmienok, ani
Vv tiesni, ani pod natlakom. Zmluvné strany prehlasujt, ze si tito zmluvu precitali, jej
obsahu porozumeli, povazuju ho za zavdzny a na znak suhlasu ju dobrovolne,
slobodne, vaZzne a bez vyhrad vlastnoruc¢ne podpisali.

V KoSiciach dna

za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Marek Kandrac PhDr. Dominik Babusik
predseda Predstavenstva SBD III KoSice starosta Mestskej Casti Dargovskych hrdinov
Igor Sadlon

¢len Predstavenstva SBD III KoSice
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