Zmluva o najme bytu

uzatvorena v zmysle § 685 zakona €. 40/1964 Zb. - Obé&iansky zakonnik SR v zneni neskorsich

Prenajimatel’:

Najomca:

zmien a doplnkov

~

L.
Zmluvné strany

Obec Cata

sidlo: Hlavna 80, 935 63 Cata

ICO : 00587672

DIC : 2021023862

Statutdrny zastupca : Marian Csakvari — starosta obce

&. 0¢tu v tvare IBAN: SK48 0200 0000 0000 2462 5152

Daniel Diosi
trvaly pobyt:
datum na
kontakt: (



II.
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je ndjom 3 izbového bytu ¢.: 1 bytového domu sipisného €. 292
na ulici Skolska, ktory je postaveny na parc. reg. ,,C** KN ¢&.: 517/39, druh pozemku —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 74 m?. Uvedené nehnutelnosti sii evidované na LV
¢. 1 vedenom na Okresnom urade Levice, katastralny odbor, pre okres Levice, kat. (z.:
Cata (v d’alsom aj ako ,,byt* alebo ,,predmet najmu*).

Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu je predsien,
kuchyna, Spajza, kupeliia, WC. PrisluSenstvom bytu je pivnica.

Prenajimatel’ ako vlastnik nehnutePnosti $pecifikovanych v Cl. 11 ods. 1 touto zmluvou
prenechava najomcovi predmet najmu na docasné uzivanie za podmienok uvedenych v
tejto zmluve, a najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy su: opis prislusenstva a opis stavu bytu (uvedeny v
Protokole o prevzati a odovzdani bytu do uZivania), Evidencny list a Vypoctovy list.
Uvedené dokumenty tvoria prilohy ¢. 1 -3  tejto Zmluvy.

Néajomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil dia: 26.08.2024 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a a v tomto stave ich bez
vyhrad prebera do uzivania.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie, o ¢om bol dia: 26.08.2024 vyhotoveny a zmluvnymi stranami
podpisany Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ prostrednictvom tretich osob poskytuje ndjomcovi nasledovné plnenia
stvisiace s najmom bytu:
- dodavky pitnej vody — vodné

II1.
Uéel najmu a rozsah uZivania

Najomca je opravneny predmet najmu uvedeny v ¢l Il tejto zmluvy uzivat' len na
byvanie. Na iny alel ako na byvanie je prenajimatel opravneny uzivat' byt len s
predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela. V pripade poruSenia spdsobu a
rozsahu uZivania ndjjomcom je prenajimatel’ opravneny dat’ ndjomcovi vypoved z najmu
podla ustanovenia § 711 ods. 1 pism. g) zakona €. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik SR
v zneni neskorSich zmien a doplnkov, toto opravnenie ma prenajimatel’ aj v pripade, ak
tito povinnost’ porusi osoba, ktora Zije s najomcom v spoloénej domacnosti.

Najomca a osoby Zijlice s najomcom v spoloénej domacnosti maji popri prave uzivat’ byt
aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Néjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v stlade s dohodnutym ucelom
byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy a
zaklada pravo prenajimatel’a odstapit’ od zmluvy.



IV.
Nidjomné a uhrada plneni poskytovanych s uzivanim bytu

Diiom uzavretia tejto Zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit' prenajimatelovi
ndjomné za predmet nadjmu Specifikovany v Cl. II. tejto zmluvy a preddavky na dhradu
plneni spojenych s uzivanim bytu.

N4ajomca je povinny platit’ mesa¢ne najom za predmet ndjmu vo vyske 209 €. (slovom:
dvestodevit’ eur).Vyska mesacného ndjomného bola schvalena dina 18.07.2024 na 18.
zasadnuti Obecného zastupitel'stva obce Cata, Uznesenim OcZ ¢&.: 146. Najomca je
povinny platit' mesacne sumu preddavkov na thradu za plnenia poskytované v sivislosti s
uzivanim bytu vo vyske 10 € (slovom: desat’ eur). Suma preddavkov na Ghradu za plnenia
poskytované v shvislosti s uzivanim bytu vsume: 10 € mesatne je urCend podla
predpokladanych nakladov.

Najomca je povinny po celil dobu trvania najmu uhradzat’ mesa¢ne najneskor do 25. dnia
prislusného kalendarneho mesiaca prenajimatelovi najomné, ako aj preddavky za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny najom, ako aj preddavky za plnenia poskytované v sivislosti s
uzivanim bytu platit’ mesacne prenajimatel'ovi na €islo a¢tu uréené prenajimatel'om.

V pripade, Ze sa najomca dostane do omeskania s thradou najomného a/alebo preddavkov
za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu, je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania za kazdy, aj zacaty mesiac omeskania. Vyska poplatku z omeskania
je stanovend v zmysle § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika a predstavuje za kazdy defi omeskania 0,5
promile z dlznej sumy, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zaCaty mesiac omeskania.
Zaroveii je najomca povinny uhradit’ poStovné za zaslanie upomienky o nezaplateni
najomného a/alebo preddavkov, pripadne nedoplatku vyuctovania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v defi podpisu ndjomnej zmluvy najomca uhradi na icet
prenajimatela finanéna zadbezpeku vo vyske 3 mesacnych splatok najomného, t.j. sumu vo
vyske 627 € (slovom: Sest'stodvadsat’sedem eur) na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu. Toto ustanovenie sa neuplatni pri opakovanom uzatvoreni
najomnej zmluvy s tym istym najomcom. Prenajimatel’ je povinny bez zbyto¢ného
odkladu oznamit’ najomcovi vySku sumy pouzZitej zo zdbezpeky a jej ucel pouZitia.
Prenajimatel’ sa zaroven zavézuje v dent ukoncenia najmu vyactovat’ a vratit’ ndjomcovi
zostatok zabezpeky.

Pri platbe najomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhradza. V pripade, Ze ndjomca pri
platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
uhradeny, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie nijomca thradu poukazuje,
je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urlit’ prenajimatel’ sdm, priCom
spravidla pokryje najstarSiu splatni pohladavku.

Néajomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skutoéni cenu za jednotlivé druhy plnent,
ktoré prenajimatel’ v stvislosti s uzivanim bytu poskytuje sam, a/alebo prostrednictvom
subdodavatelov.



11.

12.

14.

15.

Skuto¢n cenu plneni poskytovanych v stvislosti s uzivanim bytu za z(¢tovacie obdobie
vzdy k 31.12. prislusného roka vyuétuje prenajimatel’ v sulade s platnymi pravnymi
predpismi podla skutoénych nakladov v termine najneskér do 31.05. nasledujuceho
kalendarneho roka ako rozdiel medzi zaplatenymi preddavkami za jednotlivé sluzby a ich
skuto¢nou cenou. Prenajimatel’ doru¢i vyctovanie ngjomcovi bez zbyto¢ného odkladu
po jeho vyhotoveni.

Najomca je povinny doplatit’ prenajimatelovi pripadné nedoplatky za skutoCné ceny
plneni poskytovanych v savislosti s uzivanim bytu najneskoér do 15 dni odo diia dorucenia
vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne vo¢i nemu namietky. Prenajimatel
sa zavézuje najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit’ ich opravnenost’ a o
vysledku upovedomit’ ndjomcu. V pripade, ak vyuétovanim vznikol najomcovi realny
finanény preplatok, zavizuje sa ho prenajimatel bez zbyto¢ného odkladu vyplatit
najomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 11, alebo ak sa ndjomca s
prenajimatelom nedohodli inak. Uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované
opravné vyuctovanie, upravujuce vyuctovanie povodné.

Pripadnym preplatkom na preddavkoch za plnenia spojené s uzivanim bytu moze
prenajimatel’ kompenzovat’ uspokojenie svojej pohl'adavky, ktord ma voci najomcovi a
ktora vznikla poru$enim povinnosti najomcu uvedenej v ods. 3 tohto ¢lanku.

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' i vyS$ku mesa¢nych preddavkov na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je pre to dovod vyplyvajuci z po¢tu os6b uzivajucich byt, zmeny pravnych
a/alebo cenovych predpisov a/alebo zo zmeny rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim
bytu. Prenajimatel sa zavédzuje, Ze oznami najomcovi zmenu vySky najomného a zmenu
vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku najomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 12. tohto &lanku od prvého kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Prenajimatel si zaroven vyhradzuje pravo v priebehu dojednanej doby najmu menit’ vysku
mesacnych preddavkov za jednotlivé druhy plneni spojenych s uzivanim bytu, ak ddjde k
zmene pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod (napr.
zmena rozsahu poskytovanych plneni, zvy$enie cien poskytovanych plneni a pod.).
Uvedené je prenajimatel opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym
oznamenim. Najomca sa zavizuje upravené najomné a preddavky platit’ vo vyske a v
lehotach uvedenych v oznameni.

Na zabezpedenie ndjomného ma prenajimatel’ bytu zalozné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré st v predmete najmu a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim zija v spoloCnej
domacnosti, s vynimkou veci vyli¢enych z vykonu rozhodnutia.

V.
Evidencia prisluSnikov domacnosti

V Eviden¢nom liste, ktory je Prilohou ¢&. 2 tejto Zmluvy je uvedeny pocet osdb Zijacich s
najomcom v spoloénej domacnosti a ich vztah k ndjomcovi v Case uzatvorenia tejto
Zmluvy.



Ndjomca v defi vzniku najomného vztahu oznami prenajimatelovi prisludnikov
domadcnosti, ktori budi s nim v predmetnom byte byvat’, s uvedenim mena, priezviska a
rodného ¢isla.

Pri zmene poctu o0sob, ktoré st uvedené v Evidenénom liste, najomca tuto
skuto¢nost’ ozndmi prenajimatelovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. Podmienkou
akceptacie oznamenia je prisluSny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok sudu,
sobasny list, amrtny list).

Pri zniZeni poctu osob Zijucich s ndgjomcom v spoloénej domacnosti trvajicom dlhsie ako
tri po sebe nasledujice kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude méoct’ sam
byt po rovnaka dobu uzivat, je povinny tato skuto¢nost’ pisomne v lehote uvedenej v ods.
3 tohto ¢lanku ozndmit’ prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, nebude
prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny rok na do¢asné znizenie
poCtu os6b v byte alebo docasnli nemoZznost’ uZivania bytu ndgjomcom prihliadat’.

Pri trvalom zniZeni poctu osdb je sucastou oznamenia pisomny a overeny prejav vdle
osoby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav vole zakonného zastupcu), pri
tmrtiach Gmrtny list.

Pobyt osoby prechodne sa zdrzujicej v byte je ndjomca povinny oznamit
prenajimatelovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

VL
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu urcitu, a to na dobu 1 roka, t.j. od
01.09.2024 do 31.08.2025.

Pri dodrZani vsetkych podmienok ndjomnej zmluvy, zmluvné strany sa mozu dohodnit’
na opakovanom uzavreti zmluvy o najme bytu na dobu uréitd, resp. na predizeni doby
najmu. V pripade, ak chce ndjomca opakovane uzatvorit' ndjomn(i zmluvu resp. predizit
dobu najmu je povinny najneskér tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu
poziadat' prenajimatela o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy resp. dodatku
k nadjomnej zmluve.

VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa predovSetkym spravuji ustanoveniami §
687 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik SR v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov. Pravne vztahy medzi prenajimatelom a ndjomcom v tejto zmluve neupravené
sa spravuji vieobecnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika SR v platnom zneni a
ostatnymi v8eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ bude zabezpeCovat’ ndjomcovi Uplny a neruseny vykon prav
spojenych s uZivanim bytu. Za tym G¢elom umoZzni najomcovi uzivat’ spolo¢né priestory



10.

11.

12,

spolo¢né zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

Najomca sa zavidzuje uhradzat' naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu ndjmu a
drobné opravy, najma drobné opravy suvisiace s uzivanim predmetu ndjmu, zariadenia a
vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia podla
nariadenia vlady SR 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia
Obgianskeho zakonnika a v stlade s Prilohou ¢. 1 k tomuto nariadeniu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znasat' prenajimatel’. Dalej najomca je povinny prenajimatela
bezodkladne informovat’ o vzniku 8kody (pripadne poistnej udalosti).

Podla dohody zmluvnych stran je najomca povinny na vyzvu alebo povereného zastupcu
v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajucej okolnostiam pripadu byt spristupnit’ za
ucelom obhliadky technického stavu bytu ako aj za ucelom kontroly spdsobu a rozsahu
uzivania bytu najjomcom. Najomca sa sucasne zavdzuje, ze v Case minimalne 1 mesiaca
pred ukongenim platnosti a G¢innosti tejto zmluvy umozni vstup do predmetu najmu
prenajimatelovi a osobam nim poverenym a zaujemcom o vyuzitie predmetu ngjmu.

Prenajimatel je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie a
zabezpedit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uZivanim bytu.

Najomca je povinny byt udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uzivanie a po skoneni
najmu byt protokolarne odovzdat prenajimatelovi v uzivaniaschopnom stave, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V opaénom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady vynalozené na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

Najomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt do podnajmu; v pripade porusenia tejto
povinnosti ma prenajimatel pravo od tejto zmluvy odstupit’, pricom odstupenie
prenajimatela od Zmluvy je Géinné diiom dorucenia odstipenia najomcovi. Odstipenim
od Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran.

Néjomca nesmie vykonat’ bez stthlasu prenajimatela Ziadne stavebné GOpravy, alebo iné
zmeny v byte a/alebo v dome, a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel’ po skonceni najmu nie je povinny nahradit’ ndjomcovi ndklady na stavebné
apravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela,
ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlep$ili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

Prenajimate!’ po skonéeni ndgjomného vzt'ahu nie je povinny poskytnit’ ndjomcovi bytovi
nahradu.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o poZziarnej ochrane,
bezpe¢nosti, ochrane zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu, ako aj ostatnych
vSeobecne zavidznych pravnych predpisov.



Ndjomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim, a nahradit’ Skody, ktoré
vznikn( prenajimatelovi poruSenim povinnostami najomcom mu vyplyvajice z tejto
zmluvy alebo zo vieobecne zavidzného pravneho predpisu.

VIII.
Zanik najmu bytu

N4jom bytu zanikne uplynutim dojednanej doby, pisomnou dohodou medzi najomcom a
prenajimatel'om, pisomnou vypoved'ou alebo odstupenim. V dohode o skonéeni najmu
bytu musi byt’ presne uréené, k akému datumu najom zanika

Ak bola dana pisomnd vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ mozZe
najomcovi ur€it’ dlhsiu vypovednu lehotu.

N4ijomny vztah zanika tieZ, ak najomca (alebo osoba s nim spolubyvajiica v predmetnom
byte) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ngjmu bytu najmé tym, Ze nezaplati
nadjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi Cas ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu

N4jomca mdze tato zmluvu vypovedat’ kedykol'vek bez udania dovodu.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ najom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach §
711 ods. 1) zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik SR v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov.

Prenajimatel’ je opravneny odstlpit’ od zmluvy, ak nijomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym spOsobom, Ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

Najom bytu zanika smrt’ou najomcu.

Najomny vzt'ah zanika tiez v pripade, ak najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a
na iné Gcely ako na byvanie.

Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu najneskor v den skoncenia
najmu v uzivaniaschopnom stave podla Cl. VII. ods. 7. O odovzdani predmetu najmu
prenajimatel’ spiSe zapisnicu v dvoch vyhotoveniach, ktorej jedno vyhotovenie odovzda
najomcovi ako potvrdenie o odovzdani premetu ndjmu.



V Cate dia: 26.08.2024
-

IX.
Zavereéné ustanovenia

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia
pristudnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v plathom zneni a d’alSimi vSeobecne
zavéznymi pravaymi predpismi.

Zmluvné strany sa zavidzuj(, ze vSetky spory vyplyvajuce z nijomnej zmluvy budu
prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

Zmluvné strany sa zavizujli, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrZiavat’.

Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou obojstranne
podpisaného pisomného a o¢islovaného dodatku k zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky oznamenia, navrhy, vyzvy &i iné pisomnosti
tykajuce sa tejto Zmluvy sa zmluvné strany zavdzuju dorucovat’ si na adresu sidla adresata
uvedeni v zahlavi tejto zmluvy a to osobne, doporufene poStou alebo kuriérskou
dorudovatelskou sluzbou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dorucenti sa povaZuje aj
zasielka, ktora bola prislusSnou zmluvnou stranou odmietnuta, prip. nebola vyzdvihnuta na
poste v lehote uréenej k vyzdvihnutiu zasielky; za defi dorucenia sa bude povazovat’
posledny defi lehoty uréenej k vyzdvihnutiu zésielky na poste. Zmluvné strany sa dalej
dohodli, Ze aj odmietnuta zasielka sa bude povaZovat' za dorucend, pricom defi
odmietnutia zasielky sa bude povaZzovat’ za deri doruéenia zasielky adresatovi.

Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
adinnost’ dfiom nasledujuci po dni jej zverejnenia podl'a ustanovenia § 47a ods. 1 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik SR v spojeni s ustanovenim § Sa zékona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov.

Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom dva rovnopisy st uréené pre
prenajimatel’a a dva pre najomcu.

Prenajimatel’ a najomca vyhlasuju, Ze si tato ndjomnu zmluvu precitali, jej obsahu

porozumeli, uzavreli ju dobrovolne, ur€ite, zrozumitel'ne a bez tiesne a na znak sahlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

najomca




