NAJOMNA ZMLUVA S PRAVOM STAVBY
uzatvorena v sulade s ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik*)
(dalej len ,,Zmluva®)

PRENAJIMATEL:

Stefan Jozef rod. Jozef

nar.: 25.09.1968

trvale bytom: AlSavska 2468/12, KoSice-Vysné Opatske, 040 01 KoSice
/dalej ako ,prenajimatel”/

a

NAJOMCA:

Obec Maldice,

ICO 00 325 465,

so sidlom: Hlavna ¢.176 , 07206 Malcice,
zast.: Ing. Monikou Hamzovou- starosta Obce

/dalej ako ,najomca’’/

PREAMBULA

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli na uzavreti tejto zmluvy z dévodu, Ze ndjomca ma zaujem
realizovat ( ako stavebnik sam, resp. prostrednictvom nich oslovenych firiem), na prenajatych pozemkoch
vystavbu verejnoprospesnej stavby - ,,zberny dvor obce Mal€ice* dalej v texte len ,stavba“. Po zrealizovani
stavby bude najomca ako stavebnik na uvedenej ,stavbe* vykonavat spravu a udrzbu na vlastné naklady.

CL L
Prenajimatel sa preukazal, predloZenim vypisu z Listov vlastnictva:

a) €. 1054, k.u. Mal&ice vedeného Okresnym uradom Michalovce, odbor katastralny, ze je vyluénym
vlastnikom, okrem iného, tam zapisanych nehnutelnosti a to:

- C KN parcely ¢. 413/2- zastavana plocha a nadvorie o vymere 137 m2,
- C KN parcely ¢. 880/21- trvaly travny porast o vymere 29954 m2.

- E KN parcely ¢. 450/5- Orna péda o vymere 1872 m2.

- E KN parcely ¢. 875/1 - Orna péda o vymere 14 993 m2.

Predmetné nehnutelnosti sa nachadzaju v kat. uzemi Mal€ice, obec Malcice, okres Michalovce.



Prenajimatel je zapisany v ¢asti B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY vypisu z Listu
vlastnictva €. 1054, k.u. Mal€ice pod poradovym ¢islom B/1 ako Stefan Jozef, Hlavna &.202, 044 13 Valaliky,
Datum narodenia: 25.09.1968 v podiele 1/1.

b) & 1022, k.u. MalCice vedeného Okresnym uradom Michalovce, odbor katastralny, ze je
vdésinovym spoluvlastnikom v podiele 38898/42000 v pomere k celku, okrem iného, tam zapisanej
nehnutelnosti a to:

- C KN parcely ¢. 870/43- Trvaly travny porast o vymere 74981 m2,
Predmetna nehnutelnost sa nachadza v kat. Gzemi Malcice, obec Malcice, okres Michalovce.

Prenajimatel je zapisany v &asti B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY vypisu z Listu
vlastnictva &. 1022, k.G. Maléice pod poradovym &islom B/8 ako Stefan Jozef, Hlavna &.202, 044 13 Valaliky,
Datum narodenia: 25.09.1968 v podiele 38898/42000 v pomere k celku.

c) ¢ 1562, k.u. MalCice vedeného Okresnym uradom Michalovce, odbor katastralny, ze je
vacésinovym spoluvlastnikom v podiele 3259/3500 v pomere k celku, okrem iného, tam zapisanych
nehnutelnosti a to:

- E KN parcely ¢. 874/1- Orna péda o vymere 68169 m2,
- E KN parcely ¢. 874/2- Orna péda o vymere 929 m2
Predmetné nehnutelnosti sa nachadzaju v kat. uzemi Mal€ice, obec Malé€ice, okres Michalovce.

Prenajimatel je zapisany v &asti B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY vypisu z Listu
vlastnictva &. 1562, k.G. Maléice pod poradovym &islom B/7 ako Stefan Jozef r. Stefan, AlSavska 2468/12,
Kosice-Vysné Opatske, PSC 040 01, SR, Datum narodenia: 25.09.1968 v podiele 3259/3500 v pomere k
celku.

L.

PREDMET NAJMU

Prenajimatel prenajima pozemky uvedené v ¢lanku |, tejto zmluvy za Ucelom realizacie stavby:
ZBERNY DVOR MALCICE,

ako aj za u€elom vyuzitia Casti predmetu najmu ako spevnenej betdnovej plochy - verejnej pristupovej
komunikacie k objektu ZBERNY DVOR MALCICE( dalej v texte len ,,predmet najmu®).

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za predmet najmu dohodnuté najomné v sulade s CI. Il
tejto zmluvy.

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat na dohodnuty Ucel ako aj za icelom pripravy, realizacie
a uzivania ,stavby*, za podmienok dohodnutych v Cl. IV tejto zmluvy. Prenajimatel sthlasi s umiestnenim
~stavby“ na predmete najmu po dobu platnosti tejto zmluvy.

Najomca je opravneny previest pozemky so vSetkymi podmienkami tejto zmluvy na tretiu osobu.



Najomca vyhlasuje, ze ku dniu podpisu tejto zmluvy je so stavom predmetu najmu a miestnymi
pomermi oboznameny, Ze predmet najmu je uzivania schopny a méze sluzit dohodnutému ucelu najmu.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je investorom ,stavby“ uvedenej v Cl. I, odsek 1., dokladom
preukazujucim k predmetu najmu pravo podfa ust. § 58, ods. 2 a ust. § 139 ods. 1, pism. a) zakona €. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Prenajimatel
udefuje suhlas s realizaciou a umiestnenim “stavby“ na predmete najmu, so vstupom, stavebnymi pracami,
ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na predmete ngjmu, ako aj s uskuto€nenim
inych ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za ucelom vystavby ,stavby“ definovanej v tejto zmluve
driom pravoplatnosti stavebného povolenia. Prenajimatel dava sucasne suhlas najomcovi , aby na zéklade
tejto zmluvy zabezpecil pre predmetnu ,stavbu® vydanie stavebného povolenia a po jej riadnom vykonani aj

vydanie kolauda¢ného rozhodnutia.

CL 1.
DOBA NAJMU

Na zaklade vzajomnej a ni¢im nespochybnitelnej dohody oboch zmluvnych stran sa predmet najmu,
podrobne $pecifikovany v €l. Il.- PREDMET NAJMU tejto zmluvy prenechava najomcovi do najmu na dobu
ur€iti a to na obdobie 15 rokov, stym, Ze najom zacina plyndt diom 11.09.2024 za predpokladu
nadobudnutia pravoplatnosti a u¢innosti tejto zmluvy.

Najom, dojednany na urcity ¢as, sa skonc&i uplynutim €asu, na ktory bol dojednany, t.j. diia 11.09.2039.
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu sa najomny pomer moze skongit’:

° na zaklade vzajomnej pisomnej dohody oboch tcastnikov. Vo vzajomnej dohode, obsahom ktorej bude
skonCenie najmu, sa uvedie deri skonCenia najmu a spdsob vysporiadania vzajomnych zavézkov,
vyplyvajlcich z tohto zavédzkového vztahu.

o pisomnou vypovedou prenajimatefa z dbévodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich z
najomného vztahu. Zavazné porusSenie povinnosti je také poruSenie, ktoré je v tejto zmluve vyslovne
oznacené ako zavazné poru$enie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesacna a zacina plynut prvym
(1.) driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru¢eni pisomnej vypovede,

L.
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Uzivanie nehnutelnosti, podrobne Specifikovanych v &l. 1l tejto zmluvy, ktorych najom je predmetom
tejto zmluvy, je odplatné.

Vyska najomného je stanovena dohodou oboch zmluvnych stran vo vyske 50,- EUR /slovom:
pétdesiat eur / za celé obdobie trvania zmluvného vzt'ahu.

Dohodnuté najomné sa najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi v jednej splatke splatnej v lehote 5-
tich dni odo dria nadobudnutia platnosti a G€innosti tejto zmluvy. Najomné uhradi ndjomca prenajimatelovi
formou bezhotovostnej platby v prospech prenajimateflom zadaného bankového uctu , ktory je vedeny vo. FIO
banka a.s.., pobocka KosSice pod IBAN:SK15 8330 0000 0028 0026 0037 Porusenie tejto povinnosti sa



povazuje za zavazné poruSenie zmluvy, v désledku €oho ma prenajimatel pravo ukoncit tento najomny vztah
vypovedou v zmysle Cl. Il tejto zmluvy. V pripade, Ze najomca neuhradi dohodnuté najomné ani do 6-tich dni
odo dna nadobudnutia platnosti a uc€innosti tejto zmluvy, je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vySke 1 00.- Eur. Takto stanovenu zmluvnu pokutu povazuju zmluvné strany za primeranu vzhladom na
vysSku zabezpefovaného zavazku a pre tento pripad vylu€uju moderacné opravnenie sudu.

CLIv.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Povinnosti prenajimatela:

prenajimatel sthlasi s umiestnenim, realizaciou a uZivanim planovanej ,stavby®, ako aj so vstupom,
stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatom pozemku,
ako aj s uskuto¢nenim inych tkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za uéelom vystavby ,stavby”.

® prenajimatel suhlasi s vyuzivanim pozemku, ktory je predmetom najmu, verejnostou.

prenajimat poskytne potrebnu sucinnost za uéelom dosiahnutia ucéelu tejto zmluvy a splnenia jej
podmienok.

Povinnosti najomcu:

®* Néjomca sa zavézuje, Ze po dobu platnosti a ucinnosti tejto zmluvy bude za prenajimatela uhradzat
spravcovi dane dari z nehnutelnosti.

* Néjomca sa zavazuje, ze ,stavba“ musi byt realizovana v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi platnymi na uzemi SR. V procese vystavby stavby je ndjomca opravneny vyuZit predmet najmu ako
stavenisko.

L~Stavba” bude realizovana na naklady najomcu a do jeho vyluéného vlastnictva. Najomca je opravneny
na predmete naimu postavit a uZivat stavbu pocas doby platnosti a ucinnosti zmluvy, na zaklade
pravoplatného stavebného povolenia na stavbu (resp. inej formy rozhodnutia vydaného v konani o povoleni
stavby opravriujuceho najomcu zrealizovat stavbu).

* Néjomca je povinny zabezpecdit, aby uskutocriovanim ,stavby“ na predmete najmu a nasledne jej uzivanim,
udrzbou, opravami, pripadne rekonstrukénymi pracami na nej realizovanymi, nebol dotknuty ostatny majetok
prenajimatela

* Néjomca je povinny pri realizacii ,stavby“ dodrzat’ vSetky povinnosti, ktoré budu uvedené v stavebnom
povoleni na ,,stavbu“ alebo vyplyvajicich z dokumentacie stvisiacej so stavebnym povolenim.

Néjomca, pri uZivani predmetu najmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci statnym, resp. inym
spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrZiavanie vSetkych pravnych predpisov stvisiacich s ich
¢innostou. V pripade poruSenia tychto predpisov najomca vyluéne sém znaSa doésledky ich poruSenia
a zodpoveda za pripadnt Skodu prenajimatelovi v plnom rozsahu.

Akékolvek dalsie stavebné dpravy na predmete najmu nad ramec ,stavby“ méZe najomca vykonat' len s
predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo
akéhokolvek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za



zavazné porusSenie zmluvy, v désledku ¢oho ma prenajimatel pravo ukonéit tento najomny vztah vypovedou
v zmysle CI. Il tejto zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou &innostou alebo inou nepovolenou
¢innostou vykonavanou na predmete najmu zo strany najomcu, vzniknu prenajimatelovi akékolvek zavéazky
(napr. sankcie a pod), najomca sa zavézuje tieto zavézky vyrovnat v plnom rozsahu.

* Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela prenechat predmet
najmu podfa zmluvy alebo akukolvek jeho ¢ast' inému do uzZivania alebo do podnajmu.

®* Bez pisomného suhlasu prenajimatela nesmie néjomca umoznit uZivanie alebo prevadzkovanie
predmetu ndjmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.
PoruSenie tejto povinnosti sa povazZuje za zavazné poruSenie zmluvy, v désledku ¢oho ma prenajimatel pravo
ukonéit tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. Il tejto zmluvy.

CL V.
DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej zmluvnej strany (dalej len ,Odosielatel) budu
doruované na adresu druhej zmluvnej strany (dalej len ,Adresat‘) uvedenu ako adresa pre dorucovanie
pisomnosti v zahlavi zmluvy.

V pripade pisomnosti doru€ovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenu ako adresa pre
doru€ovanie pisomnosti v zmluve ako doporu€ené listové zasielky alebo zasielky s doru€enkou sa tieto
pisomnosti povazuju za doru¢ené adresatovi, aj ked:

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povaZuje za doru¢ent driom odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poSte uloZzena a Adresat ju neprevzal do piatich (5) dni od uloZenia; posledny deri tejto
lehoty sa povaZuje za deri dorucenia, i ked' sa Adresat o uloZeni nedozvedel,

;

¢) bola zasielka vratena Odosielatelovi ako nedorucitelna najmé preto, Ze nebolo mozné pisomnost’ dorucit
Adresatovi na adrese pre doruéovanie pisomnosti uvedenej v Zmluve; pisomnost sa povaZuje po piatich (5)
drioch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucend, a to aj vtedy, ak sa Adresat o tom nedozvie.

CI. VL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost okamzikom jej podpisu zo strany vSetkych jej u€astnikov resp. ich
splnomocnenych zastupcov a uc€innost nasledujucim diom po jej zverejneni v centrdlnom registri zmlav.
Navrh na zverejnenie zmluvy sa zavazuje podat’ najomca ako povinna osoba.

Najomca, svojim podpisom na tejto zmluve uvedenym vyslovne deklaruje, Ze je opravneny tuto zmluvu
uzavriet a Ze uzavretie tejto zmluvy, bolo schvalené Uznesenim obecného zastupitelstva Obce MalCice

€.270/2024 , zo dna 10.09.2024
Tato zmluvu je mozné menit, doplfiovat’ ¢i rusit vyluéne pisomnou formou.

Tato zmluva je vyhotovena v pocte rovnopisov zodpovedajucemu poctu u€astnikov zmluvy a jednom
rovnopise naviac. Prenajimatel obdrzi 1 rovnopis a najomca obdrzi 2 rovnopisy.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia slovenskym pravnym



poriadkom, najma zakonom €. 40/1969 Zb. - Obc¢iansky zakonnik.

Ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy ukaze byt ¢i sa stane neplatnym, ned¢innym (zdanlivym) €i
nevymahatelnym, nebude to mat vplyv na platnost, ucinnost a vymahatefnost ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné, neucinné (zdanlivé) alebo nevymahatelné
ustanovenie novym platnym, ucinnym a vymahatelnym ustanovenim, ktorého znenie bude najlepSie
zodpovedat zameru vyjadrenému pévodnym ustanovenim a touto zmluvou ako celkom a to do dvadsiatich
(20) dni od vyzvy ktorejkolvek zmluvnej strany; toto dojednanie povazuju zmluvné strany za zmluvu o zmluve
buduce;j.

Kazda zmluvna strana je opravnena kontakiné Udaje uvedené v zahlavi tejto zmluvy jednostranne
zmenit. Akékolvek zmeny v kontaktnych udajoch musia byt prislusnou zmluvnou stranou riadne
a bezodkladne pisomne oznamené druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pozorne precitali, Ze zmluva zodpoveda ich pravej,
slobodnej a vaznej voli a ze nebola uzatvorena za jednostranne nevyhodnych podmienok i v tiesni, na dokaz
¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Malciciach dra: 11.9.2024

Stefan Jozef rod. Jozef Obec Malcice

Prenajimatel zast.: Ing. Monika Hamzova, MBA
starosta Obce
Najomca



