Zmluva
o hajme bytu

(podl'a § 685 a nésl. Obcianskeho zadkonnika)

Prenajimatel’: obec Orsov
Obecny urad Ol'sov, 082 76 Ol'Sov
ICO: 00327549
Cislo tiétu: SK23 0200 0000 0049 2948 0654,
Zastapeny: Karol Pincak, starosta obce

a
Né|0mca: Meno a priezvisko: Mgr. Jana MiSencikova, rod. Pin¢dkova
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt:
Rodinny stav: vydata
Manzel/-ka: Ing. Lukas Misencik
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt:
Rodinny stav: Zenaty

po vyhléseni, Ze su plne sposobili na prdvne ukony a Ze tento pravny tkon robia slobodne,
dobrovol'ne, urito, v predpisanej forme, pricom ich zmluvnd volnost’ nie je Zziadnym
spdsobom obmedzend ku ditu podpisu tejto zmluvy a uzatvaraju tato

zmluvu o najme bytu

Clanok I.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 8 bytového obytného domu v obci
Ol'Sov, nachéadzajuceho sa na pozemku parc. KN 192, 193/2, v obci a k. 1 Ol'Sov.

(2) Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do odplatného uzivania 3-izbovy byt ¢. A7, II. NP s
podlahovou plochou 63,15 m2 v uvedenom obytnom dome , vratane uzivania spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva bytu za nizSie dohodnutych podmienok
najmu a za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajiacich zo VZN Obce Ol'Sov €. 1/2023 zo
diia 03.11.2023 a o podmienkach pridel'ovania obecnych najomnych bytov v zriad'ovatel'skej
posobnosti obce OI'Sov urcenych na ndjomné byvanie postavenych s podporou Statu.

(3) Obecné zastupitel'stvo v OI'Sove uznesenim ¢islo 91/2024/3, zo dia 02.08.2024,vybralo
a schvalilo uchadzacov o ndjomné byty, s tym, Ze starosta obce prideli a uzatvori ndjomnu
zmluvu na konkrétny byt v Bytovom dome v obci Ol'Sov.



Clanok II.
Popis bytu a jeho prisluSenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy cca 63,15 m? pozostava z troch
obytnych miestnosti t.j. obytnd denna zdéna spojend s kuchynou, spaliia, izba a prisluSenstva
bytu, t. j. chodba, kupeltia a WC.

(2) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie su na iom ziadne vady. Vo
vSetkych izbach su plavajice podlahy, na chodbe, v kiipelni a WC je keramicky dlazba.
V kupelni je nové, keramické umyvadlo, vana a dve mieSacie batérie (sprchova
aumyvadlova). V kuchyni sa nachaddza kombinovany spordk, digestor, kuchynska linka
s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V kipel'ni a WC je keramicka
dlazba a splachovaci kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvoncek. Vstupné dvere do
bytu su protipoziarne, preto sa nesmu vymenit ani inak upravovat (Calunit, tepelne alebo
zvukovo izolovat’ a pod.) Predmetny byt mé centralne podlahové vykurovanie (plynovy kotol
je v technickej miestnosti), kazdy byt ma samostatny merac tepla tepla, studenej vody, teplej
uzitkovej vody a elektrickej energie. Podrobnejsi opis bytu ajeho vybavenia je uvedeny
v Protokole o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spolo¢nymi castami domu pre ucely tejto zmluvy st chodby, vstupné zadverie
a schodisko. V bytovom dome sa nachadza spolo¢na plynova kotoliia do ktorej mé pristup iba
spravca bytového domu, pripadne domovnik.

(4) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy st bleskozvod, praskovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizacné pripojky a spolocné
plynova kotolila - plynovy kotol, zasobnik na teplu uzitkova vodu, soldrne kolektory
umiestnené na streche bytového domu.

(5) N4jomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych cCasti a zariadeni domu
osobne oboznamil ich obhliadkou a v deni podpisu Protokolu o odovzdani a prevzati bytu
predmetny byt preberd do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolocne;j
domadcnosti . Najomca atieto osoby maji pravo uZzivat predmetny byt, aj prdvo uzivat
spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu.

Clanok III.
Doba najmu

(1) Najomny vztah vznikd od 16.08.2024 a uzatvéra sa na dobu urcity, t. j. na dobu 3 (slovom
tr1) roky (do 16.08.2027). Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento najom bytu
predcasne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

(2) Najomca ndjomného bytu moze poziadat’ o prediZenie doby najomnej zmluvy o d’alsie

3 roky ato aj opakovane za predpokladu, Ze pocas celej doby doterajSieho ndjmu najomca
a ostatni uZivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto n&jmu a povinnosti ndjomcu
vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo zékona.

(3) Ngjomca je povinny bez vyzvania dva mesiace pred ukoncenim najomného pomeru
poziadat’ o predizenie doby najmu a predlozit' doklady o tom, Ze spiiia podmienky uréené
podla VZN Obce OlSov ¢. 1/2023 zo dna 03.11.2023 a o podmienkach pridelovania
obecnych najomnych bytov v zriad’ovatel'skej pdsobnosti obce OI'Sov urcenych na nijomné
byvanie postavenych s podporou Statu.



(4) V posledny defit doby ndjmu ma najomca pravo na predizenie tejto doby najmu

Clanok IV.
N4ajomné a thrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

(1) N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné vo vyske 237,31,- Eur
mesacne a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (fond oprav a poistenie BD )vo
vyske 29,46.- Eur formou mesacnych zalohovych platieb vzdy najneskér do 5. dna
kalendarneho mesiaca, na ucet prenajimatel’a.

(2) V pripade, ze najomca nezaplati najjomné alebo mesacnu tthradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu (fond spravy a oprav ) do 5 dni po ich splatnosti, mé& prenajimatel’ pravo
uplatiiovat’ si poplatok z omeskania vo vyske 0,25 % z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania
az do tplného zaplatenia.

(3) Prenajimatel’ zabezpeCuje najomcovi sluzby spojené s dodanim tepla, studenej vody a
ohrevu TUV. Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi za tieto sluzby a to formou
mesacnych zaloh vo vyske 61,27 Eur, vzdy najneskor do 5. dia kalendédrneho mesiaca, na
ucet prenajimatel’a.

(4) Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyacétovanie skuto¢nych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu (dodavku vody, ohrevu TUV, dodavky tepla) a to za predchadzajuci
kalendarny rok, najneskor do 30. méja nasledujiceho roka a pisomné vytctovanie dorucit
Nn4ajomcovi.

(5) Prenajimatel’ nezabezpeCuje ndjomcovi sluzby spojené s dodanim elektrickej energie.
Néjomeca je povinny splnit’ si oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ vo¢i dodavatel'om tychto
sluzieb a sdm uhradzat’ cenu zatieto dodané (poskytnuté) sluzby v prospech tychto
dodavatel'ov.

Clanok V.
Prava a povinnosti ndjomcu z najmu bytu

(1) N4jomca sa zavizuje vyplatit’ prenajimatelovi pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo
finan¢nt zaruku vo vyske 5 (pit) mesacného najomného, ktord bude ndjomcovi vratena pri
ukonceni najmu, po odpocitani vSetkych zavidzkov voci prenajimatelovi, ktoré pripadne
vzniknl v svislosti s neplatenim najomného a thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu
(fond spravy a oprav, dodavka tepla, ohrevu TUV a vody ) podla ¢l. IV. tejto zmluvy
a s nevyplatenim poplatkov z omeskania podl'a €l. IV. 2 tejto zmluvy.

(2) N4jomca sa zavézuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a bezné
udrziavacie prace v byte si zabezpec¢i sam a na vlastné néklady.

(3) N4jomca bytu a osoby, ktoré byvaji s njjomcom v spolo¢nej domacnosti maju popri
pravu uzivat byt, aj pravo uzivat' spolo¢né casti domu a spolocné zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluSného zariadenia.



(4) Najomca za zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby bolo v dome vytvorené
prostredie, zaist'ujuce ostatnym uzivatel'om bytov v dome neruseny vykon ich prav.

(5) N3jomca sa zavdzuje, ze zédvady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel'nosti sposobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaja, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu posSkodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu vynalozenych nakladov.

(6) Najomca sa zavdzuje, ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat’ ziadne stavebné
upravy a zmeny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na vlastné
naklady.

(7) Najomca sa zavézuje, ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’. V opacnom pripade najomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(8) N4jomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jeho Cast’” do podndjmu. Uvedeny byt moézu
uzivat’ len ti ¢lenovia spolo¢nej domacnosti ndjomcu, ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej
evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych clenov spolo¢nej domacnosti ndjomcu
v tomto byte (t. j. d’alSich spoluuzivatel'ov bytu).

(9) Ngjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za tcelom
kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania a dodrziavania zmluvnych
a zékonnych podmienok tohto najmu.

(10) Najomca je zodpovedny za to, Zze pocas doby ndjmu neddjde k poskodeniu uvedené¢ho
bytu, jeho prisluSenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomca
zodpovedny za to, ze nebude nim ani osobami s nim uzivajucimi tento byt ani inymi osobami,
ktorym umozni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych nijomcov
v dome alebo ohrozovana bezpec¢nost’ alebo porusované dobré mravy v dome.

Clénok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a vyplyvajuce z najmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel povinny vykonat’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

(3) Prenajimatel’ uznd najomcovi primerant zlavu na ndjomnom, pripadne z uhrady za
plnenie (sluzby) poskytované suzivanim bytu, ak ndjomca preukadZe skuto€nost
oddvodiujicu pravo na primerand zlavu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote
u prenajimatela.

(4) Prenajimatel je opravneny vykondvat’ v nim urcenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu asposobu jeho uZzivania pocas doby ndjmu. Vykonanie kontroly sa
najomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym sposobom.



Clanok VIL
Zéanik najmu bytu

(1) Najom tohto bytu zanikne uplynutim doby nijmu, ak neddjde k prediZeniu doby najmu
v zmysle ¢lanku III. odsek 2 a 3 tejto zmluvy.

Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné najom bytu predcasne zaniknut’:

a) vypovedou z dovodov uvedenych v Obcianskom zdkonniku (§ 711)

b) pisomnou dohodou o zaniku ndjmu medzi prenajimatelom a ndjomcom

(2) V pripade zaniku najmu dohodou oboch zmluvnych stran musi mat’ takato dohoda
pisomnu formu, inak je neplatnd a zaroven sa v nej musi uviest' presny datum ukoncenia
najmu.

(3) Tato zmluvu mozno tiez pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1.
Obcianskeho zakonnika. Vypoved musi byt pisomnda, dovod vypovede sa musi vo vypovedi
skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym dévodom, inak je neplatna.
Do6vod vypovede nemozno dodatocne menit. Vypovedna lehota je 3 (slovom tri) mesiace
a zatina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomne;j
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ m6ze najomcovi pisomne urc¢it’ dlh§iu vypovednu lehotu.

(4) Ak bola danad vypoved z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d), Ze najomca nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a preukdze, ze ku dnu
dorucenia vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa
predlzuje o ochrannu lehotu, ktord trva 6 (slovom Sest’) mesiacov.

(5) V pripade akéhokol'vek sposobu ukoncenia tohto nijmu bytu ndjomca nemd ndrok na
poskytnutie ziadnej bytovej nahrady.

(6) Najomca je povinny k terminu zaniku najmu byt uvolnit' a odovzdat ho v stave
primeranom dobe uzivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.
O tomto odovzdani a prevzati sa spiSe protokol.

Clanok VIII.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobuda platnost’ a Gi¢innost” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

(2) Tato zmluvu mozno menit a dopiftat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

(3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al§imi v§eobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.

(4) V zmysle § 5 ods. 1, pism. g) Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja zo
dia 7. decembra 2006, ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania, sa obec
zaviazala zachovat’ ndjomny charakter predmetnych bytov po dobu najmenej tridsat’ rokov.



Pri zmene ndjomného charakteru bytov aich moznom odpredaji ma najomca na predmetny
byt predkupné pravo.

(5) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ indjomca
obdrzia po jednom vyhotovenia tejto zmluvy.

(6) Zmluvné strany vyhlasuju, Zze obsahu zmluvy porozumeli, ze tito zmluva bola uzavreta

podla ich pravej a slobodnej vole, a na znak sthlasu s celym jej obsahom ju vlastnorucne
podpisuju.

V OlSove dna ...............

prenajimatel’ najomca



