Ndjomna zmluva ¢. 05/2024/6B)

uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni
v nadvéznosti na Vieobecne zavidzné nariadenie obce Slanska Huta €. 2/2015
o podmienkach a kritériach pridel'ovania bytov v bytovych domoch postavenych s podporou statu
v obci Slanska Huta (dalej len ,VZN“)
.1

Zmluvné strany

1. Obec: Slanska Huta
Sidlo: Slanska Huta 68, 044 17 Slanska Huta
Zastupena: Martina Urbanova, starostka obce
ICO: 00691330
DIC: 2021261418
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobocka KoSice
Cislo uétu: SK98 5600 0000 0004 3660 9001

(dalej len ,,prenajimatel™)

2. Meno a priezvisko, titul: Frantisek Okos
Bydlisko:
Datum narodenia:
(dalej len ,,ndjomca“)
uzatvaraju za nizsie uvedenych podmienok tuto najomnu zmluvu.
CL
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - ndjomného bytového domu 6 b. j.
postaveného na parcele ¢. 133/1 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 4 641 m2
nachadzajuceho sa v katastralnom Uzemi Slanska Huta v obci Slanska Huta, so supisnym
¢islom stavby 68, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 663.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania byt €. 5 v bytovom dome 6 b. j.,
pozostavajuci z 1 izby, kipelnhe, WC, chodby a prislusenstva bytu, vSetko o rozlohe 35,66 m2
(dalej len ,predmet najmu”).

3. Jednoduchy opis bytu a prisluSenstva:

e povrchova Uprava stien a stropov bytu: omietka s malbou, v kipelni a WC keramicky obklad
stien,

e povrchova Uprava podlah bytu: laminatové podlahy, na chodbe, v kipelni a WC keramicka
dlazba,



evybavenie kupelne: sprchovaci kut + vodovodnad batéria, umyvadlo + vodovodna batéria,
e vybavenie WC: zachodova misa,

e vybavenie izby: kuchynska linka s drezom + drezova batéria, elektricky sporak, digestor,
elektricky kotol s prislusenstvom,

e stropné svietidla v izbe, kdpelni, WC a na chodbe,

e vykurovanie bytu elektrickym ohrevom,

o plastové okna s izolaénym dvojsklom a vetracou strbinou,
e protipoZiarne vstupné bytové dvere,

e vodovodné, kanalizacné a elektrické pripojky, internetovy a televizny rozvod (okrem tych,
ktoré su urcené na spolocné uZivanie).

4. Predmet n3jmu je zrekonStruovana stavba vo velmi dobrom a uZivania schopnom stave.
Ndjomca sa so stavom bytu obozndmil osobne a na mieste samom dia 29.06.2015 a v takomto stave
ho prebral.

5. O prevzati (a odovzdani) bytu sa vyhotovi samostatny preberaci protokol, ktory podpisu obe
zmluvné strany a ktory tvori neoddelitelnt siéast ndjomnej zmluvy

L
Doba najmu a ucel najmu
1. Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.06.2024 do 31.05.2025.

2. Ak ndjomca prejavi zaujem o prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy, je povinny minimalne 60 dni
pred ukonéenim jej platnosti poziadat prenajimatela o predizenie ndjomnej zmluvy a predlozit
doklady o tom, Ze spitia podmienky uréené VZN, tak ako pri podavani prvej Ziadosti o uzavretie
najomnej zmluvy na byt.

3.V pripade predizenia ndjomnej zmluvy ma najomca prednostné pravo na uzatvorenie najomne;j
zmluvy na predmet ndjmu, ktory doposial uzival.

4. Tato najomna zmluva sa uzatvara za ucelom zabezpecenia byvania pre najomcu a jeho pribuznych
v priamom pokoleni, alebo pre druha (priatela) resp. druzku (priatelku), ktori Ziju v spolo¢ne;j
domadcnosti a to na dobu trvania najmu.

Cl.v

Vyska a splatnost ndjomného a thrad spojenych s uZivanim bytu

1. Mesacna Uhrada najomného za predmet najmu uréend dohodou je 68,60 eur / mesiac.

2. Mesacna zaloha uhrad za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim bytu uréena dohodou ¢ini spolu
16,66 eur / mesiac.

3. Ndjomca je povinny platit ndjomné spolu so zalohou thrad za plnenia (sluzby) poskytované s
uzivanim bytu spolu vo vyske 85,26 € pravidelne mesacne vZdy do 15. dia kalenddrneho mesiaca, a
to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na Ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi zmluvy, alebo

b) postovym pefaznym poukazom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.



4.V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné a mesacnu zalohu uhrad za plnenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi Grok z omeskania a to
vo vyske 0,5 % z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania.

5. Prenajimatel je povinny vykonat vyuétovanie skutoénych nakladov za vyuctovatelné plnenia
(sluzby) spojené s uzivanim bytu, a to za predchadzajuci kalendarny rok, najneskor do 31.05.
nasledujuceho kalendarneho roka a pisomne vyucétovanie odoslat ndjomcovi. Ndjomca je povinny
uhradit prenajimatelovi vyGétovanim zisteny nedoplatok za vyuctovatelné plnenia (sluzby) spojené s
uzivanim bytu najneskér do 15 dni po doruceni vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel povinny
vratit ndjomcovi pripadny preplatok.

6. Prenajimatel je opravneny pocas trvania ndjomného vztahu jednostranne zmenit vysku ndgjomného
alebo vysku zaloh Uhrad za sluzby (plnenia) spojené s uZivanim bytu. O tejto zmene je prenajimatel
povinny informovat ndjomcu do 30 dni.

7. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku najomného o roénu mieru inflacie vyhlasend
Slovenskym Statistickym Uradom a to po¢nuc prvym januarom roku nasledujicom po roku, za ktory je
inflacia vyhlasena.

8. Prenajimatel jednostranne zmeni vysku zdlohovych Uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluzieb.

CLv
Ndjomna kaucia

1. Ndjomca suhlasil s tym, Ze pred uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy zloZi na osobitny Ucet
prenajimatela €. SK31 5600 0000 0004 3660 7006 vedeny v Prima banke Slovensko a.s., pobocka
KoSice na celd dobu ndjomného vztahu ndjomnu kauciu vo 5-mesaéného najomného, t. j. 406,30 eur.

2. Uhradu ndjomnej kaucie ndjomca preukazal pred podpisom najomnej zmluvy dokladom o thrade.

3. Najomna kaucia slUZi na zabezpecenie splatnych Uhrad ndgjomného a Uhrad za sluzby spojené s
uzivanim bytu a aj ako Uhrada za poSkodeny alebo zni¢eny predmet ndjmu mimo jeho obvyklého
opotrebenia.

4. Prenajimatel je opravneny pouzit ndjomnu kauciu na jednostranné zapoditanie svojich pohladavok
voci ndjomcovi, a to na Uhradu:

® za ndjomcom poskodené spolocné priestory a spolocné zariadenia bytového domu pocas
najomného vztahu,

® za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skon¢eni najomného vztahu uvedie do pévodného stavu s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

e za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci zdvere¢ného
vyUctovania pri skonceni ndjmu bytu.

5. Najomnu kauciu a jej prirastky (Uroky) prenajimatel vrati ndjomcovi do 30 dni odo diia ukoncenia
najmu, avsak najskor po vzajomnom vysporiadani vSetkych zdvazkov a pohladavok.

6. Prenajimatel je opravneny pouzit prirastky (Uroky) z ndjomnej kaucie na thradu platieb za vedenie
osobitného uctu v banke.

¢l.vi

Podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy



1. Po uplynuti doby ndjmu mdze byt s najomcom opakovane uzavreta ndjomna zmluva na dobu
urcitu za podmienky, Ze ndjomca po celt dobu najmu dodrziaval vSetky podmienky a
povinnosti stanovené v tejto Zmluve, spifia podmienky podla platného VZN obce Slanska
Huta a podla zdkona o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

CL v
Prava a povinnosti najomcu
1. Najomca sa zavazuje, Ze:
e bude uhradzat vsetky platby stvisiace s predmetom najmu véas a riadne,

e vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie prace v byte si
zabezpedi sdm a na vlastné naklady,

e pri vykone svojich prav bude dbat o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

e vady a poskodenia, ktoré v byte a na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu
sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajiucom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit a
pozadovat od ndjomcu nahradu,

e nebude v byte vykondvat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad,

e bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

2. Ndjomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domdacnosti maju pravo uzivat aj spolo¢né
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spésobom podla povahy prislusného zariadenia.

3. Ndjomca nie je opravneny uskutocnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

4. Najomca je povinny, v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku ndjomného a
Uhrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit prenajimatelovi.

5. Ndjomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za icelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrzZiavania zmluvnych podmienok.

6. Ndjomca je povinny odovzdat duplikat klic¢a od prenajatého bytu v zapecdatenej obalke
prenajimatelovi, ktory je povinny ho zabezpecit pred neopravnenym pouZzitim inou osobou. Tento
kl'G¢ smie prenajimatel pouzit len v pripade odvratenia nebezpecenstva vzniku poziaru, zachrany
Zivota alebo pre pripad zabranenia vzniku inej znac¢nej skody na majetku (Unik plynu, vytopenie



susedov a pod.). V pripade vymeny klticov od bytu je ndjomca povinny bezodkladne odovzdat jeden
duplikat klic¢a od prenajatého bytu v zapecatenej obalke prenajimatelovi.

7. Najomca je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a
regiondlneho rozvoja SR, spravcu bytov a inych kontrolnych orgdnov s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

8. Najomca je povinny ku driu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny - namalovany bielou farbou) s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie najneskor do 5 dni odo diia zaniku najmu.

9. 0 odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi,
v ktorom bude uvedené najma: opis stavu predmetu ndjmu a jeho prislusenstva, stav mera¢ov médii
(elektrina a pod.), vyhlasenie, Ze nema Ziadne zavazky voci prenajimatelovi stvisiace s predmetom
najmu, iné...

10. Ndjomca je povinny poistit si svoj vlastny hnutelny majetok nachadzajuci sa v predmete najmu na
vlastné naklady a to na cell dobu ndjomného vztahu.

11. Ndjomca po dohode s prenajimatelom sa zaviazuje, ze bude uzivat vlastné elektrické a
elektronické zariadenia podla ndvodov a ktoré su vyrobené podla platnych noriem. Bude dodrziavat
pravne predpisy vztahujlice sa na predmet ndjmu a to najma:

e zikon ¢. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich pravnych predpisov ako aj iné
vSeobecne zavazné pravne predpisy.

12. Ndjomca je povinny dodrZiavat bytovy poriadok v bytovom dome.

¢l vin

Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny:

e zabezpedit pre ndjomcu riadny a neruseny vykon najomnych prav po vymedzend dobu ndjmu s
ohladom na dohodnuty Gcel ndjmu a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpecovat
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu ndjmu spojené,

e odovzdat predmet najmu najomcovi najneskor do 5 dni odo dria podpisania tejto zmluvy.

2. O odovzdani predmetu najmu do uzivania ndjomcovi sa spise samostatny protokol o odovzdani
bytu do uzivania ndjomcovi, v ktorom bude uvedené najma: opis stavu predmetu najmu a jeho
prislusenstva, stav meracov médii (elektrina a pod.), sp6sob platenia najomného a Uhrad spojenych s



uzivanim bytu, iné napr.: prevzatie kfucov od bytu v pocte (x) ks, spolo¢ného vchodu v pocte (x) ks,
od pivnice v pocte (x) ks.

3. Prenajimatel alebo nim poverend osoba je opravnena vstupovat do predmetu najmu so stihlasom
a v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za uc¢elom vykonania kontroly
dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, ako aj Gcelu ndjmu a v pripade uskuto¢nenia oprdv a udrzby
predmetu najmu.

4. Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat do predmetu ndjmu vo
vynimocnych pripadoch ak to vyZaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto skuto€nosti
prenajimatel je povinny informovat ndjomcu bezodkladne.

5. Prenajimatel sa zavazuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so
sthlasom najomcu; tento sthlas ndjomca moze odopriet iba z vaznych dévodov; ak takéto Upravy
bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz prislusného organu statnej spravy, najomca sa
zavazuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

6. Prenajimatel uznd ndjomcovi primeranu zfavu na ndjomnom, pripadne z Uhrady za plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skuto¢nost odévodnujicu pravo na
primeranu zlavu, a toto pravo si najomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatela.

(o )¢
Zanik najmu
1. Tento ndjomny vztah moze zaniknat vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a
najomcom.

2. Najomny vztah zanika tiez uplynutim doby najmu.

3. Nadjomny vztah zanika tiez pisomnou vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu. Prenajimatel méze
dat vypoved len z dévodov uvedenych v Obcianskom zdkonniku. Vypovedna doba je 3 mesiace a
zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved'
dorucena. Uplynutim vypovednej lehoty sa najomny vztah kondi.

4. Ndjomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady po
skonceni najmu uplynutim doby najmu.

Cl. X
Osobitné ustanovenia zmluvy

1. Ak je, pripadne bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neucinné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaju v platnosti a Gcinnosti.

2. Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuji dohodou nahradit neplatné alebo nedcinné
ustanovenie novym platnym alebo Ucinnym ustanovenim, ktoré najlepsie zodpoveda pévodne
zamyslanému Ucelu ustanovenia neplatného alebo neucinného. Do doby uzavretia dohody plati
zodpovedajlca Uprava vseobecne zavaznych predpisov Slovenskej republiky.

¢l X1

Zaverecné ustanovenia



1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, s jej
obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak svojho suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne, vdine, bez omylu a neuzatvorili ju v
tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre niektord zo zmluvnych stran.

3. Osoby konajuce za zmluvné strany vyhlasuju, Ze st spdsobilé na pravne tkony a st spdsobilé konat
za zmluvné strany.

4. Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, pricom kazdé vyhotovenie ma charakter originalu, z
ktorych prenajimatel obdrzi dve vyhotovenia zmluvy a ndjomca obdrZi jedno vyhotovenie zmluvy.

5. Zmenit alebo doplnit tuto zmluvu je mozné len na zaklade pisomne a vzajomne odsuhlasenych a
ocislovanych dodatkov.

6.V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Gcéastnici zmluvy riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a dal$imi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

7. Tato zmluva nadobuda platnost a t¢innost podla Cl. lll. bod 1.

V Slanskej Hute, diia 23.05.2024

prenajimatel najomca



