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Zmluva o najme nebytovych priestorov

(uzavretd v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme

medzi:

Prenajimatel’:

a

Néjomca:

uzatvaraju tuto

N —

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom ,,Administrativnej budovy* v obci Rokycany parc. ¢. 130,
sup. Cislo 46, vedenej na LV €. 350 v k.u Rokycany. Ide o priestory v suteréne budovy, ma

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov)

Obec ROKYCANY

Sidlo Rokycany 46 PSC 082 41
zastupena : Robert Soltis, starosta obce
I1CO: 00327701

Bankové spojenie: PRIMA BANKA
IBAN: SK99 5600 0000 0088 2607 1004

Milan Olejar

ICO: 54465877

DIC: 1127760458

Sidlo: Rokycany 107, 082 41

Bank. spojenie : SK35 8360 5207 0042 0884 4673

zmluvu o najme nebytovych priestorov

CLI
Predmet zmluvy a ticel najmu

samostatny vchod.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory v uvedenej budove o vymere

spolu 130 m2 nachadzajuce sa v objekte uvedenom v bode 1.

Uvedeny priestor bude n4jomca vyuzivat’ na ,reStauraéna ¢innost’ a mobilny predaj jedla”.
Néjomca pozna stav prenajimanych priestorov a v takom stave ich prebera. Najomca si na vlastné
naklady upravi priestory tak, aby vyhovovali podmienkam jeho podnikania a vyhovovali

potrebnym normam v predmete podnikania najomcu.

Prenajimatel’ prenechava za odplatu najomcovi uvedeny nebytovy priestor v ¢lanku 1., aby ho

docasne uzival.

Néjom nebytovych priestorov sa uzatvara na neurcity ¢as a zac¢ina dilom 1.10. 2024.

L1
Doba najmu a skoncenie najmu

Néjom nebytového priestoru zanika:
a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou

¢) odstapenim od zmluvy

CL 1L
Nijomné

Néjomné za priestory uvedené v CI. I je stanovené dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli na nagjomnom v sume 4446 € (slovom Styritisicstyristostyridsat’Sest’
eur) za rok (dvanast’ mesiacov) od uzatvorenia zmluvy. Za jeden meter Stvorcovy ro¢ne vo vyske

34,20 €.



Néjomca bude platitt njjomné mesaéne v sume 370,50 € (slovom tristosedemdesiat eur
a patdesiat centov) vzdy do 10. diia prislusného mesiaca. S prvou platbou za mesiac oktober do
10.10.2024. Najomca bude uhradzat’ najomné na et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy..
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa ndjomca oneskori s thradou najomného o viac ako
60 dni, za prisluSny kalendarny mesiac je prenajimatel’ oprdvneny pisomne odstupit’ od tejto
zmluvy, s u¢innost'ou odo dia jeho dorucenia najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflacnej dolozke (d’alej aj ako ,,infla¢na dolozka®):
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni nadjomného za nebytové priestory v zavislosti od trovne inflacie (zmene
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien zverejnenych Statistickym tradom Slovenskej
republiky), pricom ndjomné sa zvysi o 100 % vySku miery inflacie. ZvySené ndjomné o inflaciu
bude najomcovi pisomne oznamené Prenajimatelom a Najomca je povinny uhradzat zvysSené
najomné od mesiaca, ktory nasleduje po miesiaci, v ktorom bolo najomcovi dorucené takéhoto
oznamenie.

V pripade, zZe medzi G€astnikmi zmluvy vznikntl pocas trvania tohto zmluvného vzt'ahu alebo pri
jeho vzniku uz existuju zavizky najomcu voci prenajimatelovi, tieto budu zapocitané voci
najomnému.

CL IV
Ostatné naklady

Pocas celej doby trvania ndjmu je najomca zaroven povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi aj vSetky
prevadzkové naklady suvisiace s uzivanim nebytového priestoru a jeho prislusenstvom (d’alej aj
ako ,,Prevadzkové naklady*). Prevadzkové ndklady ndjomcu na ucely tejto zmluvy predstavuju
naklady za sluzby suvisiace s uzivanim nebytového priestoru a jeho prislusenstvom vzniknuté
alebo namerané v nebytovom priestore a jeho prislusenstve, a to najmi naklady za dodavku
elektrickej energie, plynu, vody, pripadne inych médii, vykonov, tovarov alebo sluzieb.
Prevadzkové naklady budi najomcovi fakturované podla skuto¢nej spotreby, mesacne vzdy do
10. dia v mesiaci za predchadzajuci mesiac (Cize za mesiac oktober 2024 do 10. novembra 2024
a opakovane do buducna ).

Néjomcovi bude Obcou Rokycany vyrubeny poplatok za komunalny odpad vymerom, takisto
poplatok za odvadzanie odpadovych vod, ktoré bude uhradzat nad ramec prevadzkovych
nakladov

CLV.
Poistenie

Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpeCovat udrZiavanie podstaty objektu ako jeho spravca, a tiez
uhrédzat’ poistenie, v ktorom sa nachadza prenajimany nebytovy priestor, a to v rozsahu poistne;j
zmluvy uzatvorenej prenajimatel’om, to znamena, Ze uzaviera poistky na uhradu skody spdsobené
poziarom a zivelnou pohromou.

Néjomca si mdze na svoje naklady poistit’ svoju prevadzkovu Cinnost’ - zariadenia, majetok,
¢innosti a pracovnikov priamo s poistoviiou.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Néjomca neméze zmenit’ dohodnuty Gc¢el uzivania nebytového priestoru bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

Néjomca nemdze vykonat’ stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela a prislusného
stavebného uradu. V pripade stavebnych uprav je povinny si vyziadat” predchadzajuci stihlas
prenajimatel’a.

Malé opravy a beznt udrzbu do hodnotu 1.500 € (slovom tisicpat’sto eur), ako aj udrzbu a opravy
spdsobenti neprimeranym uzivanim nebytového priestoru si ndjomca zabezpecuje na vlastné
naklady. Najomca je povinny uhradzat najméd naklady spojené s obvyklym udrziavanim
nebytovych priestorov, napr. vymalovanie prenajatych priestorov, natery okien a dveri,
zasklievanie okien, dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu , opravu a vymenu zamkov, zastréiek,
zasuviek svietidiel a pod.
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Néjomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny do 30 minit od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v objekte
umoznit’ pristup prenajimatel’ovi k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodom plynu, elektrine
a podobne).

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a zaviazuje
sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp.
inej havérie.

Néjomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu len
s predchadzajucim pisomnym stuhlasom prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor nijomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat’
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim nebytovych priestorov spojené.
Prenajimatel’, alebo nim uréené pisomne splnomocnené osoby st opravnené pozadovat’ pristup
do prenajatych priestorov za t¢elom kontroly, ¢i ndjomca uziva vec riadnym sposobom.

Ak najomca bez svojho zavinenia méze uzivat’ nebytovy priestor len obmedzene, ma narok na
pomernu zl'avu z ndjomného.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi Skodu, ktora mu spdsobi, alebo ktort spdsobia
osoby, ktoré vstupili do budovy na zaklade jeho uzivacieho prava, a to do 30 dni od vyuctovania.
Néjomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude ntteny (z dovodu ktory sam neméze ovplyvnit
tzv.“vis maior ,,) obmedzit’ alebo vylucit’ prevadzku niektorych casti budovy alebo technickych
zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zaujme odvratenia vzniku skody alebo zmensenia jej
nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych okolnosti, nema najomca narok na nahradu skody
(strat) a prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpecovat’ ndhradné kapacity. Prenajimatel sa zavizuje
uvedené obmedzenie prip. vyliCenie prevadzky odstranit’ bezodkladne na svoje naklady.
V pripade, ak neddjde k odstraneniu uvedenych vzniknutych prekdzok a obmedzeni v lehote
najneskdr 30 dni, ma najomca narok na pomernu zl'avu z ndjomného.

Néjomca sa zavizuje, v pripade ukoncenia ndjmu, vratit’ prenajimatelovi nebytové priestory v
riadnom stave, zodpovedajucom beznému opotrebeniu.

N4jomca moze umiestnit’ reklamu a oznacovania firmy na budove resp. na inom mieste podla
predchadzajucej dohody s prenajimatel’'om.

Néjomca je povinny bez meskania oboznamit’ prenajimatel’a s kazdou zmenou tykajticou sa jeho
udajov (sidlo, konatel’, zmena adresy pre zasielanie faktur, a pod.).

Néjomca méd po dohode s prenajimatelom pravo technicky a ucelovo si vybavit prenajaté
priestory podl'a vlastného zdmeru v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre
ktort predmetné priestory bude uzivat, a to na vlastné naklady, ktoré nebudil zohl'adnené vo
vyske najomného, ani vo forme akejkol'vek inej nahrady voci prenajimatel’ovi.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ v prenajatych priestoroch bezpecnostné predpisy a poziarne
smernice, zasady nakladania s odpadmi.

Néjomca si mdze na vlastné naklady zriadit’ zabezpecCovacie zariadenie.

Néjomca nesmie v nebytovom priestore vykondvat ziadne Cinnosti spojené so zvySenym
nebezpecenstvom vzniku poziaru. Najomca v plnej miere zodpoveda za plnenie povinnosti oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (d’alej aj ako ,,BOZP*) a ochrany pred poziarmi (d’alej
aj ako ,,OPP*) v nebytovom priestore rozsahu stanovenom prisluSnymi vSeobecne zavéznymi
pravnymi predpismi. Najomca v tomto smere zodpoveda za svojich zamestnancov, ako aj za
¢innosti vykonavané v nebytovom priestore v oblasti BOZP a OPP v zmysle v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov. Najomca d’alej priamo zodpoveda za spdsobené skody, ako aj sankcie a
pokuty udelené prisluSnymi organmi verejnej spravy v dosledku porusenia v§eobecné zavaznych
pravnych predpisov. Najomca je za i¢elom vykonu kontrolného opravnenia povinny umoznit
prislusnym kontrolnym organom a poverenym osobam prenajimatela vstup do nebytového
priestoru.

Néjomca sa zavézuje upratovat’ sneh pred vstupom do prenajatych nebytovych priestorov, ktoré
su predmetom zmluvy o najme.

Néjomca je opravneny vstupovat’ do objektu i cez sobotu, nedel'u a sviatky.
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Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skonenia najmu akymkol'vek spdsobom poskytnat
najomcovi nahradné priestory.
Néjomca je povinny dodrziavat’ podmienky platné VZN o verejnom poriadku v obci Rokycany.

CL VIL
Osobitné ustanovenia
V pripade vypovede z ngjmu je najomca povinny umoznit' zaujemcovi o uzivanie nebytového
priestoru obhliadku predmetu najmu v pritomnosti prenajimatel’a.
Néjomca ruci prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré zavinil sdm alebo osoby jemu blizke, jeho
zamestnanci, nie len v priamej suvislosti s podnikatel'skou ¢innost’ou najomcu.

Cl. VIIL

Zaverefné ustanovenia
Pisomnosti alebo oznamenia doru¢ované osobne suvisiace s touto zmluvou sa povazuji za dorucené
momentom osobného prevzatia prijemcom alebo odmietnutim prevzatia prijemcom. Pisomnosti
alebo oznamenia zasielané doporucenou postou sa dorucuju na kontaktné udaje uvedené v tejto
zmluve, pokial’ zmluvna strana vopred neoznami ostatnym ucastnikom ich zmenu a povazuji sa za
dorucené: diiom prevzatia pisomnosti; v pripade odopretia prijatia pisomnosti, diiom, ked’ jej prijatie
bolo odopreté; v pripade, ak adresat pisomnosti nebol zastihnuty a pisomnost’ sa ulozi na poste,
povazuje sa za doru¢entl uplynutim treticho diia odo dia jej uloZenia, i ked’ sa adresat o jej ulozeni
nedozvedel; v pripade, ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ na adresu uvedenti v zmluve z dévodu,
7e adresat nie je zndmy, alebo sa odstahoval a ina adresa nebola druhej zmluvnej strane vopred
preukazatelne oznamena, pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent diiom vratenia nedorucenej zasielky
odosielatel'ovi, 1 ked’ sa adresat o doru¢eni nedozvedel.
Pokial’ by bola zistena neplatnost’ alebo nevykonatel'nost’ niektorého ustanovenia tejto zmluvy,
zostavaju v platnosti ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Vzniknutd medzera sa doplni v sulade so
zmyslom a ufelom neplatného alebo nevykonateIného ustanovenia tejto zmluvy tak, aby
zodpovedala platnym pravnym predpisom, ako aj dobrym mravom. Obdobne sa postupuje v pripade
preklepov, omylov v pisani, pocitani alebo inych zrejmych nespravnosti.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia zakonom
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a stivisiacimi pravnymi predpismi.
Tato zmluva je platna diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. .
Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnou formou na zaklade vzajomnej dohody.
Tato zmluva je vyhotovend v dvoch pravne rovnocennych vyhotoveniach, pricom kazda zmluvna
strana dostane po jednom vyhotoveni.
Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vdle, tato zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuju. Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju v celosti i na pripadnych
pravnych nastupcov prenajimatela, resp. nového vlastnika alebo najomcu, a to bez osobitného
suhlasu alebo dodatku.

V Rokycanoch dna : 01.10.2024

prenajimatel’ najomca



