NAJOMNA
ZMLUVA
C. 31/2024

uzatvorena podla § 663 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorgich
predpisov, (Obéiansky zakonnik) d'alej len ,,zmluva*




ClL L

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Prosiek
so sidlom: Prosiek 57, 3213 23 Prosiek
ICO: 003155729
Konajuci: Ing. Lenka Hentzelova
Kontakt: +421907752678
E-mail: podatelna@prosiek.sk
Cislo uétu :  SK37 5600 0000 0082 0927 5001

Nidjomca:

Meno a priezvisko: Ing. Anna KojSov4
Miesto trvalého pobytu:Prosick 50

Datum narodenia:
Statna prisluinost: SR
Kontakt:

d’alej len "ndjomca"
sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu.

CLIL
Predmet zmluvy

2.1. Predmetom tejto zmluvy je zaviizok prenajimatela prenechat’ ndgjomeovi do uzivania byt
Specifikovany v bode 1. tejto zmluvy a zavizok ndjomeu uhradzat’ prenajimatelovi najomné
podla ¢lanku III. Tejto zmluvy. to vietko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

2.2 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby v podiele 1/1 postavenej na KN -E [-21,
ostatné plochy s vymerou 1587m2, zapiskej na LV ¢&. 247, obec Prosiek. Katastralné tuzemi .

Prosiek, okres Liptovsky Mikul4s.

2.3.Byt pozostava z 2 obytnej miestnosti a prisluenstva. Prisluienstvom bytu je: obyvacka
spojend s kuchyniou, WC, kupel'ia, pivnica, nachidzajica sa v suteréne obytného domu.
Vymera podlahovej plochy bytu je 60 m2 . Byt nie je zariadeny. Byt je schopny uZivania. s
¢im bol najomca oboznameny pri osobnej obhliadke miesta a bytu.

CL L.
Najomné a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

3.1.N4jomné bolo dohodnuté v zmysle zakona ¢, 18/1996 Z.z. o cench v platnom zneni za
predmet najmu uvedeny v ¢l. I11, bod 3.1 tejto zmluvy podl'a nizsie uvedenych podmienok.



3.2.Dohodnuti cena za nijom je 130,-€.

Najomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 130,-€ bez
energii. Dodatkom ¢&. 1 zo diia 21.10.2022 sa zmluvné strany dohodli, e ndjomné bude
najomcom odpoustené vo vyske 6441.- Eur, &o je &asové obdobie 02/2022 — 03/2026.

3.3Spotreba plynu bude uétovana raz mesaéne po predlozeni dokladu o spotrebe plynu
z plynomeru zaslanim faktiry najomcovi.

3.4Zmluvné strany sa dohodli. Ze prenajimatel' prenajme byt na dobu urditi, ato od diia
1.9.2024 do neurtito. V pripade potreby a dohody oboch zmluvnych strén sa tento prendjom
bytu méZe predizit’ na d’alsie obdobie. Prenajimatel’ a ndjomca v pripade potreby vypovedania
zmluvy sa dohodli na trojmesagnej vypovednej lehote. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
vypovedat’ zmluvu okamzZite pri porueni zmluvy uvedené v &l. IV. v bode 4.2. tejto zmluvy.

3.6.Ak sa ndgjomca ocitne v omeskani s platbou mesa¢nej splatky najomného viac ako 5 dni. je
povinny prenajimatel'ovi uhradit’ zmluvnu pokutu vo vyke 0,05 % poplatku z omeskania z
dlZného ndjomného za kazdy defi omeskania a2 do zaplatenia prislusnej sumy.

3.7. Depozit bude viest' prenajimatel’, pre pripad poskodenia bytu , pre pripad najomcovho
omeskania s platenim najomného a si¢asne danim vypovede z najmu zo strany prenajimatel’a
z tohto dévodu, na tihradu dlZzného ndjomného.

3.8.Depozit je prenajimatel’ povinny po skondeni doby ndjmu vratit najomcovi vo vyske
zodpovedajucej a zohladfiujiicej vetky pripadné $kody na jeho majetku vzniknuté pocas
doby najmu.

3.9. Prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit' vy$ku ndjmu o vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

CLIV.
Doba nijmu a zinik najmu

4.1.Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti a to od 1.9.2024 do neurito. Ndjomca mdZe
najom ukon¢it’ pisomnou vypoved'ou, a to minimélne vo vypovednej lehote jedného mesiaca.
Prenajimatel’ moéZe ndjom ukonéit' podla bodu 4.2. tejto zmluvy okamZite v pripade
mimoriadneho porusenia domového poriadku, dlzného né&jmu za jeden kalendarny mesiac &i
sustavného poruSovania tejto zmluvy, si prenajimatel’ vyhradzuje pravo okamzZitej vypovede,
a najomca je povinny sa vystahovat’ do troch dni od dorudenia pisomnej vypovede. V pripade
neprevzatia pisomnosti od prenajimatel’a, sa za prevzati postovii zasielku povazuje deft
podania tejto na prisluinej poste.

4.2.N4gjom bytu sa skonéi:
a) uplynutim doby uvedenej v bode 4.1. tejto zmluvy, -
b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat” pisomni formu, a to ku ditu uvedenému v tejto

dohode,
¢) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu. Vypoved’ musi byt doruc¢ena

druhej zmluvnej strane.

d) v pripade mimoriadneho porusenia domového poriadku, dlzného najmu za jeden
kalendarny mesiac &i stistavného porusovania tejto zmluvy, si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
okamZitej vypovede, a ndjomca je povinny sa vystahovat’ do troch dni od doruéenia pisomnej »



vypovede. V pripade neprevzatia pisomnosti od prenajimatela, sa za prevzati poStovu
zésielku povaZuje defi podania tejto na prislusnej poste.

4.3.V pr:pade vypovede tejto zmluvy sa nijom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehot}/
ktord je jeden mesiac a zatina plynit od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ dorucena.

4.4 Po ukondeni najmu je ndjomca povinny odovzdat' prenajimatelovi vypratané bytove
priestory.

4.5 Po ukonéeni najmu nevznikd pravo najomcovi poZadovat od prenajimatel’a akékol'vek
finanéné alebo hmotné odskodnenie, okrem preplatkov za sluzby spojené s byvanim, ktoré je
prenajimatel’ povinny predlozit' ndgjomcovi v najblizSom fakturatnom obdobi nasledujicom
po ukonéeni najmu.

4.6 Ak najomca nevydd prenajate priestory v stanovenej lehote (dilom ukoncenia najmu)
prenajlmatel pouZije svoje pravo na ich vypratanie na ucet ndjomcu. Toto upozomnenie

ndjomca prijima a berie na vedomie.

CLYV.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

5.1Prenajimatel’ je povinny odovzdat byt ndjomcovi v stave spdsobilom na uZivanie.
Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze byt od prenajimatela prevzal v stave
sposobilom na uZivanie.

5.2N4jomca je opravneny a povinny uzivat' byt iba na byvanie.

5.3N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho Cast’ do podndgjmu tretej osobe.
Najomea bude uzivat byt s Ing. Martinom KojSom a detmi Adamom Kojsom a Adelou

Kojsovou.

5.4 N4jomca je povinny uZivat predmet ndjmu a spoloéné priestory a zariadenia v silade so
veobecne platnymi pravnymi predpismi, normami, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouZivat' latky a zariadenia
poskodzujiice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami, alebo inak nad hranicu podla
prislusnych noriem.

5.6Vsetky upravy A predmete najmu, vratane upravy vnuitorného vybavenia patriaceho
prenajimatelovi, sa moéZu vykonat len s pisomnym sthlasom prenajimatela. Upravy
vnutorného vybavenia obstarané ndgjomcom na jeho naklady si moZe ndjomca po skonceni
najmu zobrat’ so sebou, ak tym neddjde k poskodeniu alebo znehodnoteniu predmetu najmu
oproti stavu pri zaéati najmu. Demontaz takychto Gprav vykona ndjomca na vlastné naklady
najneskér do difa skoncenia ndjmu; ak ndjomca demontdZ na vlastné naklady v tejto lehote
nevykona, je prenajimatel’ opravneny vykonat' ju na naklady ndjomcu.

5.7 N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav.
udrzby a technického servisu, ktoré¢ ma vykonat prenaji’matel' Pri poruseni tejto povinnosti
zodpoveda najomca za $kodu tym spdsobent a nema néaroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre

nemoznost’ alebo obmedzenti moZnost uzivat predmet ndjmu pre vady, ktoré v¢as neoznamil
r



prenajimatelovi. Ak potreba takychto oprav, udrzby a servisu bola spdsobena ndgjomcom budii
vykonané na ndklady ndjomcu.

3.8Ndjomcea sa zavizuje poskytovat prenajimatelovi potrebnl suc¢innost’ pri vykone oprav,
Udrzby, inovdcii, adaptacii, stavebnych tiprav kedykol'vek a znagat’ obmedzenia v nijme v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V opacnom pripade zodpoveda za $kodu
vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim tejto sucinnosti. V pripade znemoZnenia riadneho
uZivania ndjmu ndjomcom bude upravena &iastka najmu za prislu$né obdobie.

5.9V pripade skon¢enia najmu je ndgjomca povinny vypratat predmet ndjmu a uviest’ predmet
najmu do stavu, zodpovedajucemu pri odovzdani predmetu nijmu do uzivania ndjomcovi, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to ku diiu ukondenia ngjomného vztahu. Vratenie
predmetu ndjmu sa povazuje za riadne ukonéené iba v tom pripade, ak najomca vrati predmet
najmu a vzijomne sa podpise odovzdavaci protokol.

S.10Prenajimatel je opravneny vykonéavat' odbornti prehliadku predmetu najmu v pricbehu
doby ndjmu po dohode s ndgjomcom, a to podas obvyklych hodin pracovného dnia, a to aj v
sprievode inych 0sdb, najmi z dovodu kontroly zariadeni a prisluSenstva, zistenia sposobu
uzivania predmetu ndjmu. ako aj uskuto&fiovania prac potrebnych pre stavebné upravy a
opravy predmetu ndjmu a odstranenia akejkol'vek skody a prekazky. uskuto¢nenie odpoctov
meracov.

5.11 Prenajimatel’ nedava povolenie osobam, ktoré budt obyvat' predmet ndjmu, aby sa na
adresu predmetu najmu prihlasili na trvaly pobyt.

5.12 Prenajimatel’ je oprdvneny ponechat” si od bytu nahradny kG, ktory méze pouzit’ v
nepritomnosti ndgjomcu len v mimoriadnych pripadoch / havéria v byte, iné nepredvidatel'né
okolnosti ohrozujuce bytovii jednotku, alebo dom/ O kazdom takomto vstupe do bytu je
prenajimatel’ povinny bezodkladne informovat’ ndjomcu.

Cl. VL.
ZavereCné ustanovenia

6.1. Vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho
zakonnika (zdkon ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

6.2.Tato zmluva nadobtda platnost’ astdva sa Ucinnou dfiom jej podpisania a zaroveti
podpisania preberacieho protokolu obidvoma zmluvnymi stranami.

6.3.Tuto zmluvu je mozné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych strén, ato vo
forme pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

6.4.Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je uréeny
pre prenajimatel’a a jeden pre ndjomcu. .

V Prosieku, dna 1.9.2024



-—

niajomca
Ing. Anna KojSova
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prenajimatel’

Ing. Lenka Henzelova
starostka obce Prosiek



