Zmluva o najme bytu €. 1/2025

uzatvorena podl’a § 685 Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel : OBEC CUCMA

v zastupeni Alexandrom Szo6ll6som, starostom obce
so sidlom 048 01 Cu¢ma ¢. 47

bankové spojenie : VUB a.s. poboc¢ka Roziiava
¢islo uctu: SK20 0200 0000 0025 5556 9056

ICO: 00594831

(dalej ako prenajimatel’)

na strane jednej a

Néjomca : Tibor Danko

Trvale bytom :
(d’alej ako najomca)

na strane druhe;j

(98]

CL L
Predmet zmluvy

. Predmetom tejto zmluvy je najom 2-izbového bytu ¢&. 8, o podlahovej ploche 45,39

m? nachadzajticeho sa v podkrovi bytového domu ¢&islo supisné 263 v k.u. Cuéma.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do jeho uzivania uvedeny byt na dobu urcitu od
01.02.2025 do 31.12.2027.

N4jomca prehlasuje, Ze predmetny byt v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia je v stave
sposobilom na riadne uzivanie.

Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie a to vodovodné, teplonosné, kanalizatné,
elektrické, telefonne a plynové bytové pripojky, pripojky STA, kuchynska linka,
plynovy sporak, vodovodné batérie, WC, umyvadlo, plynovy kotol, radiatory a merace
vody. VSetky tieto veci st sposobilé na riadne uZivanie.

CL 1L
Cena a platobné podmienky

. Dnom uzavretia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi

za byt dohodnuté ndjomné vo vyske 112,71 € ( slovom stodvanast’ eur a 71 centov).
Mesacne uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu hradi v plnej vySke najomca na
i¢et obecného tradu vo VUB a.s. Roziiava IBAN SK20 0200 0000 0025 5556 9056,
kons$tantny symbol 0558, variabilny symbol rodné ¢islo ndjomcu.

N4jomné bude ndjomca platit’ prenajimatel'ovi za ten, ktory mesiac uzivania a to vzdy
najneskor do 15.- tého dia prislusného mesiaca poukézanim na ucet prenajimatela.
Sucastou celkového ndjmu bytu je vyska thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu.
Ak najomca nezaplati ndjomné do 5. dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.



10.

Vodné a sto¢né uhradza ndjomca na tcet obecného tradu na zaklade vyzvy na thradu
nakladov za vodné a stoéné vystavené prenajimatelom vedeny vo VUB a.s. Rozhava.
Obvyklé udrziavacie prace v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou zabezpecuje nidjomca. Zoznam obvyklych udrziavacich prac tvori prilohu ¢.1
zmluvy o ndjme bytu uzavretej dia 21.01.2025.

CL 1L
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca bytu do 3 dni od podpisania tejto zmluvy zabezpeéi prepis elektromeru
a plynomeru na svoje meno atieto bez pisomného sthlasu prenajimatela nemoéze
odhlasit’.

Popri prave uzivat' byt a jeho prisluSenstvo mé ndjomca a osoby, ktoré s nim ziju
v spolo¢nej domacnosti pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4jomca sa zavdzuje bezodkladne pisomne oznamit prenajimatel’ovi potrebu oprav v
prenajimanom byte a jeho prislusenstva, ktoré je povinny vykonat’ prenajimatel’.
Néjomca sa zavdzuje umoznit’ zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych
kontrolnych organov vstup do ndjomného bytu za ti¢elom vykonu kontroly technického
stavu prenajimaného bytu .

Néjomca sa zavdzuje udrziavat’ spolo¢né priestory a prilahlé pozemky k bytovému
domu v takom stave, aby tieto boli hygienicky nezdvadné. V pripade, Ze tieto prace
nevykond resp. nezabezpe¢i ndjomca, tieto vykona a zabezpec¢i na naklady ndjomcu
prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpeCit ndjomcovi neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

N4gjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o niajme bytu za splnenia
podmienok ustanovenych VSeobecne zavdznym nariadenim €. 4/2024 o pridel'ovani
najomnych bytov vo vlastnictve obce a nakladani s bytovym fondom obce a zdkonom
¢. 443/2010 Z.z.

N4jomca je povinny informovat prenajimatel'a o opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy
ato v lehote najmenej tri mesiace pred ukoncenim nijomného vztahu a je povinny
predlozit’ svoj prijem a prijem o0sob Zijucich s nim v domécnosti za kalenddrny rok,
ktory predchadza roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu.

NepredloZenie prijmu sa povazuje za nezdujem najomcu o opakované uzavretie zmluvy
0 najme bytu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ byt ani jeho ¢ast’ inému do podnajmu za
Ziadnych okolnosti.



CL1V.
Skoncenie najmu bytu

1. Najom bytu mdze prenajimatel’ vypovedat’ z dovodu uvedenych v § 711 Obcianskeho
zékonnika. Vypovednd lehota je 3 mesiace a zaCina plynut’ prvym dnom mesiaca
nasledujuceho po mesiac, v ktorom bola ndjomcovi dorucené vypoved.

2. Prenajimatel’ moze vypovedat ndjom bytu, ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti
vyplyvajiice z ngjmu bytu najméa tym, ze nezaplatil ndjjomné alebo tthradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace.

3. N4jomca je povinny do 5 dni od skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt uvedie do
stavu v akom ho najomca prevzal.

4. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela ani
protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo.

5. V pripade omeskania so zaplatenim najomného v dohodnutom termine podl'a ¢1.11. bodu
1 tejto zmluvy a rovnako v pripade poskodenia bytu nad ramec bezného opotrebenia,
bude tato suma uhradend z finan¢nej zébezpeky, ktord ndjomca zaplatil vlastnikovi
predmetu zmluvy. ZvysSok finan¢nej zabezpeky bude uhradeny na ucet ndjomcu do 30
dni po fyzickom odovzdani bytu.

CL V.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach z ktorych kazda zmluvna
strana obdrzi dve vyhotovenia.

2. Na prava apovinnosti neupravené v tejto zmluve sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zakonnika .

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze tGto zmluvu uzatvorili na zadklade ich prav
a slobodnej voéle, urcite, vazne a zrozumitelne. AutentiCnost’ tejto zmluvy
potvrdzujl svojimi podpismi.

V Cuéme, diia 21.01.2025 V Cuéme, dia 21.01.2025

Prenajimatel”: Néjomca:



