Zmluva ¢.1/2025 - ZS
o najme nebytového priestoru,

uzatvorena podl'a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. a o najme spolocnych priestorov
podrla prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

cl. 1
Zmluvné strany

1 . Prenajimatel”: Obec Malcice
Sidlo: Malcice 176, 072 06 Malcice
- zastupeny: Ing. Monika Hamzova, MBA

Bankové spojenie:  Prima Banka a.s. Michalovce

Cislo uétu: SK41 5600 0000 0042 0687 8001
1CO: 00325465
DIC: 2020739006

2. Najomca: Polimedic s.r.o., lekar Slyvka Yaroslava, ambulancia praktického lekara
pre deti a dorast

Adresa: SNP 1079/76, 075 01 TrebiSov

ICO: 43873871

DIC: 2022521578

Bankové spojenie:  VUB, Magnifika TrebiSov

Cislo u¢tu:  SK93 0200 0000 0024 6011 2758

Kontakt:  +421944173122

3. N4jom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzické osoby.

¢l. 11
Predmet ndjmu nebytovych a spolo¢nych priestorov

1 . Vlastnikom nehnutelnosti — budova zdravotnickeho zariadenia Obce Malcice, evidovane] na
Okresnom urade Michalovce, odbor katastralny, katastralneizemie Malcice, list vlastnictva €. 873,
na CKN parcele ¢. 175/8, supisné ¢islo 176, je Obec Malcice, 072 06 Malcice. Prenajimatel je
vlastnik predmetnej nehnutelnosti a je oprdvneny s predmetom ndjmu nakladat’, vratane zverenia
predmetu ndjmu do uzivania ndjomcovi.



2. Predmetom n4jmu je nebytovy priestor v budove Zdravotného strediska.

Celkova plocha nebytovych priestorov: 56,60 m2
Celkova prenajimana plocha spolo¢nych priestorov: 0 m2

¢l 11T
Ukel najmu

1. Prenajaty nebytovy priestor sa bude vyuzivat' na umiestnenie prevadzkovania praktického lekéra pre
deti a dorast a na umiestnenie pacientov v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

L1V
Najomné , sluzby a sposob platenia

1 . Najomné za prenajaté nebytové priestory, obsiahnuté v ¢l. II tejto zmluvy je stanovené
prenajimatel'om na zaklade VZN €. 1/2008 vo vyske 8,30 € za 1 m2 . Ro¢né ndjomné sa vypocitava
nasobkom prenajatej plochy.

Roc¢né najomné predstavuje sumu : 56,60 m2 x 8,30,-€ = 469,80,- €
Mesaéné najomné predstavuje sumu: 39,15,-€

2. Za sluzby, spojené s uzivanim nebytovych priestorov, sa povazuje dodavka médii (dodavka vody,

tepla, elektrickej energie a plynu), prevadzka, udrzba spolocnych priestorov, vratane ich upratovania,
atd’.

3. Rozpis zdlohovych platieb pre ndjomcu za dodavku médii sa uskutocniuje podla kritérii, ktoré
zohladiiuja charakter nebytového priestoru.

-mesacna zalohova platba za elektricka energiu: 15,-€
-mesacna zalohova platba za vodu : 5,85,-€

-mesacna zalohova platba za plyn: 20,-€

Spolu mesacna zélohova platba za energie a média : 40,85,-€

Zaloha sa zuctuje k 30.3. nasledujiiceho roka na zéklade zac¢tovacich faktar prenajimatelovi.

Celkova vyska mesaéného najomného:

Mesacné najomné + sticet mesacnych zalohovych platieb: 80,-€

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesacné ndjomné a zalohové platby bude ndjomca poukazovat’ na
ucet obce Malcice vzdy do 15. dia prislusSného mesiaca. Pri nedodrzani terminu thrady ndjomného
bude prenajimatel’ uctovat’ urok z omeskania v zmysle ¢l. IV, bod 6. zmluvy.

5. V pripade, Ze pocas platnosti zmluvy dojde k odévodnenému narastu ekonomickych nakladov v
prenajatych objektoch, je prenajimatel’ opravneny upravit’ vysSku najmu. Prenajimatel’ je pocas
platnosti zmluvy taktiez opravneny zvysit’ platby za energie, ak ddjde k zvySeniu cenovych urovni
dodavanych médii. Uprava vysky najmu a energii sa uskutoéni jednostrannym ozndmenim
najomcovi, priCom prenajimatel’ je povinny toto zvySenie nakladov na poziadanie preukazat
najomcovi.

6. Ak najomca neuhradi platby podla ods. 1 ., 2.,3, tohto ¢lanku v stanovenych terminoch splatnosti,
prenajimatel’ ma pravo vyuctovat ndjomcovi urok z omeskania vo vyske urc¢enej v zmysle nariadenia



vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajui niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.
Podra citovaného pravneho predpisu je vyska trokov z omeskania dvojnasobok diskontnej sadzby
uréenej Narodnou bankou Slovenska, platnej k prvému ditu omeskania s plnenim. Uroky z
omesSkania st splatné do piatich dni odo dna dorucenia vyzvy na ich zaplatenie sposobom uréenym
VO vyzve.

7. 'V cene ndjomného nie je zahrnuty vonka;jsi telefonny styk, internetové sluzby, upratovanie a vyvoz
komunalneho odpadu, ktoré si bude najomca uhrddzat sdm. Vyvoz komunalneho odpadu
zabezpecuje obec.

8. Najomca sa zavédzuje uhradzat’ uhrady podla tejto zmluvy az do doby riadneho vypratania
prenajatého priestoru.

LV
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu s uéinnost'ou od 01.02.2025.

¢l. VI
Ukoncenie zmluvy

1 . N4jom zaniké vypoved'ou alebo obojstrannou dohodou.
2. Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat zmluvu, ak ¢

a) najomca uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrzuje
ustanovenia tejto zmluvy,

b) ndjomca viac ako I mesiac meska s platenim thrad podl'a €l. IV tejto zmluvy,

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaji prenajaty priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok v prenajatom priestore,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmene stavby, ktord brani uzivat’ prenajaty priestor,

e) ak najomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu inému, bez suhlasu
prenajimatela,

f) ak niajomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal.

3. Nijomca mdZze pisomne vypovedat’ Zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,

c) prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi nebytovy priestor v stave nesposobilom pre dohodnuté
uzivanie a nebolo dohodnuté inak,

d) prenajimatel’ porusi povinnost’ uvedenu v ¢l. IV, bod 5 o preukazani odévodneného rastu
ekonomickych nédkladov v prenajatych priestoroch.

4. Vypovedna lehota je na zdklade vzajomnej a ni¢im nespochybnitel'nej dohody zmluvnych stran pri
bode 2. a 3. tohto ustanovenia dva mesiace, s vynimkou bodov 2b), 3b) a 3d), kedy je vypovedna
doba jeden mesiac. Vypovedna lehota sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.



l.

9.
10.

¢l. VII
DalSie ustanovenia

N4jomca je povinny v prenajatych nebytovych a spolocnych priestoroch — zabezpecit a dodrziavat
vSetky poziadavky a povinnosti vyplyvajlce zo:
- zakona 314/2001 Zb. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov, - zdkona ¢. 330/1996
Z.. z. o bezpecnosti prace v zneni neskorSich predpisov, . vSeobecne zavédznych pravnych
predpisov, - zavaznych predpisov miestnej Statnej spravy a samospravy, vratane predpisov a
noriem z oblasti zivotného prostredia, - zavaznych predpisov upravujucich bezpecnost’ a ochranu
zdravia pri praci.
N4jomca je d’alej povinny vykonat’ na plnenie vysSie uvedenych predpisov potrebné opatrenia.
Odvoz a likvidaciu nebezpe¢ného odpadu je nijomca povinny zabezpelit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na to opravnenej, pri¢om prenajimatelovi predlozi platnii zmluvu
na odvoz a likvidaciu nebezpe¢ného odpadu, alebo si tuto sluzbu objedna u prenajimatela.

N4jomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu prenajimatel’ovi alebo tretim osobam poruSenim tohto
ustanovenia.

N4jomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaty priestor za uc¢elom preverenia
spdsobu uzivania priestorov alebo za i¢elom vykonania potrebnych oprav.

N4jomca je povinny oznadmit prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potrebu nevyhnutnych oprav
a kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znicenie predmetu najmu.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu (do 6smich dni) akékol'vek
zmeny v ustanoveni ¢l. I tejto zmluvy. Inak 1d ndsledky nedoru€enia zasielok prenajimatel’a na vrub
najomcu a takéto zasielky sa budi povazovat’ za dorucené.

Néjomca je povinny zabezpecit’ na svoje naklady drobné opravy stvisiace s uzivanim prenajatého
priestoru a beznu udrzbu, teda zabezpecit kony spojené s obvyklym udrziavanim prenajatého
priestoru, ako je napr. mal'ovanie, oprava vodovodnych batérii (s vynimkou ich vymeny), sifénov,
zémkov, kl'u¢iek, vymena ziaroviek a pod.

N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné Uipravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom priestore bez
predchadzajtiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Zacatie a ukoncenie stavebnych uprav, ktoré
najomca vykona s povolenim prenajimatel’a, je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi.

Néjomca zodpovedad za Skody, ktoré vzniknu prenajimatel’ovi vinou ndjomcu alebo osdb, ktoré
zamestndva. Ndjomca je povinny odstranit’ na svoje ndklady Skody, ktoré sposobil sam alebo ti,
ktorych zamestnava. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu nakladov.

Néjomca nie je opravneny dat’ vec do podndjmu inej osobe.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcom vneseny do predmetu ndjmu, za jeho

zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

. Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ a vyziadat’ pisomny suhlas
11. Zabud b h d kovat’ dat’ hl

prenajimatela.



12.

13.

14.

Bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatelanie je ndjomca oprdvneny do predmetu ndjmu vnasat’
a osadzovat akékol'vek elektrospotrebi¢e nad ramec zoznamu spisany zmluvnym energetikom, a to
z dovodu ochrany pred pretazenim elektricke;j siete.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny do troch dni po skonceni vypratat’ predmet najmu a
uviest ho do povodného stavu, s prihliadnutim na obvyklua mieru opotrebenia. Splnenie povinnosti
vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za splneny, ak najomca sticasne vrati kl'a€e od predmetu najmu a
prenajimatel’ prevezme pisomnym protokolom predmet najmu s uvedenim pripadnych zavad, ku
ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu najomca. Ak najomca neodovzda predmet najmu
podrla tohto ustanovenia, moze prenajimatel’ otvorit’ predmet ndjmu len na zaklade sudneho prikazu.
Za vzniknuté Skody nesie zodpovednost’ najomca.

Prenajimatel’ umozni ndjomcovi nahliadat’ do dokladov, ktoré su podkladmi pre vyuctovanie
najomného a sluzieb.

¢l. VIII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pokial’ vyslovne neuviedli v tejto zmluve inak, buda sa na nu
vztahovat prislusné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch exempldroch. Kazda strana obdrzi dve vyhotovenia.

Zmeny, alebo dodatky tejto zmluvy je mozné realizovat’ len na zdklade obojstranného pisomného
suhlasu zmluvnych stran, musia mat’ pisomnt formu, musia byt’ o¢islovang, ale i¢inné budu len po
predchadzajicom stihlase Obce Malcice.

Zmluvné strany si zmluvu precitali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak coho ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Uzavretie tejto zmluvy bolo schvalené poslancami Obecného zastupitel'stva Uznesenim ¢.324/2025
zo dna 21.01.2025.

Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a t€¢innost’ ditom jej zverejnenia
Centralnom registri zmliv vedenom MV SR. .

V Malciciach, dna 22.01.2025

Prenajimatel” N4jomca:



