NAJOMNA ZMLUVA
/& 685 a nisl. Obéianskeho rakonnika/

CL1

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’; Obee Gemersky Jablonee
sastipend: Stefanom Farkusom — starostom uhee
Sidlo: Gemersky Jablonec €.277, 980 35
ICO: 00318710
DIC: 2021230123
bankové spojenie: Prima banka, 4., 5.,
. f.: SKA2 5600 (K0 0021 8537 2001
(dalef len ako .prenajimate!™)

2. Najomea: Jiilia Botofovi
nar.; 29.08.1987
bytom; Gemersky Jablones 66
PSC: 980 35

{d'alej len .ndjomea”)

Zoznam osob, ktoré budd byt uzivat’ Rozilia Jozefina Mogyorodiovi
Stefan Esteban Botos
Elizabeth Jalia Botosova
Stefan Botod ml.

CL

Predmet zmluvy

Prenajimatel je viastnikom nehnutelnosti — stavby so sp. & 6, nachadzajuce) sa na
pozemku parc reg. O 6 55, popis stavby .ndjomné byty™. katastrilne tzemie Gemersky
lablonec. LV &. 408,

Prenajimatel prenechdiva nagjomeovi do uZivania byt €. 6/6, ktory je klasitikovany ako
2 izbovy byt

CL1In
Rozsah uZivania

. Nidjomea je opravoeny predmet ndjmu, uvedeny v (LI tejto amluvy, uzivat len na bivanie.

. Na iny téel ako na b¥vanie ho moino uzivat len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

.V pripade porudenia sphsobu a rozsahu w2l vania ndjomeom je prenajimatel’ oprivneny dat’
mu vipoved z ndjmu podla ust. § 711 ods. 1 Obdianskeho zakonnika, 2w aj v pripade. i
tiito povinnost’ porusil prisludnik domacnosti nEjomeL.

Lad Ik —




4, Najomea bytu a osoby, Ktoré s ndjomcom 2iji v spolotnej doméacnosti, maji popri prave
uZivat' byt aj pravo na uzivanie spoloénych priestorov a zariadeni domu. Takties maji
prave poZival plnenia; poskytovanie ktoryeh je spojend s uFivanim bytu.

CLIV
Doba nijmu
Néjom bytu venika 01.02.2025 a dojedndva sa na dobu urtitt - do 28,02.2026,
CL IV

Vybavenie a zarindenie hytu

Byt je vybaveny nasledovnym zariadenim; umyvadlo, vafa.
Zmluvné strany prehlasujl. Ze technicky stav bytu ajeho zaradenia a vvbavenia je
dobry. zachovaly, a zodpovedajiei veku,

CLV
Vyika ndjomného a finanénd zdbezpeka

Vyska ndjomného athrad za slurby spojené s uFHvanim bytu je stanovend podla
platnych cenovich predpisoy.

Podklady pre vypotet ndjomného st obsishnuté v evidenénom liste pre vypodet
thrady za u#ivanie bytu,

Mesacni dhrada zikladného ndjomného za byt predstavuje sumu 129,44 € / mesiae

Mesadnd dhrada za sluzby spojené s uivanim bytu predstavuje sumu 58,55 € / mesiae

Mesacnd dhrada do fondu opriv prevadeky a udrzby 12,95 € / mes.

Ndjomea je povinny platit’ ndjomné spolu so zalohou za sluzby poskytovand
s wlivanim bytu vZdy mesatne vopred do 25, dfia kalenddmeho mesiaca, ktory predchidza
kalendirnemu mesiacu. za ktory sa plati, a to priamo do pokladne obecného Gradu Gemersky
Jablonec, ako prenajimatel'a.

Nijomné a thradu za sluzby spojené s uZivanim byvtu za prvy mesiac po uzatvoreni
zmluvy. je ndjomea povinny zaplatit' pr podpise tejto zmluvy,

V pripade, 2e ndjomca nezaplati ndjomné amesacni zilohu na ihradu sluzhy
poskytované s ubivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, jc povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok ¥ omeskania vo vyske 0.05% z dlznej sumy za kaddy den ometkania aZ do tplného
zaplaienia,

Zarovef sa ndjomea vystavuje nebezpedenstvy vypovede z ndjmu v zmysle § 711 d
Obé, z.. ak by nezaplatil ndjomné. alebo Ghradu za sluzby poskytované s uZivanim bytu za éas
dih&i ako 3 mesiace.

Prenajimatel” je povinny vvkonat” vyviiétovanie skutotnych nakladov za sluzby spojend
s wiivanim bytu. a to »a predchadeajuci kalenddrny rok, najneskdr do skonéenia vykurovacej
sezony a pisomne toto odoslat’ ndjomeovi,

Nijomea sa zaviizuje uhradit’ prenajimatel'ovi finaneni zibezpeku vo vyike
trojmesaéného ndjomného, L . vo vidke ... €, slovom ... Eura .. centov (dalej len ako
~zibezpekn™). Zibezpeku vedie prenajimatel’ na asobitnom Géte zriadenom na tento Géel v Prima
banke: SK47 3600 0000 0021 8537 8008

Ziberpeka shi2i na zahezpedenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych dhrad
spejenych s u2ivanim bytu a neposkodzovania uzivaného bytu. V silade 5 d¢elom, na ktory je



zébezpeka uréend, je ndjomea oprivneny tito pouit v den (a to aj po skonceni najmu), v kiory sa
ndjomea dostal do omeskania so splnenim finanéného ndroku prenajimatela.

Finantnd zdbespeka bude slozin na pokrytie prip. Skod. ktore sposobi najomea na byte
alebo jeho zariadeni & vybaveni, a na spoloénych priestoroch, a bude slaZit’ na pokrytie prip.
nedoplatkov na najomnom a diznych platich spojenych s uzivanim bytu, ako aj na pokrylie
vydavkov, ked' tak ustanovuje tito zmluva,

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zapocital’ zibezpeku na dhradu uvedenych
nikladov.

Prenajimatel’ je oprivneny jednostranne zapoditat zibezpeku, ak sa v byte fajéi,

Po ukonteni ndjmu bude finanénd zdbezpeka ndjomeovi vrdtend. a to zniZend o sumu
prip. uhrad vyisie uvedenych nakladov.

Po spotrebovani finanénej zibezpeky, alebo jej Casti. je prenajimatel oprivneny
pozadoval’ ndjomeu o jej doplnenie a2 do pdvodnej vysky.

CL VI
Priva a povinnosti z najmu bytu

/A Nijjomea

1. Nijomea sa zaviizuje, e vietky drobné opravy vbyte, sivisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udrziavacie price v byte si zabezpedi sim a na viasmé naklady.

2. Nijomea bylu a osoby, ktoré byvajii s nijomecom v spoloénej domdenosti, majl popr
prive wrivat byt aj pravo uzivat spolotné priestory domu predpisanym spdsobom
podl'a povahy prislusného zariadenia.

3, Najomca sa zaviizuje, 2 pri viKone svojich prav bude dbat’, aby vdome bolo
vytvorené prostredie. zabezpedujice ostatnym ndjomnikom nerugeny vykon ich prav,

4. Nijomea sa zavilzuje, 2e zivady a poskodenia, kloré v byte spbsobi sam alebo t, ktori
snim byvaji, uhradi v plnej vydke. Ak sa tak nestanc, mi prenajimatel privo
poskodenia odstrinit’ na ndklady ndjomeu. Prenajimatel’ mdZe na to poudit’ linanénu
sibezpeku, alebo miZe pozadoval od ndjomeu nahradu.

5. Nijomca sa zaviizuje, 2e nebude v byte vykondvat’ podstatng zmeny a stavebné apravy

bez predehadzajiceho pisomného sihlasu prenaji matel'a, a to ani na svoj naklad.
V pripade ak ndjomca bez sthlasu prenajimatela vykond takito Gpravu v byte, je
povinny okamzite uviest' byt na svoje niklady do pivodného stavu. ak sa s
prenajimatelom nedohodne inak. Vykonanie takychio lprav v byte bez suhlasu
prenajimatela je dovodom na odstupenic od zmluvy, aje dovodom aj pre
neuzatvorenie nove] nijomnej zmluvy na d'alsie obdobie.

6, Nijomea sa zaviizuje, Ze si zabezpedi osobitné zdrudend poistenie domacnosti,

7. Najomea sa zaviizuje, #e bez zbytodného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy
v byte, ktoré prislichaji prenajimatelom. V opaénom pripade ma prenajimatel pravo
po predehideajicom upozomeni ndjomeu zdvidy a poskodenia odstrinit’ na ndklady
ndjomey, na o mdze pouZit’ finanéni zdbezpeku.

8. Najomea nie je opravneny uskutoénit’ akikolvek dispoziciu s bytom /vymena bytu.
prenechanie asti bytu, podndjom bytu, prijatic d'alsich os6b do bytu apod.’ bez
predehadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Nijomea nie je oprivneny daf
byt do podndjmu trete) osobe.



9.

.

11,
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Najomea je povinny . v pripade, #e dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najomného a dhrad za sluzby, tieto bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi. Viska
ndjomného a dhrad za sluzby sa vtomto pripade zmeni od 1. dfia mesiaca. ktory
nasleduje po prisludne] zmene.

Nijomea je povinny umodnit’ pristup prenajimatelovi, ako a zamesinancom
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvaja SR a inych kontrolnych orginov do
bvtu, s cielom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych
podmienok.

Nijomea je povinny ku diu zéniku ndjmu byviu tento odovedat prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave ‘hvgienicky vybieleny/ s prihlindnutim na obvyklu
amortizaciu.

Najomea nemoZe v byte vykondvat podnikatel'ski Sinnost’ bez sthlasu prenajimateTa,

/B! Prenajimatel’
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Prepajimatel’ sa zavizuje zabezpelit' najomcovi plny  aneruSeny vykon pray,
spojenych s uZzivanim byt

Prenajimatel’ sa saviizuje, 2e stavebné dpravy a iné podstatné zmeny a v byte bude
vykondvat' iba so sthlasom ndjomcu, Tento sithlas moZe ndjomea odopriet iba
z visnych dovedov. Ak takéto tpravy bude prengjimatel’ povinny vvkonat na prikaz
prisluiného organu $tatne] spravy, ndjomea sa zavizuje, Ze ich vvkonanie bezodkladne
umadni.

Prenajimatel uznd ndjomeovi primerant zlfave na ndjomnom. pripadne z dhrady za
plnenie /sluzby/ poskvtované s wzvanim bytu, ak ndjomea preukdle skutonost
odovodfiujicu prive na primerand zlavu. atoto prave si najomea uplatni v zikonne
lehote u prenajimatela.

CL VIl
Ziaveredné nstanovenia

Wijom zadina plynit’ dhom uzatvorenia tejto zmluvy.

Za najomeu sa pre Odely plnenia povinnosti z tejto zmluvy povaZuja aj osoby. ktoré
budi byt uZivat’ s ndjomcom. a ktoré si uvedené v zhlavi tejto amluvy.,

Tite zmluvu méze prenajimate]’ vyvpovedal formou pisormnej vipovede ndjmu bytu
z ddvodov taxativne vimenovanych v § 711 Obé. 2

Tato zmluva nadobida Géinnost” dhom je podpisania oboma zmluvaymi stranami.
Tito zmluve moZno menit’ a dopifal’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
Fmlusynymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami. ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia
Obéianskym zdkonnikom a daldimi vieobeene zhviiznymi pravonymi predpismi,
Zmluva je vvhotovenia v troch exemplaroch, 2 ktorvch prenajimatel’ obdr#i dva
exemplare a ndjomea jeden exemplar.

Spory. vzniknuté medzi Géastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prisludnému
stdu.

Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli. vyhlasuji, ?e tito bola uravreti podla ich
pravej a slobodnej vole, a na #nak sihlasu s jej obsahom tito vlastnoruéne podpisuji,



V Gemerskom Jablonci, dita : 01.03.2023

najome:s




