OBEC ROVINKA

Hlavna 350, 900 41 Rovinka

&.j. SU- 171/588/3810/2022/FLM Rovinka: 15.12.2022

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE

Stavebny tGrad obce Rovinka obdrzal dita 07.09.2022 navrh spolo¢nosti: Georeal Alemal,
s.r.0., ICO: 47 102 756, sidlom Svidnicka 106/ 13, Bratislava na zmenu Gzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby, vydaného obcou Rovinka dita 21.11.2019 pod &islom SU-140/496-
3465/2019/3/MK, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 27.12.2019.

Uvedenym rozhodnutim bola navrhovatelovi: PROFIT REAL INVEST, s.r.0. so sidlom
Donnerova 21, Bratislava umiestnena stavba: ,,Obytna zéna Rovinka- Pod lipami*.

Stavba bola ¢lenena na stavebné objekty:

SO 01— Rozsirenie Zeleznitnej ulice

SO 02 — Komunikdcie a spevnené plochy
SO 03.1 — Verejny vodovod s pripojkami
SO 03.2 — Pripojky vody

SO 04.1 — Splaskové kanalizacia

SO 04 — Splaskova kanalizacia - pripojky
SO 05 - Vonkajsi rozvod NN

SO 06 - Pripojka NN pre RD

SO 07— Vonkajsie osvetlenie

SO 08 — Slabopradové rozvody

SO 09 — Samostatne stojacie rodinné domy alebo dvojdomy na parcelach ¢.1-23.

PoZadovand zmena spoCiva v zmene Casti stavebného objektu SO 09 — Samostatne stojacie
rodinné¢ domy alebo dvojdomy na parcelach &. 1-23 a to: v zmene osadenia stavieb rodinnych
domov ¢. 16-23 - namiesto samostatnych stavieb rodinnych domov sa umiestnia 4 radové
domy so 6 rodinnymi domami a samostatné garaze a stym spojené sadové tupravy
a osadenie oplotenia.

Nové stavebné objekty:
SO01 - SADOVE UPRAVY

SO 02 RRD; SO-02/01; :/02; :/03; :/04; :/05; :/06; samostatna garaz k RRD
SO 03 RRD SO-03/01; :/02; :/03; :/04; :/05; :/06; samostatna garaz k RRD
SO 04 RRD SO-04/01; :/02; :/03; :/04; :/05; :/06; samostatna garaZ k RRD
SO 05 RRD SO-05/01; :/02; :/03; :/04; :/05; :/06; samostatna garaz k RRD

SO 06 OPLOTENIE.



Miesto stavby:  21274/844; 21303/39; 21303/40; 21281/996; 21301/374; 21301/373;
21281/997; 21301/372; 21301/371; 21281/995; 21301/370; 21301/369;
21281/994; 21301/368; 21281/993; 21301/367; 21301/366; 21281/992;
21301/365; 21301/364; 21281/991; 21301/363; 21281/990; 21301/362;
21301/361; 21301/360; 21281/989; 21303/38; 21301/375; katastrilne tizemie
Rovinka.

Radové rodinné domy a gardze SO 02- 05, ktoré su predmetom rieSenia, sa nachidzaju
v svazitom Uzemi. Dispoziciu objektu tvori §est” Stvorizbovy bytov. Na prizemi kaZdého bytu je
situovana dennd zona s obyvackou a kuchytiou, zadverie, na prizemi spélfia s kapel'nou a WC.
Na poschodi sl umiestnené spalne a kupelne.

| 2. ZAKLADNE UDAJE

plocha pozemku: 10.187,50 m*
zastavana plocha (na teréne): (4 x 437,5m*+24 x 32,2.530 m?
zastavana plocha / 1ZP: (4 x 548,0m” + 24 x 32,5m?) 2.972 m? / 0,
podlazna plocha / IPP: 4.442 m*/ 0.
uzitkova (podlahova) plocha: 3.335 m®
obostavany objem: 12.894 m’
pocet nadzemnych podlazi: 2 (1.NP, 2.NP)
pocet parkovacich stati (2 voI'né pred objektom + garaz)
spevnena plocha / ISP: 2.048 m?/0,20
zeleti / 1ZP?: 5.600 m*/0,55

SO-01 SADOVE UPRAVY
Predmetom tohto stavebného objektu je vytvorenie trvalych travnatych ploch a priestorov, ktoré
bude vnimaného ako oddychova zdéna, ktora bude sluZit” pre novo -vzniknut lokalitu.

Pri kazdom z navrhovanych stavebnych objektov - SO-02 az SO-05 (RRD) vznikne pri

vztyku s navrhovanou komunikédciou predpolie, resp. uliény priestor, ktord bude predeleny
medzi jednotlivymi spevnenymi plochami zeletiou.
Plochy urCené na rieSenie tohto stavebného objektu predstavuju parcely vedené v &iselnom
zozname, p.C.: 21274/844; 21303/39; 21303/40; 21281/996; 21301/374; 21301/373; 21281/997;
21301/372; 21301/371; 21281/995; 21301/370; 21301/369; 21281/994; 21301/368; 21281/993;
21301/367; 21301/366; 21281/992; 21301/365; 21301/364; 21281/991; 21301/363; 21281/990;
21301/362; 21301/361; 21301/360; 21281/989; 21301/459; 21303/38; 21301/375; katastralne
uzemie Rovinka.

SO-06 OPLOTENIE

Pri zastavbe radovych rodinnych domov oplotenie od ulice nebude Zadne, nakolko
samotné objekty garaZi, ktoré su situované v ich predpoli vytvoria dostatoéné priedelie, na to aby
vytvarali liniu, pred ktorou buda situované vsetky plochy, ktoré budu sluzit' ako parkovacie.
Vsetky ostatné€ oplotenia, ¢i uZz predelovacie medzi jednotlivymi RRD jednotkami, alebo aj
oplotenie ktoré bude definovat’ hranice parciel navrhujeme riesit’ ako priehl'adné pletivové
s moznost'ou vysadby popinavej zelene, ktord v budicnosti svojou hustotou a intenzitou vytvort
dostatoné nepriehl'adné predelenia a bude to mat’ nad’alej prijemny - prirodny charakter. Vyska
oplotenia bude max. 1,80 m.



Obec Rovinka zastipend starostom, ako prislu$ny stavebny urad 1. stupiia, (dalej len
»stavebny urad“) § 5 zdkona €. 608/2003 Z.z. o $tatnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny
poriadok abyvanie aozmene adoplneni zdkona ¢&.50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny
zékon®), podla § 117 stavebného zdkona, podla § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,spravny poriadok®), po
preskiimani navrhu a predloZenej dokumentacie, na podklade vykonaného konania podla § 35
a § 36 stavebného zakona rozhodol takto:

podl'a §37, § 39 a § 39a stavebného zékona v stlade s § 41 ods. 1 stavebného zdkona s pouZitim
§ 4 vyhlasky MZP SR &.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona, ako aj prislu§nych ustanoveni spravneho poriadku, vydava toto

rozhodnutie o umiestneni stavby,
ktorym sa meni rozhodnutie 0 umiestneni stavby
SU-140/496-3465/2019/3/MK.

e Tymto rozhodnutim sa meni pravoplatné rozhodnutie o umiestneni stavby vydané obcou
Rovinka zo diia 21.11.2019 pod &islom SU-140/496-3465/2019/3/MK, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 27.12.2019, a ktorym bola umiestnena stavba: ,,Obytna zéna Rovinka-
Pod lipami“ na pozemkoch KN registra ,,C* parcelné &isla 21281/974, 21281/975,
21281/976, 21281/977, 21281/978, 21281/979, 21281/980, 21281/981, 21281/982,
21281/983, 21281/984, 21281/985, 21281/986, 21281/987, 21281/988, 21281/989,
21281/990, 21281/991, 21281/992, 21281/993, 21281/994, 21281/995, 21281/996,
21281/997, 21281/998, 21274/844, 21274/535, 20322/26, 20322/38, katastralne tzemie
Rovinka, na Zelezni¢nej ulici v Rovinke, podl'a situacného plénu a projektove;j
dokumentacie vypracovanej spoloénostou Krajéi & Gatio architects, s.r.o., zodpovedny
projektant: Ing. arch. Toma§ Gailo, autorizovany architekt registraéné &. 2145AA, sidlo
BardoSova 2/A, Bratislava, v 08/2022.

P6vodna projektova dokumentécia pre 1zemné konanie riesila stavebné objekty:
SO 01 — Rozsirenie Zelezni¢nej ulice

SO 02 — Komunikécie a spevnené plochy

SO 03.1 — Verejny vodovod s pripojkami

SO 03.2 — Pripojky vody

SO 04.1 — Splaskova kanalizacia

SO 04 — Splaskova kanalizacia - pripojky

SO 05— Vonkajsi rozvod NN

SO 06 - Pripojka NN pre RD

SO 07— Vonkajsie osvetlenie

SO 08 — Slaboprudové rozvody

SO 09 — Samostatne stojacie rodinné domy alebo dvojdomy na parcelach ¢.1-23.

Zmena rozhodnutia o umiestneni stavby spodiva v zmene &asti stavebného objektu SO 09 —
Samostatne stojacie rodinné domy alebo dvojdomy na parcelich &.1-23, podla situa¢ného
planu a projektovej dokumentacie vypracovanej spolocnostou Krajéi & Gatlo architects, s.r.o.,
zodpovedny projektant: Ing. arch. Tom4§ Gailo, autorizovany architekt registracné &. 2145AA,
sidlo Bardo$ova 2/A, Bratislava, v 08/2022, ktoré su neoddelitel'nou sti¢ast’ou toho rozhodnutia.

Navrhovatel”: Georeal Alemal, s.r.o., ICO: 47 102 756
sidlom Svidnicka 106/13, Bratislava
vlastnici pozemkov: Ing. Hron¢ek Miroslav, Jégeho 1699/10, Bratislava

Ing. Hron¢ek Vladimir, Majernikova 1, Bratislava
Ing. Hron¢ekova Jana, Majernikova 1, Bratislava



druh stavby: novostavba
ucel stavby: byvanie a gardZovanie.
Tymto rozhodnutim sa pre umiestnenie stavby a projektovii pripravu podla § 39, 39a, ods. 1-2

stavebného zakona a podla § 4 vyhlasky ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona, urcuju tieto nové podmienky:

I.) Urbanistické a architektonické
1. ¢&ast’ SO 09: Samostatne stojacie rodinné domy alebo dvojdomy na parcelach ¢.1-23

PoZadovand zmena spoCiva v zmene Casti stavebného objektu SO 09 — Samostatne stojacie
rodinné domy alebo dvojdomy na parcelach ¢.1-23 a to: v zmene osadenia stavieb rodinnych
domov ¢. 16-23 - namiesto samostatnych stavieb rodinnych domov sa umiestnia 4 radové domy
so 6 rodinnymi domami a samostatné garaze a stym spojené sadové upravy a osadenie
oplotenia.

Nové polohové umiestnenie objektu vo¢i susednym nehnutel'nostiam:

Stavba je umiestnena podla situaéného planu M 1:500 a projektovej dokumentacie ktoru
vypracovala spolo¢nost’ Kraj¢i&Gario architects., zodpovedny projektant Ing. arch. Tomas Garlo,
autorizovany architekt registracné €. 2145AA, sidlo BardoSova 2/A, Bratislava, v 08/2022.

Tymto rozhodnutim sa pre umiestnenie stavby a projektovit pripravu podl'a § 39, 39a ods.1 a2
stavebného zdkona a § 4 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré
ustanovenia stavebného zdkona, predpisuju tieto podmienky:

Staticka doprava:

Parkovanie osobnych automobilov rieSit na vlastnom pozemku rodinného domu na
spevnenych plochéach, pre kazdy RD budu zabezpecené 3 PM. Parkovanie bude rieSené vylu¢ne
na vlastnom pozemku na spevnenych plochach na to urenych, mimo priestoru verejnej
komunikacie.

Statickd doprava pre rodinné domy bude rieSend v zmysle STN 736110/Z2. Do celkového
poctu sa pocitaju aj garazove stanie.

Sucastou stavby budu aj spevnené plochy- chodniky, kontajnerova stojiska pre rodinné
domy a kontajnerové stojisko pre triedeny odpad pre lokalitu, ktoré bude umiestnené na
pozemku stavebnika.

II. Navrhovatel’ je povinny splnit’ podmienky vyplyvajuce z rozhodnuti a stanovisk
dotknutych orginov azapracovat’ ich do projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie:

1. Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, tisek Statnej spra"vy ochrany
prirody a krajiny, zavizné stanovisko z hl'adiska ochrany prirody a krajiny ¢. OU-SC-OSZP
-2022/018693-002 zo diia 29.09.2022:

- Stavba sa navrhuje umiestnit’ mimo zastavaného uzemia obce a v Uzemi, pre ktoré plati
prvy stupen ochrany v rozsahu ust. § 12 zdkona.

- Realizacia stavby nepredstavuje ¢innost’ podl'a zakona v uzemi zakazanu.

- Navrhovanou stavbou nebudt dotknuté zaujmy uzemnej ani druhovej ochrany.

- 'V pripade nevyhnutného vyrubu drevin v suvislosti s realizdciou stavby Vis
upozoriiujeme, Ze v mimo zastavané¢ho uzemia obce sa podla zakona vyzaduje suhlas na
vyrub stromov s obvodom kmeria nad 40 cm, meranym vo vySke 130 cm nad zemou
a krovitych porastov s vymerou nad 10 m% mimo zastavaného tizemia obce sa podl'a




zakona vyzaduje suhlas na vyrub stromov s obvodom kmena nad 40 cm, meranym vo
vyske 130 cm nad zemou a krovitych porastov s vymerou nad 20 m%; o suhlase na vyrub
drevin podla § 47 ods. 3 zédkona je prislu§na rozhodnit’ Okresny urad Senec, odbor
Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny.

V pripade stavby v blizkosti drevin je potrebné postupovat’ v zmysle STN 83 7010
Ochrana prirody - oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, bod 4.1 pri
stavebnych pracach sa drevina chrani celd (koruna, kmen, koretiova sustava) pred
poskodenim. Pri pouZivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomdcok sa musi dbat’
na minimalizdciu poSkodenia drevin. V zelenom pase ukladat’ potrubia akable vo
vzdialenosti 1,5 m od osi stromov. Vykopové prace v blizkosti stromov a krikov sa budd
uskutoéiiovat’ ruéne s dérazom na ochranu ich koreflovych systémov. Cinnostou
neposkodit’ kmene existujucich drevin. NaruSené travnaté porasty budu upravené do
pdvodného stavu s opatovnym zatrdvnenim.

Popri komunikécii ponechat” dostatoény Siroky pas na zaloZenie technickej zelene
s reSpektovanim ochrannych pasiem inZinierskych sieti.

. Okresny turad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek $titnej spravy

odpadového hospodarstva, vyjadrenie orginu S$tatnej spravy odpadového hospodarstva

z hl'adiska odpadového hospodarstva & OU-SC-OSZP -2022/018952-002 zo diia 06.10.2022:

Drzitel' odpadu je povinny uplatnit’ hierarchiu odpadového hospodarstva ustanovené
v § 6 zakona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch.

Drzitel' odpadu je povinny spravne zaradit’ odpad alebo zabezpeCit' spravnost’ zaradenia
odpadu v stlade s Vyhlaskou MZP SR €.365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Kataldg
odpadov.

Odpady sa mé7u ulozit’ len na riadent skladku prevadzkovanu na zdklade rozhodnutia
prislusného organu $tatnej spravy v odpadovom hospodarstve.

Skladovanie vykopovej zeminy tak ako je uvedené v § 3 ods.18 zakona o odpadoch je
mozné¢ len na zdklade suhlasu prislusného organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva v silade s § 97 ods.1 pism. v/ zakona o odpadoch.

Priestory sluZiace na zhromazdovanie odpadov musia spifiat’ poZiadavky ustanovené
v § 8 Vyhlasky MZP SR ¢.371/2015 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
zakona o odpadoch.

. Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny odbor, stanovisko k &. OU-SC-PL0O-2022/01043-

002 zo dna 13.10.2022:

Budu dodrzané podmienky podl'a zavdazného stanoviska organu S$tatnej spravy lesného
hqspodérstva podla § 10 ods. 2 zakona o lesoch vydaného k uzemnému rozhodnutiu ¢&.j.
SU-140/496-3465/2019/3/MK.

Podl'a ustanoveni § 10 ods. 1 zakona o lesoch ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do
vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku. Parcely KN-C ¢&. 20103/2, 20103/3, k.0.
Rovinka s stastou jednotky priestorového rozdelenia lesa (JPRL) dielec 43, Kpl
GS051, Lesny celok Lesy SR Bratislava. Obhospodarovatel'om lesa je LESY SR, §.p.,
organizacnd zlozka OZ Karpaty. Dovolujeme si upozornit’ stavebny urad na povinnosti
vyplyvajuce z § 33 zékona o lesoch a potrebu vysporiadania sa s nimi pred vydanym
prislusnych rozhodnuti dotykajicich sa pozemkov v ochrannom pasme lesa. Zaroveii
upozoriiujeme, Ze umiestnenim stavieb vo vzdialenosti od hranice lesnych pozemkoch
vyplyvajicej z prilohy Ziadosti mézu byt priamo dotknuté prava, pradvom chranené
zaujmy alebo povinnosti vlastnikov predmetnych lesnych pozemkov a obhospodarovatela
lesa.



III. Ostatné podmienky uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného obcou
Rovinka dina 21.11.2019 pod ¢&. SU-140/496-3465/2019/3/MK, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dia 27.12.2019, zostavaju v platnosti.

Osobitné podmienky:

1. Projektova dokumenticia pre stavebné povolenie bude vypracovana vsulade s § 9
vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona.

2.V dokumentécii pre stavebné povolenie buda zapracované uplatnené poziadavky vysSie
uvedenych dotknutych orginov a organizacii. Stavebnik je povinny v projekte pre
stavebné povolenie zohladnit' vSetky podmienky a pripomienky a projektova
dokumentaciu dat’ spracovat’ v stlade s pripomienkami horeuvedenych dotknutych
organov a pravnickych os6b a tuto opitovne predlozZit’ na d’alSie postiidenie podla ich
poziadaviek.

3. Obsahom tohto rozhodnutia nie su podmienky pre realizdciu stavby, tieto budii uréené
v nasledujucom stavebnom konani vo veci povolenia stavby, o ktoré stavebnik poZziada
tunajs$i stavebny urad po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V stavebnom
konani stavebny tirad preskima silad dokumenticie s podmienkami Uzemného
rozhodnutia.

4. Pozemky stavby (druh pozemkov: ornd péda ) sa nachadzaji v mimo zastavanom Uzemi
obce. K Ziadosti o vydanie stavebného povolenia na komunikéicie arodinné domy je
potrebné doloZit’ rozhodnutie Okresného uradu Senec, odboru pozemkového a lesného.

V stlade s § 40 ods.1 stavebného zdkona toto rozhodnutie plati 3 roky odo diia, ked’
nadobudlo pravoplatnost’. Nestrdca vSak platnost’ pokial je v tejto lehote podana Ziadost
o stavebné povolenie. PrediZit &as platnosti tohto rozhodnutia moZno podla § 40 ods. 3
stavebného zékona na Ziadost’ navrhovatel'ov, ak ju podaju pred uplynutim lehoty. Cas platnosti
tizemného rozhodnutia nemoZno predizit, ak je na to isté uzemie schvaleny uzemny plan zony,
ktory riesi predmet izemného rozhodnutia.

Uzemné rozhodnutie je zdvdzné aj pre pravnych néastupcov navrhovatelov a ostatnych
ucastnikov uzemného konania.

V konani o zmene uzemného rozhodnutia neboli vznesené namietky ti¢astnikov konania.

Podl’a polozky €. 59 pism. a) bod 2) sadzobnika spravnych poplatkov zdkona NR SR ¢&. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov, sa navrhovatelovi predpisuje spravny
poplatok vo vyske 100,- € (slovom: sto eur), ktory zaplatil pri podani nivrhu diia 07.09.2022
hotovostne v pokladni obecného tradu Rovinka.

ODOVODNENIE

Spoloénost’ Georeal Alemal, s.r.0., ICO: 47 102 756, sidlom Svidnicka 106/13, Bratislava
podala na tunaj$i stavebny trad diia 07.09.2022 navrh na zmenu uzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby, vydaného obcou Rovinka dia 21.11.2019 pod ¢&islom SU-140/496-
3465/2019/3/MK, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 27.12.2019. Uvedenym rozhodnutim bola
navrhovatel'ovi: PROFIT REAL INVES, s.r.0. so sidlom Donnerova 21, Bratislava umiestnena
stavba: ,,Obytna zéna Rovinka- Pod lipami“.

Stavba bola ¢lenena na stavebné objekty:

SO 01 — Rozsirenie Zeleznitnej ulice
SO 02 — Komunikacie a spevnené plochy



SO 03.1 — Verejny vodovod s pripojkami

SO 03.2 — Pripojky vody

SO 04.1 — Splaskové kanalizacia

SO 04 — Splaskova kanalizacia - pripojky

SO 05— Vonkajsi rozvod NN

SO 06 - Pripojka NN pre RD

SO 07— Vonkajsie osvetlenie

SO 08 — Slaboprudové rozvody

SO 09 — Samostatne stojacie rodinné domy alebo dvojdomy na parcelach ¢€.1-23.

Predmetom rozhodnutia bolo umiestnenie dopravného, technického vybavenia izemia
s pripojkami k jednotlivym rodinnym domom a rodinné domy v lokalite Pod Lipami, ktoré je
vymedzené zo severozapadu Zelezni&nou ulicou, a zo severovychodu je vymedzena hranicou
funkénej plochy F1-B-25 v zmysle platného tizemného planu obce. V zmysle UPN Rovinka je
rieSené Uizemie v rozvojovej funkénej ploche F1- B-25 s funkénym vyuzitim individudlne formy
byvania.
Zmena rozhodnutia o umiestneni stavby spodiva v zmene stavebného objektu SO 09 -
Samostatne stojacie rodinné domy alebo dvojdomy na parcelich &.1-23. Navrh bol doloZeny
projektovou dokumentaciou vypracovanou spolo¢nostou Kraji & Gatio architects, s.r.o.,
zodpovedny projektant: Ing. arch. Toma§ Gario, autorizovany architekt registracné ¢. 2145AA,
sidlo BardoSova 2/A, Bratislava, v 08/2022, ktora je neoddelitel'nou suéast'ou toho rozhodnutia.

Driom podania navrhu sa zacalo vo veci izemné konanie o umiestneni stavby (d’alej konanie).

Tunaj$i stavebny urad prerokoval navrh v zmysle §§ 32 - 39 stavebného zdkona ako aj
prislusnych ustanoveni zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani.

Stavebny trad konStatuje, Ze navrhované zmeny nie si v rozpore s Uzemnym planom
obce Rovinka, rok 2001, v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Navrhovatel' v izemnom konani k dotknutym pozemkom parcelné &isla 21281/974,
21281/975, 21281/976, 21281/977, 21281/978, 21281/979, 21281/980, 21281/981, 21281/982,
21281/983, 21281/984, 21281/985, 21281/986, 21281/987, 21281/988, 21281/989, 21281/990,
21281/991, 21281/992, 21281/993, 21281/994, 21281/995, 21281/996, 21281/997, 21281/998,
21274/844, 21274/535, 20322/26, 20322/38, katastralne izemie Rovinka dolozil v sulade s § 38
stavebného zdkona sthlasy vlastnikov tychto dotknutych pozemkov, ku ktorym navrhovatel
nema vlastnicke ani iné pravo, a to sihlas od Ing. Hronéeka Miroslava, Ing. Hronéeka Vladimira
a Ing. Hron¢ekovej Jany zo dila 18.10.2022.

Nakol'ko predloZzeny néavrh neobsahoval dostatoény podklad pre jeho spolahlivé
postidenie stavebny trad rozhodnutim &.j. SU 171/588/2822/2022/FLM zo diia 19.09.2022
konanie preru$il na dobu 60 dni anavrhovatela vyzval na doplnenie potrebnych dokladov
vzmysle §8 a§9 Vyhlasky MZP SR & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona.

Po tiplnom doplneni podania diia 28.10.2022 stavebny trad oznamil listom & SU
171/588/3456/2022/FLM dila 14.11.2022 formou verejnej ohlasky podla § 36 ods. 1 a 4 a § 41
stavebného zakona ucCastnikom konania a dotknutym organom zalatie Uzemného konania
a sucasne upustil od ustneho pojednavania.

V oznameni stavebny trad upozornil ucastnikov konania a aj dotknuté organy, ze
namietky a stanoviskd moézu uplatnit’ najneskér pri Gstnom pojednavani, inak sa na ne
neprihliadne. Dalej stavebny urad upozornil, Ze podla § 37 ods. 3 stavebného zakona,
neprihliada na nadmietky a pripomienky, ktoré st v rozpore so schvalenou uzemnoplanovacou
dokumentaciou a sicasne upozornil, Ze podla § 42 ods. 5 stavebného zakona, v odvolacom
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konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom
konani v urCenej lehote, hoci uplatnené mohli byt. Zaroveii oznamil, Ze v zmysle § 36 ods. 3
stavebného zdkona su dotknuté organy povinné oznamit’ svoje stanovisko v rovnakej lehote,
v ktorej mdZu uplatnit’ svoje namietky ti€astnici konania.

Poziadavky zvyjadreni dotknutych organov boli zapracované do podmienok
vo vyrokovej Casti rozhodnutia, okrem podmienok, ktoré uz boli splnené v izemnom konani,
alebo sa tykali realizacie stavby.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskiimal ziadost’ navrhovatela na zaatie
konania spolu s dokumentaciou pre Gizemné rozhodnutie a spisovym materidlom v zmysle
prislusnych ustanoveni stavebného zakona, posGdil ho s prislusnymi hmotnopravnymi
a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so stavebnym zakonom a zdkonom o spravnom
konani, ako aj vyhlaskami Ministerstva Zivotného prostredia SR, zabezpeéil procesné prava
ucastnikov konania, dostato¢ne zistil skutkovy stav a nezistil dé6vody, ktoré by branili vydaniu
tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie sa dorucuje stavebnikovi a vlastnikom pozemkov na ktorych je stavba
umiestnena jednotlivo. Ostatnym ucastnikom konania — najmé vlastnikom susednych pozemkov,
ktorych prava a pravom chranené zaujmy by mohli byt’ vydanym rozhodnutim priamo dotknuté,
sa rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni spésobom v mieste
obvyklym (na tradnej tabuli obce Rovinka a na internetovej stranke obecného uradu). Diiom
dorucenia rozhodnutia u€astnikom konania je 15. defl vyvesenia verejnej vyhlasky.

Tunaj§i urad konStatuje, Ze navrhovanou zmenou uzemného rozhodnutia nebudu
neprimerane dotknuté prava ucastnikov konania a dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny
a Ze navrhovatel' splnil podmienky pre vydanie zmeny uzemného rozhodnutia o umiestneni
stavby, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Podl'a § 53 anasl. Zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia jeho doruéenia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na sprdvnom organe, ktory rozhodnutie vydal: Obec Rovinka, Hlavna
¢.350, 900 41 Rovinka, pricom odvolacim organom je Okresny trad Bratislava, odbor vystavby
a bytovej politiky.

Rozhodnutie je po vyerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym
sudom podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zakon &. 162/2015 Z.z.)

/ b4 7
Ing. Tomas Kader
starosta obce

Priloha: situdcia umiestnenia stavby



Na dorucenie so Ziadost'ou o zverejnenie:

1.

Obec Rovinka

Obec Rovinku, Ziadame, aby predmetné oznamenie vyvesili po dobu 15 dni spésobom
v mieste obvyklym a po zveseni zaslali kopiu na tunajsi urad, s potvrdenim datumu vyvesenia
a zvesenia oznamenia.

Ucdastnici konania:

Verejnou vyhlaskou sa doruCuje vSetkym ucastnikom konania, ktorych prava a pravom
chranené zaujmy by mohli byt’ vydanym rozhodnutim priamo dotknuté.

Navrhovatel:

2. Georeal Alemal, s.r.0., Svidnicka 106/13, 821 03 Bratislava
Vlastnici pozemkov:

3. Ing. Hroncek Miroslav, Jégeho 1699/10, 821 08 Bratislava
4. Ing. Hron¢ek Vladimir, Majernikova 1, 841 05 Bratislava
5. Ing. Hron¢ekova Jana, Majernikova 1, 841 05 Bratislava

Ostatnym ucastnikom konania verejnou vyhliskou:

1.

Vlastnikom susednych pozemkov reg. ,,C* parc.&: 20322/9, 20322/39, 20322/27, 21274/695,
21281/472, 21281/969 az 21281/973, 21281/960 az 21281/964, 21281/959, kat. uzem.
Rovinka vlastnikovi pozemku KN reg. ,,E“ 1273/2, katastralne Gizemie Rovinka

. Vlastnikom pozemkov parciel KN registra ,,C*: parc.¢. 21281/974, 21281/975, 21281/976,

21281/977, 21281/978, 21281/979, 21281/980, 21281/981, 21281/982, 21281/983,
21281/984, 21281/985, 21281/986, 21281/987, 21281/988, 21281/989, 21281/990,
21281/991, 21281/992, 21281/993, 21281/994, 21281/995, 21281/996, 21281/997, 21281/998
21274/844, 21274/535, 20322/38, 20322/26, katastralne iizemie Rovinka

. Neznamym ucastnikom konania a ugastnikom konania, ktorych pobyt sprivnemu organu nie

je znamy a ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbdm na nich vritane
susediacich pozemkov a stavieb m6Zu byt’ izemnym rozhodnutim priamo dotknuté.

Potvrdenie ddtumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhliasky:

Datum vyvesenia : Datum zvesenia:
Pediatka a podpis: Peciatka a podpis:

OBEC ROVINKA
Hlavna 350/9;
90041 Rovinka,
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