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Stavebny rad

C.j.: 86/3286-1983/2024,2025-SU-SP Limbach 20.05.2025

ROZHODNUTIE

Obec Limbach, ako prislusny stavebny urad I. stupiia, (d’alej len ,,stavebny urad*) podla §5
zakona ¢. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie
a o zmene a doplneni zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) a podla § 117 stavebného zakona,
po preskimani ziadosti, predlozenej dokumentacie a na podklade vykonané¢ho konania podla § 58-66
stavebného zakona, rozhodla takto:

v

podla §§ 46, 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok*), podl'a § 66 stavebného zdkona a § 10 vyhlasky ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, vydava

stavebné povolenie

na stavbu: ,INovostavba rodinného domu*
¢lenenie stavby na stavebné objekty:

SO 01 rodinny dom s 1 b. j. a vstavanou garaZou

SO 02 spevnené plochy

SO 03 oplotenie plné oporny mur a priehl'adné pletivové

SO 04 napojenie splaskovej kanalizacie

SO 05 napojenie vodovodu zo studne

SO 06 pripojka elektro

vytah

stojisko na kontajnery

travnaté plochy a vzrastla zelen

kanalizacia dazd’ova do vsakovacich blokov v pozemku stavebnika

s dopravnym a technickym vybavenim podla situacného vykresu a dokumentacie pre uzemné
rozhodnutie, ktorti spracoval POX s.r.o., Ing. arch. Milo§ Poksiva, Opletalova 98, 841 07 Bratislava,
spracovanej v termine 05/2022, ktord je neoddelitel'nou sti¢ast'ou tohto rozhodnutia.

stavebnik :  Mgr.Samuel Viclavik, Palffyho 44, 900 25 Chorvatsky Grob
Ing.Lucia Vaclavikova, Palftyho 44, 900 25 Chorvatsky Grob
miesto stavby: KN ,,C* parc. €. 1108/2, 1108/9, 1108/10 v k.u. Limbach, Limbach, Sadov4 ul.

druh stavby: v zmysle § 43b ods.1, pism. b) rodinny dom, budova ur¢ené na rodinné

byvanie, zak. 50/1976 Z.z.v z.n.p. /stavebny zakon/

popis stavby : Samostatne stojaci rodinny dom s jednou bytovou jednotkou a jednym podzemnym
podlazim a dvoma nadzemnymi podlaziami.



Navrhovany rodinny dom ma jedno podzemné a dve nadzemné podlazia. Je ¢leneny na podzemnu
vstupnt a technicko-hospodarsku €ast’, a nadzemnt dvojpodlazni obytnt ¢ast’. Obytné miestnosti su
oknami orientované prevazne na juhovychodnu a severovychodnt stranu, vstup na 1.N.P. na
severozapadnu stranu pozemku.
Dom je umiestneny pozdiZ severozapadnej hranice, respektujuc odstupové vzdialenosti. Cast’ fasady na
1. a 2.N.P. v okoli skupinky stromov by mala byt ustipena.
Pozemné podlaZzie tvori trojgaraz, technicka miestnost’, sklad a komunikacné jadro so schodiskom a
vytahom. Prvé nadzemné podlaZie je vstupnym podlazim so vstupom z terénneho schodiska pozdiz
severozapadnej hranice pozemku. Na vstupnu halu nadvizuje komunika¢né jadro, pracovila so zazemim
a WC a obyvacia izba s kuchynou a jedalnou. Presklenou fasadou orientovanou na juh je pristupna
rovinatd plocha s terasou a zelenou, ¢iastocne umiestnena na zelenej streche podzemného podlazia. Je
ohranicend Cast'ou domu, ¢iastocne zapustenou v teréne, s bazénom, saunou a technickym zdzemim. Na
druhom nadzemnom podlazi sa nachadza spalna so Satnikom a kiipel'tiou, detské izby s kiipel'tiou a heriia
s vystupom na terasu a rastly terén nad domom.Stavba bude napojena na vSetky jestvujice rozvody IS
v Uzemi.

- zasobovanie vodou bude z vlastnej studne s hygienickou tpravou vody

- pripojka splaskovej kanalizacie bude vybudovana nova a bude napojena na verejny rozvod pred

pozemkom stavebnika
- pripojka NN bude vybudovand nova z existujiceho verejného rozvodu vedeného pred
pozemkom stavebnika
- dazd’ova kanalizacia bude napojena do vsakov na pozemku

K stavbe prislicha Sest’ parkovacich miest na predmetnom pozemku z ¢oho tri sit umiestnené v
stavanej garazi a tri pred stavbou RD na spevnenych plochach, ktoré buda vybudované z pohl'adového
betonu a st pristupne z MK priamym vjazdom do pozemku navrhovatela po predni obvodovi stenu
navrhovaného RD. Dazd’ové voda bude odvedend do vsakovacej jamy drendznym zl'abom, ktory bude
osadeny medzi pozemkom stavebnika a MK. Na nezastavenych Castiach pozemku budi rieSené sadové

upravy.

Pre stavbu bolo vydané tunajS$im stavebnym tiradom obce Limbach izemné rozhodnutie
pod €. j. : Li— 1622 — UR/2022 LL zo diia 04.10.2022 a pravoplatné dia 14.11.2022.

Projektovi  dokumentaciu stavby vypracoval POX s.r.o., Ing. arch. Milo§ Poksiva,
Opletalova 98, 841 07 Bratislava, spracovanej v termine 05/2022, ktora je neoddelite'nou stiCastou
tohto rozhodnutia.

Dniom podania navrhu 29.04.2024 sa zacalo vo veci stavebné konanie podl'a §§ 58-66
zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon), v zneni
neskorSich predpisov.

Obec Limbach, ako prislu$ny stavebny trad L. stupna (d’alej len ,,stavebny trad*), podl'a
§5 zékona €. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a o zmene a doplneni zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pléanovani a stavebnom
poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) a podla
§ 117 stavebného zakona, podl'a § 18 ods. 3 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v zneni
neskorSich predpisov a podl'a §61 ods. 1 stavebného zdkona

Potrebné je dodrzat’ stavebny zakon a jeho vykonavacie vyhlagky najmi Vyhlasku MZP SR
€.532/2002 Z.z. (d’alej len ,,Vyhlaska®) ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie.

Urbanistické a architektonické :




Samostatne stojaci rodinny dom s jednou bytovou jednotkou a jednym podzemnym podlazim a dvoma
nadzemnymi podlaziami.

zrazkovej vody.

Navrhovany rodinny dom ma jedno podzemné a dve nadzemné podlazia. Je ¢leneny na podzemnu
vstupnt a technicko-hospodarsku ¢ast’, a nadzemnti dvojpodlaznt obytnti ast. Obytné miestnosti st
oknami orientované prevazne na juhovychodnu a severovychodnt stranu, vstup na 1.N.P. na
severozapadnu stranu pozemku.

Dom je umiestneny pozdiz severozapadnej hranice, respektujuic odstupové vzdialenosti. Zhruba v tretine
pozemku sa nachddza skupina vzrastlych ihlicnatych stromov, ktoré by mali byt pocas vystavby
re$pektované a zachované. Cast’ fasady na 1. a 2.N.P. v okoli skupinky stromov by mala byt ustiipena.
Pozemné podlazie tvori trojgaraz, technickd miestnost’, sklad a komunikac¢né jadro so schodiskom a
vytahom. Prvé nadzemné podlaZie je vstupnym podlazim so vstupom z terénneho schodiska pozdiz
severozapadnej hranice pozemku. Na vstupnu halu navidzuje komunikacné jadro, pracovia so zazemim
a WC a obyvacia izba s kuchynou a jedalnou. Presklenou fasadou orientovanou na juh je pristupna
rovinatd plocha s terasou a zelenou, ¢iastocne umiestnena na zelenej streche podzemného podlazia. Je
ohranicend Cast'ou domu, ¢iastocne zapustenou v teréne, s bazénom, saunou a technickym zdzemim. Na
druhom nadzemnom podlazi sa nachadza spalna so $atnikom a kiipel'tiou, detské izby s kiipel'tiou a herna
s vystupom na terasu a rastly terén nad domom.

Stavba bude napojena na vsetky jestvujlice rozvody IS v tzemi.

- zasobovanie vodou bude z vlastnej studne s hygienickou tpravou vody

- pripojka splaskovej kanalizacie bude vybudovana nova a bude napojena na verejny rozvod pred
pozemkom stavebnika

- pripojka NN bude vybudovand nova z existujiceho verejného rozvodu vedeného pred
pozemkom stavebnika

- dazd’ovéa kanalizacia bude napojend do vsakov na pozemku

K stavbe prislicha Sest’ parkovacich miest na predmetnom pozemku z ¢oho tri sit umiestnené v
stavanej garazi a tri pred stavbou RD na spevnenych plochach, ktoré buda vybudované z pohl'adového
betonu a st pristupne z MK priamym vjazdom do pozemku navrhovatela po predni obvodovl stenu
navrhovaného RD. Dazd’ova voda bude odvedena do vsakovacej jamy drendznym zl'abom, ktory bude
osadeny medzi pozemkom stavebnika a MK.

Na nezastavenych Castiach pozemku budu rieSené sadové tpravy.

zakladné parametre stavby :

vymera pozemku 1200,00m?
zastavana plocha RD 299,12m? (24,93%)
uzitkova plocha RD 456,72m?
obytna plocha RD 130,77m?
Obytné miestnosti: 6 izieb
spevnené plochy 238,13m?
plochy zelene 674,46m* (56,20%)

polohové a vySkové umiestnenie stavby:
Vyskova aroveni LNP + 0.00 m
prijazdova komunikacia = - 3,560m
Vyska trovne 1.PP podlahy: - 3,56m
Vyska strechy: max. + 7,150 m
Vyska kominového telesa = 8,150 m

odstupové vzdialenosti stavby:
Od hranice pozemku ¢. KN-C 1108/1 vo vzdialenosti min. 2,418 m
Od hranice pozemku ¢. KN-C 1108/4 vo vzdialenosti min. 2,036 m




Od hranice pozemku ¢. KN-C 1108/8 vo vzdialenosti 5,580 m
Od hranice pozemku MK Sadova ¢. KN-C 1160/1 vo vzdialenosti 10,99 m

Vykurovanie

Pre pokrytie tepelnych strat navrhovaného rodinného domu bude sluzit' navrhovany zdroj tepla -
kaskéda dvoch tepelnych Cerpadiel vzduch/voda napr. VAILLANT aroTHERM plus VWL 125/6A, s
nominalnym vykonom vykurovania A7/W35 - 2 x 8,50 = 17,0kW. Napojenie TC 400V/ 50Hz - &
8,00kW. Vonkajsie jednotky tepelného Cerpadla budi umiestnené v exteriéri, na stavebne pripravenej
ploche s odvodom kondenzatu a vniitorné v technickej miestnosti v 1.PP objektu.

Ako podpora tepelného zdroja bude sluzit’ soldrny systém na streche objektu. Upresnenie systému
bude v d’alSom stupni projektovej dokumentacie.

Vykurovacie voda od tepelnych Cerpadiel bude zvedena do akumulac¢nej nadrze a nasledne do
vykurovacieho systému. Systém bude rozdeleny na tri samostatné vetvy - vykurovanie RD, chladenie
RD, a ohrev bazénu, pripadne bude systém upraveny na zaklade poziadaviek investora. Systém
vykurovania v celom objekte bude teplovodny. Tepelni pohodu v jednotlivych priestoroch bude
zabezpecovat nizkoteplotny salavy systém - podlahové vykurovanie s tepelnym spadom cca 45/35 °C.
Systém bude s nitenym obehom vody, ktory bude zabezpecovat’ teplovodné obehové Cerpadlo. Cela
vykurovacia sustava bude rozdelena na jednotlivé sekcie pre lepsiu regulaciu a spravu celého objektu.

Chladenie

Chladiaci systém objektu je vodny, s natenym obehom vody a tepelnym spadom 19/22°C. Chladenie
je pomocou stropného chladenia zabudovaného do zaveseného sadrokartonového objektu, jednotlivé
okruhy budu napojené priamo na rozdel'ova¢ umiestneny pod stropom alebo podhl'adu

Oplotenie

Pozemok bude zo vsetkych stran oploteny. Z pristupovej komunikacie kombinaciou pIného a
prichl'adného oplotenia v pomere zhruba 75:25. Z juhozapadnej a severovychodnej hranice
priehl'adnym pletivovym plotom. Juhovychodnu hranicu tvori priehl'adny pletivovy plot, na urovni
domu v casti terénnych Gprav je navrhovany plny betonovy oporny mur.

StanoviSte kontajnerov na odpad

Kontajnery na odpad budi umiestnené na pozemkoch stavebnika.

Zariadenie staveniska

Bude umiestnené na stavebnom pozemku vyhradne vo vlastnictve stavebnika.

Dopravné napojenie
Vjazd na pozemok bude vytvoreny novy v zmysle celkovej situacie stavby

Pre uskutocnenie stavby sa urcuju tieto zavizné podmienky:

1. Rodinny dom (d’alej len ,,stavba*) bude umiestneny podl'a situdcie , spracovanej v termine
04/2024 podla §3 a §9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona, overenej stavebnym uradom v spojenom konani o
umiestneni stavby so stavebnym konanim, ktoré tvoria nedelitelna sucast’ tohto
rozhodnutia.

2. Projektové energetické hodnotenie stavby — tepelnotechnicky posudok za ucelom
preukdzania zakladnych kritérii tepelnej ochrany budov v projektovom hodnoteni
konstatuje e, objekt spiiia poziadavku na zatriedenie do kategérie A0 z hl'adiska primérnej
energie podla zak. 555/2005Z.z. a vyhlasky ¢. 364/2012 Z.z. o energetickej certifikacii
budov.

3. Stavba sa povol'uje ako trvala.



10.

So stavebnymi pracami mozZno zacat’® az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto

rozhodnutia, ktoru potvrdi tunajsi stavebny urad.

Bez osobitného povolenia tunajSieho uradu sa stavebnik nesmie odchylit’ od overenej

projektovej dokumentécie.

Za spravnost’ a uplnost’ vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2, pism. b) ac)

stavebného zdkona a za realizovatel'nost’ projektu stavby zodpoveda projektant, v stlade

s § 46 stavebného zakona. Pocas realizacie stavby musi byt zabezpeceny autorsky dozor

projektanta.

Stavba bude realizovana svojpomocne/dodavatel’sky — oznami 14 dni pred zacatim

stavby.

Stavebnik je povinny pred zaCatim stavby poziadat’ majitelov a spravcov podzemnych

inzinierskych sieti o ich presné vytycenie a pocas vystavby dodrziavat’ ich bezpecnostné

a ochranné pasma v zmysle prislusnych platnych predpisov a noriem.

Pre uskuto¢nenie stavby sa urcuje lehota 24 mesiacov od zacatia stavby. Termin zacatia

stavebnych prac oznami stavebnik listom stavebnému uradu najneskor 15 dni od jej

zacatia.

Stavebnik je povinny na viditeI'nom mieste pri vstupe na stavenisko stavbu oznacit’ titkom

"Stavba povolend" s tymito udajmi:

a) oznacenie stavby,

b) oznacenie stavebnika,

c) kto stavbu realizuje,

d) kto a kedy stavbu povolil,

e) termin zacatia a ukoncenia stavby,

f) meno zodpovedného stavebného dozoru
a ponechat’ ho tam az do kolaudécie stavby.

11. Stavenisko bude oplotené.

12. V zmysle §75 stavebného zakona, stavebnik pred zacatim stavby zabezpeci vytycenie
stavby fyzickou , alebo pravnickou osobou opravnenou vykonavat geodetické
a kartografické  Cinnosti  a autorizacné  overenie  vybranych  geodetickych
a kartografickych ¢innosti autorizovanym geodetom a kartografom. Doklad
o vytyc€eni stavby stavebnik predlozi ku kolaudacii.

13. Stavebnik je povinny mat’ na stavbe overeny projekt stavby a v sulade s § 46d
stavebného zakona je povinny viest’ stavebny dennik, ktory je sicastou dokumentécie
uloZenej na stavenisku .

14. Stavebnik, opravnena osoba ¢i pravnickd osoba uskutociiujuca alebo odstrafiujica
stavbu, ako aj vlastnik stavby st povinni a) umoznit’ orgdnom Statneho stavebného
dohl'adu a nimi prizvanym znalcom vstupovat’ na stavenisko a do stavby, nazerat’ do jej
dokumentécie a utvarat’ predpoklady pre vykon dohladu, b) bezodkladne ohlésit’
stavebnému uUradu zévady na stavbe, ktoré ohrozuju jej bezpecnost’, Zivoty ¢i zdravie
0s0b alebo mo6zu spdsobit’ znaéné narodohospodarske Skody .

15. Stavebnik je povinny zabezpecit', aby Ziadna ¢ast’ konstrukcie novostavby nad zemou,
na zemi resp. pod zemou, nezasahovala na susedné pozemky, ktoré nie su vo vlastnictve
stavebnika alebo ku ktorym nema iné pravo podl'a §139 ods.1 stavebného zékona, ktoré
ho opraviiyje zriadit’ na nich poZadovanu stavbu.

16. Pripadné nariadenie umoznenia vstupu na susedné pozemky za Uc¢elom vykonania
stavebnych prac bude predmetom samostatného konania stavebného uradu.

17. Stavenisko musi zodpovedat’ poziadavkam §43i zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
plénovani a stavebnom poriadku /stavebny zékon/, v zneni neskorSich predpisov,
primerane.



18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Pri uskuto¢iiovani je stavebnik povinny dodrzat’ prislusné ustanovenia vyhlasky c.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie a prislusné technické
normy.
Stavebnik je povinny splnit’ ustanovenia Nariadenia vlady SR ¢. 396/2006 Z.z. zo dna
24.5.2006 o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.
Stavebnik je povinny pocas realizacie stavby dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 355/2007
Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia, v platnom zneni.
Pocas stavebnych prac musi stavebnik zabezpecit' opatrenia v zmysle vyhlasky ¢.
147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a podrobnosti o odborne;j
spoOsobilosti na vykon niektorych pracovnych cinnosti, v plathom zneni. Pocas
realizécie stavby musi byt postarané o bezpecnost’ pracovnikov v zmysle platnych
predpisov. Nebezpecné miesta na stavenisku je stavebnik povinny oznacit.
Ak sa podl'a osobitnych predpisov vyzaduje na vykonavanie urcitych stavebnych prac
odborné kvalifikécia a zdravotna sposobilost, méze ich vykondvat’ iba fyzicka osoba,
ktora ma pozadovanu odbornu kvalifikaciu a zdravotnu sposobilost’. Ak sa na stavebné
prace vztahuju bezpecnostné alebo hygienické predpisy, technické normy, vSeobecne
zauzivané pracovné postupy a navody vyrobcu stavebnych vyrobkov na spdsob
pouzitia, stavebné prace sa musia vykonat’ v sulade s nimi.
Do stavby je mozné zabudovat' len vhodné stavebné vyrobky v zmysle zakona ¢.
133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
vplatnom zneni a stavebné vyrobky, ktoré musia spifiat’ poziarnotechnické
charakteristiky podl'a spracovanej PD v ¢asti poZiarna ochrana.
Pocas stavebnych prac stavebnik je povinny dodrziavat’ platné bezpecnostné predpisy,
nesmie obmedzovat’ vlastnikov susednych nehnutel'nosti pri vstupe na ich pozemok ani
v uzivani ich vlastnictva, je povinny udrziavat' poriadok v okoli stavby, prilahlé
komunikdacie udrZiavat’ v Cistote a stavebny material buda skladovat’ len na vlastnom
pozemku. Stavebnik je povinny vykonat’ opatrenia, aby sa stavebny material a stavebny
odpad, za nepriaznivych poveternostnych podmienok, nedostali mimo priestoru
stavebnych pozemkov a staveniska.
Stavebnik je povinny zabezpeCit pocas realizacie stavby také opatrenia, aby sa v
maximalnej miere minimalizoval negativny vplyv stavby na okolie a Zivotné prostredie:
a) hlavne pri preprave stavebnych materidlov a zemin zamedzit' prasnosti
pravidelnym ¢istenim a kropenim pristupovych ciest
b) pri skladkovani sypkych materialov, osobitne pri suchom a veternom pocasi,
zabezpecit’ ich pravidelné kropenie
c) pocas realizicie stavby zabezpecit’ opatrenia, aby hluk a prach zo stavebnej
¢innosti nadmieru neobt’aZzoval obyvatel'ov a vlastnikov okolitych objektov,
aby bol dodrzany no¢ny kl'ud a klI'ud pocas dni pracovného pokoja
d) zabezpecit, aby hladina hluku, infrazvuku a vibracii vo vonkajSom a
vnutornom prostredi neprekracovala pripustné hodnoty podla vyhlasky
Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 549/2007 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov
Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢iiovani stavebnych prac nedoslo k
sposobeniu §kdd na cudzich nehnutelnostiach a majetku; v pripade poskodenia je
povinny uviest’ ich do pdvodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné,
je povinny poskytnut’ vlastnikovi ndhradu podla vSeobecnych predpisov o ndhrade
Skody. Pripadna nédhrada vzniknutych $kod sa uplatiiuje v ob¢iansko-pravnom konani.
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Zakladanie stavby a technické rieSenie krovu pred realizaciou je stavebnik, resp.
zhotovitel' stavby povinny konzultovat so statikom na podklade geologického
prieskumu danej lokality, udajoch o zat'azeni snehom, a vetrom.

Odvod dazd’ovych vod je stavebnik povinny riesit' vylucne na vlastnom pozemku.
Stavebnik zabezpeci také opatrenia, aby dazd’ovd voda zo stresnej konstrukcie a zo
spevnenych ploch nestekala na verejné priestranstvo ani na susedné nehnutel'nosti, a to
pocas realizacie stavby ako aj pocas uzivania stavby.

Pri stavebnych pracach, ktoré vyzaduji zaujatia verejného priestranstva (postavenie
kontajnera, leSenia) je potrebné o to poziadat’ vlastnika, resp. spravcu predmetnej
nehnutelnosti.

V pripade potreby rozkopavky, resp. povolenia na zvlastne uzivanie komunikacie,
stavebnik poziada o povolenie vlastnika resp. prislusného spravcu komunikacie.

Za dobry technicky stav, bezpecnost’, udrzbu a Cistenie vjazdu a vyjazdu na verejni
komunikaciu zodpoveda stavebnik, pricom vsetky potrebné prace si zabezpecCuje na
vlastné naklady. V priebehu vystavby je stavebnik povinny priebezne Cistit' vSetky
prilahlé uli¢né vpusty.

V zmysle cestného zdkona je stavebnik povinny pocas vystavby udrziavat’ istotu na
stavbou znecCistenych komunikaciach a verejnych priestranstvach a vystavbu
zabezpecCit’ bez prerusenia plynulosti a bezpe€nosti cestnej a peSej prevadzky v stlade
s projektom organizacie vystavby a projektom organizacie dopravy.

Stavebnik je povinny umiestnit’ kontajnery na odpad zo stavby prednostne na vlastnom
pozemku alebo so sthlasom majitel'a pozemku, len na ¢as nakladania odpadu, za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby pri manipulécii boli dodrzané zdkony NR SR ¢. 315/1996 Z.z. o premavke na
pozemnych komunikdcidch a zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon), obidva v platnom zneni.

Stavebnik je povinny stavebny odpad pocas vystavby likvidovat’ v stilade s predpismi o
odpadovom hospodarstve, v zmysle zdkona ¢. 79/ 2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, v platnom zneni. Doklady o nakladani s odpadom budu
predloZené ku kolaudacii.

Parkovanie pocas vystavby i pri uZivani stavby je povinny stavebnik zabezpecit' na
vlastnom pozemku.

Stavba moZe byt kolaudovana, ak budi mat’ vSetky inZinierske siete a pristupova
komunikacia pravoplatné kolaudacné rozhodnutia.

Stavebnik je povinny splnit’ podmienky vyplyvajice zo zaviznych stanovisk
dotknutych organov_a organizacii, ktoré su uvedené v tomto rozhodnuti, je
povinny stavebnik reSpektovat’ v plnom rozsahu, tak ako je uvedené
v_jednotlivych stanoviskacj a to:

OKRESNY URAD PEZINOK, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako vecne a
miestne prislu§ny organ Statnej spravy ochrany prirody a krajiny v stanovisku ¢. OU-
PK-OSZP-2024/001577-002 zo diia 11.01.2024

Po prestudovani vSetkych predlozenych podkladov, ako aj dostupnych spracovanych
dokumentov konStatujeme, Ze stavba sa nachadza podl'a LV €. 408 pozemok parcela ¢. 1108/2,
1108/9, 1108/10 mimo zastavaného Uizemia obce. Predmetna lokalita sa nachadza v katastri
obce, kde plati prvy stupen ochrany podl'a § 12 zdkona. V prvom stupni ochrany sa uplatituju
ustanovenia o vS§eobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej ¢asti zakona. V tomto tizemi
nie je uvedend ¢innost’ podl'a zdkona zakazana.



OKRESNY URAD PEZINOK, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie §tatna sprava
odpadového hospodarstva v stanovisku ¢. OU-PK-OSZP-2023/015171-002 zo dia
21.12.2023

Po preskimani ziadosti a na zaklade doru¢enych podkladov podla § 99 ods. 1 pism. b) bod 2.
zékona o odpadoch vydava tuna;jsi tirad k predmetnej ziadosti nasledovné vyjadrenie:

nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

Predpoklad vzniku odpadov pri vykonavani stavebnej ¢innosti:

Odpady zaradené podl'a vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov:

17 01 01 beton 0,50t O

17 01 02 tehly 0,10t O

170107 zmesi betonu, tehal, skridiel, obkladového materidlu a keramiky 0,12t O

17 02 01 drevo 0,20t O

170302 bitimenové zmesi iné ako uvedené v 170301 0,01t O

17 04 05 zelezo a ocel’ 0,10t O

170504 zemina a kamenivo iné ako uvedené v 170503 3,50t O

17 09 04 zmieSané odpady zo stavieb a demoldacii iné ako uvedené v 17 09 01 - 03 1,10t O
Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat’ zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a stvisiace
vSeobecne zavidzné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve

OKRESNY URAD PEZINOK, odbor pozemkovy a lesny & OU-PK-PLO-2022/009124-
002/TJ zo dna 26.08.2022 - Rozhodnutie

Rozsah a hranice trvalého odnatia st stanovené geometrickym planom ¢. 55/2022 uradne
overenym Katastralnym odborom Okresného tradu Pezinok diia 12.07.2022 pod ¢. Gl
511/2022.RieSeny pozemok sa nachddza mimo zastavaného uzemia obce Limbach
vytyceného lomovymi bodmi zastavaného tizemia obce, ktoré boli premietnuté do odtlackov
katastralnych mép k 1.1.1990.  Rozhodnutie sa vydéava na zaklade tychto dokumentov: a/
situacia , v mierke: 1:250 b/zakladné identifika¢né idaje o pozemku, ktoré obsahuju: - vypis
z KN -LV ¢. 1313, . kopia katastralnej mapy s vyznaCenim parcely urenej na odnatie,-
uradne overeny geometricky plan €. 55/2022, ¢/ bilancia skryvky humusového horizontu
trvalo odnimanej pol'nohospodarskej pody, d/rozhodnutie o umiestneni stavby vydané SU
Limbach dna 13.05.2022 pod ¢. Li-465-UR/2022 LL, e/ zavdzné stanovisko organu ochrany
prirody a krajiny zo dnia 21.09.2022, vydané pod ¢. OUPK-OSZP-2022/009883-002,
vykonat’ skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pddy odnimanej natrvalo na
ploche 250 m?, v hibke 30 cm a v objeme 75 m> a zabezpecit' jej hospodarne vyuZitie na
vyrovnanie okolitého terénu,

zabezpecit’ zakladnu starostlivost’ o pol'nohospodarsku pddu odnata tymto rozhodnutim

az do realizécie stavby najmi pred zaburinenim pozemku a porastom samonaletu

drevin.
Podl'a 17 ods. 7 zékona je toto rozhodnutie po nadobudnuti pravoplatnosti podkladom na
vyznacenie zmeny druhu pozemku v katastri nehnutel'nosti na ostatna plochu. Podl'a S 17
ods. 8 zakona je toto rozhodnutie platné len na odsuhlaseny zdmer.Podl'a 17 ods. 10 zakona
toto rozhodnutie strati platnost’, ak do troch rokov od jeho pravoplatnosti nebola poda
pouzita na zdmer uvedeny v bode I. tohto rozhodnutia.
Okresny tirad Pezinok, M.R.Stefanika 10, Pozemkovy a lesny odbor, OU-PK-PLO-
2023/005986-002/TJ zo dia 11.04.2023
Odnima pol'nohospodarsku podu §17 ods. 1 az 6 zakona natrvalo pre ucel stavby rodinného
domu, k..Limbach podl'a GP ¢.101/2022 pozemok reg. KN C pdvodny 1108/2 druh
pozemku trvaly trdvny porast na novovytvorena 1108/10 druh pozemku ostatna plocha



odnimana plocha 460,00 m2.RiesSny pozemok sa nachadza mimo zastavaného tizemia obce
Limbach vyty¢ené¢ho lomovymi bodmi zastavaného tizemia obce ktoré boli premietnuté do
otlackov katastralnych map k 1.1.1990, zaroven uklad4d podmienky na zabezpecenie
ochrany pol'nohospodarskej pody — vykonat’ skryvku humusového horizontu
pol'nohospodarskej pddy odnimanej natrvalo na ploche 460,00 m2, v hibke 15,0 cm

a v objeme 69 m3 a zabezpecit’ jej hospodarne vyuzitie na vytvorenie terds a zabezpecit’
zékladnu starostlivost’ o pol'nohospodarsku pddu odnatu tymto rozhodnutim, az do realizacie
stavby najmé pred zaburinenim pozemku a samonéletom drevin.Toto rozhodnutie po
nadobudnuti pravoplatnosti je podkladom na vyznacenie zmeny druhu pozemku v katastri
nehnutel’nosti na ostatnt plochu.

Stanovisko Pozemkovy a lesny odbor, Pezinok, OU-PK-PLO-2024/013651-002 zo diia
29.10.2024

Stavebnik je povinny predlozit’ k stavebnému konaniu Rozhodnutie o trvalom odnati
pol'nohospodarskej pody podla § 17 ods.1 az 6 zdkona

TUV SUD Slovakia, s.r.o.,Jasikova 6, 821 03 Bratislava, InSpek¢na sprava Eviden¢né
¢islo 7165053928-01/20/24/ZT/IS/L zo diia 04.01.2024 posudzované zariadenie vytah —
zdvihacie zariadenie skupiny A pism. c1/ - pri inSpekcii vykonanej dita 04.01.2024 neboli
zistené nedostatky — na zéklade posudenia dokumentécie a dokladov vydavame nasledovny
indpekény zaver — dokumentacia vytahu spifia poziadavky na technické zariadenie v rozsahu
predlozenej dokumentécie.Vyssie uvedeny inSpekény zaver plati za tychto podmienok:
v schvalenej dokumentécie a v predpisoch pouzitych pri ndvrhu a posudzovani zariadenia
nedojde k zmendm ovplyviiujiicim bezpecnost’ posudzovaného zariadenia, zariadenie moze
byt prevadzkované len na zédklade vykonania postdenia zhody podl'a § 16 ods.1, pism. b)
NV SR ¢. 235/2015 Z.z., TUV SUD Slovakia s.r.0., ako notifikovana osoba mdze vykonat
posudenie zhody. Vysledky inSpekcie podané v tejto inSpekénej sprave sa vztahuju len
k posudzovanému zariadeniu.

Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava v stanovisku zo

dia 06.06.2022 )

Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribucnd, a. s., so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava,
ICO: 36 361 5818 (d’alej len ,,spolocnost’ Zapadoslovenska distribu¢na"), ako
prevadzkovatel distribu¢nej sustavy podl'a zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a o

zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o
energetike") a dotknuty organ v zmysle S 140a ods. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich

predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon") na zaklade Ziadosti ziadatel'a Mgr.Samuel
Véclavik, Palfyho 44, 900 25 Chorvatsky Grob, vydava nasledovné zdvizné stanovisko k
projektovej dokumentécii pre Gcely stavebného konania:

s vydanim stanoviska pre potreby stavebného povolenia - Novostavba rodinného domu, k.0.
Limbach parc.¢. 1108/2 sthlasime

» Pozadovany odber elektrickej energie odberné miesto, EIC 24Z7S7029025000E pii
nezmenej rezervovanej kapacite a zrealizovat’ stavbu podl'a predloZenej odsuhlasenej
projektovej dokumentévie

» Stavebnik je d’alej povinny:

> dodrziavat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni spolocnosti
Zapadoslovenska distribu¢na podl'a S 43 Zakona o energetike; . pred
realizaciou zemnych prac poziadat’ spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢né o
vytycenie

» existujucich elektroenergetickych zariadeni a to prostrednictvom on-line aplikacie
https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportal alebo pisomnou ziadost'ou
zaslanou na Tim spravy energetickych zariadeni VN a NN, adresa miestne



prislusného timu, (pre vytycenie VN a NN elektroenergetickych zariadeni) a Tim
spravy sieti VVN, Culenova €. 3, 816 47 Bratislava (pre vytycenie zariadeni VVN);
» zrealizovat’ stavbu podl'a odsuhlasenej projektovej dokumentacie tak, aby nedoslo
poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribuc¢na, a.s.

» Projektant zodpoveda za detailné technické rieSenie v zmysle platnych technickych
noriem (STN EN) a za pouzitie prvkov v DS (distribu¢nej sustave) vylucne zo
schvaleného typového katalogu vyrobkov pre Zapadoslovenska distribucna a.s.
umiestneného na internetovej stranke:

» https://dp.zsdis.sk/public.html#(page/articles/detail ?articleld=ll .

» 'V pripade, ze pri vystavbe dojde k pracam v ochrannom pasme VN vedenia a budu
sa v iom pohybovat’ osoby, mechanizmy vykondvajice prace suvisiace so
stavebnymi pracami na rodinnom dome, je nutné vykonat’ poucenie
(oboznamenie) o pravidlach bezpec¢nosti prace v blizkosti VN vedenia.

> Ziadame re$pektovat’ vietky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska
distribucna, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné pasma podla S 43
zékona 251/2012 Z. z. o energetike a jeho noviel. Zakresl'ovanie sieti je mozné
vykonat’ pre zariadenia VN a NN na time spravy energetickych zariadeni VN a NN
Bratislava - mesto, Hrani¢na ¢.14, pre zariadenia VVN a zariadenia oznamovacie na
time spravy sieti VVN Culenova ¢&. 3.

SPP-distribucia a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, TD/NS/0439/2022/G4 zo dia
14.06.2022

SPP-D, ako prevadzkovatel' distribucnej siete, podla ustanovenia zakona ¢. 251/20120
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov  suhlasi
s umiestnenim stavby bez jej plynofikdcie. SPP-D ako prevadzkovatel' disstribu¢nej siete
podl'a ustanoveni zakona o energetike s thlasi s umiestnenim vysSieuvedenej stavby bez jej
plynofikacie za dodrzania vSeobecnych podmienok spolo¢nosti uvedenych vo vyjadreni.
Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ¢.6612223778 zo diia 30.07.2022
Na zaklade Vasej ziadosti o vyjadrenie Vam Slovak Telekom, a.s. ddva nasledovné
stanovisko pre vyznacené zaujmove tzemie - neddjde do styku so siet’ami elektronickych
komunikacii (d’alej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.0.Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. poZzaduju zahrnit’ do podmienok
uréenych stavebnym tradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného
povolenia VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré si neoddeliteI'nou sticast’ou tohto
stanoviska. Zaroven je stavebnik povinny reSpektovat’ nasledovné:

1. Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (S23 zakona ¢. 452/2021 Z. z.)
a zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie S108 zakona €. 452/2021 Z. z. o ochrane proti
ruseniu.

2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v
pripade zmeny vyznaceného polygénu, dovodu ziadosti, ucelu Ziadosti, v pripade ak uvedené
parcelné Cislo v ziadosti nezodpoveda vyzna¢enému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni
povinnost’ podl’a bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedent ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred
spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat’ spolocnost’ Slovak Telekom, a.s. na
stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom
zamestnanca spoloc¢nosti overeného spravou sieti: tomas.tomasovic@telekom.sk,
+421910394084
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4. V zmysle S 21 ods. 12 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto
povinnosti zodpoveda projektant.

5. Zaroven upozoriiujeme stavebnika, ze v zmysle S24 zékona ¢. 452/2021 Z.z. je
potrebné uzavriet' dohodu o podmienkach prekladky telekomunika¢nych vedeni s vlastnikom
dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

6. Upozoriiujeme ziadatela, Ze v textovej Casti vykonadvacieho projektu musi figurovat’
podmienka spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o0. o zédkaze zriad'ovania
skladok materialu a zriad’ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich
podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikacnych
vedeni a zaradeni.

7. V pripade ak na Vami definovanom tuzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza
nadzemna telekomunikacéna siet’, ktord je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit’ nadzemnu siet’ proti
poskodeniu alebo naruSeniu ochranného pasma

8. Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti
podla S23 zékona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

9.V pripade, ze Ziadatel' bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek
dovodov pokracovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’

zemné prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytycenie polohy SEK
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhl'adom k
tomu, Ze na VaSom zdujmovom uzemi sa mozu nachadzat’ zariadenia inych prevadzkovatel'ov,
ako st napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozoritujeme
ziadatel'a na povinnost’ vyziadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.
10.  VytycCenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na
povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez internetovil
aplikaciu na stranke: https://www.telekom.sk/vviadrenia

Vyty€enie bude zrealizované do troch tyzdiiov od podania objednavky.

. Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna bez ohl'adu na vyssie uvedené body dodrzat
pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto
vyjadrenia.

11.  Ziadatel moZe vyjadrenie pouZit’ iba pre uéel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem
pouzitia pre ucel konani podla stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel
nie je opravneny poskytnuté informacie a data d’alej rozSirovat’, prenajimat’ alebo vyuzZivat
bez stihlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.
12.  Ziadatela zarovei upozoriiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit’ nehnutel'nost’ na
verejnu elektronickt komunika¢nu siet’ uloZnym vedenim, je potrebné do projektu pre
uzemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikacn pripojku.
13.  Poskytovatel negarantuje geodeticku presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje Ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie.
14.  Prilohy k vyjadreniu:

- VSeobecné podmienky ochrany SEK

- Situacny vykres obsahujlci zaujmové uzemie ziadatel'a

Dolezité upozornenie: S 28 zékona c. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach uklada
povinnost’, aby vSetky novopostavené budovy a budovy, ktoré prechadzaju stavebnymi
upravami vnutornych rozvodov, na ktorych uskuto€nenie je potrebné stavebné povolenie, boli
vybavené vysokorychlostnou fyzickou infraStruktarou v budove a pristupovym bodom k ne;j.

38/V zmysle §61 ods. 6 stavebného zikona sa d’alSie upovedomené dotknuté organy
nevyjadrili preto sa ma za to, Ze so stavbou z hPadiska nim sledovanych zaujmov
suhlasia.
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39/Stavba RD bude izolovana voci prestupu radénu v pddnom vzduchu. Pri kolaudacii bude
odovzdany certifikat pouzitého materilu.

40/Ak pri stavebnych pracach dojde k nepredvidanym nalezom kultirne cennych predmetov,
detailov stavby alebo chranenych casti prirody, archeologickym néalezom stavebnik

a organizacia , ktora stavbu uskutoc¢niuje nalez ihned’ ozndmi stavebnému tradu a organu
Statnej pamiatkovej starostlivosti, archeologickému tustavu, alebo organu statnej ochrany
prirody. Zéaroven urobi primerant ochranu nalezu.

41 Dnom pravoplatnosti stavebného povolenia vznika poplatkova povinnost’ v zmysle §4
zékona €. 447/2015Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v z.n.p., ktora sa tyka stavieb uvedenych v §3 citovaného zdkona.

42/V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predlzeni jeho
platnosti st zavdzné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.O takychto zmenach
nevydava stavebny urad rozhodnutie, a to ani vtedy, ked’ sa menia vlastnicke vztahy
stavebnika.

43/Po skonceni stavby je stavebnik povinny poziadat’ o kolaudéciu stavby prislusny stavebny
urad. Dokoncenu stavbu mozno uzivat’ len ak na ziadost’ stavebnika vyda stavebny trad
kolaudac¢né rozhodnutie, ktoré nadobudne pravoplatnost’.

V zakonnej lehote diia 12.11.2024 ucastnik konania Anna Kadlecikova, Dukelska 49,
900 01 Modra v zastiipeni Mgr.Michal Uherek, Zamocka 57A, 900 89 Casta prostrednictvom
svojho splnomocneného zastupcu podala namietky voci vydaniu stavebného povolenia
v predmetnom stavebnom konani.Anna Kadle¢ikova je spoluvlastni¢kou pozemku parcela reg.
KN E ¢. 1108 o vymere 508 m2, ktory sa nachddza v okrese Pezinok, obec Limbach,
k.i.Limbach, evidovany OU Pezinok, katastralny odbor na LV &.411 /d’alej len pristupovy
pozemok/, kde ma spoluvlastnicky podiel na pristupovom pozemku vo vyske 1/6 k celku.ani
Anna Kadlecikova ako spoluvlastnicka pristupového pozemku nema ziadnu vedomost’ o tom,
zeby stavebnici mali akékol'vek pravo na uzivanie pristupového pozemku za ucelom vjazdu
a vstupu k navrhovanej stavbe a stavebnym pozemkom.AZ do vyrieSenia vzniknutého stavu
a pokym stavebnici neziskaju relevantné opradvnenie na uzivanie pristupového pozemku za
ucelom vjazdu a vstupu k navrhovanej stavbe a stavebnym pozemkom, pani Kadlecikova
prerusit’ toto stavebné konanie a stavebné povolenie nevydat’.

Dna 12.03.2025 dorucila p.Anna Kadle¢ikova, Dukelska 49, Modra na Obec Limbach,
stavebny urad, ul.SNP 55, Limbach ,,Spét'vzatie namietok voci vydaniu stavebného povolenia“
— tymto oznamujem stavebnému Uradu, Ze predmetné namietky z 11.11.2024 beriem v celom
rozsahu spét, zaroven uvadzam, ze si v danej veci nebudem uplatiovat moje pravo na
odvolanie sa vo¢i vydaniu stavebného povolenia.

Stavebny urad v Limbachu akceptuje dorucené spitvzatie namietok voci vydaniu
stavebného povoleniu na predmetnu stavbu rodinného domu Anny Kadlec¢ikovej, Dukelska 49,
Modra.

Vyjadrenia spravcov technického vybavenia tizemia v stanoviskach a v kopii z
katastralnej mapy s podmienkami, je stavebnik povinny pri realizacii a prevadzke stavby splnit’

Dokoncéenu stavbu mozno uzivat’ len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia. Navrh na
kolaudaciu poda pisomne stavebnik na tunajSom stavebnom urade.

Nedodrzanie podmienok tohto stavebného povolenia je priestupkom podla § 105
stavebného zakona.

Toto rozhodnutie nenahradza rozkopavkové povolenie, povolenie na zaujatie
verejného priestranstva, ani povolenie na zvlastne uzivanie komunikacie.
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Toto stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov
odo diia, ked nadobudlo pravoplatnost’. Cas platnosti stavebného povolenia moze stavebny
tirad prediZit na Ziadost’ navrhovatel’a ak ju poda v dostatoénej ¢asovej lehote tak, aby o nej
bolo pravoplatne rozhodnuté pred uplynutim platnosti stavebného povolenia. Stavebné
povolenie je zavdazné aj pre pravnych nastupcov konania.

ODOVODNENIE

Obci Limbach, ako prislusnému stavebnému turadu, bola dna 29.04.2024 dorucena Ziadost’
stavebnika Mgr.Samuela Véclavika, a Ing.Lucii Vaclavikovej, Palffyho 44, 900 25 Chorvatsky
Grob na vydanie stavebného povolenia na stavbu KN ,,C* pare. ¢. 1108/2, 1108/9, 1108/10
v k.4, Limbach, Limbach, Sadova ul. — Novostavby rodinného domu, Sadové ul., vratane
dopravnej a technickej vybavenosti.

Uvedeny pozemok je vo vlastnictve navrhovatela avzmysle platnej uzemnoplanovacej
dokumentécie obce Limbach Uzemny plan sidelného tutvaru Limbach schvaleny uznesenim ¢.
2/96 zo dina 18.03.1996 v zneni zmien a doplnkov.

Diiom podania bolo zacaté spojené uzemné konanie o umiestneni stavby so
stavebnym konanim na predmetni stavbu. V konani sa stavebny urad riadil §§ 58-66
stavebného zékona a prisluSnymi ustanoveniami spravneho poriadku, primerane.

Pre uzemie bola spracovana uzemnoplanovacia dokumentécia, ktord urcuje zakladné
pravidla vystavby v danom izemi, a navrhovana stavba jej neodporuje a zaroven boli dodrzané
zakon a ostatné predpisy pri umiestiiovani stavby v uzemi, pozemok je rovinaty v zastavanom
uzemi obce dobre znamy sprdvnemu organu a z vysSie uvedenych dovodov nebolo potrebné
vykonat’ miestne zistovanie.

Na uvedenu stavbu bolo vydané Gzemné rozhodnutie ¢.j. Li-1622-UR/2022 zo dia
04.10.2022, pravoplatné 14.11.2022.

Stavebny Urad ozndmil, osobitne dotknutym orgdnom a ucastnikom konania,
zacCatie stavebného konania na navrhovanu stavbu listom zo dna 13.08.2024. Podl'a § 61 ods.
2,3 stavebného zdkona a stavebny urad upustil od miestneho zistovania a tstneho
pojednavania a zaroven urcil ucastnikom konania lehotu 7 pracovnych dni odo dia dorucenia
oznamenia na uplatnenie namietok a pripomienok a upozornil ich, Ze na neskorSie podané
namietky sa neprihliadne.

V oznameni stavebny urad upozornil Gc¢astnikov konania a aj dotknuté orgény, Ze
namietky a stanoviskda moézu uplatnit’ v stanovenej lehote, inak sa na ne neprihliadne. Dalej
stavebny urad upozornil, Ze podl'a § 37 ods. 3 stavebného zakona, neprihliada na ndmietky a
pripomienky, ktoré sit v rozpore so schvalenou izemnoplanovacou dokumentaciou a sucasne
upozornil, Ze podla § 42 ods. 5 stavebného zdkona, v odvolacom konani sa neprihliada na
namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v uréenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt'.

V konani boli podané¢ namietky ucastnikov konania. V zadkonnej lehote dna 12.11.2024
ucastnik konania Anna Kadlecikova, Dukelskd 49, 900 01 Modra v zastipeni Mgr.Michal
Uherek, Zamocka 57A, 900 89 Casta prostrednictvom svojho splnomocneného zastupcu podala
namietky vo€i vydaniu stavebného povolenia v predmetnom stavebnom konani.Anna
Kadlecikova je spoluvlastnickou pozemku parcela reg. KN E €. 1108 o vymere 508 m2, ktory
sa nachadza v okrese Pezinok, obec Limbach, k.a.Limbach, evidovany OU Pezinok, katastralny
odbor na LV ¢.411 /dalej len pristupovy pozemok/, kde mé spoluvlastnicky podiel na
pristupovom pozemku vo vyske 1/6 k celku.ani Anna Kadlec¢ikovd ako spoluvlastnicka
pristupového pozemku nema ziadnu vedomost’ o tom, Zeby stavebnici mali akékol'vek pravo
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na uzivanie pristupového pozemku za uclelom vjazdu avstupu k navrhovanej stavbe
a stavebnym pozemkom.Az do vyrieSenia vzniknutého stavu a pokym stavebnici neziskaju
relevantné opravnenie na uZzivanie pristupového pozemku za ucelom vjazdu a vstupu
k navrhovanej stavbe a stavebnym pozemkom, pani Kadlecikova prerusit’ toto stavebné
konanie a stavebné povolenie nevydat’.

Dnia 12.03.2025 dorucila p.Anna Kadlecikova, Dukelska 49, Modra na Obec Limbach,
stavebny urad, ul.SNP 55, Limbach ,,Spét'vzatie namietok voci vydaniu stavebného povolenia“
— tymto oznamujem stavebnému uradu, Ze predmetné namietky z 11.11.2024 beriem v celom
rozsahu spét, zaroven uvadzam, ze si v danej veci nebudem uplatiovat moje pravo na
odvolanie sa vo¢i vydaniu stavebného povolenia.

Za podklady rozhodnutia sa teda nepovazuju len vykonané dokazné prostriedky, ale
napr. aj samotné pravne predpisy, na zdklade ktorych spravny organ rozhoduje, podania a
navrhy ucastnikov konania a zucastnenych osdb, vSeobecne zname skuto¢nosti a pod.

Rozsah a spOsob zistovania a zaistovania podkladov pre vydanie rozhodnutia urcuje
spravny organ, pricom podklady obstardva z vlastnej iniciativy, nie je viazany navrhmi
ucastnikov konania. Samozrejme ucastnici konania a zac¢astnena osoba maju pravo navrhovat
vykonanie uréitych ukonov, najmi vykonanie dokazov, spravny organ je vSak opravneny,
odvolévajic sa na zakladné pravidlo spravneho konania — zasadu rychlosti a hospodarnosti,
takyto ukon v spravnom konani nevykonat’, ak ho nepovazuje pre zistenie skuto¢ného stavu
veci za potrebny a ziaduci.

Pre vydanie rozhodnutia boli podkladom nasledovné stanoviska, vyjadrenia a doklady, ktoré
s postacujuce a nie je potrebné ich doplnenie:- projektova dokumentécia k stavebnému
konaniu 2x , -vyjadrenie OU Pezinok, OSZP tusek odpadového hospodarstva a usek ochrany
prirody a krajiny a pozemkovy a lesny trad, vyjadrenie Zapadoslovenska distribuc¢na a.s.,
Bratislava, vyjadrenie Slovak Telekom a.s., Bratislava, SPP-distribucia a.s., Bratislava, TUV
SUD Slovakia, s.r.o0., Jasikova 6, Bratislava.

K Ziadosti stavebnici dolozili predpisanu projektovi dokumentaciu stavby, spracovanti
v stlade s §9 Vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zékona, aktora vypracoval POX s.r.o., Ing.arch.Milo§ PokSiva, Opletalova 98, 841 07
Bratislava, autorizovany architekt *1706AA*, spracovanej v termine 04/2024

Stavebnik preukazal, Ze je vlastnikom pozemkov v zmysle listu vlastnictva ¢. 408 k. 1.
Limbach.

K projektovej dokumentacii stavby sa stihlasne vyjadrili dotknuté organy: Obec Limbach,
Zapadoslovenskd distribu¢na a.s., SPP-distribucia a.s., Bratislava, Slovak Telekom a.s., OU
Pezinok OSZP — SSOH, OPaK, POL, TUV SUD Slovakia, s.r.o., Jasikova 6, Bratislava a
ostatni spravcovia sieti verejného technického vybavenia Gzemia, k existencii podzemnych
anadzemnych vedeni sieti technickej infrastruktiry. Podmienky dotknutych organov st
zapracované vo vyroku tohto rozhodnutia a stavebnik je povinny reSpektovat’ ich pri realizécii a
uzivani stavby.

V stavebnom konani stavebny tirad skimal najmi ¢ dokumentacia spiiia poziadavky
tykajuce sa verejnych zdujmov, predovsetkym ochrany zivotného prostredia, ochrany zdravia a
zivota l'udi, a ¢i zodpoveda vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu. Dané tizemie
je urcené na vystavbu rodinny domov v zmysle platnej tzemnoplanovacej dokumentacie obce
Limbach Uzemny plan sidelného utvaru Limbach schvaleny uznesenim ¢&. 2/96 zo diia
18.03.1996 v zneni zmien a doplnkov schvélenych obecnym zastupitel'stvom.V konani bolo
konstatované, Ze vybudovanim stavby a jej realizaciou nebudi dotknuté zdujmy ochrany
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prirody chranené zdkonom ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni neskorsich
predpisov.

Stavebny urad v konani skumal Ziadost’ stavebnikov v zmysle prisluSnych ustanoveni
stavebného zakona, ¢i povolenim posudzovanej stavby neddjde k rozporom s verejnymi
zaujmami, najmé s ciel'mi a zamermi uzemného planovania a osobitnymi predpismi, oboznamil
sa s predlozenymi dokladmi, vec prerokoval s ticastnikmi konania ako i dotknutymi organmi
a na podklade vyssie uvedenych skutoc¢nosti dospel k zaveru, ze nebolo preukazané, ze by doslo
nad mieru primeranii pomerom k obmedzeniu alebo ohrozeniu prav a opravnenych zaujmov
ucastnikov konania, alebo k rozporu s verejnym zdujmom. Stavebny urad v konani zistil, ze
dokumentécia stavby je spracovana opravnenym projektantom, spifia poziadavky tykajuce sa
verejnych zdujmov, predovsetkym ochrany zivotného prostredia, ochrany zdravia a Zivota l'udji,
a zodpovedd vSeobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu ustanovenym stavebnym
zékonom, vykonavacimi vyhlaskami k stavebnému zakonu a osobitnymi predpismi.

Vzhl'adom na postdenie z hl'adiska zdmerov a cielov uzemného planovania, starostlivosti o
zivotné prostredie a vyjadrenia zainteresovanych organov $tatnej spravy a obce stavebny urad
obce Limbach dospel k zaveru, ze stavba nie je s tymito zaujmami v rozpore.

Stavebny trad v stilade s § 46 zdkona o spravnom poriadku spol’ahlivo zistil stav veci, oprel
svoje rozhodnutie o dostato¢ne zisteny skutkovy stav a vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Skutoc¢nost’ami, ktoré sa netykaju konania vo veci povolenia stavby sa stavebny urad
v rozhodnuti nezaoberal.

Na zaklade vyssie uvedeného ako i uskuto¢neného konania, nenasiel stavebny urad v priebehu
konania dovody, ktoré by branili povoleniu posudzovanej stavby v zmysle projektove;j
dokumentécie odstihlasenej v tomto konani a za reSpektovania podmienok ulozenych vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Stavebny urad v priebehu konania dosledne zabezpecil procesné prava vsetkych tcastnikov
konania, dostato¢ne zistil skutkovy stav a nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Spravny poplatok bol uhradeny v zmysle zédkona €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkov
platnom zneni.

Tunaj$i Grad po preskimani ndvrhu a po uskutocnenom konani konstatuje, Ze stavebnik splnil
podmienky pre vydanie povolenia, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku
rozhodnutia.

Poucenie

Podl’a § 53 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZzno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), ato v lehote 15 dni odo dita dorucenia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na tunajSiu obec - Obecny trad Limbach, SNP 55, 900 91
Limbach, pricom odvolacim organom je Regionalny trad pre izemné pldnovanie a vystavbu,
Tomasikova 64/A, Bratislava.

Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné
spravnym sudom podla ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zédkon €. 162/2015 Z.z.,
v platnom zneni).
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JUDr.Branislav Kalman
starosta obce

Toto ozndmenie ma v zmysle §26 spravneho poriadku povahu dorucenia verejnou vyhlaskou
a oznamenie bude vyvesené po dobu 15 dni sposobom v mieste obvyklym, na uradnej tabuli
spravneho organu a na internetovej stranke obce Limbach.Posledny den tejto lehoty je diiom
dorucenia ozndmenia.

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky
Datum vyvesenia: Datum zvesenia:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:

Doruc¢i sa verejnou vyhlaSkou vSetkym zndmym aj nezndmym pravnickym a fyzickym
osobam, ktorych vlastnicke, alebo iné prava k pozemkom, alebo stavbam, ako aj k susednym
pozemkom a stavbam mo6zu byt rozhodnutim priamo dotknuté v k.0.Limbach podl’a priloZenej
situacie stavby.

Stavebnik:
1/Mgr.Samuel Viaclavik, Palfyho 44, 900 25 Chorvatsky Grob
2/Ing.Lucia Véaclavikova, Palfyho 44, 900 25 Chorvatsky Grob

Dotknuté organy a organizacie:
3/Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava
4/POX s.r.0., Ing.arch.Milo§ Poksiva, Opletalova 98, 841 07 Bratislava - projektant
5/ starosta - obec Limbach, UL. SNP 55, 900 91 Limbach
6/Z4padoslovenska distribucna, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
7/SPP - Distribucia, a. s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava
8/Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
9/starosta obce Limbach
10/0U Pezinok, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok-odb.Pozemkovy a lesny odbor,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - ochrany prirody a krajiny, OH
11/TUV SUD Slovakia, s.r.o., Jasikova 6, 821 03 Bratislava
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