VSeobecne
zaviazné nariadenie obce Mala Domasa ¢. 03/2024,
ktoré upravuje najom najomnych bytov
Bytového domu 9 b. j. J

Obec Mal4 Domasa v sulade s ustanovenim § 6 ods. 4 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov, zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni, Vynosom MVaRR SR z 22. 12. 2003 ¢. V-1/2003 —
o regulacii cien najmu bytov a v sulade so Zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani zo diia 26.10.2010

vydava
vSeobecné zavizne nariadenie obce Mala Domasa,
ktoré upravuje najom najomnych bytov
Bytového domu 9 b. j. J

Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

Tymto vSeobecne zaviznym nariadenim (d’alej len VZN) sa stanovuje spdsob urcenia
uhrady a vySky thrady za ndjom najomnych bytov uréenych na najomné byvanie postavenych
s podporou Statu.

Clanok II.
Najom za byty

I. Cena mesatného aroéného nimu predmetnych najomnych bytov je urcena
z obstaravacej  ceny bytu. Do obstardvacej ceny bytu sa na ucely tohto VZN zapocitava cena
stavby, projektovej  dokumentdcie acena inZinierskych Cinnosti  suvisiacich
s pripravou  a zhotovenim stavby. Urcuje sa podl'a velkosti podlahovej bytu takto:

Eur/m2 podlahovej plochy bytu | Eur/m2 podlahovej plochy bytu
(mesacne) (ro¢ne)
2,5803,- 30,9636,-

2. Pre zabezpecenie riadnej prevadzky auzivania nijomnych bytov sa vytvara fond
spravy  aoprav ako plnenie poskytované v suvislosti s uzivanim bytu, ktory sa sklada
ztychto  Casti:



Fond oprav spolo¢ny: 41 Eur/mesacne
Sprava bytov (odpisy, sprava uctov a agendy bytov) 0,10 Eur/m2

Finanéné prostriedky fondu tidrzby a oprav budu v rozpocte obce ucelovo viazané na uhradu
nakladov stvisiacich s opravami a spravou bytov.

3. Do maximalnych cien nie su zahrnuté ceny sluzieb vo vSeobecnosti spojenych
s uzivanim bytu, napr. osvetlenie aupratovanie spolo¢nych priestorov v dome,
kontrola  a Cistenie kominov, odvoz smeti a splaskov, vybavenie bytu spolo¢nou
televiznou arozhlasovou  anténou, dodavka tepla na vykurovanie a teplej uzitkovej vody
pre domadacnost, odvadzanie odpadovej vody z domacnosti a d’alSich sluzieb na ktorych
sa dojednd  prenajimatel’ s ndjomcom.

Clanok II.
Sposob urcenia ihrady za najom a zanik najmu

1. Najomné sa bude platit na =zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej v zmysle
Obcianskeho  zdkonnika medzi ndjomcom a prenajimatelom mesacne do posledného dia
kalendarneho ~ mesiaca. Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (fond spravy
a oprav sabudu)sa  bude splacat’ formou mesa¢nych zalohovych platieb vzdy do posledného
dia kalendarneho  mesiaca.

2. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom, ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu (fond spravy a oprav) za dlhsi ¢as ako tri mesiace, ak prenecha
byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a alebo ako najomca vyuziva
byt na iné ucely ako na byvanie.

Clanok IV.
Zasady spravy najomnych bytov

1. Byty v bytovom dome je mozné uzivat’ len v ramci ndjomnych vztahov.

2. Obec Mal4d Domasa ako prenajimatel’ bytu uzatvori s ndjomcom najomnt zmluvu podla §
685 a nasl. Obcianskeho zékonnika.

3. Ngjomnad zmluva sa so Ziadatelom uzatvara na dobu urcitu, ktord neprevysi 3 roky
s vynimkou, ak ziadatel' o ndjomny byt je obfan so zdravotnym postihnutim, u ktorého
doba najmu neprevysi 10 rokov.

4. Néijomna zmluva na uZivanie bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené
osobitnym  predpisom bude uzatvorena len s ob¢anom so zdravotnym postihnutim uvedenym
v prilohe osobitného predpisu. Ak takyto ob¢an nepoziadal o uzatvorenie najomnej zmluvy,
mozno  uzavriet ndjomnu zmluvu s inym obanom na dobu ktord neprevysi jeden rok. Po
jej  uplynuti, v pripade, ze zo strany obc¢ana so zdravotnym postihnutim o tento byt stale nie
je  zaujem, mozno zmluvu predlZit’ vZdy len na dobu jedného roka.
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5. Vnijomnej zmluve zakotvi prenajimate prdvo najomcu na opakované uzatvorenie
najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v nijomnej zmluve a nespliani
ustanoveni  osobitného predpisu, opakovane uzatvorit zmluvu o najme bytu mozno aj
s ndjomcom,  ktory nespiita podmienku ¢1. II. ak o ndjom nepoziadala fyzicka osoba, ktora
spifia tito  podmienku, v tom pripade so doba najmu dohodne na jeden rok.

6. Opredizenie nijomnej zmluvy je najomca povinny poziadat  pisomne
prenajimatela  minimélne 2 mesiace pred uplynutim doby ndjmu a predlozit’ doklady o tom,
ze spliia podmienky urc¢ené tymto VZN.

7. Ak ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie dalSicho a bude
vyradeny  zo zoznamu ziadatelov.

8. V njjomnych bytoch nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 OZ.
9. V ngjomnych bytoch nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav na nadjomcu.

10. Kterminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit aodovzdat ho
v stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobent Skodu.

11. Nahlasit’ prenajimatel'ovi bezodkladne akukol'vek zmenu poctu 0s6b v ndjomnom byte,
ktoré mali pri posudzovani ziadosti a kritérii pre hodnotenie bytovej naliehavosti. Vplyvu na
pridelenie bytu (boli uvedeni v Ziadosti alebo ostatnych dokladoch ako manzel, manzelka,
druh, druzka a pod.).

12. Sthlas na prediZenie najmu schvaluje obecné zastupitel'stvo.

Clanok V.
Zanik najmu bytu

1. Najomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba ndgjmu podla tohto VZN predizena
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom

2. Obec v zastipeni starostom obce je opravnend vypovedat’ ndjomnt zmluvu, ak ndjomca:

a) nespliia ustanovenia tohto VZN

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najjmu bytu, najme ak nezaplatil vcas
najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace

c) alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domacnosti, napriek vystrahe prenajimatel’a
hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
v dome

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo dobré mravy v dome

e) ubytuje bez stihlasu vlastnika bytu iné osoby

f) porusuje domovy poriadok

3. N3jom bytu sa kon¢i aj uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri mesiace a zacina plynut’
prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
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Clanok VI.
Spolo¢né zaverecné ustanovenia

1. Unajomnych bytov nie je mozné realizovat’ podndjom bytu, vymeny bytov a prevod
vlastnickych prav.

2. Njjomca ngjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani bytovej nahrady
pri skon¢eni najmu uplynutim doby néjmu ani pri skonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

3. Obec mdze vypovedat’ najom bytu pred ukoncenim doby urcitej podla osobitnych predpisov.

4. Zmeny a doplnky najomnej zmluvy so mozu vykonat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

5. Vzmysle § 11 ods. 1 v sulade so Zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani zo dna 26.10.2010, zachové obec nédjomny charakter bytov pocas celej
zivotnosti bytovej budovy. Pocas tohto umozni vstup do bytov zamestnancom ministerstva,
prislusného okresného stavebného tradu a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu a tento zaviazok premietne aj do ndjomnej zmluvy.

6. Najomny charakter bytu musi byt’ zachovany pocas celej zivotnosti bytovej budovy.

Clanok VII.
Ucinnost’

1. Navrh tohto VZN bol zverejneny na pripomienkovanie dna 29.11.2024.

2. Toto vSeobecne zavazné nariadenie bolo schvéalené Obecnym zastupitel'stvom v Malej
Domasi dna 15.12.2024 uznesenim cislo 76/2024.

3. Toto VZN obce Mald Domasa €. 03/2024, ktoré upravuje ndjom najomnych bytov
v Bytovom dome 9 b. j. J , nadobuda t¢innost’ diiom 01.01.2025.

PhDr. Jaroslav Makattra
starosta obce



