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uvoD

Obec Limbach ako organ uzemného planovania je podla § 32 ods. 1 zakona €. 200/2022
Z. z. o uzemnom planovani (dalej len ,zakon o uzemnom planovani“) povinna sustavne
sledovat a vyhodnotit Uzemnoplanovaciu dokumentaciu, dorucené podnety na zmeny
a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie a najmenej raz za Styri roky vypracovat spravu
o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej rozhodne o potrebe a rozsahu
obstaravania zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie alebo obstaravania novej
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Na zaklade legislativnych zmien pristupila obec k spracovaniu spravy o stave
uzemnoplanovacej dokumentacie podla § 28 ods. 2 pism. b zakona o Uzemnom planovani.
Hlavnym dévodom spracovania spravy o stave uzemnoplanovacej dokumentacie bolo zacatie
obstaravania nového uzemného planu obce Limbach podfa zakona o uzemnom planovani a
vyhlasky &. 153/2024 Z. z. Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o
Standardoch a metodike spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie a Uzemnoplanovacich
podkladov.

Zadanie pre Uzemny plan obce Limbach (dalej len ,zadanie®) je vypracované v stlade s
ustanoveniami zakona o uzemnom planovani a suvisiacimi vykonavacimi vyhlaskami.

Terminoldgia zadania je v sulade s novymi pravnymi predpismi.

Uzemie rie$ené v tzemnom plane obce Limbach je rozdelené do Priestorovo-funkénych
celkov (dalej aj ako ,PFC*) a Priestorovo funké&nych &asti (dalej aj ako ,PFC*) podla tabulky
&.1 atabulky &.2. Grafické znazornenie PFC a PFC obsahuje priloha &. 4.1 Schéma
priestorovo-funkénych celkov apriloha & 4.2 Schéma priestorovo-funkénych cCasti.
Priestorovo funkéné celky su spodrobnené v priestorovo funkénych &astiach urbanizovaného

a neurbanizovaného, resp. prirodného Uzemia.

Hranice a oznacenie priestorovo-funkénych celkov a priestorov-funkénych Casti moéze
byt v navrhu Uzemného planu obce Limbach upravené a spodrobnené.

Tabulka ¢.1 rozdelenie PFC a PFC

PRIESTOROVO-FUNKCNE CELKY PRIESTOROVO-FUNKCNE CASTI
PFC (oznacenie celku) PFC (oznacenie Casti)
l. U1, U1/1, U33
Il. U2, U4, Ue, U14, U20
M. U3, U15, U23, U22, U23/1
V. U7, U26, N3
V. U24, U16, U17, U18
VI. U5, U9, U10, U11, U11/1
VII. u19
VIIL. U27, U27/1, U27/2, U27/3, U1/2, U12
IX. U13, U13/1
X. U21, U28, U31
XI. us, Us/1
XII. u27/4, U27/5, N9
XIIl. U29, U29/1, U30
XIV. N2
XV. U32/1, U32/2, U32/3, U32/4, N1, N4, N5, N6, N7
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Tabulka ¢&.2 nazvoslovie PFC

8/2025

PRIESTOROVO-FUNKCNE CASTI

Urbanizované uzemie:

Neurbanizované (prirodné) tizemie:

U1, U1/1,2 ZASTAVANA STARA CAST OBCE

N1 LESY LIMBASSKA DOLINA

U2 ZASTAVNA NOVA CAST OBCE

N2 SAHARA

U3 POTOCNA ULICA PRAVA CAST

N3 FARARSKE

U4 SLNECNA RADOVA

N4 MACHERGUT Il. HORE POTOKOM

U5 HORNA CAST SPORTOVEJ

N5 ZAHRADY POD SUCHYM VRCHOM

U6 DOLNA CAST PRI KOCKACH

N6 NAD MACHERGUTMI

U7 RAKOVA

N7 ZAHUMENICE

U8 U8/1 ZAHUMENICE

N8 MITLBERG

U9 MACHERGUT I.

N9 ZAHRADY

U10 MACHERGUT II.

U11, U11/1 ZA CINTORINOM

U12 NAD PARKOVISKOM PRI CINTORINE

U13 PEZINSKA DOLINA-SADOVA

U13/1 POD PEZINSKOU DOLINOU

U14 SKOLA, SPORTOVY AREAL

U15 AREAL PREVADZKY S BYVANIM

U16 OZDRAVOVNA

U17 CO SKLAD

U18 NAD CO SKLADOM

U19 SUCHY VRCH

U20 IRSAJSKA

U21 MLYNSKE POLE DOLNE

U22 GAUDIUM

U23 DRUZSTEVNA

U24 POTOCNA PRI HRADZI

U25 DOLNE ZAHUMENICE

U25/1 HORNY DIEL

U26 PRI RACOM POTOKU I.

U27 POD PAJKATMI

U27/1,2,3,4,5 HORNE ZAHUMENICE

U28 MLYNSKE POLE ZA POTOKOM

U29 PRI RACOM POTOKU II.

U29/1 PRI RACOM POTOKU L.

U30 PRI RACOM POTOKU IV.

u31 cov

U32/1,2,3,4 CHATY MEDVEDIE UDOLIE

U33 na U30 NAD MATERSKOU SKOLOU
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A. PRIEMET UZEMIA OBCE

RieSenym uzemim uzemného planu obce je celé katastralne uzemie (dalej len k. 0.%)
obce Limbach. Graficky priemet izemia obce Limbach obsahuje priloha €. 1.

Samospravny kraj: Bratislavsky
Okres: Pezinok

Region: Malokarpatsky
ICO: 00304891

Pocet obyvatelov r. 2023 2423

Rozloha: 1537 ha
Nadmorska vy3ka: 160 az 643 m n. m.

Obec lezi na juznom podhori Malych Karpat a je sucastou Malokarpatskej
vinohradnickej oblasti. Obec Limbach ma spoloénu hranicu s katastralnym tzemiami Pezinok,
Grinava, Lozorno, Turecky vrch a Nestich.

K. 0. obce Limbach sa rozprestiera na juznom podhori Malych Karpat v blizkosti
hlavného mesta SR Bratislava (vzdialenost 22,1 km) v okrese Pezinok (vzdialenost 4,2 km).
Je sucastou Bratislavského samospravneho kraja, Malokarpatského regiénu.

Okrajom vychodnej Casti k. U. zasahuje do Trnavskej pahorkatiny, ktora je sucastou
Podunajskej niziny. Zapadna Cast k. U. obce lezi v Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty,
ktora je tvorena suvislym lesnym porastom. Zapadna cast k. u. je su€astou uzemia eurdpskej
siete chranenych uzemi Natura 2000, konkrétne Chranené vtadie uzemie Malé Karpaty a
uzemia europskeho vyznamu Homol'ské Karpaty.

Zastavané uzemie obce sa rozklada vo juhovychodnej €asti k. U. obce Limbach.

B. DOVODY OBSTARANIA UZEMNEHO PLANU OBCE

Obec Limbach ma vsuc€asnosti platny Uzemny plan schvaleny obecnym
zastupitelstvom, jeho zavazna Cast bola vyhlasena VZN obce Limbach &. 3/1996, Uznesenie
OZ Limbach ¢&. 2/96 zo dha 18.03.1996. Nasledne bolo spracovanych 12 zmien a dopinkov
uzemnoplanovacej dokumentacie viacerymi spracovatelmi, ¢im sa dokumentacia stala
nejednoznacnou a stratila prehladnost.

Z dbévodu legislativnych zmien podla § 40 ods. 3 zakona o Uzemnom planovani je organ
uzemného planovania povinny uzemnoplanovaciu dokumentaciu schvalenu do 31. marca
2024 nahradit uzemnoplanovacou dokumentaciou postupom podla tohto zakona do 31. marca
2032, inak straca platnost’ diiom 1. aprila 2032.

Obec Limbach ma v suc¢asnosti schvaleny PHSR-O s platnostou na roky 2014 — 2020,
ktory bude vyuZzity ako uzemnoplanovaci podklad pre novy uzemny plan. Platnost programu
hospodarskeho a socialneho rozvoja bola predizena do roku 2025. V stéasnosti platnej UPD
nie je PHSR-O premietnuty.

Schvaleny PHSR-O Limbach pojednava o zlepSeni podmienok pre zitie v obci
investiciami do technickej a socialnej infrastruktary, skvalitnenim poskytovanych sluzieb
a vytvarani priestoru pre volnoCasové aktivity. Zatraktivnenim tradi€ného vzhfadu obce
a podporou vinarstva, vinohradnictva a ovocinarstva a sluzbami s tym spojenymi sa
zabezpedi rozvoj cestovného ruchu.


https://www.e-obce.sk/kraj/BA.html
https://www.e-obce.sk/okres/pezinok.html
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Sucasny uzemny plan obce Limbach v zneni neskorSich zmien a doplinkov nie je
v sulade s nadradenou zemnoplanovacou dokumentaciou, ktorou je Uzemny plan regiénu —
Bratislavsky samospravny kraj, nakolko jeho aktualizacia z roku 2013 a 2017 nebola do
suc€asnosti v uzemnoplanovacej dokumentacii premietnuta.

Dévodom pre vypracovanie Uzemného planu obce Limbach je obstarat pre obec
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktora bude uréovat a regulovat priestorové usporiadanie
uzemia, funkéné vyuzivanie Uzemia a zabezpec€ovat udrzatefny Uzemny rozvoj za podmienok
dodrzania ochrany Zivotného prostredia, ochrany prirody a krajiny, ochrany historického
a kultirneho dedi¢stva a ochrany verejného zdravia, obrany S§tatu, bezpecnosti Statu,
hospodarskeho rozvoja, socialneho rozvoja, socialnej sudrznosti a tzemnej sudrznosti.

Zamerom obce Limbach je vypracovanie nového uzemného planu obce, ziskanie
zavazného dokumentu na miestnej urovni, ktory spodrobni platny uzemny plan Bratislavského
kraja v rozsahu a obsahu zodpovedajlicom vyhlaske &. 153/2024 Z. z. Uradu pre Gzemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o Standardoch a metodike spracovania
uzemnoplanovacej dokumentacie a uzemnoplanovacich podkladov. V novom uzemnom plane
budud premietnuté nové poziadavky na technicku aj socialnu infrastruktiru, so zretelom na
skvalitnenie sluzieb a vytvaranie priestorov pre volno¢asové aktivity.

C. URCENIE HLAVNYCH CIELOV A PRINCiPOV

UZEMNEHO ROZVOJA OBCE VYPLYVAJUCE Z KONCEPCIE
UZEMNEHO ROZVOJA REGIONU

Nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentaciou v pripade obce Limbach je Uzemny
plan regionu — Bratislavsky samospravny kraj, schvaleny Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja dfia 20.09.2013 uznesenim €. 60/2013 a jeho zavazna &ast bola
vyhlasena VZN BSK ¢&. 1/2013 zo dha 20.09.2013 s uc€innostou od 15.10.2013 (dalej ako
,UPN-R BSK*).

Zmeny a doplnky &.1 UPN-R BSK boli schvalené zastupitelstvom Bratislavského

samospravneho kraja dna 29.09.2017 uznesenim €. 94/2017 a ich zavazna cCast bola
vyhlasena VZN BSK €. 3/2017 zo dria 29.09.2017 s ucinnostou od 26.10.2017.

Hlavné ciele a principy izemného rozvoja UPN-R BSK tykajtice sa obce Limbach:

o Riesit rozvoj obce tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych
funkénych ploch a zariadeni v obci budovala adekvatna socialna infrastruktura, verejna
dopravna a technicka vybavenost (siete a zariadenia zasobovania vodou,
odkanalizovania, siete a zariadenia energetického zasobovania a pod.) napojena
na nadradenu siet’ zabezpecujica potrebny Standard a komfort nového aj existujuceho
funk&ného vyuzivania uzemia obce,.

¢ Riesit rozvoj obci vidieckeho priestoru tak, aby sa v maximalnej miere zachoval pévodny
Specificky urbanisticko-architektonicky charakter (vinohradnicky, pofnohospodarsky,
podhorsky a pod. v sulade s krajinnymi typmi primarnej krajiny).

o Riesit rozvoj obci tak, aby sa zachoval pdvodny charakter a raz okolitej krajiny.

e Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kulturne objekty, vytvarat podmienky
pre ochranu a zveladovanie kulturneho dedi¢stva.

o Re3$pektovat kulturno-historické dedi€stvo, predovSetkym vyhlasené kulturne pamiatky
vratane ich prostredia, zariadenia pre rozvoj turistiky v pofnohospodarskej a podhorske;j
krajine umiestfiovat do zastavanych GUzemi obci, najmé ich kontaktnych pasiem pozdiz
hranic zastavanych uzemi.
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Rozvijat vinohradnictvo a vinarstvo v zaujme hospodarskeho rozvoja, zachovania
a rozvoja lokalnych pracovnych prilezitosti, turizmu.

ReSpektovat polnohospodarsku a lesnu pédu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie
s prihliadanim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny,
vinohradnicky, polnohospodarsky, rieCny), a zabezpeclit ochranu najkvalitnejSich
a najproduktivnejSich polnohospodarskych péd pred ich zastavbou, minimalizovat pri
uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a lesnej pédy, reSpektovat’ lesné
pozemky a ich ochranné pasmo na pozemkoch ako limitujuci prvok pri uzemnom rozvoji
krajiny.

ReSpektovat’ a zohladnovat’ velkoplosné chranené uzemia prirody (Chranena krajinna
oblast Malé Karpaty) ako aj legislativne vymedzené a navrhované maloploSné chranené
Uuzemia prirody (Chranené vtacie uzemie, Uzemie eurépskeho vyznamu, Maloplodné
chranené uzemie.

Respektovat' a zohladnovat vymedzene prvky Uzemného systému ekologickej stability
(USES) regionalnej urovne (regionalne biocentra RBc Nad Senkarkou, RBc Zlata
studniCka — LimbasSska vyvieracka a regionalny, ozn. XXXI a nadregionalny biokoridor,
ozn. XXII).

Podporovat a ochranovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického
charakteru — vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, luky a pasienky, nelesnu
drevinovu vegetaciu v pofnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi,
ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi.

Umiestiiovat nové dopravné trasy a zariadenia dopravy do krajiny, ako aj pristupovat
k rekonstrukcii uz existujucich prvkov dopravnej vybavenosti tak, aby sa pri tom
v maximalnej miere reSpektovali prirodné prvky ako zakladné kompozi¢né prvky
v krajinnom obraze, rieSit migracné koridory a ekodukty.

Umiestriovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny, ako aj
citlivo pristupovat k rekonstrukcii uz existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby
sa pri tom v maximalnej miere reSpektovali prirodné prvky ako zakladné kompozi¢né
prvky v krajinnom obraze.

Rezervovat’ plochu a koridory na vodojem Limbach a suvisiace potrubia a Cistiaren
odpadovych véd v k. U. obce Limbach

Vlybrané kapitoly zavéaznej asti UPN R BSK vztahujlce sa podrobnejsie k rieSenému

uzemiu obce Limbach su uvedené v prilohe €. 2 tohto zadania.

D.

IDENTIFIKACIA HLAVNYCH PROBLEMOV A STRETOV

VvV UZEMi OBCE

V kapitole su uvedené najdblezitejSie problémy a poziadavky, vyplyvajuce z analyzy

a syntézy udajov o uzemi a dalSie aktualne problémy a strety zaujmov obyvatelov obce, ktoré
je potrebné riesit pri spracovani navrhu uzemného planu obce. V prilohe €. 4.2 Schéma
priestorovo-funkénych Casti su oznacené jednotlivé priestorovo-funkéné Casti (napr. U1, N9).

D.1 PLOCHY ZELENE

e Poziadavky na nové plochy byvania (budovy bytové a nebytové - vinohradnicke
usadlosti) na uzemi vinohradov. Obec eviduje podnety na zastavanie plochy

10
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hospodarskych vinic v astiach N6, N7, ktoré dnes funguju ako vinohrady. Na
tychto plochach, v nadvaznosti na zastavané uzemie obce, je potrebné zvazit
mieru a formu mozného zastavania uzemia vinohradov.

Obec eviduje podnety na zastavanie plochy U29/1 v blizkosti vodného toku
Lu¢anka. Na ploche, kde su zaujmy ochrany prirody a krajiny, nie je vhodna
intenzivna zastavba, s vynimkou dopravnej a technickej infrastruktury, je tu
pritomné povodriové riziko a prvky USES.

Obec eviduje podnety na zahustenie vystavby chatami v lesnom Uzemi N1
so znacenymi cyklistickymi trasami a turistickymi trasami, ktoré je sucast CHKO
Malé Karpaty s obCasnymi objektami individualnej rekreacie a
lesohospodarskymi objektami. Tu je problematické rozSirenie technickej
infradtruktury a pritomnost’ zaujmov ochrany prirody a krajiny.

Je poZiadavka na rozSirovanie pléch zelene v ramci verejne pristupnych
priestranstiev. Podporit' plochy zelene v centre obce U1, na miestach, kde sa
zastavba neumerne zahustuje.

Je potrebné rieSit neudrZiavané, neobhospodarované a nevysporiadané
pozemky v k. U. obce.

D.2 BYVANIE

Obec eviduje podnety na zmenu funkéného a priestorového usporiadania na
plochach pre byvanie zastavaného uzemia obce. ZmieSané plochy byvania,
obcCianskej vybavenosti a vyrobnych sluzieb, ktoré vznikaju v priestore byvalého
hospodarskeho dvora, postupne menia svoju funkciu v prospech byvania. Plochu
U15 je preto potrebné primerane regulovat.

Je potrebné rozvijat existujuce obytné uzemia a doplinit ich o vybavenost, ako
su detské ihriska, Sportoviska a verejna zeleni.

V centre obce U1 je potrebné definovat verejné pristupné priestranstva.

D.3 OBCIANSKA VYBAVENOST

Obec eviduje podnety na zmenu funkéného a priestorového usporiadania na
plochach zastavaného uzemia obce. V suvislosti s rozvojom funkcie byvania je
potrebné definovat’ dalSi rozvoj pre uzemia obcianskej vybavenosti v okrajovych
polohach centra obce.

Overit potrebu dalSieho rozvoja pre uUzemia obcianskej vybavenosti podla
potreby aj na inych plochach.

Nedostatocna plocha cintorina, chybajuca rezervna plocha nadvazujuca na
jestvujuce pohrebisko. Je potrebné overit moznosti nového umiestnenia
pohrebiska, pripadne urnového haja.

Doplnit na vhodnych plochach vybavenost (zriadenie kulturneho domu
a komunitného centra, napriklad vyuZzit moznosti arealu hotela Limbach).
Podporovat budovanie $portovisk v jestvujucich a rozvojovych obytnych
uzemiach.

Revitalizovat areal ozdravovne — sanatoria U16 pri vstupe do Limbasskej doliny.

D.4 REKREACIA

Obec eviduje podnety na zmenu priestorového usporiadania na plochach
jestvujucej rekreacie U19. Rekreadnu oblast individualnej rekreacie Suchy vrch
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je potrebné reSpektovat ako plochu uréent na rekreéaciu. DalSie rozsirovanie a
zvySovanie intenzity zastavby sa v tomto priestore nepovazuje za ziaduce.

e Horny Diel, plocha rekreacie nad Gastanovou ulicou, Uuzemie s nevhodnou
urbanisticko-architektonickou kompoziciou, je potrebné rieSit s ohfadom na
okolité plochy vinohradov.

o Nerozsirovat' plochy rekreacie v Medvedom udoli.

D.5 DOPRAVA

o V ramci skutotne zastavaného uUzemia obce su evidované poziadavky na
zlepSenie stavu dopravnej infrastruktury, zokruhovanie komunikacii, rozSirenie
parkovacich kapacit, zvy3enie bezpecénosti chodcov a rieSenie stiesnenych
pomerov v centre obce.

Navrh dopravnej vybavenosti rieSit koncep&ne na celom uzemi obce.

e Neprehladna krizovatka ul. 1.Maja - ul. Vinohradnicka napriek dopravnému
zrkadlu nedodrziavanie prednosti v jazde, parkovanie v priestore krizovatky.

o Mala okruzna krizovatka v centre obce - velky zaber plochy pre dopravu
v neprospech moznostiam zhromazdovacieho priestoru, chyba prechod cez ul.
Vinohradnicku, chybaju plochy pre parkovanie, uzke chodniky.

e Krizovatka pod cintorinom - neorganizovana plocha dopravy a verejnych
priestorov medzi ulicami SNP, Podlesna a Cintorinska, autobusova zastavka
nema peSie vazby do centra, chybaju chodniky a priechody, plochu mozno
vyuzit na ucely zhromazdovania organizovaného Obecnym uradom.

e Ul Vinohradnicka, jednosmerna hore k cintorinu, doprava rusena parkovanim aj
na chodniku a nad odvodfiovacim rigolom, kolizie s chodcami pri materskej
8kole a so zasobovanim, vjazdy do dvorov.

D.6 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

e Poziadavka na povolovanie vystavby v rozvojovych lokalitach U28, U29, U29/1
az po vybudovani dopravnej a technickej infrastruktury.

e Plochy individualnej rekreacie v ramci uzemia lesa N1 bez moznosti dalSieho
rozvoja, nedostato¢né kapacity pre rozSirenie vodovodu a elektrickej siete.

e Vybudovanie vodojemu podra UPN R BSK.

e Vybudovanie zberného dvora v aredli COV - U31, vysporiadanie majetkovo-
pravnych vztahov.

E. POZIADAVKY NA RIESENIE VYPLYVAJUCE Z

DEMOGRAFICKYCH, SOCIALNYCH, EKONOMICKYCH A
ENVIRONMENTALNYCH POTRIEB OBCE

Obec Limbach sa po¢tom obyvatefov zaraduje k stredne velkym obciam Slovenska.
Podla Udajov zo Statistického uradu SR platnych k 31.12.2023 Zilo v obci Limbach 2423
obyvateflov, ¢o predstavuje narast o 33,13 % v porovnani s rokom 2013 (1820 obyvateflov)
a narast 0 85,96 % v porovnani s rokom 2003 (1303 obyvatelov).

Graf vyvoja poctu obyvatelstva obce Limbach v rokoch 2012 az 2023 je v prilohe &.3.
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E.1 TENDENCIE A PREDPOKLADY VYVOJA OBYVATELSTVA

Obec ma tendenciu narastu stale byvajuceho obyvatelstva, a to aj z hladiska
prirodzeného prirastku aj z hfadiska migraéného prirastku, ktory znaéne prevysuje prirodzeny
prirastok. Takéto migracné saldo vyplyva hlavne z polohy pri hlavhom meste Bratislava.
Priemerny vek obyvatelov je zhruba 39 rokov a vacSina populacie je v produktivnom veku.

Priemerny vek kazdym rokom rastie. Z hladiska narodnostného zlozenia je va¢sinovym
obyvatelstvom slovenské. Z vyvoja vekoveho zloZenia vidiet posun smerom k obyvatelstvu
v produktivnom a predproduktivnom veku, ¢o robi z obce progresivny typ €o je dblezité pri
spracovani nového uzemného planu.

Predpokladany pocet obyvatelov podla su€asnych trendov je v horizonte 5 rokov (2030)
priblizne 2 741 oséb a v horizonte 10 rokov (2035) priblizne 3 065 oséb.

~ E.2 ZABEZPECENIE ROZVOJA BYVANIA, SOCIALNEHO BYVANIA A
NAJOMNEHO BYVANIA

E.2.1 V navrhu zohladnit poziadavky na udrzatelny ekologicky, socialny a ekonomicky
rozvoj uzemia.

E.2.2 Vzhladom na priestorové moznosti obce navrhnut rozSirenie uzemi pre byvanie v
ramci priestorovo-funkénych celkov primerane, v obmedzenom rozsahu vzhfadom na
krajinny obraz obce.

E.2.3 Vyclenit plochy s ur¢enim viacerych druhov funkéného vyuzitia uzemia.

E.3 ZABEZPECENIE ROZVOJA SOCIALNEJ VYBAVENOSTI A SOCIALNYCH
SLUZIEB

E.3.1V primeranom rozsahu vytvorit podmienky pre umiestnenie socialnej infrastruktary
v rozsahu odporucanych Standardov a priorit v zmysle programu rozvoja obce.

E.3.2 Zakladnu obd¢iansku vybavenost’ situovat’ v peSej dostupnosti obytnych zén.

E.3.3 Umoznit rozvoj obchodu a sluzieb aj v uzemiach byvania.

E.3.4 V obci neumiesthovat velkoplo$né predajne ani velkoplo$né zariadenia obCianskej
vybavenosti pre obchod a sluzby, skladovanie.

E.3.5 Navrhnut rozSirenie kapacity pohrebiska.

E.4 ZABEZPECENIE ROZVOJA SKOLSTVA

E.4.1 Vzhlfadom na priestorové moznosti obce navrhnut’ primerané rozSirenie kapacity
pre rozvoj Skolstva, vytvarat' prilezitosti pre vofnoCasové aktivity.

E.5 ZABEZPECENIE ROZVOJA ZDRAVOTNICKYCH SLUZIEB

E.5.1 Vzhladom na priestorové moznosti obce navrhnat primerané rozSirenie Uzemi pre
zdravotnicke sluzby, prednostne v zastavanom uzemi obce.

E.6 ZABEZPECENIE ROZVOJA SPORTU, REKREACIE A CESTOVNEHO
RUCHU
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E.6.1 Vzhladom na priestorové moznosti obce navrhnut primerané rozSirenie Uzemi, pre
cestovny ruch, najma pre Sportovu vybavenost.

E.6.2 Stabilizovat’ plochy pre rekreaciu Suchy vrch, neroz8irovat uzemia rekreacie,
nezvySovat intenzitu zastavby na jestvujucich plochach rekreacie.

E.7 TENDENCIE AROZVOJ V EKONOMICKEJ A HOSPODARSKEJ OBLASTI

Obec Limbach je znama svojou vinohradnickou tradiciou, prirodnym charakterom
a vidieckym razom. Rozvoj obce je potrebné riesit’ tak, aby sa v maximalnej miere zachoval
povodny Specificky vinohradnicky urbanisticko-architektonicky charakter a raz okolitej krajiny.

E.7.1 Umoznit umiesthovanie malych vyrobnych prevadzok so zameranim
na vinohradnictvo v rdmci zastavaného Uzemia a na hranici zastavaného uUzemia,
podporovat tradiciu vinnej cesty.

E.7.2 Umoznit umiestfiovanie prevadzok obchodu a sluzieb a prechodného ubytovania
v kombinécii s byvanim.

E.7.3 Vyclenit lokality na umiestnenie vyroby a drobného podnikania, Specifikovat
podnikatelské aktivity, ktoré bude mozné umiestnit v obytnej zone.

E.7.4 Stanovit podmienky pre realizaciu drobnych stavieb na plochach vinohradov.

E.8 ZABEZPECENIE OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

E.8.1 Chranit krajinnu Struktaru a krajinu v zmysle platnej legislativy o ochrane prirody
a krajiny.

E.8.2 Chranit a rozvijat vyznamné krajinné prvky, ktoré prispievaju k zvySeniu
ekologickej stability uzemia a dotvaraju ekologicku siet' v krajine. Ide najma o vodné
plochy a toky a plochy krajinnej zelene v podobe brehovych porastov vodnych tokov,
medzi, lesikov, remizok, nelesnej drevinnej vegetacie, kosnych luk a pasienkov, ktoré
prispievaju k zadrzZiavaniu dazdovej a povrchovej vody v uzemi. Podporovat a
ochrafiovat’ vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického charakteru
ako su vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, stromoradia.

E.8.3 Respektovat v €o najvacsej miere plochy vinic.

E.8.4 Riesit' plochy pre skladovanie biologicky rozlozitelného odpadu a plochy pre
dotriedovanie odpadu.

E.8.5 Minimalizovat zabery najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy a reSpektovat zakon
€. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody.

E.8.6 Vyuzivat obnovitelné zdroje energie a zvySovat energeticku efektivnost budov.
E.8.7 Zachovat a revitalizovat vodnu plochu Prostredné vo vlastnictve BVS (U24).

E.8.8 V ramci priestorovo funk&nych celkov definovat nezastavitelné priestorovo
funkéné Casti a skupiny pozemkov bez stavebnych intervencii.

E.8.9 Do uzemného planu zakreslit vSetky vodné toky v rieSenom uzemi, vratane
pobreznych pozemkov, ktoré su podla § 49 Zakona o vodach v pripade
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov - Limbassky potok - do 10 m od brehove;j
Ciary a v pripade jeho pritokov — drobnych vodnych tokov — do 5 m od brehovej Ciary,
pricom spravca vodného toku méze pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych
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stavieb alebo zariadeni uzivat tieto pobrezné pozemky. To znamena, Zze musia zostat
pristupné, nesmu sa sem umiestiiovat' Ziadne stavby, inZinierske siete ani oplotenie.

E.8.10 Podla map povodnoveho ohrozenia pre vodny tok Lucanka a Limbassky potok je
udolie Lu€anky a ¢ast udolia Limbasského potoka, ohrani¢ena zaplavovou €iarou Q100,
inundaénym uzemim. ReSpektovat § 20 zakona &. 7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodiami, v zneni neskorsich predpisov.

E.8.11 Pre vodny tok Limbassky potok v juznej €asti k. U. obce Limbach je potrebné urcit
zaplavové uzemie pre povodriové prietoky a toto nasledne vyhlasit za inundaéné uzemie
vodného toku.

E.8.12 Pri navrhu vSetkych komunikacii a inzinierskych sieti vedenych po pobreznych
pozemkoch (§ 49 Zakona o vodach) a kolmo cez vodny tok je potrebné dodrzat STN 73
6822 ,Krizovania a subehy vedenia a komunikacii s vodnymi tokmi*.

E.8.13 Nove rozvojove plochy v zmysle zakona €. 364/204 Z.z. o vodach napojit na
kanaliza¢nu siet s naslednym odvedenim do COV.

E.8.14 Zrazkové vody zo spevnenych pléch, striech a komunikacii v rozvojovych
lokalitach v maximalnej miere zadrzat v uzemi — zachovat retenénu schopnost’ uzemia.
Nakladanie s dazdovymi vodami vyrieSit tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na
cudzie pozemky a komunikacie ani v ¢ase intenzivnych zrazok.

E.8.15 Dodrzat ustanovenia zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR
€. 372/1990 Z.z. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).

E.9 ZABEZPECENIE OCHRANY A VYUZITELNOSTI ZDROJOV A LOZiSK
NERASTOV

E.9.1 V katastri obce Limbach nie je evidovany dobyvaci priestor, nie je evidované
loZisko nerastnych surovin, nie je evidované prieskumné Uzemie. Nepodporovat plochy
pre nové dobyvacie loziska.

E.9.2 Identifikovat raddnové riziko. Podla § 20 ods. 3 zakona ¢&. 569/2007 Z. z. o
geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorSich predpisov, su Uzemia so
strednym raddénovym rizikom vymedzené ako riziko stavebného vyuzitia. Vhodnost a
podmienky stavebného vyuzitia uzemia s vyskytom stredného radonového rizika je
potrebné posudit’ podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky MZ SR ¢&. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani
oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia. K. U.
obce Limbach spada do nizkeho az stredného raddénového rizika. Stredné radénové
riziko méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZzitia uzemia.

E.9.3 Informacie o geotermalnej energii v predmetnom uzemi Eerpat’ z webovej stranky
Statneho geologického ustavu Dionyza Stira — aplikacia Atlas geotermalnej energie
http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14.
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E.10 ZABEZPECENIE EKOLOGICKEJ STABILITY A KONEKTIVITY UZEMIA,
VYPLYVAJUCE Z PRIEMETU REGIONALNYCH UZEMNYCH SYSTEMOV
EKOLOGICKEJ STABILITY, MIESTNYCH UZEMNYCH SYSTEMOV EKOLOGICKEJ
STABILITY A Z KRAJINNOPLANOVACICH STUDIi, AK BOLI SPRACOVANE

Limity urbannej $truktury, ktoré boli navrhované v st¢asnosti platnej UPD v zneni zmien
aj doplnkov su uz naplnené. Pre rozvoj obce je potrebné reSpektovat prirodné a krajinno-
ekologické podmienky Gzemia a zachovat plochy vymedzené v M-USES, ako aj re$pektovat
polohy vinic. V Uzemi sa nachadzaju plochy cenné z hlfadiska ochrany prvkov systému
ekologickej stability a hodnoty vyplyvajuce z ochrany krajiny. Priblizne 70 % plochy k. u. obce
Limbach sa nachadza v Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, kde plati druhy stupen
ochrany podfa § 13 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

V rieSenom Uzemi su vymedzené osobitne chranené Uzemia narodnej siete, v ktorych
plati piaty stupen ochrany podla § 16 zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny:
Prirodna rezervacia Nad Senkarkou; Prirodna rezervacia Zlata studni¢ka; Prirodna pamiatka
Limbasska vyvieracka.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju:

- Uzemia eurdpskej siete chranenych Uzemi Natura 2000, konkrétne Chranené vtacie
uzemie Malé Karpaty (SKCHVUO014); uzemie eurdopskeho vyznamu Homolské Karpaty
(SKUEV0104).

- podla tUzemného systému ekologickej stability (UPN-R BSK, 2013): nadregionainy
biokoridor (NRBk) JV svahov Malych Karpat; regionalny biokoridor (RBk) Limbassky potok —
Sur; regionalny biokoridor (RBk) Devinska kobyla — Strmina — Roétun; regionalne biocentrum
(RBc) Nad Senkarkou; regionalne biocentrum (RBc) Zlata Studnitka — Limbasska vyvieracka.
- vodohospodarsky vyznamny vodny tok Limbassky potok, drobné vodné toky Zobrak,
Luc¢anka, Racéi potok, spolu s ich pritokmi.

E.10.1 ReSpektovat eurdpsku sustavu chranenych uzemi Natura 2000, konkrétne na
uzemie europskeho vyznamu Homolské Karpaty (SKUEV0104) a Chranené vtacie
uzemie Malé Karpaty (SKCHVUO014).

E.10.2 Posudit’ rozvojové zamery so zretelom na dotknuté prvky uzemného systému
ekologickej stability, s vyuzitim vypracovaného dokumentu miestneho uUzemného
systému ekologickej stability, ktory v nadvaznosti na dokument RUSES vymedzi
aktualny vyskyt jednotlivych prvkov MUSES a navrhne ekostabilizaéné opatrenia.

E.10.3 Posudit navrhovany rozvoj v krajine z hfadiska zachovania funkcie biokoridorov
a priechodnosti krajiny.

E.10.4 Pri rozvojovych zameroch, situovanych do podhoria Malych Karpat, vyhodnotit
vplyv zmeny funkcie pozemkov na charakteristicky vzhlad krajiny, a to najma v
pohladovo exponovanych lokalitach, osobitnd pozornost venovat posudeniu zmien v
scenérii krajiny.

E.10.5 Rozvoj Uzemia navrhnut tak, aby v plnej miere reSpektovali stanovené zavazne
zasady a regulativy uzemného rozvoja UPN-R BSK tykajuce sa starostlivosti o Zivotné
prostredie a priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu.

E.10.6 ReSpektovat ochranné pasmo lesa bez udelovania vynimky na vystavbu.

~ E.11 ZABEZPECENIE ADAPTACIE NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY ZMENY
KLIMY

E.11.1 Premietnut do navrhu Uzemného planu obce opatrenia v zmysle Stratégie
adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.
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F. HLAVNE POZIADAVKY NA UZEMIE OBCE Z HLADISKA
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA A FUNKENEHO

VYUZIVANIA UZEMIA

Urbanisticka Struktura obce je prispdsobena doline Limbasského potoka a jeho pritokov,
najma toku Lucanka. Jadro obce tvori tzv. poto€na obec, kde okolo potoka je naves s dvomi
paralelnymi ulicami a radovou zastavbou s dlhymi dvormi. V strede su umiestnené
najddlezitejSie objekty obce ako kostol i urad a neskér je priestor medzi ulicami vyplneny aj
obytnymi a inymi, najma hospodarskymi objektami.

Obec sa neskdr rozvijala najmd do hibky traktov jednotlivych dvorov (najméa
vinohradnictvo a spracovanie vinnych produktov) a popri hlavnej pristupovej komunikacii
z Pezinka, kde sa nachadzaju ojedinele aj bytové domy a objekt obcianskej vybavenosti,
predovSetkym Skoly a komer&né prevadzky obchodov a sluzieb.

Najvacsi urbanisticky rozvoj je badatelny v 20. storoéi, kedy pribudaju cielene zaloZené
urbanistické okrsky prevazne Sachovnicového pédorysu so samostatne stojacimi izolovanymi
domami, dvojdomami, pripadne radovej zastavby.

V ustiach dolin sa nachadzaju objekty pre individualnu rekreaciu organicky umiestnené
podla pristupnosti terénu.

Obec nema vySkovu zastavbu (nad 4 nadzemné podlaZia) a nenachadzaju sa tu
hmotové dominanty vyrobnych alebo inych halovych objektov.

Do Uuzemia zasahuje CHKO Malé Karpaty, v ramci ktorej sa nachadzaju aj maloplosné
chranené uzemia. Predmetné Uzemie je zaroven sucastou chraneného vtadieho uzemia a
SKUEV Homolské Karpaty.

V Uzemi sa nachadzaju chranené pofnohospodarske pédy v kontakte so zastavanym
uzemim, vyuzivané predovSetkym ako vinice.

Obec Limbach, situovana na upati Malych Karpat, sa vyznac€uje bohatou vinohradnickou
tradiciou, ktora siaha az do 14. storo€ia. Historicky vyznamnu ulohu zohrali nemecki usadlici,
ktori do regionu priniesli kvalitné odrody vinnej révy a rozvinutu vinarsku kultaru.

Ochrana vinohradnickej krajiny zahffia nielen zachovanie historickych vinohradov, ale aj
ochranu tradi¢nej architektury, vratane obytnych budov a sakralnych stavieb. Miestne vinarstva
sa aktivne venuju ekologickému vinohradnictvu a propagacii kultirneho dedi¢stva
prostrednictvom verejnych podujati.

Vinohradnicka krajina Limbachu je su€astou Malokarpatskej vinnej cesty, ktora prepaja
vinarske obce regidnu a podporuje rozvoj vidieckeho turizmu. Obec venuje pozornost aj
ochrane prirodného prostredia. Turistické a cyklistické trasy veduce cez vinohrady prispievaju
k rozvoju ekologického cestovného ruchu.

Ochrana vinohradnickej krajiny v Limbachu predstavuje harmonické spojenie kulturneho
dediCstva, environmentalnej zodpovednosti a komunitnej angazovanosti. Pre dal$i rozvoj obce
je potrebné zabezpe it jednoznaénu regulaciu rozvoja uzemia a dalSej vystavby tak, aby sa
nenarusil jej tradiény charakter.
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F.1 POZIADAVKY NA ROZVRHNUTIE ZAKLADNYCH DRUHOV
FUNKCNEHO VYUZiVANIA JEDNOTLIVYCH UZEMi OBCE

F.1.1 Re$pektovat nadradent Uzemnoplanovaciu dokumentaciou UPN-R BSK
v platnom zneni.

F.1.2 Re$pektovat zaloZzenu urbanisticku Strukturu obce zastavaného Uzemia a navrh
zastavby mimo sucasne zastavané uzemie obce rieSit tak, aby boli vytvorené priestorové
a funkéné vazby na su€asnu urbanisticku Struktiru sidla a navrhnat efektivnu,
priestorovo zrozumitefnu a kompaktnu urbannu Struktaru.

F.1.3 RieSit uzemno-technické suvislosti potencialneho rozvoja Uzemia, organizaciu,
funkéno-prevadzkoveé vyuzitie a hmotovo-priestorové usporiadanie Uuzemia, definovat
vySku zastavby.

F.1.4 Navrhnutu zastavbu doplnit adekvatnymi verejnymi priestormi s vhodnymi
prepojeniami na okolité plochy zelene.

F.1.5 Vnavrhu zohladnit vinarsky charakter, zachovanie vinohradnickej krajiny
a tradicného vzhladu obce.

F2  POZIADAVKY  NA  ZABEZPECENIE  PREVADZKOVYCH
A KOMUNIKACNYCH VAZIEB NA UZEMi OBCE.

F.2.1 ReSpektovat zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorSich predpisov.

F.2.2 ReSpektovat existujucu dopravnu infrastrukturu a jej ochranné pasma

F.2.3 Dopravné pripojenia, navrhované cestné komunikacie, staticki dopravu,
autobusové zastavky, cyklistické trasy a peSie trasy je potrebné riesit v sulade s aktualne
platnymi STN a technickymi predpismi.

F.2.4 V oblasti cyklistickej dopravy sa odporua postupovat v sulade s Narodnou
stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR schvalenou uznesenim vlady
SR ¢. 223/2013.

F.2.5 Navrhnut komplexnu dopravnu obsluhu uzemia s dopravnym pripojenim uzemia
na nadradenu komunikaénu siet, navrhnut systém peSich tras a ich prepojenie na
existujuce pesie trasy v okoli, navrhnut napojenie uzemia na siet’ cyklistickych tras. Pri
navrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpecCi
moznost plynulého a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov. Navrhnut systém
cyklochodnikov a chodnikov pre peSich najma v subehu hlavnych dopravnych tahov s
prioritou prepojenia na mesto Pezinok a Zelezni¢nu zastavku Pezinok-Grinava.

F.2.6 Riesit staticku dopravu, navrhnut verejné parkoviska.
F.2.7 Stanovit podmienky pre parkovanie na plochach pre byvanie.
F.2.8 Navrhnut spésob obsluhy uzemia verejnou dopravou.
F.2.9 Dopravne prepoijit’' lokalitu Rakova na cestu lll. triedy.

F.2.10 RieSit komplexné pokrytie predmetného uUzemia technickou infrastruktarou v
pozadovanej kvalite i kvantite (zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu, verejna
kanalizacia s napojenim na COV, elektrickou energiou, zasobovanie plynom).
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F.2.11 V navrhu definovat verejnoprospesSné stavby verejného vodovodu, verejnej
kanalizacie a k nim prisltchajucich zariadeni (BVS a. s.)

F.2.12 Nové verejné vodovody navrhovat ako okruhovu siet bez koncovych vetiev
a umiestriovat ich do verejnych komunikacii/priestorov.

F.2.13 Kanalizaciu navrhovat ako delenu, odvadzanie véd z povrchového odtoku je
nutné riesit’ zadrziavanim, resp. vsakovanim v ramci vlastného Uuzemia. Do verejnej
kanalizacie odvadzat iba splaskové odpadové vody.

F.2.14 V rie$eni vychadzat z koncepcii v UPD vy$Sieho stupfia a z uzemnych generelov
jednotlivych systémov technického vybavenia. Umiestnit vodojem v zmysle UPN-R BSK.

F.2.15 RieSit technicku vybavenost vo vazbe na okolité uzemie, reSpektovat’ existujuce
objekty, koridory a trasy hlavnych vedeni technickej vybavenosti a ich ochranné pasma.

F.2.16 ReSpektovat narodnu cyklisticku trasu.

F.2.17 ReSpektovat Vojensky obvod, ktory ma spoloénu hranicu so severozapadnou
hranicou k. u. Limbach.

F.2.18 ReSpektovat pasmo hygienickej ochrany vodnych zdrojov v zapadnej ¢asti k. U.
Limbach.

F.2.19 ReSpektovat ochranné hygienické pasma (napr. vodné zdroje, zivoC€isna vyroba,
cintorin).

F.2.20 V zastavanom Uzemi obce Limbach nie je potrebné zohladfiovat ochranné pasma
Radiolokaéného bodu Velky Javornik, vzhladom na velku rezervu do vySok uréenych
tymito ochrannymi pasmami. Pripadné obmedzenie vyuZitia Uzemia by mohlo nastat iba
v zapadnej €asti k. U. na najvyssich koétach hreberfia pohoria Malé Karpaty.

F.3 POZIADAVKY NA PRIESTOROVE USPORIADANIE JEDNOTLIVYCH
UZEMi OBCE

F.3.1 Priestorové usporiadanie stanovit mierou vyuzitia Uzemia prislusnym indexom,
vy8kovym limitom a urbanistickou Strukturou uzemia.

F.3.2 Stanovit vySkovu hladinu zastavby vo vztahu k prirodnym danostiam a pdsobeniu
navrhovanej Struktiry vo vztahu k okoliu.

F.3.3 Pri viac-bytovych budovach neprekraCovat’ vySku 3 nadzemné podlazia vratane
podkrovia alebo ustupeného podlazia

F.3.4 Riesit zmenu funkcie priestorovo-funkénej ¢asti U15.

~ F4  POZIADAVKY NA VYMEDZENIE UZEMi PRE SPRACOVANIE
UZEMNEHO PLANU ZONY.

Nie su poZiadavky na vymedzenie Uzemi pre spracovanie Uzemneho planu zony.
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G. POZIADAVKY NA OCHRANU KULTURNEHO

DEDICSTVA

Na Uzemi obce Limbach je v Ustrednom zozname pamiatkového fondu v registri
nehnutefnych narodnych kulturnych pamiatok su zapisané narodné kulturne pamiatky: kostol
sv. Teobalda, &. UZPF 441/1 a evanjelicky kostol, . UZPF 442/1 Uzemie sa nenachadza na
pamiatkovo chranenom Uzemi ani v ochrannom pasme.

G.1.1 ReSpektovat zakon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

G.1.2 Urcit vyznamné body v ramci urbanistickej Struktuary obce

G.1.3 Res$pektovat narodné kultirne pamiatky evidované v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky

H. POZIADAVKY NA ROZSAH A OBSAH RIESENIA

Rozsah uzemného planu bude spracovany v sulade so zakonom o Uzemnom planovani,
vyhlasky ¢&. 392/2023 o obsahu a spOsobe spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie
a o uzemnoplanovacich  podkladoch avSeobecnych poziadavkach na priestorové
usporiadanie Uzemia a funkéné vyuzivanie uzemia a vyhlasky €. 153/2024 Z. z. o Standardoch
a metodike spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie a Uzemnoplanovacich podkladoch.

Uzemny plan obce Limbach bude obsahovat:

¢ Informativnu textovu ast
¢ Informativnu graficku ¢ast
e Zavaznu textovu Cast.
e Zavaznu graficku Cast

|.  INFORMACIA O POTREBE VYPRACOVANIA

VARIANTNEHO NAVRHU RIESENIA

Navrh izemného planu obce Limbach bude vypracovany invariantne.
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PRILOHA C. 1 GRAFICKY PRIEMET UZEMIA OBCE LIMBACH — KAPITOLA A)

zdroj: https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka
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PRILOHA C. 2 ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
BRATISLAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA — KAPITOLA C)

Pre uzemie obce Limbach platia najma tieto regulativy a ostatné regulativy zavaznej
gasti Uzemného planu regionu — Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK), ktory bol
schvaleny Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja dfia 20.09.2013 uznesenim
€. 60/2013 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena VZN BSK ¢.1/2013 zo diia 20.09.2013
s ucéinnostou od 15.10.2013.

Zmeny a dopinky &1 UPN R BSK boli schvalené Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja dna 29.09.2017 uznesenim €. 94/2017 a ich zavazna cCast bola
vyhlasena VZN BSK ¢€.3/2017 zo dna 29.09.2017 s ucinnostou od 26.10.2017.

Vybrané regulativy, ktoré je potrebné primerane zapracovat:

|. Zavazné regulativy uzemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja v zneni
Zmien a doplnkov €. 1

1. Zasady a requlativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja urbanizacie

1.1. V oblasti medzinarodnych vztahov:

1.1.6. podporovat rozvoj nadnarodnej siete spoluprace medzi jednotlivymi obcami
a bratislavskym regibnom s obcami a regiénmi v okolitych statoch,

1.1.7. rozvijat vytvorenie homogénneho bratislavsko-trnavsko-nitrianskeho taziska
osidlenia medzinarodného vyznamu a jeho prepojenia na najvySSiu europsku
polycentricku sustavu aglomeracii a miest,

1.2. V oblasti celostatnych a nadregionalnych vztahov:

1.2.5. rozvijat osidlenie v smere Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi (Bratislava —
Dunajska Streda — ... ) druhého stupria a malokarpatskej (Modra — Smolenice — ...)
a dunajskej (Senec — Galanta — ... ) rozvojovej osi tretieho stupfia s ciefom vytvarania
medziregionalnych sidelnych vazieb.

2. Zasady funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja hospodarstva

2.2. V oblasti pofnohospodarstva a lesného hospodarstva:

2.2.1. rozvijat vinohradnictvo a vinarstvo v zaujme hospodarskeho rozvoja jednotlivych
obci, zachovania a rozvoja lokalnych pracovnych prilezitosti,

2.2.2. minimalizovat’ pri Uzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej a lesnej
pody,
2.2.3. navrhovat funkéné vyuZitie uzemia tak, aby €o najmenej naruSalo organizaciu

polnohospodarskej pédy a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hfadiska ochrany
polnohospodarskej pédy najvhodnejsie,

2.2.4. zohladhovat pri lzemnom rozvoji vyraznu ekologicku a environmentalnu funkciu,
ktord pofnohospodarska a lesna pdda popri produkénej funkcii plni so sustredenim
pozornosti na vyraznu vodozadrznu funkciu trvalych kultur a lesa obhospodarovaného
prirode blizkym spésobom,

2.2.5. neuvazovat s novymi Sportovo rekreacnymi aktivitami na uzemi ochrannych lesov
a v lesnych masivoch nenavrhovat nové aktivity vyzadujuce zabery lesnej pbdy v
ochrannych lesoch.
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3. Zasady funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja ob€ianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktury

3.2. V oblasti zdravotnictva:

3.2.1. rozvijat rovhomerne na uzemi kraja zdravotnu starostlivost’ vo vSetkych formach
jej poskytovania — ambulantnej, ustavnej a lekarenskej v zavislosti na vyvoji obyvatelstva
v Uzemi,

3.2.2. vytvarat podmienky pre rovnocennu dostupnost obyvatelov jednotlivych oblasti
kraja k nemocniénym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam,

3.2.3. vytvarat UGzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domacej
oSetrovatel'skej starostlivosti, domov oSetrovatel'skej starostlivosti, geriatrickych centier,
stacionarov a zariadeni lieGebnej starostlivosti v priemete celého izemia kraja a dopifiat
ich kapacity podla aktualnych potrieb,

3.2.4. podporovat rozvoj lie€ebni pre dlhodobo chorych v priemete celého uzemia kraja,
ako aj dalich odbornych lie€ebnych ustavov podla aktualnych potrieb (lie€enie drogove;j
zavislosti a pod.)

3.3. V oblasti socialnych veci:

3.3.1. budovat rovhomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych sluzieb a
vytvorit siet dostupnu v8etkym ob&anom v socialnej a hmotnej nudzi v zavislosti na vyvoji
obyvatelstva v uzemi,

3.3.2. vytvarat uzemno-technické podmienky pre nové, nedostatkové Ci absentujuce
druhy socialnych sluZieb vhodnou lokalizaciou na uzemi kraja a zamerat pozornost na
také socialne sluzby, ktorych ciefom je najma podpora zotrvania klientov v prirodzenom
socialnom prostredi,

3.3.3. oCakavat narast podielu obyvatelov v po produktivhom veku v suvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpelit vo vhodnych Ilokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujuce pobytovu socialnu sluzbu (pre seniorov, pre
ob&anov so zdravotnym postihnutim).

3.4. V oblasti duSevnej a telesnej kultury:

3.4.1. podporovat’ rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom
osidlenia,

3.4.2. rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kulturne objekty, vytvarat podmienky
pre ochranu a zveladovanie kulturneho dedi¢stva na uzemi kraja formou jeho vhodného
vyuzitia pre obCiansku vybavenost,

3.4.3. podporovat stabilizaciu zalozenej siete zariadeni kulturno-rekreaéného charakteru
lokalneho vyznamu,

3.4.4. rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnu Cinnost a vytvarat pre nu
podmienky v mestskom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného stavu
obyvatelstva.

4. Zasady funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a
kupelnictva

4.1. ReSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujlicej miere viaze na prirodné a k
krajinné prostredie a podporovat aktivity suvisiace so starostlivostou o krajinu a s aktivnym
spbsobom jej ochrany.
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4.4. Vytvarat uzemné a priestorové podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu s celoroénym vyuzitim, pre vSetky vrstvy a vekové kategoérie a pre rozmanité
prijmové skupiny obyvatelstva, domacich aj zahraniénych navstevnikov.

4.5. Podporovat miestnu produkciu a miestnu kulturu, ako zaklad rozvoja réznych foriem
turizmu.

4.6. ReSpektovat vymedzené rekreatné uzemné celky ako Uzemia prioritné pre rozvoj
cestovného ruchu s vysokym prirodnym a rekreaénym potencialom a dlhoro¢nymi rekrea&nymi
tradiciami.

4.7. Podporovat rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreatnych uUzemnych celkoch
predovSetkym v zastavanych uUzemiach obci, prip. v kontaktovych pasmach v sulade s
podmienkami ochrany prirody a krajiny.

4.8. Nezakladat nové lokality a nerozsirovat v chranenych Uzemiach prirody zastavané
Uzemia existujucej rekreacnej vybavenosti a infrastruktury, ale zamerat sa na jej skvalitnenie.

4.9. Posudzovat' individualne uzemia vhodné pre rozvoj cestovného ruchu z hladiska
socialnej a ekologickej unosnosti rekreaCného zataZzenia a na zaklade konkrétnych
poziadaviek ochrany prirody a krajiny a krajinného obrazu.

4.10. Vychadzat a podporovat rozvoj aktivit turizmu a rekreacie prisne v sulade s
jednotlivymi charakteristikami typov primarnej krajinnej Struktary.

4.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v ramci sekundarnej krajinnej Struktury
Bratislavskeho kraja, ktorymi su najma:

4.11.2. na uzemi a na svahoch Malych Karpat siet turistickych, cyklistickych tras v
podhorskej a horskej krajine, vychodiskové a nastupné body z podhorskych obci do
Malych Karpat, pas vinohradnickych uzemi/pléch na svahoch Malych Karpat, chatové
lokality individudlnej rekreacie, rekreacné, lokality so Sportovo-rekreacnym vyuZzitim
vodnych pléch v podhori a horskom pasme, putnické miesto, Sportové, lyziarske,
jazdeckeé arealy, Astronomické a geofyzikalne observatérium Modra,

4.11.3. na uzemi Podunajskej niziny: lokality so Sportovo-rekreacnym vyuZitim vodnych
ploch, jazdecké aredly, kontaktové pasma obci /miest s primestskou rekrea¢nou
funkciou, chatové lokality individualnej rekreacie, vinohradnicke Uzemia, siet
rekreacnych tras v polnohospodarskej krajine,

4.12.3. horsku peSiu turistiku, pobyt v horach a lesoch:

4.12.3.1. vymedzit sustavu turistickych nastupnych bodov po okraji CHKO Malé Karpaty,
skvalitnit vybavenost' nastupnych bodov do Karpat s oddychovymi plochami, drobnou
rekreaCnou vybavenostou (najma stravovacie zariadenia a hygienické zariadenia),
ubytovacimi zariadeniami turistického charakteru a rekrealnym mobiliarom, podporit
rozvoj hromadnej dopravy v podhori Karpat, vratane Zelezni¢nej dopravy, na turistickych
trasach CHKO Malé Karpaty podporovat budovanie siete turistickych rozhladni,

4.12.3.2. skvalitnit existujucu vybavenost turistickych tras (rekreaCny mobiliar,
stravovacie a ubytovacie zariadenia),

4.12.4. turistiku v polnohospodarskej a podhorskej krajine:

4.12.4.1. podporovat budovanie peSich, cyklistickych a hipoturistickych tras v
polnohospodarskej a podhorskej krajine pre navstevnikov i domacich obyvatelov,

4.12.4.2. podporovat budovanie oddychovych bodov/vyhliadok na rekreaénych trasach,
ozivenych rekreaCnym mobiliarom a malou architekturou,
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4.12.4.3. zariadenia pre rozvoj turistiky v pofnohospodarskej a podhorskej krajine
umiestnovat do zastavanych Uzemi obci, najma ich kontaktnych pasiem pozd|z hranic
zastavanych uzemi,

4.12.5. cykloturistiku:

4.12.5.1. podporovat’ realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpeé&ného
systému medzinarodnych, narodnych, regionalnych a miestnych cyklotras,

4.12.5.2. podporovat vedenie cyklotras mimo frekventovanych ciest s bezpeCnymi
kritizovaniami s dopravnymi koridormi a vodnymi tokmi, s vhodnym trasovanim voci
Uzemiam ochrany prirody a krajiny, k Comu vyuzivat predovsetkym existujuce lesné a
polné cesty — ciefom je bezpelny systém tras,

4.12.5.3. podporovat budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotras — cielom je zdravy
systém tras,

4.12.5.4. podporovat’ budovanie zariadeni rekreaCnej vybavenosti pri cyklotrasach a
budovanie rekreaného mobiliaru — cielom je komplexny systém,

4.12.5.5. nadvazovat cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a Zelezni¢nej dopravy,
4.12.6. hipoturistiku:

4.12.6.1. navrhovat vo vhodnych priestoroch zriadovanie jazdeckych tras pre
hipoturistiku a hipoterapiu v nizinnej, podhorskej i horskej krajine, do Uzemi s menSou
frekvenciou navstevnosti, a uvazovat s prepojenim jazdeckych arealov na zahorskej a
dunajskej strane, ako aj s vhodnym prepojenim na susediace regiony na slovenskej,
rakuskej a madarskej strane,

4.12.6.2. rezervovat trasy pre vybudovanie jazdeckého chodnika Marie Terézie
(Budapest /Malé Karpaty /Kop&any, tzv. chodnik ,Po stopach Habsburgovcov®),

4.12.7. poznavaci turizmus:

4.12.7.1. podporovat aktivity poznavacieho turizmu rozvojom hromadnej dopravy,
rekreacnej vybavenosti verejnych priestorov v zastavanych uzemiach a vo volnej krajine,
budovanim rekreacného mobiliaru, vratane informacéného a orientaéného, rozSirovat
Skalu oddychovych bodov, viazanych vo volnej krajine na prirodné prostredie, v
zastavanych uzemiach na verejné zelené priestranstva,

4.12.7.2. podporovat uzemny a kvalitativny rozvoj siete nauénych chodnikov,
tematickych poznavacich tras, a tak spristupfiovat vyznamné kulturnohistorické, lokality,
objekty, prirodné lokality a objekty, Sportovorekreacné, kulturno-spoloenské arealy a
zariadenia turistickej verejnosti,

4.12.8. vinohradnictvo a vinarstvo:

4.12.8.1. podporovat funkény a priestorovy rozvoj malokarpatskej vinnej cesty ako stimul
pre rozvoj turizmu a miestnych hospodarskych aktivit,

4.12.8.2. budovat cyklotrasy a ostatné rekreacné trasy v symbiodze s vinohradnickymi
Uzemiami v zaujme podpory rozvoja cestovného ruchu cyklotrasy prepajajice obce v
malokarpatskom podhorskom pase, cyklotrasy v Podunajskej nizine prepajajuce obce
Malokarpatskej vinnej cesty),

4.12.9. agroturistiku:

4.12.9.1. podporovat rozvoj agroturistickych aktivit, rekonStrukcie starych
nevyuzivanych pofnohospodarskych/prevadzkovych dvorov na rozvoj agroturistickych
arealov, ako aj rozvoj ekoturistiky,

25



UZEMNY PLAN OBCE LIMBACH — NAVRH ZADANIA 8/2025

4.12.9.2. prepajat agroturistické zariadenia s inymi turistickymi zariadeniami, najma
rekreaénymi trasami (peSimi, cyklistickymi, jazdeckymi),

4.12.11. Specifické druhy a formy cestovného ruchu /turizmu a rekreacie:
4.12.11.1.podporovat rozvoj Setrnych foriem netradicnych Sportovo-rekreacnych aktivit
vo vztahu ku Zivotnému prostrediu (bezhluénych, bez zvySenych narokov na technicku

a dopravnu vybavenost, na zasahy do prirodného prostredia, na zabery lesnej a
polnohospodarskej pody),

4.12.12. individualnu rekreaciu:

4.12.12.1.nerozSirovat suCasné chatové a zahradkarske osady do okolitého prirodného
prostredia,

4.12.12.2.podporovat’ putnicku turistiku, turistiku spojenu s prezentaciou technickych
pamiatok a pod.

4.13. Vytvarat uzemnoplanovacimi nastrojmi podmienky pre zvySenie atraktivity
ubytovacich a stravovacich zariadeni cestovného ruchu/turizmu zvySenim kvality okolia tychto
zariadeni, zvy8enim kvality verejnych priestorov a krajiny, kde sa turisti pohybuju.

4.14. ZabezpeCovat na uzemiach europskej sustavy chranenych uzemi a uUzemiach
narodnej sustavy chranenych uzemi taky rozvoj turizmu, aby nedochadzalo k zhor$eniu stavu
ochrany tychto uzemi a predmetu ich ochrany

5. Zasady a requlativy starostlivosti o zivotné prostredie

5.1. V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie:

5.1.1. zohladiovat pri rozvoji urbanizacie pdsobenie hluku z dopravy (vratane zameru
zmien hlukového zatazenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby navrhovat
protihlukové opatrenia,

5.1.3. klast déraz na situovanie bytovej vystavby mimo Uzemi s vysokym radénovym
rizikom; v pripade, Ze nie je mozna vhodnejSia alternativa, zabezpe it opatrenia na
zamedzenie prenikania radonu z podlozia stavby do obytnych priestorov,

5.1.4. reSpektovat pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni.
5.2. V oblasti ochrany prirody:

5.2.1. reSpektovat a zohladhovat velkoploSné chranené Uzemia prirody (Chranena
krajinna oblast Dunajské luhy, Chranena krajinna oblast Malé Karpaty a Chranena
krajinna oblast Zahorie) ako aj legislativne vymedzené a navrhované maloplosné
chranené uzemia prirody leziace na uzemi BSK,

5.2.2. reSpektovat a zohladnovat sustavu chranenych uzemi €lenskych krajin Europskej
unie NATURA 2000, ktorymi su chranené vtacie uzemia Dunajské luhy (SKCHVUO0O7),
Malé Karpaty (SKCHVU014), Zahorské Pomoravie (SKCHVUO016), Ulanska mokrad
(SKCHVUO023) a Syslovské polia (SKCHVU029) ako aj uzemia eurdpskeho vyznamu
(UEV) vyhlasované na Gzemi Bratislavského kraja podla aktualneho stavu, vratane
navrhovanych,

5.2.5. v chranenych uzemiach a v uzemiach, ktoré su sucastou prvkov USES zostuladit
trasovanie a charakter navrhovanych turistickych a rekreanych tras s poZiadavkami
ochrany prirody, usmerfiovat pohyb len po uz vyznacenych trasach,

5.3. V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability:
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5.3.1. reSpektovat a zohfadhovat v uzemi SK vymedzené prvky uzemného systému
ekologickej stability (USES), predovéetkym biocentra provincialneho (PBc) a
nadregionalneho (NRBc) vyznamu a biokoridory provincialneho (PBk) a
nadregionalneho (NRBKk) vyznamu (PBc Devinska Kobyla, PBc Moravsko-dyjsky luh,
NRBc Bratislavské luhy, NRBc Abrod, NRBc Biele hory, NRBc Sur, NRBc Rudava, NRBc
Dolnomoravska niva, PBk Malé Karpaty), vratane Alpsko-karpatského biokoridoru, ktoré
spolu tvoria zelené hranice Statov a vyznamné medzinarodné migracné trasy,

5.3.2. reSpektovat a zohladnovat v Uzemi BSK vymedzené prvky uzemneho systému
ekologickej stability (UDES) regionalnej urovne (regionalne biocentra a regionalne
biokoridory),

5.3.3. podporovat ekologicky optimalne vyuzivanie Uzemia a obnovenie funkéného
uzemného systému ekologickej stability (USES), biotickej integrity krajiny a biodiverzity,

5.3.4. zabezpelit pripravu vhodnej lokalizacie a naslednej vystavby ekoduktov,
predovSetkym v suvislosti s existujucimi a navrhovanymi trasami dialnic a rychlostnych
ciest, popripade aj s ostatnymi dopravnymi sietami pre ochranu migrujucej zveri,

5.3.7. podporovat odstranenie pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov,
konfliktné uzly a pod.) v uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability,

5.3.8. podporovat zachovanie pévodnych lesov v nivach riek ako aj zachovanie pévodnej
nelesnej drevinovej vegetacie najméa pozdiz vodnych tokov a skanalizovanych vodnych
tokov podporovat vysadbu nelesnej drevinovej vegetacie a trvalo travnych porastov pri
dodrzani protipovodhovych preventivnych opatreni,

5.3.11. zabezpecit trvalo udrzatelné hospodarenie v lesoch na uzemi BSK,
5.3.12. neznizovat vymeru lesnych pozemkov s vynimkou celospoloenskych zaujmov,

5.3.13. rieSit rekultivacie vo vinohradnickych oblastiach v zmysle zachovania
prirodzenych biokoridorov a pri velkoplodnych vinohradoch ohrozenych eréziou
zvysSovat podiel ekostabilizaénych prvkov,

5.3.15. podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v pofnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvySovat ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pdvodnymi drevinami podla stanovistnych
podmienok.

5.4. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov a iného potencialu uzemia:

5.4.1. reSpektovat’ polnohospodarsku a lesnu pbédu ako limitujuci faktor rozvoja
urbanizacie s prihliadanim na vyznamnost’ jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny,
vinohradnicky, pofnohospodarsky, rie€ny), a zabezpec€it ochranu najkvalitnejSich a
najproduktivnejSich polnohospodarskych péd pred ich zastavbou,

5.4.2. podporit vhodnymi opatreniami zachovanie/prinavratenie pévodného charakteru
krajiny v uzemiach dotknutych vyraznou vystavbou,

5.4.3. reSpektovat lesné pozemky a ich ochranné pasmo na pozemkoch ako limitujuci
prvok pri Uzemnom rozvoji krajiny,

5.4.4. reSpektovat a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospodarsky
vyznamné plochy zabezpecujuce retenciu vod v krajine,

5.4.5. podporovat proces revitalizacie krajiny a ochrany prirodnych zdrojov v zaujme
zachovania a udrzania charakteristickych ¢ft krajiny a zakladnych hodnoét krajinného
obrazu,

5.4.6. zohladhovat v uzemnom rozvoji a urbanizacii krajiny princip zadrziavania véd v
uzemi a zamedzenia erozie pddy,
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6. Zasady a requlativy priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu

6.1. ReSpektovat, chranit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujuci hospodarske Cinnosti a
rast pracovnych prilezitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

6.2. Uplatnit’ pri formovani krajinného obrazu rieSeného Uuzemia ustanovenia Europskeho
dohovoru o krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie Uzemia na estetickych principoch
krajinarskej kompozicie a na principoch aktivnej ochrany hodnét — prirodné, kultirno-historické
bohatstvo, jedine€né panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacny,
kulturnospoloCensky a krajinarsky potencial uzemia.

6.3. Respektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality zivota ludi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i naruSsenych GUzemiach a povazovat ju za zakladny
prvok ich priestorovej identity.

6.4. Uplatiiovat pri zemnom rozvoji obci aktivny spdsob ochrany prirody a krajiny.

6.5. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestiovat do krajiny v zaujme ochrany
krajinného obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach historickych
krajinnych Struktur.

6.6. Usmerniovat a regulovat vyuZitie pozemkov v sukromnom vlastnictve v cennych
/chranenych Uzemiach prirody tak, aby sa naSiel racionalny sulad s pravami vlastnika,
verejnym zaujmom a krajinou.

6.7. Vyuzivat podla priestorovych moznosti vymedzené chranené plochy vhodnymi
funkciami za predpokladu reSpektovania stanovenych zasad a regulativov ich ochrany.

6.8. ReSpektovat’ a chranit’ pri rozvoji jednotlivych funkénych zloziek v uzemi zakladné
charakteristiky primarnej krajinnej Struktury — nielen ako potencial uzemia ale aj ako faktor
limitujuci a ako faktor napomahajuci adaptacii na klimatické zmeny:

6.8.1. podporovat a ochrafiovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a
typického charakteru — vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, lUky a pasienky,
nelesnu drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi,
stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi

6.8.2. reSpektovat pri izemnom rozvoji ako aj pri umiestiiovani akejkolvek aktivity do
uzemia (byvanie, vyroba, doprava, rekreacia, technicka infrastruktura, a pod.) charakter,
vlastnosti a kulturno-estetické hodnoty jednotlivych krajinnych typov,

6.8.3. reSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimalneho fungovania ostatnych funkénych zlozZiek v uzemi,

6.8.4. zabezpeCovat diverzifikaciu krajiny a krajinnych Struktur (heterogenita
ekosystémov, rozmanitost’ vegetacie, morfoldgia terénu a pod.).

6.9. Formovat sekundarnu krajinnu Struktiru v sulade s principmi trvalo udrzatelného
rozvoja a opatreniami na zmiernenie a adaptaciu na klimatické zmeny:

6.9.1. prehodnocovat v novych zameroch opodstatnenost’ budovania spevnenych ploch
v Uzemi,

6.9.2. identifikovat stresové faktory na Uzemi kraja a zabezpecovat ich eliminaciu,

6.9.3. podporovat revitalizaciu zanedbanych, opustenych, neupravenych rozsiahlych
vyrobnych arealov a vyrobnych zén,

6.9.4. podporovat proces odstrafovania environmentalnych zatazi,

6.9.5. podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizaéného
systému v krajine s vyznamnym krajinotvornym efektom,
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6.9.6. chranit’ lemové/pufrové uzemia lesnych masivov,
6.9.7. podporovat zakladanie aleji, stromoradi v polnohospodarskej krajine,

6.9.8. podporovat revitalizaciu (sprirodnenie) vodnych tokov (prednostne byvalych
ramien Dunaja horného Zitného ostrova na Gzemi Podunajskej niZiny a revitalizaciu
skanalizovanych tokov na Zahorskej nizine) a prifahlych pobreznych pozemkov z
doévodov vodohospodarskych, ekostabilizaénych, krajinotvornych a estetickych funkcii,

6.9.9. reSpektovat’ zaplavované pobrezné pozemky neohradzovanych vodnych tokov,
ochranné pasma hradzi v zmysle platného zakona o vodach a inunda¢né uzemia ako
nezastavatelné, kde podla okolnosti uplatfiovat predovsetkym travne, travinno-bylinné
porasty,

6.9.10. zachovat otvorenu/priechodnu volnu krajinu,

6.9.11. vyuzivat moznosti, ktoré poskytuju pri ochrane krajiny malé pozemkové Upravy
a komplexné pozemkové upravy,

6.9.12. reSpektovat a podporovat’ krajinotvornu ulohu lesnych a polhohospodarsky
vyuzivanych ploch v kulturnej krajine,

6.9.13. zvySovat mieru zastupenia prirodnych prvkov v zastavanych uzemiach, najma
vo verejnych priestoroch, v kontaktovych pasmach, rozvijat krajinnu zeler v zastavanych
uzemiach i vo volnej krajine,

6.9.14. budovat protipovodriové opatrenia, napr. zatravriovacie pasy, poldre na svahoch
Malych Karpat, vratane vinohradnickych uzemi a vyvijat tlak na spravcov povrchovych
tokov za ucelom zabezpecenia dbslednej udrzby v zaujme zachovania nezmenenych
prieto¢nych pomerov v korytach.

6.10. ReSpektovat, chranit zakladné charakteristiky rekreacnej krajinnej Struktury a
vymedzenych rekreacnych uzemnych celkov ako potencidl uzemia a predmet turistického
zaujmu.

6.11. ReSpektovat a chranit historické krajinné Struktury, legislativne chranené aj
legislativne nechranené — vytipovat na urovni obci legislativnhe nechranené cenné sucasné
krajinné Struktury.

6.12. Chranit’ a rozvijat obraz vinohradnickej krajiny vymedzit a spresnit v nizSich stupfioch
UPD na zaklade uzemnoplanovacich, resp. uzemnotechnickych podkladov vinohradnicke
uzemia (vychadzajuc z evidovanych vinohradnickych pléch) ako uzemia s existujucou alebo
potencialnou moznost'ou pestovania vini€a na vinohradnicke a vinarske aktivity, ako vyznamné
prirodné zdroje a ako charakteristické kompozi¢né prvky historického a kulturneho dedi¢stva
kraja a suCasne ako vyznamny hospodarsky produkény prvok Malokarpatskej a
Juznoslovenskej vinohradnickej oblasti a jeden z limitujucich prvkov rozvoja Uzemia so
stanovenym $pecifickym reZzimom,

6.13. Vylucit v zaujme zachovania prirodného, kulturneho a historického dediCstva
urbanistické zdsahy nesuvisiace s funkciou vinohradnictva do vinohradnickych uzemi (na
svahoch Malych Karpat a tiez v nizinnej pofnohospodarskej krajine) ako uzemi jedineéného
charakteru z hfadiska prirodnych podmienok a uUzemi s vyznamom pre slovenské
vinohradnictvo,

6.14. Spresnit' v niz§ich stupfioch UPD z vinohradnickych Gzemi izemia bez urbanistickych
zasahov (z dévodov produkénych, krajinotvornych, kultdrnohistorickych a krajinarskych
funkcii) a ostatné vinohradnicke Uzemia s uréenymi regulativmi. Urcit sposob a formy ich
vyuzitia suvisiace a podporujuce rozvoj funkcie vinohradnickeho Uzemia, ako Uzemia
jedine€ného charakteru z hladiska prirodnych podmienok a uUzemia s vyznamom pre
slovenské vinohradnictvo,

29



UZEMNY PLAN OBCE LIMBACH — NAVRH ZADANIA 8/2025

6.15. Zohladriovat pri spresfiovani vinohradnickych uzemi existujuce urbanistické suvislosti
a prirodzené tendencie rozvoja obce v zaujme vytvarania nového urbanisticky a krajinarsky
hodnotného Uzemia, reSpektujuc pritom vinice v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

6.16. Chranit a rozvijat obraz polnohospodarskej krajiny:

6.16.1. chranit prirodné zdroje pomocou vhodného spdsobu funkéného vyuZitia a
priestorového usporiadania uzemia,

6.16.2. obohacovat obraz polnohospodarskej krajiny prvkami krajinnej zelene s
vyznamnym krajinotvornym efektom — drobné lesné plochy, lemové spoloCenstva lesov,
brehové porasty, aleje, stromoradia, remizky, stromy solitéry, rozptylena zeleri v
polnohospodarskej krajine

6.16.3. podporovat’ udrZiavanie hraniCnych spolo¢enstiev, ako pléch s vyznamnou
zadrZiavacou (vododrznou), ochrannou a estetickou funkciou.

7. Zasady a requlativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultirno-historického
dedic¢stva

7.1. ReSpektovat kulturne dedi¢stvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho dohovoru o
kulturnom dedicstve, Europskeho dohovoru o ochrane archeologického dedi¢stva a Deklaracii
Narodnej rady SR o ochrane kulturneho dedicstva.

7.2. ReSpektovat kulturno-historické dedicstvo, predovsetkym vyhlasené kulturne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové Uzemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény) a ich ochranné pasma vratane ich krajinného
kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidenciach pamatihodnosti miest a
obci.

7.3. Chranit a revitalizovat v uzemnom rozvoji kraja:
7.3.3. uzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kulturneho dedicstva,

7.3.6. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle
pamiatkového zakona,

7.3.7. narodné kulturne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma s dérazom
na lokality pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a na medzinarodne vyznamné
narodné kulturne pamiatky,

7.3.9. objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za
kultarne pamiatky,

7.3.11. pamatihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.

7.4. ReSpektovat vyhlasené ochranné pasma pamiatkového fondu kde su uréené
podmienky i poziadavky, ktoré vyjadruju ochranu nielen vybraného stavebného fondu na
uzemi kraja, ale aj pre pamiatkové uzemia, ako aj reSpektovat’ Uzemia s ochrannymi pasmami
pripravovanymi na vyhlasenie.

7.5. ReSpektovat typicku formu a Struktdru osidlenia charakterizujucu jednotlivé
etnokulturne a hospodarskosocialne celky.

7.6. Uplatnit v zaujme zachovania prirodného, kulturneho a historického dediCstva aktivny
spbsob ochrany prirody a prirodnych zdrojov.

7.7. Posudzovat pri rozvoji Uzemia vyznam a hodnoty jeho kulturno-historickych danosti v
nadvaznosti na vSetky zamery v socialno-ekonomickom rozvoji.
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8. Zasady a requlativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia Medzinarodné
a celostatne suvislosti

Regionalne suvislosti

8.13. Umiestiovat nové dopravné trasy a zariadenia dopravy do krajiny, ako aj pristupovat
k rekonstrukcii uz existujucich prvkov dopravnej vybavenosti tak, aby sa pri tom v maximalnej
miere reSpektovali prirodné prvky ako zakladné kompozi¢né prvky v krajinnom obraze, riesit
migracné koridory a ekodukty.

8.14. Zohladnovat v procese umiestnovania novych dopravnych tras a zariadeni
dopravy, ako aj v procese rekonstrukcie uz existujucich prvkov dopravnej vybavenosti,
prirodné zdroje ako strategické existenéné zdroje spolocnosti.

8.14.1. Zabezpetit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy, najma jej kolajovej Casti, v
zazemi sidelnych centier v zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v
suburbanizacnom priestore do centier a medzi nimi.

8.14.2. Podporovat’' rozvoj nadradenej dopravnej siete v zaujme vytvorenia dobrej
dostupnosti centier navzajom.

8.14.3. Podporovat rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll. triedy v zazemi sidelnych
centier v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej dopravy a v zaujme
vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizaCnom priestore centier.

9. Zasady a requlativy rozvoja nadradeného technického vybavenia

9.1. Umiestfiovat’ nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny, ako aj
citlivo pristupovat k rekonstrukcii uz existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri
tom v maximalnej miere reSpektovali prirodné prvky ako zakladné kompoziéné prvky v
krajinnom obraze.

9.2. Zohladnovat v procese umiestfiovania novych linii a zariadeni technického vybavenia,
ako aj v procese rekonstrukcie u existujucich prvkov technického vybavenia, prirodné zdroje
ako strategické existencné zdroje spolocnosti.

9.3. V oblasti zasobovania elektrickou energiou:

9.3.1. reSpektovat’ vedenia existujucej elektrickej siete, arealy, zariadenia a ich ochranné
pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC, kogeneracné jednotky, elektrické
stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a VVN, rozvodné siete VN a NN,
prevadzkové aredly a pod.),

9.4. V oblasti zasobovania plynom a ropnymi produktmi:

9.4.1. reSpektovat trasy VVTL a VTL plynovodov, potrubi na prepravu ropy, ich ochranné
a bezpec€nostné pasma podla platného zakona o energetike

9.4.2. respektovat prelozky tras VVTL a VTL plynovodov, ktoré vyplyvaju z rieseni
projektov UPN a UPN-zon,

9.4.3. reSpektovat ochranné a bezpelnostné pasma objektov plynarenskych zariadeni
ako su technologické objekty (regulacné stanice plynu, filtracné stanice, armaturne uzly
a ostatné plynarenské zariadenia), sondy a iné zariadenia zasobnikov a tazobnej siete
podla platného zakona o energetike,

9.5. V oblasti zdsobovania teplom:

9.5.1. podporovat vystavbu kogeneracnych zdrojov tepla, t.j. zdruZzenu vyrobu elektrickej
energie a tepla za ucelom zvySenia ekonomickej efektivnosti zdrojov,
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9.5.4. podporovat pri bytovych a rodinnych domoch vystavbu tepelnych Cerpadiel,
vyuzivanie drevostiepky a biopaliv,

9.5.5. zlepSovat tepelno-technické vlastnosti stavebnych konstrukcii objektov, a
zvySovat efektivnost ich vykurovania v zmysle vysledkov ,Stratégie znizovania
energetickej naro¢nosti budov vo vlastnictve BSK-2015%.

9.6. V oblasti vodnych tokov a vodnych pléch:

9.6.1. riesit problematiku odvadzania privalovych dazdovych vdéd v podrobnejSich
dokumentéaciach.

9.7. V oblasti zasobovania vodou:

9.7.10. rezervovat plochu a koridory na vodojem Limbach a suvisiace potrubia,
9.8. V oblasti odkanalizovania a Cistenia odpadovych vod:
9.9 V oblasti telekomunikacii:

9.9.1. reSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a
zariadeni,

9.9.2. re$pektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov,

9.9.3. akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych
rozvojovych lokalitach,

9.9.4. rozSirovat mobilnu siet GSM podporou vhodnej lokalizacie prislusnych zariadeni
v zaujme rozSirovania mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou
datovou sietou,

9.9.5. budovat pristupovu telekomunikaénu siet' v optickom prevedeni s maximalnym
pristupom az k zakaznikovi,

9.9.6. uvazovat' v rozvojovych lokalitach s novymi priestormi pre uzly sluzieb.
9.10. V oblasti odpadového hospodarstva:

9.10.1. podporovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s cielom znizit mnozstvo
komunalneho odpadu ukladaného na skladky,

9.10.2. podporovat zariadenia na spalovanie odpadov, pouZivajuce Setrné technolégie
a moderné odluGovacie zariadenia na znizovanie emisii a celkovo uprednosthovat
energetické alebo termické zhodnocovanie odpadu pred skladkovanim,

9.10.3. reSpektovat vypracované platné programy odpadového hospodarstva na urovni
Statu a Bratislavského kraja,

9.10.4. podporovat' zmapovanie a odstranenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu a
nelegalnych skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto pléch,

9.10.5. podporovat kompostovanie biologicky rozlozZitefnych odpadov.

10. Zavaznost grafickej ¢asti UPN-R BSK

10.1. Zavaznu CcZast tvori vykres & 8 ,Schéma zavaznych Casti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb® v mierke 1:50 000, ktorého sucastou su schémy v mierke 1 : 250
000 (Sidelna Struktura a rozvoj urbanizacie, Primarna krajinna Struktura a rekreaCna krajina,
Nadradené verejné dopravné vybavenie, Ochrana prirody a krajiny, USES). V tomto vykrese
su znazornené prvky vyjadrujice schematicky a graficky vyjadritelnu textova zavaznu Cast a
verejnoprospesdné stavby. Priestorové usporiadanie prvkov zavaznej Casti je potrebné
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podrobnejdie vymedzit v nizSich stupfioch Uzemnoplanovacej dokumentacie a
uzemnoplanovacich podkladoch.

1. Verejnoprospesné stavby v zneni Zmien a doplnkov &. 1

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného riedenia a podrobnejSej projektove;j
dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

4.V oblasti zasobovania vodou
4.9. Vodojem Limbach a suvisiace potrubia.
6. V oblasti odpadového hospodarstva

6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneSkodriovanie, recyklaciu, dotriedovanie a
kompostovanie odpadov. Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podfa § 108 a
nasl. zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava
k pozemkom a stavbam obmedzit'.

PRILOHA C. 3 GRAF VYVOJA POCTU OBYVATELSTVA OBCE LIMBACH
V ROKOCH 2012 AZ 2023 - KAPITOLAE)

Pocet obyvatelov obce k 31.12.2023: 2423

Graf vyvoja podtu obyvatelstva obce Limbach v rokoch 2012 az 2023.

Stav trvale byvajluceho obyvatelstva na konci obdobia (2013-2023)

2500
2400
2300
2200

2100

Pocet os6b

2000
1900
1800

1700
2012 2014 2016 2018 2020 2022
Roky

Demograficky vyvoj zohladfujuc prirodzeny prirastok obyvatelstva a migracné saldo
poukazuje na celkovy rast poctu obyvatelstva obce Limbach.
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PRILOHA C. 4.1 SCHEMA PRIESTOROVO-FUNKCNYCH CELKOV

E hranica k. LIMBACH
I:l hranica 200 Kk 1.1.1930
E hranica a oznatenls PFC

UPN-O LIMBACH Zadanie, jul 2025

Priloha & 4.1

SCHEMA PRIESTOROVO-FUNKCNYCH CELKOV [PFC)

Clanane PFC na PRE

prisgtorovo-funking calky PFC
[oznadenis calku)

priestorovo-funking 2ast PrE
(omadanie East)

U1, LA, U33

LIZ, U4, UG, U4, U0

U3, UNS, U23, U22, UZan

U7, 26, N3

U4, LME, N7, LINB

U5, Us, U0, U1, tH1A

uts

LT, 27N, U2Trz, a7, Uiz, U2

Ui 11

L, 28, s

L8, Uan

L2TH4, U275, N9

23, k23, U3

N2

¥ (B|Eu|x|=(E|8|s|<|2|=|=~

N1, U2, U322, U3, WS, U2si

N4, N5, NE, N7
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PRILOHA C. 4.2 SCHEMA PRIESTOROVO-FUNKCNYCH CASTI

OZNACENIE CASTI (PFC)
U1, U1A,2 ZASTAVANA STARA CAST OBCE U119 SUCHT VRCH
U2 ZASTAVNA NOVA CAST OBCE U20 IRSAISKA

U3 POTOCNA ULICA PRAVA CAST U21 MLYNSKE POLE DOLNE

U4 SLNECNA RADOVA U22 GAUDIUM

U5 HORNA CAST SPORTOVES 23 DRUZSTEWNA

US DOLNA CAST PRI KOCKACH U24 POTOCNA PRI HRADZI

T RAKOVA U25 DOLNE ZAHUMENICE

U8 UB/1 ZAHUMENICE U251 HORNY DIEL

[T L U26 PRI RACOM POTOKU L

U10 MACHERGUT II. 27 POD PAJKATMI

U1, U111 ZA CINTORINOM U271,2,34,5 HORNE ZAHUMENICE
U2 NAD PARKOVISKOM PRI CINTORINE 108 WL YNSKE POLE ZA POTOKOM
U3 PEZINSKA DOLINA-SADOVA 23 PRI RACOM POTOKU IL

U131 POD PEZINSKOU DOUNOU

U251 PRI RACDM POTOKLU L
U4 SKOLA, SPORTOVT AREAL

U30 PRI RACOM POTOKU IV.

U15 AREAL PREVADZKY S BYVANIM U3t Cov

Ute ZORAVOURA UU32i1,2,3.4 CHATY MEDVEDIE UDOLIE
U33 NAD MATERSKOU SKOLOU

U1E NAD CO SKLADOM

OZNACENIE CASTI (PFC)
N1 LESY LIMBASSKA DOLINA

UPN-O LIMBACH Zadanie, jiil 2025
Hlﬂulé.u . . . . .
SCHEMA PRIESTOROVO-FUNKCNYCH CASTI (PFC)

LEGENDA

[ cesty, zast a ost. plochy
E hranica k. 0. LIMBACH vinica

[ trvale travnate poraaty
I:l hranica ZUO k 1.1.1390 1 oma piaa

[ aady. zanrady
hranica a cznafenie PFE = :ll' parky.

[ voans plochy
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OBEC LIMBACH
ul. SNP 55, 900 91 LIMBACH, tel.&. 033/6477 221

e a————————
e ———————————

OKRESNY URAD PEZINOK
+ Y -

| L7, (8, 7075

SN ‘ P Okresny firad Pezinok

| [ odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie

v M.R. Stefanika 10

L e st 902 01 Pezinok

ICO: 00156613
V48 list ¢islo/zo diia Nasa znadka Vybavuje/®/@ Bratislava
209/4940/2025-UPNobst. Ing. Cubica Mezeiovd/ tel. 0918327052 25.08.2025

upno(@limbach.sk
Vec: Ozndmenie o strategickom dokumente ,,Uzemného planu obce Limbach® - zaslanie

oznamenia

Obec Limbach, ako prislusny orgin Gzemného planovania, v silade so zikonom SNR
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni podrla § 4 ods. 3 pism. j) v platnom zneni a v siilade so zdkonom
¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani podl'a § 6 ods. 2 pism. b) bod 1. a § 29 ods. 2 v platnom zneni
(dalej len zdkon o tzemnom planovani),Vam dorucuje podla § 4 ods. 2 pism. b) a § 5 zakona &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov
v zneni neskorSich predpisov Ozndmenie o vypracovani strategického dokumentu Uzemného
plinu obce Limbach, &ast’ zadanie pre Uzemny plan obce Limbach

Zikladné udaje o obstaravatel’ovi

Obec Limbach

1C0:00304891

Starosta obce Limbach JUDr. Branislav Kalman

Adresa:

Obecny tirad Limbach

SNP 55, 900 91 Limbach

Tel. 033/6477 221

Kontaktnd osoba za organ tizemného planovania je: Ing. Cubica Mezeiova, mail.
upno@limbach.sk.

Odborne spdsobilou osobou na obstarivanie uzemnoplanovacej dokumenticie podla § 12
zakona uzemnom planovani je Ing. arch. Miroslav Prokopovi€, osoba spdsobil na obstaravanie UPD,
reg. ¢. 490,

Zakladné tidaje o strategickom dokumente

Uzemny plén obce Limbach vzmysle zdkona €. 200/2022 Z. z. otlzemnom planovani
v platnom znen{ je spracovany podla Vyhlasky &. 153/2024 Z. z. Uradu pre Uzemné planovanie
avystavbu Slovenskej republiky. Stanovuje zakladné zasady organizicie pre urbanizované aj
neurbanizované Casti v celom katastralnom tzemi obce Limbach potrebné regulativy pri zohl'adneni

Tel: 033/6477221 ISV?O: 00304891 Bankové spojenie: SLSP
e-mail: podatelna@limbach.sk DIC: 2022662160 &.: SK76 0900 0000 0051 8113 4325




OBEC LIMBACH
ul. SNP 55, 900 91 LIMBACH, tel.&. 033/6477 221

zaujmov ochrany a tvorby Zivotného prostredia so stanovenim optiméalneho vyuzitia tychto funkénych
pléch s prihliadnutim na ochranu prirody a krajiny.

Ciefom Uzemného planu obce Limbach je obstarat’ pre obec novii tizemnoplanovaciu
dokumentaciu, ktora bude urdovat’ a regulovat’ priestorové usporiadanie Gizemia, funkéné vyuzivanie
Uzemia a zabezpeCovat udrzatelny Gzemny rozvoj za podmienok dodrzania ochrany Zivotného
prostredia, ochrany prirody a krajiny, ochrany historického a kultirneho dediistva a ochrany
verejného zdravia, obrany Statu, bezpe¢nosti Stétu, hospodarskeho rozvoja, sociélneho rozvoja,
socidlnej stidrznosti a izemnej sadrznosti v stlade s Koncepciou tizemného rozvoja regiénu a PHSR
obce Limbach.

Vymedzenie dotknutych organov a dotknutych obci /ICO

I Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomésikova 14366/64A, 831
04 Bratislava / 54669464

2 Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor regionalneho rozvoja a GIS, P.0.BOX 106,
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava / 36063606

3. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia geolégie a prirodnych zdrojov, Nam. . Stira 1,
812 35 Bratislava 1 /42181810

4. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Agenttra spravy majetku, Namestie generala
Viesta 11694/2, 832 47 Bratislava 3 / 30845572

5. Ministerstvo vnutra, sekcia informatiky, telekomunikécii a bezpecnosti, Pribinova 2, 812 72
Bratislava / 00151866

6. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, ochrana prirody a krajiny, Tomé3ikova 46, 832 05
Bratislava //00612776

7 Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrana ovzdusia, M.R.
Stefénika 10, 902 01 Pezinok / 00156613

8. Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. $tatna vodna sprava,
M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok / 00156613

9. Okresny arad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a
vybranych zloZiek Zivotného prostredia, odpadové hospodérstvo, M.R. Stefénika 10, 902 01 Pezinok /
00156613

10. Okresny trrad Pezinok, odbor opravnych prostriedkov, M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok /
00156613

11. Okresny urad Pezinok, pozemkovy alesny odbor, M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok /
00156613

12. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 811 04 Bratislava / 17335345

13. Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava / 31755194

14. Regionalny trad verejného zdravotnictva, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava / 00607436

15. Okresné riadite'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4,902 01 Pezinok /
00151866

16. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. OZ Bratislava, sprava vnitornych véd Samorin,
Karloveska 2, Bratislava / 36022047

17. Bratislavska vodarenska spolodnost’ a.s. Bratislava, PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29 /
35850370

18. Mesto Pezinok, Radnié¢né ndm. 7, 902 01. Pezinok / 00305022
19. Mesto Svity Jur, Prostredna 29, 900 21 Svity Jur / 00304832
20. Obec Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno / 00304905

Tel: 033/6477221 I?O: 00304891 Bankové spojenie: SLSP
e-mail: podatelna@limbach.sk DIC: 2022662160 &.4: SK76 0900 0000 0051 8113 4325
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21. Obvodny tirad vojenského obvodu Zahorie, obvod, k.0. Turecky vrch Pezinskd, 66 901 01
Malackyobvod, k.0. Turecky vrch / 00305071

Ji UD}’./"BI:]’I' ldyKalman
starostd gbce’Limbach
H

L W

Priloha:
Oznamenie o strategickom dokumente 2x v tladenej podobe a 1x na kligi
Navrh Zadania Uzemného planu Limbach 1x na klaci

Tel: 033/6477221 ISVZO: 00304891 Bankové spojenie: SLSP
e-mail: podatelna@limbach.sk DIC: 2022662160 &.0: SK76 0900 0000 0051 8113 4325




* OBEC LIMBACH
ul. SNP 55, 900 91 LIMBACH, tel.¢. 033/6477 221

¢j:209/4941/2025-UPNobst.
Limbach 01.09.2025

OZNAMENIE

o0 zacati obstaravania izemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemného planu obce Limbach*

Obec Limbach, ako prislusny organ tzemného planovania, v stlade so zdkonom SNR
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni podla § 4 ods. 3 pism. j) v platnom zneni a v stlade so
zékonom ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani podl'a § 6 ods. 2 pism. b) bod 1. a § 29 ods.
2 v platnom zneni (d’alej len zakon o tizemnom planovani), oznamuje zacatie obstardvania
tizemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan obce Limbach®.

V salade s § 29 ods. 2 aods. 5 zdkona o uzemnom pladnovani vyzyvame dotknuté orgény,
organizacie, dotknuté obce, dotknuty samospravny kraj, vlastnikov a spravcov dopravného a
technického vybavenia uzemia ako aj dotknuti verejnost k podaniu pisomnych podnetov,
navrhov a pripomienok k zverejnenému navrhu zadania Uzemného planu obce Limbach
(d’alej ako Z-UPNO)

‘ v termine od 01.09.2025 do 15.10.2025.

Z-UPNO jé zverejnené na webovej stranke obce: www.limbach.sk, na tradnej tabuli obce a v
informa¢nom systéme Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu SR, ktorym je portal pre
uzemné planovanie: www.stavebnyurad.info.

Podnety, navrhy a pripomienky je mozné podavat’ prostrednictvom portalu: Ozndmenia a
vyzvy — Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, do elektronicke;
schranky obce, do podatel’'ne obce a postou na adresu: Obec Limbach, Obecny trad Limbach,
SNP 55, 900 91 Limbach, ICO: 00304891.

V sulade s § 29 ods. 3 zdkona o Uzemnom planovani je sucastou tohto oznamenia je aj
,,Oznamenie o strategickom dokumente Uzemného planu obce Limbach® spracované podla
prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ktoré je zverejnené na
www.enviroportal.sk/eia-sea/informacny-system (Uzemny plan obce Limbach).

Odborne spdsobilou osobou na obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentacie podla § 12
zakona uzemnom planovani je Ing. arch. Miroslav Prokopovi¢, osoba sposobild na
obstaravanie UPD, reg. &. 490.

Kontaktna osoba za organ uzemného plédnovania je: Ing. Cubica Mezeiova, tel. 0918327052,
mail upno @limbach.sk.

Tel: 033/6477221 IVCO: 00304891 Bankové spojenie: SLSP
e-mail: podatelna@limbach.sk DIC: 2022662160 &.4: SK76 0900 0000 0051 8113 4325
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Ak sa doziadany subjekt nevyjadri v uréenej lehote, predpoklada sa, Ze nema k navrhu Z-
UPNO pripomienky. Verejnost’ a ostatné subjekty si opravnené podat’ pisomné pripomienky
k navrhu Z-UPNO v stanovenej lehote. Na ndmietky podané po uplynuti uréenej lehoty sa

neprihliada. Za deni dorucenia sa povazuje deri podania na poste alebo v pg)dﬁ{tel’ni obecného

uradu.
JUDr. fra ] QZ‘, Kalman
starosta pbcé Limbach
Termin zverejnenia: 01.09.2025 Termin zvesenia:
(
Tel: 033/6477221 ICO: 00304891 Bankové spojenie: SLSP

e-mail: podatelna@limbach.sk DIC: 2022662160 &.0: SK76 0900 0000 0051 8113 4325
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hranica k. u. LIMBACH
hranica ZUO k 1.1.1990

hranica a oznacenie PFC

UPN-O LIMBACH Zadanie, jul 2025
Priloha €. 4.1

SCHEMA PRIESTOROVO-FUNKCNYCH CELKOV (PFC)

Clenene PFC na PFC

priestorovo-funkéné celky PFC
(oznacenie celku)

priestorovo-funkéné éasti PFC
(oznacenie casti)

U1, U1/1, U33

U2, U4, U6, U14, U20

U3, U15, U23, U22, U23/1

V.

U7, U26, N3

V.

U24, U16, U17, U18

\"/K

U5, U9, U10, U11, U111

VIl. u19

VIl U27, U27/1, U27/2, U27/3, U1/2, U12
IX. U13, U131

X. U21, U28, U31

Xl Us, ug/1

XIl.

U27/4, U27/5, N9

Xill.

U29, U29/1, U30

XIV.

N2

XV.

N1, U32/1, U32/2, U32/3, U32/4, U25/1

N4, N5, N6, N7




OZNACENIE CASTI (PFC)

U1, U1/1,2 ZASTAVANA STARA CAST OBCE

U2 ZASTAVNA NOVA CAST OBCE
U3 POTOCNA ULICA PRAVA CAST
U4 SLNECNA RADOVA

U5 HORNA CAST SPORTOVEJ

U6 DOLNA CAST PRI KOCKACH
U7 RAKOVA

U8 U8/1 ZAHUMENICE

U9 MACHERGUT I.

U10 MACHERGUT IL.

U11, U11/1 ZA CINTORINOM

U19 SUCHY VRCH
U20 IRSAJSKA

U21 MLYNSKE POLE DOLNE
U22 GAUDIUM

U23 DRUZSTEVNA

U24 POTOCNA PRI HRADZI

U25 DOLNE ZAHUMENICE

U25/1 HORNY DIEL

U26 PRI RACOM POTOKU I.

U27 POD PAJKATMI

U27/1,2,3,4,5 HORNE ZAHUMENICE

UPN-O LIMBACH Zadanie, jal 2025

Priloha €. 4.2

SCHEMA PRIESTOROVO-FUNKCNYCH CASTI (PFC)

LEGENDA

hranica k. u. LIMBACH

[ ] cesty, zast. a ost. plochy
[ vinice
[ trvalé travnaté porasty

U12 NAD PAR|’(0V|SKOM PRI Cl!\lTORiNE U28 MLYNSKE POLE ZA POTOKOM hranica ZUO k 1.1.1990 [ orna péda
U13 PEZINSKA DOLINA-SADOVA U29 PRI RAGOM POTOKU 1. ) [ sady, zahrady
U13/1 POD PEZINSKOU DOLINOU 7| hranica a oznagenie PFC L lesy

il

. . ) h U29/1 PRI RACOM POTOKU II.
U14 SKOLA, SPORTOVY AREAL U30 PRI RAGOM POTOKU IV.

U15 AREAL PREVADZKY S BYVANIM U3t Cov

U16 OZDRAVOVNA U32/1,2,3,4 CHATY MEDVEDIE UDOLIE

U17 CO SKLAD &
U18 NAD CO SKLADOM U33 NAD MATERSKOU SKOLOU

[ cintorin, parky, ihriska
I vodné plochy

DLHY DIEL
X N6
1\
: j, N7
DOLNE zAH ENICE

PEZINSKA Dp

MLYNSKE POLE

OZNACENIE CASTI (PFC)

N1 LESY LIMBASSKA DOLINA

N2 SAHARA

N3 FARARSKE

N4 MACHERGUT Il. HORE POTOKOM
N5 ZAHRADY POD SUCHYM VRCHOM
N6 NAD MACHERGUTMI

N7 ZAHUMENICE

N8 MITLBERG

N9 ZAHRADY

GREFTY

MLYNSKE POLE

PRIRACOM POTOKU

U29

U30

™ 31




