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VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 3/2025 o pridel’ovani a nakladani s ndgjomnymi bytmi
vo vlastnictve obce

Obecné zastupitel’stvo obce Turiia nad Bodvou na zaklade ustanoveni §6 ods. 1, §11 ods. 4 pism.
g) zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a
zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢.150/2013 Statnom fonde rozvoja byvania vydéva toto

VSeobecné zaviazné nariadenie
¢. 3/2025
o pridelovani a nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce

CL 1
Uvodné ustanovenia

Toto vSeobecne zaviazné nariadenie (d’alej len VZN) upravuje podmienky pridelovania bytov vo
vlastnictve obce v bytovom dome ,, Ndjomné byty “(d’alej len ,,NB* ) ur€enych na ndjomné
byvanie, ktoré boli financované zdruzenim vlastnych prostriedkov obce a podpory vo forme tiveru
zo Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len SFRB) a dotacie poskytnutej Ministerstvom vystavby
a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky.

Cl.2
Nakladanie s obecnymi socialnymi najomnymi bytmi

(1) N4omné byty (NB) v zmysle tohto VZN st byty vo vlastnictve obce s osobitnym rezimom
ich uZivania, ktoré stanovuju prislusné platné pravne predpisy a toto VZN.

(2) NB sa budi vyuzivat’ na ngjom a nemozu sa previest do osobného vlastnictva najmenej 30
rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

(3) Obec zveri NB do spravy spravcovi NB, s ktorou uzavrie zmluvu o vykone spravy, v stilade so
Zasadami hospodéarenia a nakladania s majetkom obce (d’alej len spravca), ktory bude
vykonavat vsetky tikony stivisiace so spravovanim a prevadzkou zvereného majetku. Prendjom
bytov v zmysle zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov sa posudzuje podl'a tohto VZN ako pripad hodny osobitného zretel’'a z dovodu,
zenagjomné v tychto bytoch je regulované a ide o byty s osobitnym rezimom a prengjom je
schvaleny 3/5 vacsinou vSetkych poslancov obecného zastupitel'stva,
pricom ndjomnd zmluva s konkrétnym najomcom bude uzatvorend  na zaklade
rozhodnutia Obecného zastupitel’stva.

(4) Nakladanie so NB sa bude riadit’ aktualne platnou pravnou upravou podmienok pre
poskytovanie dotacii na rozvoj byvania.
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CL3
Podavanie Ziadosti 0 obecny najomny byt

(1) Ziadatel’ o prenajom NB podéava Ziadost o pridelenie bytu pisomne.
(2) Kazdy ziadatel je povinny vyplnit ,,Ziadost’ o pridelenie NB*, ktora tvori  prilohu ¢&.1
tohto nariadenia.
(3) Ziadosti o pridelenie NB sa podavajii a evidujii v poradovniku na obecnom
urade.
(4) K ziadosti o pridelenie najomného bytu je potrebné dolozit’:
a) potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere alebo Zivnostensky list alebo
rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani dochodku,
b) doklad o vyske mesacnych prijmov vSetkych osob uvedenych v ziadosti (okrem
nezaopatrenych deti za predchadzajuci kalendarny rok),
¢) cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch ziadatel’a, z ktorych je zrejmy
vlastnicky alebo najomny vzt'ah k bytu, bytovému dom alebo rodinnému domu
d) zdravotné pomery Ziadatel’a - drzitel’ preukazu ZTP predlozi doklad o diagndze a rozsahu
zdravotného postihnutia
e) Cestné vyhlasenie, ze Ziadatel’ (ani osoby s nim posudzované) nema Ziadne
nedoplatky finan¢ného alebo iného charakteru voci obci,
f) suhlas ziadatel’a so spracovanim osobnych udajov.
(5) Ziadost o pridelenie NB je v evidencii zaradena po dobu dvoch rokov. Po skonéeni tejto doby
musi ziadatel’ podat’ Ziadost’ znova .
Cl 4
Podmienky pre zaradenie do zoznamu Ziadatel’ov

(1)Opravnenou fyzickou osobou pre zaradenie je:
a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osdb Zijucich v byte
je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,
b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob Zijucich v byte
je najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného minima, ak
1. osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
il. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

iil. aspoil jedna z 0s6b Zzijucich v byte zabezpecuje zdravotnl starostlivost,
socidlne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo
ochranu obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktoré zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima,
d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 a
1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade

rozhodnutia sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo
ustavnej starostlivosti,

il. ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost’, pestinska starostlivost’ alebo
osobna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu,
1il. Ktora bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na

zéklade neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti pod
podany navrh na zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti,
pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie porucnika tejto osoby podla
osobitného predpisu,
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e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného
predpisu,
f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a.
(2) Pri zistovani prijmov sa postupuje podla osobitného predpisu. Mesacny prijem
opravnenej osoby a ostatnych osdéb zijucich v byte sa vypocita z prijmu za kalendarny
rok predchédzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a
prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

(3) Zivotné minimum sa vypodita ako siiéet sim Zivotného minima pre plnolett fyzicki
osobu podl’a osobitného predpisu, za kazdi plnoletu fyzicku osobu, ktora zije v byte
a sum zivotného minima pre nezaopatrené dieta podl'a osobitného predpis, za kazdé
zaopatrené neplnoleté diet'a a nezaopatrené diet’a, ktora Zije v byte.

Pri vypocte sa vychadza zo siim zivotného minima platnych k 31.decembru
kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

(4) Pri pridel'ovani bytu sa uprednostituju ziadatelia s trvalym pobytom v obci a ktoré nie st
najomnikmi alebo majiteI'mi bytu, rodinného domu, nie st stavebnikmi rodinného
domu alebo bytu.

(5) Ziadatel’ ku ditu zaradenia do zoznamu Ziadatel'ov musi dosiahnut’ vek 18 rokov,

(6) V pripade, Ze po schvaleni zoznamu ziadatel'ov tento nebude obsahovat’ dostato¢ny
pocet ziadatel'ov na pridelenie vSetkych bytov, moze byt’ do zoznamu Ziadatel'ov
zaradeny aj Ziadatel’ bez trvalého pobytu v obci pri splneni ostatnych podmienok
definovanych vyssie.

(7) Vynimky z tohto VZN moéZe schvalit’ obecné zastupitel'stvo 3/5 vacSinou vsetkych
poslancov s podmienkou, Ze tato nie je v rozpore so zakonom ¢.443/2010 Z.z.

o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

C15
Urcenie poradia v zozname Ziadatel’ov a pridel’ovanie bytov

(1) Ziadosti o pridelenie NB vratane priloh posudzuje ,,Bytova komisia“ pri obecnom
zastupitel'stve, (d’alej len ,.komisia®). Rozhodnutie komisie a zoznam Ziadatel'ov, ktori
spliaji podmienky tohto VZN a ktorych Ziadosti odporuca, sa predloZi obecnému
zastupitel'stvu na schvalenie ziadosti o pridelenie NB.

(2) Vpripade odmietnutia st¢innosti pri poskytovani poZadovanych udajov zo strany
ziadatel'a, resp. poskytnutia nelplnych alebo nepravdivych Udajov v ziadosti alebo
v prilohéch k nej, prenajimatel’ takého Ziadatel'a vyradi zo zoznamu Ziadatel'ov.

(3) O prideleni bytu je Ziadatel’ vyzvany k uzatvoreniu najomnej zmluvy na dobu ur¢itu, ktora
mdze byt’ najviac 3 roky s moznostou opakovaného predlZenia pri dodrzani podmienok
uvedenych v tomto nariadeni okrem pripadov:

- ak najomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.2 zékona
€.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania o socidlnom byvani, ktorému sa
prenajima najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom,
pri¢om doba ndjmu v tomto pripade mdze byt’ najviac desat’ rokov,

- ak ngjomcom je osoba podl'a § 22 ods.3 pism. e) zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania o socialnom byvani, ktorej sa prenajima byt, pricom doba najmu
v tomto pripade moZe byt najviac desat’ rokov.

(4) Ak ziadatel’ odmietne prideleny byt alebo nesuhlasi s podmienkami stanovenymi tymto
nariadenim a najomnou zmluvou, straca narok na pridelenie iného bytu a bude

z evidencie vyradeny.
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(5) U predmetnych bytov nie je mozné realizovat’ prendjom tretej osobe.

(6) U predmetnych bytov nie je mozné realizovat’ prevod vlastnickych prav pred uplynutim
lehoty 30 rokov.

(7) Najomca NB nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni ndjmu z dovodu ukoncenia ndjomnej zmluvy na dobu urcitu.

(8) Ak najomca ndjomného bytu nema zaujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy, je
povinny 3 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy dorucit’ na obecny urad Ziadost’ o
ukoncenie ngjomnej zmluvy vypovedou.

(9) V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukoncéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodst’ahuje, obec prostrednictvom spravcu NB zabezpeci vypratanie obecného
najomného bytu na ndklady predmetného najomcu na miesto uréené v zapisnici.

(10) K terminu zéniku ndjmu je nagjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho spravcovi NB v
stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie plni zodpovednost’ za pripadné
spdsobené Skody. 5

CL 6
Najomna zmluva

(1) Najomna zmluva s ndjomcom bude uzavreta na dobu urcita a bude uzavreté na tri roky.
(2) Ngomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’:

a) zaciatok a dobu ngjmu,

b) vysku mesa¢ného ndjomného,

¢) podmienky opakovaného uzavretia njjomnej zmluvy,

d) splatnost’ najomného a sposob jeho thrady,

e) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,

f) podmienky zachovania povodného stavu a vybavenia ndjjomného bytu,

g) skoncenie najmu,

h) spdsob a lehotu vysporiadania financnej zabezpeky,

1) zoznam osob Zijucich v byte spolu s ngjomcom.

ClL7
Zanik najmu obecného najomného bytu
(1) N&jomny vztah méze zaniknit :
- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dnu,
- pisomnou vypoved’ou najomcu, pricom najom bytu sa skonc¢i poslednym dinom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatel’ovi,
- pisomnou vypovedou prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve, ak ndjomca:
a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
v€as ndjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu,
b) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
¢) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,
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d) nevyuziva byt bez vaznych dovodov,
¢) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
na evidencnom liste k tomu bytu.

(2) N&jomca nema narok na ndhradné byvanie.

(3) V osobitnom pripade, ak ndjomca pocas plynutia vypovednej lehoty uhradi vsetky
pohl'adavky voci obci vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy vratane urokov z omeskania, najjomny
vzt'ah na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva pokracuje v zmysle platnej ndjomne;j
zmluvy a vypoved je stiahnuta spit’.

(4) Vypovedna lehota je 2 mesiace a zacina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved'.

CL 8
Finan¢na zabezpeka
(1) Ziadatel’, ktorému bol prideleny NB je povinny pred podpisom najomnej zmluvy
uhradit’ na osobitny ucet finanénu zadbezpeku za uzivanie bytu vo vyske dvojmesaéného
najomného.
(2) Finan¢na zabezpeka musi byt uhradend najneskor den podpisu ndjomnej
zmluvy. V pripade, Ze k uzavretiu ndjomnej zmluvy neddjde, je obec povinnd finan¢nti
zabezpeku bezodkladne vratit'.
(3) Financ¢na zabezpeka je po dobu u€innosti ndjomnej zmluvy vedena na osobitnom ucte
a moze byt pouzita:

a) na uthradu ndkladov na Udrzbu a pripadne opravy poruch ako aj §kdd sposobenych
najomnikom, resp. jeho rodinnym prislusnikom na byte a spolo¢nych priestoroch pocas
uzivania bytu,

b) na thradu dlznych platieb najomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu. Tato
uhradu je mozné realizovat’ len v odévodnenych pripadoch na zéklade pisomnej Ziadosti
najomnika o preti¢tovanie a thradu platieb z jeho finan¢nej zabezpeky, maximalne len
do vysky platieb za dva kalendarne mesiace.

(4)  Po uplynuti doby ngjmu bytu bude finan¢né zabezpeka ndjomcovi vratena najneskor do 30
dni odo dna odovzdania prenajimatel’ovi, zniZzend o pripadné nedoplatky na ndjomnom
a poskytovanych sluzbach a o tthrady za pripadné poSkodenie najomného bytu alebo
naklady, ktoré ma vlastnik bytu s tym, aby bol byt v primeranom stave na d’alSie uZivanie.

CL9
Tvorba fondu
(1) Fond sa tvori z vynosov z najomného za uzivanie NB urcenych na socialne byvanie podla
§ 18 ods. 2 zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v
zneni neskorSich predpisov vo vlastnictve obce a to roéne minimalne vo vyske 0,50 %
nakladov na obstaranie najomného bytu.
(2) Dalsimi zdrojmi fondu mézu byt
- zostatky penaznych fondov z predchadzajicich rozpoctovych rokov a zostatky
prijmovych finanénych operacii s vynimkou zostatkov nepouzitych navratnych
zdrojov financovania.
(3) Prostriedky fondu musia byt ulozené na osobitnom ucte v pefiaznom ustave.

(4) Zostatok fondu koncom roka neprepada.
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Cl. 10
Pouzitie prostriedkov fondu
(1)  Prostriedky fondu sa pouziji na :
a) opravy audrzbu nagjomnych bytov ur¢enych na socialne byvanie,
b) opravy a udrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni najomného bytového domu,
¢) odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni a zariadeni
protipoziarnej ochrany ndjomnych bytov a spolocnych ¢asti a zariadeni domu,
d) opravy, ciachovanie a vymenu meraov energii.
(2) O pouziti prostriedkov fondu rozhoduje vlastnik NB.
(3) Navrhtvorby a pouzitie fondu je predkladany na schvélenie obecnému
zastupitel'stvu.
(4) Spravca NB vedie evidenciu tvorby a pouzitia fondu podla jednotlivych  najomnych
bytovych domov.
(5) Fond prevadzky, udrzby a oprav tvori spravca NB vo vyske urcenej minimalne podla
velkosti podlahovej plochy ndjomného bytu. Vysledok hospodarenia fondu,
t. j. dokladové zuctovanie prijmov a vydavkov predkladé spravca NB vlastnikovi NB.

ClL 11
Osobitné ustanovenia
(1) N§jomca nemoze vykonavat Ziadne stavebné upravy v najjomnom byte bez stihlasu
vlastnika bytu.

(2) Najomca bytu vo vlastnictve obce nemdze prenajat’ byt alebo jeho cast’ do podnajmu tretej
osobe.

(3) Vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti v bytoch vo vlastnictve obce je zakazané.

(4) N3omné vztahy neupravené tymto nariadenim sa riadia podl'a ustanoveni Obcianskeho
zakonnika.

CL 12
Zaverecné ustanovenia

(1) Navrh tohto vSeobecne zavdzného nariadenia bol zverejneny na uradnej tabuli obce na
pripomienkovanie obéanom od 22.09.2025.

(2) Toto VSeobecne zavidzné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Turiia
nad Bodvou dna 15.10.2025, uznesenim ¢. 248/2025.

(3) Toto Vseobecne zavidzné nariadenie nadobuda ucinnost’ 15. diilom od vyvesenia na tradnej
tabuli obce.

V Turni nad Bodvou, dina 22.09.2025

Mgr. Atila Oravecz, v.r.
starosta obce



Priloha ¢.1
ZIADOST O PRIDELENIE NB

Meno a priezvisko uchadzaga: Rodné &islo:
Trvaly/prechodny pobyt: Byvam: a) v podnajme
b) u rodicov
¢) iné:
Telefonicky kontakt:
Rodinny stav: Pozadovany pocet izieb:
Zamestnavatel’.

Meno a priezvisko manzela/ky, druha/druzky: Rodné ¢islo:

Zamestnavatel’:
Do prideleného bytu sa okrem ziadatel'a nastahuje ......... 0s0b.
CLENOVIA DOMACNOSTI ZAHRNUTI DO ZIADOSTI*
Meno a priezvisko Rodné ¢islo Vztah k uchadzacovi

Cestné vyhlasenie Ziadatela:
Moja osoba (ani posudzované osoby) neméame Ziadne nedoplatky finan¢ného alebo iného
charakteru voci obci Turiia nad Bodvou.

podpis ziadatel'a




Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch

Podpisany/ podpisana

Vyhlasujem na svoju Cest’, ze nie som vlastnikom bytu, bytového domu alebo rodinnému
domu a tieZ nemam najomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu, taktiez
so mnou posudzované osoby nie su vlastnikmi ani ndjomcami bytu, bytového domu alebo
rodinného domu.

Vyhlasujem, ze idaje o majetku su uplné a spravne. Som si vedomy / & pravnych nasledkov
uvedenia nepravdivych udajov

V Turni nad Bodvou, dila................cuevuveeee.

podpis Ziadatela



Suhlas so spracovanim osobnych tudajov

podl'a zékona €.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajov v z.n.p.

Podpisany/ POAPISANA .........ecvieiuieiiieiie ettt ettt ettt e et eesateebeesnaeenbeeenbeeenes
Adresa

udel'ujem tymto sthlas obci Turnia nad Bodvou so spracovanim osobnych v uvedenych
v ziadosti o pridelenie ndjomného bytu a jej prilohach za ti¢elom a v rozsahu, ktory je
potrebny pre realizaciu procesu pridel'ovania ndjomnych bytov.

V Turni nad Bodvou, dia................coeuue.....

podpis ziadatel'a



