NAVRH

Zasad umiestnenia novych pozemkov

v obvode projektu pozemkowych tprav LIPOVNIK okres Rozfiava (skratka PPU
LIPOVNIK)

Obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov (dalej aj ,Zasady” alebo ,ZUNP*) nie je priamo stanoveny
zakonom, jeho tvorba viak vychadza z § 11 zakona SNR & 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Gradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych
spologenstvach v plathom zneni (dalej aj ,zakon*).

Hlavnym ciefom Z4sad je stanovit pravidid pre umiestnenie novych pozemkov v stlade:
*  so VSeobecnymi zésadami funkéného usporiadania dzemia {dalej aj ,VZFUU"),

* s poZiadavkami Ggastnikov pozemkovych Gprav {ak nie sd v rozpore so VZFUU),

= sozakonom a

* so zdujmami ostatnych Géastnikov konania.

1. Vseobecny popis

1.1. D6évody vypracovania zasad

Zésady urcia spbsob vyrovnania s ohfadom na ipecifické podmienky danej lokality a poZiadavky
vlastnikov, pricom dohodnuté Zasady nesmi byf v rozpore so Zakonom o pozemkovych Upravach
a inymi zakonmi, ktorych sa dotkne konanie o pozemkovych tpravéch.

V ramci prerokovania névrhu Zasad sa urtia vieobecné principy postupov pri umiestiiovani nowych
pozemkov bez definovania konkrétneho riedenia. Uréi sa spdsob vyrovnania, uvedu sa Specifické
poziadavky vlastnikov, ktoré bude moiné zapracovat, len ak nebudd v rozpore so Zakonom a s
vadSinovymi zaujmami ostatnych uéastnikov {vlastnici, ktori vlastnia najmenej 2/3 vymery pozemkov
obvodu PPU).

1.2. Zakladné udaje, vysvetlenie pojmov

Vymera obvodu PPU LIPOVNIK (ha) 501
Polet parciel vstupujlicich do RPS 2105

- z toho parcely C-KN (majetkopravne vysporiadané) 92

- 2 toho parcely UO 2013
Pocet viastnikov 680

- znamych viastnikov so zndmym pobytom (TVL=0, 1, 2) 222

- ostatnych vlastnikov 458

- duplicitnych vlastnikov 0
Pocet vlastnickych vztahov 61004
Pofet parciel s jednym viastnikom v 1/1 533
Poclet parciel v spoluvlastnictve 1572
Priemerny pocet spoluviastnikov na parcelu v spoluviastnictve 28,95
Maximaéiny pocet spoluviastnikov na parcelu 420
Priemerna vymera parcely {m?) 2377,78
Priemerny pofet spoluviastnikov na 1 parcelu za obvod PPU 28,98
Priemerny potet parciel na 1 viastnika 89,71
Priemerna vymera vlastnictva 1 vlastnika {m?) 7360,65
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Obvod PPU Lipovnik tvori pre potreby pozemkovych Uprav do 5 projektovych blokov, v zavislosti od
miestnych pomerov vychadzajlc z konfiguracie terénu, druhov pozemkov, charakteru uiivania, €i
bonity pozemkov za Gcelom vytvarenia homogénnych blokov, v ktorych sa bude relativne
samostatne riedit novy stav usporiadania pozemkov.

V obvode PPU je navrhnutych celkovo 5 projektovych blokov, Cislované od PB 1 aZ PB 5 v zmysle
grafickej prilohy, ktord je neoddelitefnou sti&astou tychto ZUNP:

Projektovy blok ¢.1 (PB1}) - tvoria polnohospodarske pozemky prevaine druhu pozemku ornda pbda
vysfej hodnoty podla BPEI v zdpadnej Casti katastrsineho Gzemia pozdi} cesty liLtriedy Drnava-Kr.
Dthd Lika a vodného toku Cremogna.

Projektovy blok £.2 (PB2) - tvoria trvalé trdvne porasty (TTP) severne od cesty |. triedy Ko¥ice —
Roinava.

Projektovy blok €.3 (PB3} - tvoria prevaine pofnohospodarske pozemky druhu pozemku TTP nizsej
hodnoty BPE a plochy nelesnej drevinovej vegetdcie. PB3 sa nachédza juhovychodne od intravilanu
obce vo svahovitom teréne aZ po chatovt oblast v zapadnej ¢asti katastralneho uzemia.

Projektovy blok £.4 (PB4) — tvoria prevaine TTP niSej hodnoty BPE) v lokalite Jablonovské sedlo,
oddelené plochami lesnych porastov, od stvislych Easti obvodu projektu.

Projektovy blok &.5 (PB5) —tvoria pozemky s lesnym porastom, druhu pozemku Lesny pozemak na
vychod od intravilanu obce.

Obvod PPU je rozdeleny na pat prirodzene odlisnych lokalit. V jednotlivych biokov sa nachadzaji
pozemky priblizne rovnakej hodnoty. Dévodom uvedeného rozdelenia je snaha o vysakd mieru
scelenia pozemkov pri dodrzani zakennych a odpord€anych kritérii podia ZUNP.

Kazdy projektovy blok (1 aZ 5) obsahuje viacero projekénych ceikov, (PC1 a3 PC321).

Tie st ohrani¢ené prirodzenymi hranicami, €ize existujicimi alebo novo navrhovanymi cestami,
vodnym tokom, odvodfiovacimi kanalmi a ostatnymi prirodzenymi terénnymi hranicami. Do
projekenych celkov budi projektované nové pozemky jednotlivych viastnikov.

2. PouZité podklady
¢ Operat katastra nehnutelnosti (pisomné a grafické tdaje)
» Vysledny operat obvodu pozemkovych Gprav
» Schvidlené Vieobecné zasady funkéného usporiadania dzemia
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¢ Schvéleny Register pévodného stavu (dalej aj ,,RPS“)

* Vyhodnotenie dotaznikovej ankety {podia § 11, ods. 18, zakona) ohladne névrhov a
poZiadaviek vlastnikov, ktora bola realizovana v ramci dorucovania vypisov z RPS

e Prerokovanie navrhov a poZiadaviek vlastnikov pozemkom na hromadnom rokovani
s vlastnikmi diia 21.6.2022 a individudlnom prerokovani s vlastnikmi, konanéha v dfioch
22.6.2022 a 23.6.2022

» Prerokovanie ndvrhov a poZiadaviek s predstavenstvom Zdruzenia utastnikov pozemkovych
dprav LIPOVNIK, ktoré sa uskutoénilo dia 18.07.2022

® Zakon SNR £. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravéch, usporiadani pozemkovéha vlastnictva,
obvodnych pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloéenstvach
v zneni neskorgich predpisov

3. Vyrovnanie v pozemkoch

Zavaznost zasad pre vlastnikov

Za pozemky podliehajice pozemkovym CGpravam patri  vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju; vyrovnanie
patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny drad musi zohfadnit ubytky pre
spologne zariadenia a opatrenia. Stanovené kritérid vyrovnania v pozemkoch musia byt realizované
tak, aby nové pozemky boli svojim druhom, vymerou, hodnotou, polohou a hospodérskym stavom
primerané pévodnym pozemkom. V procese vyrovnania je potrebné definovat okrem kritérii, ktoré s
definované v § 11 zdkona, aj kritérid, ktorych potreba vyplynula z miestnych vlastnickych a ufivacich
pomerov v katastralnom tizemi LIPOVNIK. Preto sui stanovené tieto kritéria:

¢ Kritéria su stanovené podla zakona ~ zavizné kritéria
o Kritérid nie sii stanovené podfa zdkona — odporiicané kritéris

3.1. Kritéria si stanovené podla zakona — zavizné kritéria

3.1.1. Kritérium podfa § 11, ods. 2 zdkona: Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a
vlastnikom spoluvlastnickych podielov na novych pozemkoch. Okresny drad pri vybere nowych
pozemkov prihliada na prevddzkovo-ekonomické pomery vietkych titastnikov a na okolnosti, ktoré
ovplyviluji vyuZivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najma na

a) prirodné podmienky,

b) vhodn( organizaciu pédneho fondu jednotlivich pofnohospodarskych podnikov, lesnych

podnikov a hospodarskych subjektov,

c) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultdr) v obvode pozemkovych Uprav,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e} zdujmy ochrany Zivotného prostredia,

f} Uzemnopldnovaciu dokumentéciu.
3.1.2. Kritérium podia § 11, ods. 3 a ods. 6 zdkona: Ak tento zékon neustanovuje inak, nové pozemky
majd byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané pdvodnym
pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi ipravami. Pri zmene druhu pozemku
z dbvodov rieSenia protierdznych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo vieobecnych zdsadéch
funkéného usporiadania izemia sa za pévodny druh pozemku povaiuje navrhovany stav. Nové urfenie
hodnoty takéhoto pozemku sa vykond v ramci aktualizacie registra pévodného stavu. Ak s tym vlastnik
sihlasi, nemusia byt tieto kritéria pri vyrovnani dodriané {§11, ods. 6 zikona).
3.1.3. Kritérium podla § 11, ods. 4 zakona: Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty
pévodnych pozemkov a novych pozemkov viastnika nepresahuje 10 % hodnoty povodnych pozemkov
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vratane pozemkov alebo ich Zasti potrebnych na spoloéné zariadenia a opatrenia. § pisomnym
sthlasom viastnika moino v jeho neprospech prekroéit pripustny rozdiel hodnoty nowch pozemkov
bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu
pozemkovych tprav st moZu vlastnici uréit rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov a novych pozemkov
ai do vysky 25 % v zasadach umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto
kritérium nemusi dodriat s pisomnym sihlasom viastnika.

3.1.4. Kritérium podla § 11, ods. 5 zakona: Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery
pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pévodnych pozemkov
po odpocitani podielu pozemkov alebo ich gasti potrebnych na spoloéné zariadenia a opatrenia. S
pisomnym sihlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekroéit pripustny rozdiel vymery novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2sa toto kritérium
nemus{ dodrZat s pisomnym siihlasom vlastnika.

3.1.5. Kritérium podla § 11, ods. 7 a § 12, ods. 8 zdkona: Ak je potrebné pre spoloéné zariadenia a
opatrenia {dalej aj ,5Z0“} vyClenit nevyhnutnii vymeru polnohospodérskej pady, lesnych pozemkov
alebo inej pddy, pouZiji sa najprv pozemky vo vlastnictve §tétu a potom pozemky obce. Ak nie je
dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve §tétu a obce v uvedenom poradi, potrebu pozemkov na SZ0
zndsaju vietci ucastnici, okrem viastnikov, ktori sdhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podia
pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vietkych pozemkov v obvode PPU. Pozemky uréené na
verejne zariadenia a opatrenia (dalej aj ,VZ0") poskytuje ten, komu prejdi do vlastnictva alebo spravy
nové pozemky urfené na VZO.

3.1.6. Kritérium podfa §11, ods.14 zakona: Okresny trad mé¥e na Glely pozemkovych dprav
rozhodnutim podla § 14 ods. 4 zakona zriadit alebo zrugit podielové spoluvlastnictvo k pozemku.
3.1.7. Kritérium podla § 11, ods. 15 zdkona: Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom,
ktoré tvoria polnohospodarsku pédu alebo ostatni pédu vo vwmere do 400 m?, ktoré nemo¥no scelit
s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zligia
sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich
spoluvlastnicky podiel; pri zlufovani pozemkov do tychto celkov sa dbd na to, aby nedochadzalo k
zluovaniu spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je
zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada

Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza
z prevaiujiceho komisionéine odsuhlaseného a schvdleného druhu pévodného pozemku; hadnota
trvalého porastu sa pritom nezohladfiuje. Pozemok méZe mat mendiu vymeru ako 400 m2 ak ide o
pozemky urcené na spolocné zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraji
samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je moZné vytvorit vacsi
pozemok z dévodu Clenitosti terénu.

3.1.8. Kritérium podla § 11, ods. 16 zdkona: Ak ide o lesné pozemky, najmengia vymera pozemkov na
opatrenia podla odseku 3.1.9. je 2000 m? Pozemok mbie mat mensiu vymeru ako 2000 m? ak ide o
pozemok urceny na spolofné zariadenia a opatrenia alebo s ohfadom na rozmiestnenie ostatnych
lesnych pozemkov (§ 3 ods. 1 pism. c) a e) zakona NR SR & 326/2005 Z. z. o lesoch).

3.1.9. Kritérium podia § 11, ods. 20 zdkona: Pozemky urené na spoloéné zariadenia a opatrenia
nemoZno scudzif ani zataZif. Toto obmedzenie sa vyznadi v katastri nehnutelhosti na zéklade
rozhodnutia o schvéleni vykonania projekiu pozemkovych tiprav.

3.1.10. Kritérium podla § 11, ods. 24 zékona: Ak st pozemky v obvode pozemkovych Gprav, ktoré by
mohli byt vyfiaté z obvodu pozemkovych tprav podia § 4 ods. 2 zdkona a na ktorych sa nachadzaju
stavby vo vlastnictve §tatu alebo obce, alebo vySSieho dzemného celku, ako su cestné komunikacie,
feleznice a vodné plochy vybudované do 24. jina 1991 alebo iné stavby podla osobitného predpisu
(Zakon NR SR €. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov
pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva 3ttu na obce a vyilie dzemné celky), mdze Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca poskytnat vlastnikovi iny pozemok vo vlastnictve Etatu alebo
vyrovnanie v peniazoch podfa osobitného predpisu (Vyhlaika Ministerstva podohospodarstva
Slovenskej republiky € 38/2005 Z. z. o uréeni hodnoty pozemkov a porastov na nich na ugely
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pozemkovych Gprav). Uréenie druhu pozemku sa vykond podla druhu pozemku v &ase pred jeho
zastavanint.

3.1.11. Kritérium podla § 14, ods. 8 zakona: Diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o
schvdleni vykonania projektu pozemkovych uprav alebo neskoriim diiom uvedenym v tomto
rozhodnuti zanikaji ndjomné vztahy k pévodnym nehnutelnostiam. Ak najomca riadne a véas pIni
svoje zavazky zo zmiuvy o ndjme pdvodnych nehnutefnosti, m& pravo na uzavretie zmluvy o najme
novych pozemkov na polnohospodarske udely pri prevadzkovani podniku za podmienok, ktoré su
dohodnuté pri ndjme pévodnych nehnutelnosti, a to na vymeru novych pozemkov zodpovedajlcu
vymere pdvodnych prenajatych nehnutelnosti, upraventi podla § 13 ods. 1 zékona.

3.1.12. Kritérium podla § S1c, ods. 1 zdkona NR SR & 326/2005 2. z. (Zakon o lesoch): Doterajsi
obhospodarovatel' lesa, ktory hospodéril na lesnych pozemkoch v poraste pred pozemkovymi
lpravami podla osobitného predpisu, sa po pozemkovych tpravach povaiuje za obhospodarovatela
lesa v tom istom dielci; medzi obhospodarovatelom lesa a vlastnikom lesného pozemku v poraste
vznika ndjomny vztah na neuritd dobu, ak odsek 2 neustanovuje inak.

3.1.13. Kritérium podla § 51c, ods. 2 zakona NR SR £&. 326/2005 Z. z. (2ikon o lesoch): Ak vlastnik
zabezpedi po pozemkovych tpravach hospodarenie na lesnych pozemkoch v poraste sém alebo inou
osobou na zaklade najomného vztahu podla § 51a, postup podla odseku 1 sa nepoufije.

3.2. Kritéria nie st stanovené podla zikona — odporuéané kritéria

Kritéria navrhované na podklade zistenych skutoénosti 2 prerokovania navrhov a posiadaviek
vlastnikov na podkiade vyhodnotenia dotaznikovej ankety a so ZdruZenim Ggastnikov pozemkovych
Uprav Lipovnik 18.07.2022:

Kritérium tvaru

3.2.1. Kritérium a jeho aplikovanie nie je stanovené zdkonom. Nové pozemky budu navrhnuté podia
potiadaviek viastnikov tak, aby poda bola i¢elne a ekonomicky vyufivana. Napriek tomu navrhujeme
zachovanie tychto parametrov pre polnohospodarsku padu bez trvaljch porastov a to pre druh
pozemku ornd pdda v fo najviadie] miere:

* pomer strdn pozemku pre polnohospodérsku padu (3irka : dizka) 1:5, max. 1:10,

* maximélna ditka nového polnohaspodarskeho pozemku 800 m,

* maximalna Sirka nového polnohospodarskeho pozemku: 80 aZ 160 m.

3.2.2. Pomer stran pozemkov pre TTP, ostatna plocha, zastavand plocha, vodna plocha a lesné
pozemky nie je stanoveny.

Kritérium velkosti

3.2.3. NajmenSia vymera nového pozemku, ktory tvori polnohospodarske pozemky, je stanovend na
400 m?, pre lesné pozemky 2000 m* Nové pozemky budd uréené do vyluéného vlastnictva téastnika
(v podiele 1/1) za predpokladu, #e jeho tihrnny narok na vyrovnanie v obvode pozemkowych Gprav je

védsi ako 400 m? polnohospodarskych pozemkov a 2000 m? lesnych pozemkov.

Najmensia vymera nového pozemku, v pripade ked to bude v stlade s platnym tizemnym plénom
obce méZe byt mensia ako 400 m% Takéto nové pozemky budi navrhnuté tak, aby bolo moiné ich
téelné a hospoddrne vyufivanie.

Pristupnost pozemkov

3.2.4. Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujicich, alebo novo
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navrhovanych komunikdcii. Navrhnuta cestnd sief modie byt podia potreby zhustena bez potreby
zvysenia percenta prispevku vlastnikov na spolotné zariadenia a opatrenia (komunika&né, protierdzne
a ekologické opatrania).

Umiestiiovanie novych pozemkov

3.2.5. Pri umiestiiovani novych pozemkov sa bude prihliadat na to, & vlastnik da svoje pozemky do
najmu inej osobe, bude na nich hospodarit sam, alebo prejavil pisomny sthlas s ich odpredajom.
Vlastnictvo pozemkov na nepothohospodarskej a nelesnej pdde je moZné zamieriat za iné pozemky iba
so stihlasom pévodného vlastnika.

3.2.6. Nové pozemky budid v zdsade umiestnené v tom projektovom bloku, v ktorom sa nachédzali
pbvodné pozemky. Vynimkou méZe byt presun vlastnictva pozemkov medzi projektovymi blokmi so
stihlasom vlastnika alebo spréveu, ako aj presun vlastnictva tych pozemkov medzi projektovymi
blokmi, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo Lesy Slovenskej
republiky, 5. p., podla § 34, ods. 3 zdkona (vlastnik, ktorého miesto trvalého pobytu nie je zndme,
vlastnik, ktory si svoje prava k nehnutelnosti neuplatnil).

3.2.7. Kaidy projektovy blok obsahuje niekolko projekénych celkov. Nové pozemky sa budy
umiestfiovat do projekénych celkov.

3.2.8. Nove pozemky budi v zésade umiestnené v tom projekénom celku, kde mal vlastnik vaéginova
vymeru pdvodnych pozemkov. Na Ziadost viastnika a v zdujme scelenia mé7u byt nové pozemky
umiestnené aj v inom projekénom celku toho istého projektového bloku, vynimoéne aj vinom
projektovom bloku, s podmienkou dodriania vietkych zdkonnych kritérii a kritérii podla tychto
Zasad.

3.2.9 5 pisomnym sdhlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrogit pripustny rozdiel hodnoty
novych pozemkov pri presune pozemkov z jedného projektové bloku do druhého bez naroku na
vyrovnanie v peniazoch.

3.2.10. S ohladom na § 11, ods. 4, z dovodu vyraznych rozdielov jednotkovych hodnét pozemkov aj
vnitri projektovych blokov sa urluje maximélny rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a navych
pozemkov aZ do vyiky 25 %.

3.2.11. Na zaklade dotaznikového zistovania méiu byt vedfa seba umiestnené nové pozemky
viastnikov v akomkolvek pribuzenskom vztahu, ak o to poZiadaji. Na poziadanie méu byt vedla seba
umiestnené aj pozemky podnikatelskych subjektov, ktorych majitelia st v akomkoivek pribuzenskom
vztahu,

3.2.12. Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kaZdym znamym G&astnikom, ktory sa na
pozvanie projektanta alebo spravneho orgénu zicastni prerokovania, alebo s jeho spinomocnenym
zastupcom. Plnomocenstvo nemusia doru€ovat vlastnici, ktorf ho uZ dorutili na obecny trad alebo
spravnemu organu pri zaslani vypisu z RPS. Pilnomocenstvo musi obsahovat’:
¢ osobné udaje splnomocnitela (vlastnika pozemkov),
* osobné ddaje splnomocnenca (napr.: uzivatel, rodinny prisluinik, podielovy spoluvlastnik a
pod.),
o text, k omu je spinomocnenec splnomocneny, napr.: “Dolu podpisany XX tymto
splnomacfiujem YY na prejednanie a definitivne schvélenie umiestnenia mojich nowych
pozemkov” {popripade aj na vietky pravne tkony spojené s PPU a na dorugovanie),

JFinancaované z prostriedkov EPFRV 2014-2020"
Strana6z 13



e dradne overeny podpis splnomocnitela (vlastnika),

3.2.13. Neznamych vlastnikov {NV, znamy vlastnik s nezndmym pobytom) pri umiestiiovani novych
pozemkov bude zastupovat Slovensky pozemkovy fond alebo Lesy Slovenskej republiky, . p.

3.2.14. KaZdemu NV bude navrhnuty novy pozemok za dodrZania zékonnych kritérii uvedenych v § 11
ods. 2,3,4,5 zakona. Nové pozemky tohto typu viastnikov budd umiestnené vedla seba tak aby tvorili
sdvisly blok parciel, ktory bude moZné prenajimat a riadne obhospodarovat. Takéto bloky parciel NV
budd vo viacerych projekénych celkoch podla mnoistva, vymery a hodnoty pozemkov tychto
viastnikov.

3.2.15. Ak to bude moZné, budd sa pozemky tych viastnikov, ktori budii svoj pozemok prenajimat,
umiestfiovat na jednom mieste (v rovnakom projekénom celku), tak aby pri prendjme tvorili jeden
savisly celok. Umiestnenie tychto pozemkov moZe byt konzultované aj s doterajiim, alebo budticim
uzivatelfom.

3.2.16. Poradie umiestnenia vlastnikov v konkrétnych projekénych celkoch navrhne zhotovitel. V
projekénych celkoch s trvalym porastom bude toto poradie zavislé v prvom rade od polohy vlastnictva
riadne obhospodarovaného a udrZiavaného trvalého porastu s druhom lesny pozemok, v druhom rade
od polohy vlastnictva pévodného pozemku a v tretom rade od dohody vlastnikov.

3.2.17. Pozemky registra CKN zapisané na LV zostani v pdvodnom umiestneni s pdvodnou vymerou a
s povodnymi viastnickymi vztahmilen v pripade, ak ich poloha, tvar a vymera stihlasia {v ramci 3. triedy
presnosti merania) so skutone zameranym stavom v teréne,

3.2.18. Za pozemky, ktoré pévodne boli celé polnohospodarsky vyuZivané, ale dnes zasahuiji svojou
¢astou do vodnych pléch, zastavanych pléch, lesnych pozemkov, pripadne do inych
nepolnohospodérskych pozemkov, sa prednostne poskytni nové pozemky na polnohospodérskej
pode. Novy pozemok na nepolnohospodérskej pdde sa v tejto lokalite poskytne len ak to bude
potrebné z hiadiska primeranosti hodnoty pozemku.
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4. Vlyrovnanie v peniazoch

4.1. Kritérium podfa § 11, ods. 8 zdkona: Ak s tym vlastnik sGhlasi, vyrovnanie za pazemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode
projektu pozemkovych tiprav do 400 m? sa poskytne v peniazoch, Vyrovnanie v peniazoch sa vykond
medzi Slovenskym pozemkovym fondom (dalej aj ,SPF*) a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v
rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkowych tprav.

4.2. Kritérium podfa § 11, ods. 9 zdkona: Ak s tym viastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo
spoluviastnicke podiely k lesnym pozemkom celkove]j vymery viastnika do 2 000 m? vratane lesnych
porastov na nich sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi spravcom
a vlastnikom pozemku v iehote uréenej v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav.

4.3, Kritérium podla § 11, ods. 11 zdkona: Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sihlas vlastnika
v pisomnej forme. Po doruéeni tohto sdhlasu okresnému dradu nemozno sdhlas odvolat. Pozemky, za
ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla odsekov 4.1. a 4.2., sa nesm previest ani zataZit. To
neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podla § 11, ods. 17 zdkona. Na
navrh okresného uradu katastrdlny odbor vyznaéi poznamku o zakaze vlastnika nakladat s tymito
pozemkami okrem pripadov uvedenych v § 11, ods. 17 zakona. Ak je pozemok zataZeny pravami tretich
os6b (tarchy), ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po
zohladneni prav tretich osdb, ktoré na pozemku viaznu, okrem pripadov tarchy na viastnika typu
exekicia, alebo zaloZné pravo. O tom sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym
vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca mé¥e suhlasit' s vyrovnanim v peniazoch.

4.4. Za pozemky alebo spoluviastnicke podiely k pozemkom do 400 m? vritane trvalych porastov na
nich, ktoré odkupuje SPF, pri pozemkoch do 400 m? pontikne SPF odkd penie za cenu podla Vyhlasky
MP SR €. 38/2005 Z. z. o uréeni hadnoty pozemkov a porastov na nich pre Glely pozemkovych dprav.

4.5. Pre pozemky do 400 m?, na ktoré nebol uplatneny nirck na vyrovnanie v peniazoch, plati § 11,
ods. 15 zdkona, t. j. pozemky sa zli¢ia do celku s ostatnymi pozemkami s vymerou do 400 m? a urdi sa
ich spoluviastnicky podiel.

4.6. Za lesné pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom do 2000 m? vritane trvalych
porastov na nich, ktoré odkupuje sprévca, pri pozemkoch do 2000 m? pondknu Lesy SR, §. p.,
odkdpenie za cenu podla Vyhlasky MP SR ¢, 38/2005 Z. z. o uréeni hadnoty pozemkov a porastov na
nich pre ugely pozemkovych Gprav.

4.7. Pre lesné pozemky do 2000 m?, na ktoré nebol uplatneny narck na vyrovnanie v peniazoch, plati
§ 11, ods. 15 zakona, t. j. pozemky sa ziti¢ia do celku s ostatnymi pozemkami s vymerou do 2000 m? a
uréf sa ich spoluvlastnicky podiel.

4.8 Vlastnici pozemkov, ktori spifiaju kritéria podla ods. 4.1. a 4.2. si musia svoj narok na vyrovnanie
v peniazoch uplatnit pisomne na adresu: Okresny drad RoZiiava, pozemkovy a lesny odbor, Ernesta
Rotha 531/30, 048 01 RoZiiava {d‘alej aj ako ,,00 RVPLO) v termine do 15 dni od doruéenia tychto
Zasad. Po tomto termine bude povafovany ndvrh na vyrovnanie v peniazoch za bezpredmetny
a vlastnikovi vznika narok na pozemok v spoluviastnictve s inymi viastnikmi podia bodu 4.4.

6. Ubytky pléch
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Podfa § 11, ods .7 zdkona, ak je potrebné pre spoloéné zariadenia a opatrenia vyélenit nevyhnutnd
vymeru polnohospodarskej pody, lesnych pozemkov alebo inej pédy, pouiju sa najprv pozemky
vo vlastnictve tatu v poradi pdvodné neknihované pozemky, daliie pozemky étitua pozemky ohce. Ak
nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve itatu a obce v uvedenom poradi, postu puje sa podfa
§ 12 ods. 8, t. j. potrebu pozemkov na spoloéné zariadenia a opatrenia (polné cesty, vetrolamy,
vsakovacie pasy, biokoridory, biocentrd, sprievodnd zelefi a pod.) zndajui vietci lcastnici, okrem
vlastnikov, ktori stihlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podia pomeru ich narokov na vyrovnanie k
vymere vietkych pozemkov v obvode pozemkovych tiprav. Inymi slovami: kaZdy vlastnik rovnakym
percentom z vymery vietkych svojich pozemkov v obvode PPU.

V zmysle uZ schvélenych vieobecnych zésad funkéného usporiadania dzemia (VZFUU) je potreba
pozemkov na vykrytie jestvujiicich a navrhnutych opatreni nasiedovna:

6.1 Pre existujiice a navrhované spolotné zariadenia a opatrenia (S20) je potrebnd vymera 56,0566
ha, o predstavuje 11,2 % z celkovej vymery obvodu PPU. Na ich vykrytie bude pouzitych 6,0414 ha
neknihovanych pozemkov, 25,3423 ha pozemkov vo viastnictve Slovenske; republiky, 9,9373 ha
pozemkov obce Lipovnik.

6.2. ZvySna vymera SZO 14,7356 ha bude vykryté prispevkom kaidého viastnika pozemkov okrem
viastnikov, ktori prejavili zdujem o vyrovnanie v peniazoch.

6.3. Po zohfadneni vymer z bodu 6.2., po zohfadneni vymer viastnikov prihldsenych na vyrovnanie
v peniazoch, po zapocitani rezervy na vyrovnanie medzi pisomnou a grafickou vymerou obvodu PPU je
vyska prispevku kaZdého viastnika 3,50%.

6.4. Pre jestvujuce a navrhované verejné zariadenia a opatrenia (VZO) je potrebnd vymera 22,1503ha,
to predstavuje 4,42 % z celkovej vymery obvodu PPU. Na jej vykrytie budd pouiité pozemky SPF
17,0530 ha, 55C 0,5573 ha, Obce Lipovnik 4,5400 ha.

V celkovej vymere VZO nie si zahrnuté plochy (ndividuslne] bytovej vystavby nVZ0-32,nvZ0-33,
plochy obiianskej vybavenosti nVZ0-34 a nVZ0-35 a nVZ0-9 hospodarsky dvor

6.5 Na krytie nVZ0-32, nVZ0-33 nVZ0-34 a nVZ0O-35 vo vymere 4,6531 ha budu pradnosthe pouZité
pozemky jednotlivych vlastnikov pozemkov v uvedenych lokalitich.

6.6 Vyska prispevku vlastnikov bola vypotitand na podklade Registra pévodného stavu a apatreni
navrhnutych vo schvalenych Vieobecnych zasadéch funkéného usporiadania tzemia. Vyika tohto
prispevku sa povaZuje za maximalnu. Podla znenia zikona bude potrebné poufit pre Gcely SZO okrem
neknihovanych pozemkov a obecnych pozemkov aj dalsie pozemky vo viastnictve étatu. Nakolko tato
vymera je premenliva, celkovy prispevok zo strany §titu na SZO bude spresneny pred zatatim
projektovania novych pozemkov na zéklade aktualizdcie Registra pévodného stavu a jednania so SPF.
Po vyZerpani neknihovanych pozemkov, dalsich pozemkov §tatu a pozemkov vo viastnictve obce sa
pristipi k stanoveniu skutoéného prispevku jednotlivych vlastnikov. Ten nesmie byt vigEi ako
schvalené 3,50 %.

7. Vlastnictvo k pozemkom

7.1. Podla § 11, ods. 19 zdkona, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené $Z0 okrem
pozemkov uvedenych v bode 7.2, nadobudne obec za nahradu. Za nahradu sa povaZuje vecné pinenie
vo forme spravy a adréby spoloénych zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické spoloéné zariadenie a
opatrenie, OU RV PLO uréi iného vlastnika na zaklade jeho sihlasu v rozhodnuti o schvaleni projektu
pozemkovych Uprav.
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7.2.Podla § 11, ods. 21 zakona, pozemky uréené projekiom PU pre Gzemny systém ekologickej stability
regionalneho a nadregiondlneho charakteru poskytuje 3tat. Viastnikom tychto pozemkov je Stét.
Sprdva k novym pozemkom vo vlastnictve Stdtu, ktoré sui urfené projektom pre Gzemny systém
regiondineho a nadregionalneho vyznamu bude individudlne prerokovana so zakonnym spravcom
a spravnym arganom

8. UZivanie pozemkov

V obvode PPU pésobi viacero polnohospodarskych subjektov, ktoré uZivajit zvadia prenajata podu,
Predpoklada sa, Ze aj po pozemkowych Upravéch budi tieto najomné vzfahy medzi vlastnikmi
a uzivatelmi pokracovat. Preto bol urobeny predbeiny prieskum vo forme dotaznika, ktory bol zaslany
kaZdému vlastnikovi spolu s vypisom z RPS. V3etky vysiedky z vwhodnotenych vyplnenych dotaznikov
budu poutzité pri spracovani RNS.

9. Obmedzenia

9.1. Obmedzenia vyplyvajuce zo zdkona. OU RV PLO v rozhodnuti o nariadeni pozemkovych tprav v k.
U. Lipovnik, v zmysle § 26 zékona, obmedzil aastnikov pozemkovych Gprav v nastedovnych éinnostiach
pri nakladani s pozemkami. Bez stihlasu OU RV PLO nie je moZné v obvode pozemkovych tprav menit
spdsob wyuiZitia pozemku, zriadovat, menif alebo rudit vodohospodérske zariadenia, stavby na
dotknutych pozemkoch, vysadzat alebo rudit trvalé porasty- stromovi zelefi v krajine, prevadzat
pozemky z pofnohospodarskej do lesnej pody, zriadovat alebo rusit zemné terasy.

9.2. Obmedzenia vyplyvajice z pritomnosti elektrickych rozvodov avedeni; ochranné pasma st
stanovené podfa § 43 zdkona NR SR €. 251/2012 Z, z. 0 energetike v platnom zneni. Ochranné pdsmo
pri vonkajsich vedeniach VVN do 35 kV je stanovené od krajného vodi¢a na 10 m na obe strany.
Ochranné pdsmo pri vonkajSich vedeniach VVN od 35 kV do 110 kV je stanovené od krajného vodica
na 15 m na obe strany. Ochranné pasmo pri vonkajich vedeniach VVN od 110 kV do 220 kV je
stanovené od krajného vodica na 20 m na obe strany.

9.3. Obmedzenia vyplyvajlice 2 pritomnosti rozvodov a vedeni plynu; ochranné pasma st stanovené
podla § 79 zdkona NR SR &. 251/2012 Z. z. o energetike v plathom zneni. Ochranné pasmo pre
plynovod s menovitou svetlostou do 200mm je 4m od osi plynovodu na kazdu stranu.

9.4. Obmedzenia vyplyvajice z pritomnosti rozvodov verejného vodovodu; ochranné pasma st
stanovené podla § 19 zdkona NR SR ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizacidach v plathom zneni. Pasma ochrany sO wymedzené vodorovnou vzdialenostou
od vonkajiieho pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve
strany

a} 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizdcii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m priverejnom vodovode a verejne] kanalizécti nad priemer 500 mm.

9.5. Obmedzenia vyplyvajtice z pritomnosti rozvodov elektroniclkych komunikaénych sieti; ochranné
pdsmo je stanovené podlia § 68 zikona NR SR €. 351/2011 Z. z. o elektronickych

komunikdcidch v platnom zneni. Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch
stranéch a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od Grovne zeme,
ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

9.6. Ochranné pasmo pri Stdtnych Zelezniciach; ochranné pasmo je stanovené podia § 3 a § 5 zékona
NR SR €. 513/2009 Z. z. o dréhach v platnom zneni. Je stanovené na 60 m na obe strany od osi vedenia.
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9.7. Ochranné pasmo pri cestnych komunikdcidch; ochranné pasmo je stanovené podla § 11 zakona
NZ CSSR & 135/1961 2. z. o pozemnych komunikacigch (cestny zédkon) v platnom zneni. Ochranné
pasmo pri cestnych komunikacidch 1. triedy e stanovené na 50 m Ii. triedy je stanovené na 25 m, lll.
triedy na 20 m, pri miestnych komunikaciach na 15 m, na obe strany od osi cesty.

9.8.0chranné pasmo pri hospodarskych dvoroch; pasmo hygienickej ochrany
polnohospodarskych dvorov vyhlasuju regionélne drady verejného zdravotnictva poedla osobitych
predpisov.

9.9. Cbmedzenia vyplyvajtice z pritomnosti vdd; opravnenta pri sprave vodnych tokov si stanovené
v § 49 zakona NR SR €. 364/2004 Z. z. o voddch v platnom zneni. Pri vykone spravy vodného toku
mbzZe spravca vodného toku uZivat pobreiné pozemky. Pobreznymi pozemkami pri vodohospodarsky
vyznamnych tokoch si pozemky do 10,0 m od brehovej &iary, pri ostatnych do 5,0 m. Manipulaéné
pasy odvodiiovacich kandlov sd 3,0 m na obidve strany od ich brehovych &iar (podla vyjadrenia SVP
§.p. zo difa 04,12.2020).

9.10. Obmedzenia vyplyvajtce z ochrany lesa podla § 10 zdkona NR SR 326/2005 Z. 2. o lesoch.
Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

9.11. Obmedzenia vyplyvajiice z pritomnosti chranenych uzemi Obmedzenia v nakladani s pévodnym
pozemkom, ktoré vyplyvaji zo zdkona NR SR & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, prechadzaji
na vlastnika nového pozemku. V rdmci obvodu pozemkovych uprav je Zast pozemkov suiastou
Narodneho parku Slovensky kras, kde plati treti stupe ochrany v zmysle zékona NR SR & 543/2002 Z.
z. 0 ochrane prirody a krajiny, a ¢ast je si¢astou ochranného pasma NP Slovensky kras (druhy stupeii
ochrany v zmysle zdkona o ochrane prirody). Do obvodu pozemkovych lprav zaroved zasahuje
Biosfericka rezervacia Slovensky kras alzemie eurdpskeho vyznamu Chrénené vtidie Gzemie
Slovensky kras (SKCHVUD27 Slovensky kras), vyhldsené Vyhlaskou MZP SR & 192/2010 2.z. zo diia
16.4.2010.

9.12. Kompenzacia za vecné bremena. Vlastnik mdZe pri vypotte ndroku vo vymere nového pozemku
ziadat zohladnit vybudované stavby vzdusnych vedenf (najma stoziare), ktorych plocha presahuje 10
m? vratane znehodnoteného pozemku v tesnej blizkosti takychto prekaZok. Plocha bude vypoéitana
podia zameraného stavu polohopisu. Ako kompenzacia mu méZe byt vypoéitana plocha pripotitans k
vymere novéha pozemku. Tymto sa predide dodatonému nesihlasu a problémom pri samotnom
vytyCovani novych pozemkov v teréne. Vecné bremend zapisané v katastri vo forme farchy na pévodnt
parceiu prechddzajd na vlastnika novej parcely - ,in rem” (Ob&iansky zakonnik, § 151n, ods, 2: Vecné
bremena spojené s viastnictvom nehnutelnosti prechadzaji s viastnictvom veci na nadobtidatela).

9.13. Prihliadanie k zmenadm viastnickych vatahov. Spracovatef projektu vykona poslednu aktualizaciu
RPS ku diiu 30.04.2023. To znamena, e na prejednanie umiestnenia novych pozemkov bud prizvani
len ti viastnici {i€astnici PPU}, ktori budd zapisani na liste vlastnictva {dalej aj ,,Lv*) k tomuto daturnu.
Vlastnici, ktori budd zapisani na LV po tomto termine, budu zapracovani do PPU v dalsich etapach v
ramci aktualizacie RPS a v ramci aktualizécie rozdelovacieho planu a budd povinni reipektovat us
schvaleny rozdelovaci plédn.

Od 01.11.2022 bude postupne s kaZdym viastnikom prejednané umiestnenie jeho novych pozemkov.
Tieto prace budd ukonéené do 30.05.2023. Po tomto termine bude potrebné vyhotovit rozdelovaci
plan vo forme umiestiiovacieho a vytyfovacieho planu, ktory je potrebné ukoniif a odovzdat do
30.06.2023 V tomto Case nebude zastaveny zapis listin do katastra (kdpa, predaj, darovanie, dedenie,),
preto je potrebné stanovit termin, po uplynuti ktorého nebude moiné nové pozemky menit,
premiestiiovat alebo upravovat. Vietky zmeny vlastnickych vztahov na parceldch lefiacich v obvode
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PPU Lipovnik, ktoré budi do katastra zapisané po 30.03.2023, bud( zapracované do rozdelfovacieho
planu len v rdmci uZ navrhnutych a prejednanych novych pozemkov. Ak dojde k zmene vlastnika
pdvodného pozemku po tomto termine, novy vlastnik bude re$pektovat polohu, tvar a vymeru nového
pozemku toho vlastnika, ktorého vlastnictvo prave nadobudol,
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10. Postup schvalovania

10.1. Podfa § 11, ods. 23 zdkona, Zasady pre umiestnenie novych pozemkov sd platné, ak s nimi
suhlasia dtastnici, ktori viastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych s povolené
alebo nariadené pozemkové Gpravy.

10.2. V3etei viastnici majli rovnaké priva a povinnosti v konani o pozemkovych tipravach.
10.3. Zasady sa zverejnia verejnou vyhlagkou a daruéia kadému zndmemu GZastnikovi pozemkowych
lprav.

10.4. Za sihlas sa povaiuje aj to, ak vlastnik nepodd ndmietku alebo ndmietka je neopodstatnens.

10.5. Spravny orgdn spolu s predstavenstvom zdruZenia GZastnikov a spracovatelom vyhodrioti
namietky.

10.6. Opodstatnenou namietkou je td, ktord je podand v lehote {t. j. 15 dni od dorugenia Zisad
€astnikovi}, neodporuje zékonu a vagsinovym po¥iadavkam déastnikov.

10.7. V sporoch a nezhoddch medzl viastnikmi, ktoré vzniknti pri umiestfiovani novych pozemkov,
alebo sa tykaji uplatiovania Zdsad na umiestnenie novych pozemkov, rozhodne o rieten/
predstavenstvo zdruZenia (gastnikov pozemkowych dprav na svojom zasadnuti za pritomnosti
zastupcu Okresného Uradu RoZfiava, pozemkového 2 lesného odbaru.

10.8. O vyhodnoteni sthlasov s navrham sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedu sdhlasy a
nesuhiasy, ich vzajomny pomer a ich vdha podla vymery pozemkov.

V Roiiave, diia 18.07.2022
Za zhotovitela:

ing. Gergely Szabd, EuroGeo-CADaster S.1.0. v vvceninns

Za Okresny Urad Roifiava, pozemkavy a lesny odbor:

Ing. MEria SaxoVa, VEAUECE PIOJEKEU c..oeeceieceeccanrirenraasseesssts et es st een e secereermr v e es rreess ressessestarsans
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