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OZNAMENIE O DRAZBE
& 172025 .

Spolo¢nost’ PRO aukcie, s.r.o. ako draZobnik v zmysle zikona 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbich
a o doplneni zdkona ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti ( Notarsky poriadok) zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,.zdkon o drazbach) zverejiiuje v zmysle ustanovenia § 17 zikona o draZbich toto
Oznamenie o draZbe.

Drazobnik

Obchodné meno: PRO aukcie, s.r.o.

Sidlo: Kop¢ianska 10, 851 01 Bratislava

Zapisana: Obchodny register Mestského sidu Bratislava 1lI, oddiel Sro, vlozka

. 83219/B

ICO: 46 771778

Navrhovatel”

Obchodné meno: Marina.fund Slovakia a.s.

Sidlo: Estonska 5202/28, Bratislava - mestskd ¢ast’ Podunajské Biskupice 821 06
Bratislava

Zapisana: Obchodny register Mestského sidu Bratislava IlI, oddiel Sa. vlozka
7355/B

ICO: 45 442 037

Miesto konania drazby: priestory konferen¢ného salonika 1, na 1. poschodi hotela
ARCADE, Namestie SNP 5, 974 01 Banska Bystrica

Datum konania drazby: 09.12.2025
Cas otvorenia drazby:  12.00 hod.

Drazba: 1. kolo drazby
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Predmet drazby:
Predmetom draZby je nasledovny stbor nehnutel'nosti:

Nehnutel'nosti evidované Okresnym tradom Rimavska Sobota, katastralny odbor, zapisané na LV ¢. 993 ,
k.G. Lukovistia , obec: Lukovistia, okres Rimavska Sobotd a to :

Parcely registra ,,C* evidované na katastrilnej mape:

Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
26 599 Zastavana plocha a nadvorie
28/3 1 659 Zastavana plocha a nadvorie
28/4 576 Zastavana plocha a nadvorie
28/5 1011 Zastavana plocha a nidvorie
28/6 49 Zastavana plocha a nadvorie
28/9 992 Zastavana plocha a nédvorie
28/11 443 Zastavana plocha a nadvorie
Stavby postavené na pozemkoch parcely registra ,,C* 7 LA
Supisné ¢islo Na parcele ¢islo Druh stavby ; Popis stavby
Budova pre 3kolstvo, na
21 26 vzdelavanie a vyskum Zakladna $kola

(Dalej len ,.predmet drazby ,,)
Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Predmet drazby sa draZi ako ,stoji a lezi*.

Siidast’'ou predmetu_draZby je aj prisluSenstvo predmetu draiby, ktoré sa nezapisuje na list viastnictva,
avSak svojim charakterom tvori prisiuSenstvo hlavnej veci.

Opis a stav predmetu drazby:

Budova, sup. ¢. 21 na pare. ¢. 26 : Budova sa nachadza v obytnej ¢asti obce Lukovistia, v okoli so
zmieSanou zdastavbou stavbami ob¢ianskej vybavenosti a rodinnymi domami. Stavba je postavand na
rovinatom pozemku, priamo pristupnom dopravnym prostriedkom zo spevnenych ploch ulice s moznost'ou
parkovania. Stavba ma moznost’ napojenia na zakladné inzinierske siete (elektrina a voda). Budova svojim
stavebno- technickym vyhotovenim spada do kategérie budov 3kol. Bola postavena v roku 1962, v ¢ase
obhliadky sudnym znalcom bola dlhodobo nevyuzivand so zanedbanou udrzbou a poSkodenymi a
odstrdnenymi prvkami kritkodobej Zivotnosti. Objekt Skoly je konStrukéne rieSeny ako dvojpodlazny
pozdizny dvojtrakt s &iastoénym podpivnidenim v koncoch traktov. Tato konstrukcia je zaloZend na
beténovych zidkladovych pasoch. Zvislé nosné konstrukcie si vybudované ako tehlové murivo v hriibkach
podla vykresov. Vodorovné konstrukcie stropov st Zelezobeténové tramové, sikmé Konstrukcie krovu sa
drevené krokvovo-védznicovej ststavy so Sikmymi stolicami na vdzné tramy. V zdsade sa jednd o klasicky
monoliticky konStrukény systém charakteristicky pre 50-te a 60-te roky. Konstrukcia schodisk je tiez
monoliticka zelezobeténova. Kominové teleso je $tvor-prieduchové vymurované z plnych tehél. Krytina je
z pozinkovaného plechu na doskovanie. Nosné konstrukcie si v dobrom stave a nejavia ziadne znamky
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trhlin, deformdcii a poddajnosti. Preto st vhodné pre budtce vyuZitie pri prestavbe objektu.

Vypliiové konstrukcie: Nenosné zvislé deliace konstrukcie (prie¢ky) st tehlové.

Vyplne otvorov: Okna st drevené zdvojené (konstrukéne prezité), Zasklené steny a vchodové dvere su
drevené s jednoduchym zasklenim (nevyhovujtce), Vnitorné dvere si drevené plné vlozené do ocel'ovych
zarubni, Zabradlia si kovové trubkové, Deliace kabinky 3atni st z dréteného pletiva, vlozeného do ocel'ovych
proﬁlov Podlahy s na bdze - liateho terazza, PVC a cementového poteru, Vniitorné omietky st dvojvrstvové
vapenné Stukové, Vonkajéle omietky st dvojvrstvové bnzohtove Obklady st na baze beznych obkladaciek,
Natery st v ¢astiach chodieb olejové.

Vykurovanie: Objekt je vykurovany z vlastnej kotolne na tuhé palivo (hnedé uhlie) umiestnenej v suteréne
budovy. Zdroj vykurovania predstavuji 2 ¢lankové kotle typu VIADRUS s vrchnym zauhl'ovanim, z dovodu
ktorého st zapustené pod podlahou suterénu. Vykurovam systém je gravitatny (s expanznou nadobou na
pbjde). Rozvody UK k &lankovym vykurovacim telesdm st vy3ich prierezov, ¢o bolo naro¢né pre mnozstvo
vody v systéme. Systém vykurovania je technicky prekonany, v ¢ase obhliadky pravdepodobne nefunkény.
Rozvody vody: si v objekte na bdze pozinkovanych potrubnych rozvodov. Vzhl'adom na vek budovy uz
pravdepodobne skorodovanych. Vzt'ahuje sa to aj na rozvody TUV, ktorej centralna priprava je v kotolni. Na
prizemi st aj 2 hydranty zasobované vodou.

Slabopriid: Pre telefonnu linku riaditelne a zborovne bol zriadeny telekomunikaény privod(vzdusny),
ktorého funkénost sa dnes neda posudn

Elektrickd pripojka: Elektrickou energiou je objekt zdsobovany cez streSnik z uli¢ného beténového stipa
rozvodov NN - v ¢ase obhliadky demontovany.

Vnitornd elektroinstaldcia: napdtova ststava 3 + PEN, 3 x 380/220 V., 50 Hz ochrana nulovanim zdkladna a
ochrannym pospojovanim. V roku 1982, 1986 bol objekt rekon3truovany v ¢asti kuchyne a Specidlnej ucebne.
Hygienické zazemie obsahu WC misy s plastovymi nddrzkami a keramické umyvadla. TUV je zabezpetené
lokélne, elektrickymi zasobnikovymi ohrievaémi.

Nehnutel'nost je v podpriemernom technickom stave a ma zanedband Gdrzbu.

Prislusenstvo: oplotenie na parc.&. 28/3, kanalizicia do Zumpy na parc. &. 28/3, Pripojka vody na parc. <.
28/3, zumpa na parc.&. 28/3, Vodomernd Sachta na parc. €. 28/3.

AnalVza vyuzitia nehnutelnosti: Budova ¢.stp. 21 v k.. Lukovistia je stavba uréend pre Skolstvo, v siicasnom
obdobi nevyuzivani. Na zdklade predlozeného vyjadrenie obce k vyuzitiu pozemkov a pripravovaného
projektového zameru je mozné vyuzZit' pozemky a budovu na zariadenie pre seniorov a s nim stvisiacich
priestorov na ubytovanie zamestnancov zariadenia, rodinnych prislusnikov pripadne turistov. Na stavbu je
vypracovan projektova dokumentdcia na zmenu Uéelu vyuZitia na zariadenie socidlnych sluzieb.

Popis priy a zdviizkov k predmetu draZby:

a) Zalozné prava:

Nasledujiice zilozné priva v pripade tspeSnej drazby zanikaji v zmysle § 151 ma a § 151
md zikona & 40/1964 Zb., t.j. vydraZitel’ nadobiida predmet draZby bez zat'aZenia tymito
zaloznymi priavami:

- Zalozné pravo v prospech Marina.fund SK a.s. so sidlom Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava
- mestska &ast’ Ruzinov na pozemky C KN p.&. 26, 28/3, 28/4, 28/5, 28/6, 28/9, 28/11 a
stavbu zakladna $kola so stp.&. 21 na C KN p.&. 2+ na zdklade zmluvy V 304/24, vklad
povoleny dia 20.5.2024 - 49/24

- Zaloé privo v prospech Vladimira DoSu, Neronetova 14502/35, 831 02 Bratislava na stavbu
a pozemky C KN parc. &. 26 (&.s. 21 zékladna 3kola), 28/3; 28/4, 28/5, 28/6, 28/9, 28/11, podl'a
Zmluvy o zriadeni zalozného prava V 945/2025 - 19/2025,
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Sposob stanovenia ceny predmetu draZzby:
Hodnota predmetu drazby bola zistend podla znaleckého posudku &. 416/2025, ktory vypracoval Ing. [van

Kvasna, Javornicka 53, 974 11 Banské Bystrica, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby
a odhad hodnoty nehnutel'nosti, zapisany v zozname znalcov pod ev. & 915421, Datum vypracovania
znaleckého posudku: 27.10.2025.

Hodnota predmet‘u drazby podl'a znaleckého posudku: 279 000 EUR

NajnizSie podanie: 350 000 EUR
Minimalne prihodenie: 1000 EUR
Vyska draZzobnej zabezpeky: 30000 EUR

Spésob zloZenia draZobnej zibezpeky:
a) Bezhotovostny prevod alebo vklad na G¢et drazobnika &islo aétu: SK16 1100 0000 0029 2188
1358 vedeny v Tatra banke, a.s. . Variabilny symbol 172025
b) V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby, pokial osobitny
predpis neuruje inak
c¢) Bankova zaruka
d) Notarska tschova

DraZobni1 zdbezpeku nie je mozné zloZit' platobnou kartou ani Sekom .

Lehota na zloZene drazobnej zibezpeky : do otvorenia drazby

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky :

a) Origindl prikaz na uhradu pefaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky. Drazobnd
zabezpeka musi byt pripisand na ¢et drazobnika do otvorenia drazby, inak i¢astnik nebude
pripusteny k drazbe.

b) Hotovost' vo vyske drazobnej zabezpeky, pokial osobitny predpis neurcuje inak

c) Original alebo overena kopia preukazujiica vystavenie bankovej zaruky.

d) Original alebo overend kopia notdrskej zdpisnice preukazujlica zloZenie drazobnej zdbezpeky
formou notarskej uschovy.

Sposob vritenia draZobnej zibezpeky :

Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil drazobnu zdbezpeku bez zbytoéného
odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na jeho tcet. Ak bola drazobnd zdbezpeka zlozena
v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo na mieste konania drazby, drazobnd zabezpeka sa vrati
ihned’ po skonéeni drazby v hotovosti ucastnikovi drazby. Listiny preukazujice zloZenie drazobnej
zabezpeky formou bankovej zdruky alebo notarskej ischovy vrati drazobnik ucastnikovi drazby ihned’ po
skonceni drazby.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim :
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V zmysle ustanovenia §26 ods. 3 az 5 zakona o drazbdch sa drazobna zabezpeka zapogitava vydrazitel'ovi
do ceny dosiahnutej vydrazenim. Zostdvajicu Cast' ceny je vydrazitel' povinny zaplatit’ v peniazoch v eurdch
v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika (pokial’ osobitny predpis neur¢uje inak) alebo bezhotovostnym
prevodom na Ucet drazobnika, ¢islo tctu SK1611000000002921881358 vedeny v Tatra banke, a.s. , pod
variabilnym symbolom 172025 a to do 15 dni od skonc¢enia drazby. V pripade, Ze vyt'azok drazby je rovny
alebo nizsi ako 6 640 Eur, je vydrazitel' povinny zaplatit' vyt'azok drazby hned’ po skon¢eni drazby.

Obhliadka predmetu drazby:
Obhliadka 1: 18.11.2025 0 12:30 hod.
Obhliadka 2: 01.12.2025 0 12:30 hod.

Organizaéné opatrenie: Obhliadka sa uskutoéni po predchddzajiicom telefonickom dohovore min. 24 hodin
vopred na tel. &isle +421 911 433 330. Miestom obhliadky je miesto predmetu drazby.

Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu drazby

Po Ghrade ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitefom v zdkonom ustanovenej lehote prechddza na neho
vlastnicke privo ditiom udelenia priklepu. DraZobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti
vlastnickeho prava vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby. V pripadoch, ked' sa vyhotovuje
o priebehu drazby notdrska zapisnica, vyda drazobnik vydraZitel'ovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu
notérskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitel'ovi

a) Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzdad drazobnik bez
zbyto&ného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuju vlastnicke pravo alebo
osvedéujii iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby. VydraZitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne
potvrdi.

b) Ak ide o predmet drazby podla §20 ods. 13 zikona o drazbéch t.j. ide o nehnutelnost’, podnik alebo
jeho &ast', predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat' predmet drazby na ziklade predlozenia
osvedteného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZitela podla podmienok
uvedenych v tomto oznameni o drazbe bez zbytotnych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste
spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zépisnicu o odovzdani drazby podpisu
predchddzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel' a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchddzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne
zapisnicu podpisat’, alebo ju prevziat', tito skutotnost' sa vyznati v zpisnici a zépisnica sa povaZuje
za odovzdanti aj tejto osobe. O tom draZobnik tito osobu pouci.

¢) Vsetky naklady spojené sodovzdanim aprevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel. Tato
povinnost sa nevztahuje na ndklady, ktoré by inac nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchadzajiici vlastnik, majitel’ alebo draZzobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora
ich postihla.

d) Nebezpecenstvo skody na predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na vydraZitel'a diiom
odovzdania predmetu drazby, v ten isty defi prechddza na vydraZitela zodpovednost' za Skodu
sposoben v stvislosti s predmetom drazby. Ak je vydraZitel' v omeskani s prevzatim predmetu
drazby, nesie nebezpegenstvo skody a zodpovednost” za Skodu vydrazZitel'.

¢) Osoba povinna vydat predmet drazby zodpovedd vydrazitelovi za Skodu spdsobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Meno, priezvisko a sidlo notira:
Mgr. Tatiana Vrsanské, DruZstevna 2, 831 04 Bratislava
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Poudenie podl’a §21 ods. 2 aZ 6 zikona &. 257/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbich
1.V pripade, ak boli porusené ustanovenia zikona o dobrovol'nych drazbach, moze osoba, ktord tvrdi

, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach , poziadat'std, aby ur¢il neplatnost’ drazby. Pravo domahat
sa uréenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dia priklepu okrem
pripadu , ak dovody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného Cinu a zdroveri ide o drazbu
domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny
trvaly pobyt podl'a zakona &. 253/1998 Z.z. o hldseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenska v zneni zdkona &. 454/2004 Z.z. , v tomto pripade je mozné domahat™ sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len td ¢ast’
drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podal na stide Zalobu podl'a bodu 1. tohto poucenia je povinnd ozndmit™ prislusnej

sprave katastra nehnutel'nosti zacatie siidneho konania.

3. Ucastnikom siidneho konania o neplatnost’ drazby podl'a bodu 1. tohto poucenia si navrhovatel
drazby. draZzobnik, vydraZitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2. tohto
poucenia.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud ur¢il drazbu za neplatnt, a¢inky priklepu zanikaji ku diu
priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z ddvodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke
pravo, vykonavat' riadnu obhliadku predmetu drazby.

S

05 NOV. 225

V Bratislave, dna - . nac V Bratislave, dina
02 i1, 20%

Navrhovatel : Drazobnik :

Ing. et Ing. Vladimir Dé%a, MSc. JUDr. Richard Konta
Marina.fund Slovakia a.s. PRO aukcie, s.r.o.
predseda predstavenstva konatel’ spolo¢nosti
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedéujem, ze: Ing, Ing. Viadimir Dé%a MSc, datum narodenia: ._. , rodné &islo: -
pobyt: _ op ity ek _ Slovenské republika. ktoréhofej) totoznost™ son

zistil(a) zakonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obéiansky preukaz, ¢islo: | ... .., ..stinu predo mnot
vlastnorucne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osvedcenia pravosti podpisov: O 929107/2025.

Bratislava dna 05.11.2025 LY, e S vsssinaninss
: Marcela Polacekova
zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notér legalizaciou neosvedcuje pravdivost
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notéarskeho poriadku)






