OKRESNY URAD PRESOV

Pozemkovy a lesny odbor

Pozemkové oddelenie
Masarykova 10, 080 01 Presov

OU-PO-PLO1-2025/005711-186/S] V PreSove 26. 11. 2025

VEREJNA VYHLASKA

Okresny urad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Presov ako
spravny orgéan prislusny podla § 5 ods. 4 zékona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,
usporiadani  pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,zadkon) v ramci
konania o jednoduchych pozemkovych tupravach (dalej ako ,,JPU*) vykondvanych v &asti
katastralneho tizemia Vy3na Sebastové, lokalita Briezky (d’alej ako ,,JPU Vysna Sebastova®) v
zmysle § 42ja ods. 2 a § 8d zdkona

dorucuje

znalecky posudok ¢&. 2/2024 zo dia 16. 01. 2025, vyhotoveny znalcom Ing. Petrom Stenkom,
Magurska 7, 080 01 PreSov ako sucast’ zverejnené¢ho registra povodného stavu v obvode projektu
JPU Vysna Sebastova.

Odovodnenie

Okresny urad Presov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 PreSov (d’alej
ako ,,spravny organ“) rozhodnutim &islo OU-PO-PLO1-2024/009066-165/S) zo dia 24. 07.
2024, pravoplatnym diia 26. 08. 2024 povolil vykonanie JPU Vysna Sebastovad z dévodu
ustanoveného v § 2 ods. 1 pism. h) zakona, teda je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na
ich budice pouZitie na iné ucely, ako je hospodarenie na pdde.
Prilohou rozhodnutia o povoleni je mapovy podklad so zobrazenim hranice obvodu projektu JPU
Vysna Sebastova.

Zhotovitelom projektu JPU Vy$na Sebastova je spolo¢nost’ Progres CAD Engineering,
s.r.0., Masarykova 16, 080 01 Presov, ICO: 31 672 655, zastipena Ing. Petrom Repaiiom,
zodpovednym projektantom (d’alej ako ,,zhotovitel*) na zdklade zmluvného vztahu s
Mgr. Maridnom Beluskom, Vy3na Sebastova 216, 080 06 Presov.

Spravny organ rozhodnutim &islo OU-PO-PLOI-2024/009066-169/ST zo diia 08.10.2024
ustanovil podl'a § 36 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(dalej ako ,,spravny poriadok®) v nadvdznosti na § 8d ods. 4 zdkona znalca v odbore
Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, Ing. Petra Stenka, Magurska 7, 080 01
PreSov, zapisaného v zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej republiky pod evidenénym &islom 913 446 do konania o JPU Vysna
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Sebastova za uéelom uréenia jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemkov v obvode znaleckym
posudkom podl'a vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

Hodnota pozemkov v obvode projektu JPU Vysna Sebastova bola uréena znaleckym
posudkom ¢&. 2/2024 zo dia 16.01.2025 znalcom Ing. Petrom Stenkom, Magurska 7, 080 01
Presov. Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov v obvode projektu JPU Vysna Sebastové bola
stanovena vo vyske 47,40 €/m>.

Podl'a § 42ja ods. 2 zdkona Znalecky posudok na ucely tohto zdkona sa dorucuje
verejnou vyhldskou ako sucast zverejneného registra povodného stavu (§ 10 ods. 1).

Do znaleckého posudku je mozné nahliadnut’ na obecnom turade vo Vysnej Sebastove;
a spravnom organe v pracovnych diioch pocas uradnych hodin

Poucdenie

V zmysle § 26 ods. 2 spravneho poriadku dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak,
Ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na tiradnej tabuli spravneho organu. Posledny deti tejto
lehoty je diiom dorucenia. Spravny organ zverejiiuje pisomnost’ si¢asne na svojom webovom
sidle, ak ho mé zriadené¢ a ak je to vhodné aj inym spdsobom v mieste obvyklym, najmi v
miestnej tlaci, rozhlase alebo na doCasnej uradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého sa
konanie tyka.

JUDr. EvaOravcova
veduca odboru

Prilohy:
Znalecky posudok €. 2/2024 zo dia 16.01.2025



Dorucuje sa:

1. Obec Vysna Sebastova, Vysna Sebastova 157, 080 06 Presov — uradna tabul’a, elektronické
uradna tabula

2. Okresny urad Presov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 PreSov - uradna
tabul’a, webové sidlo (www.minv.sk)

3. Narodnad agentura pre sietové a elektronické sluzby, Kollarova 543/8, 917 02 Trnava —
(CUET), (www.slovensko.sk)

Vyvesené dna: Zvesen¢ dna:

peciatka, podpis: peciatka, podpis:



Znalec: Ing. Stenko Peter, Magurska 7, 080 01 Predov, tel.0903/638043
email: stenko.peter@gmail.com, evidencéné ¢islo 913446.

Zadavatel: progres CAD Engineering, s.r.o., Masarykova 16, 080 01 Presov

Cislo objednavky: pisomna objednavka &. OBJ2024006 zo dfia 8.10.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 2 /2024

Vo veci: stanovenia jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku podla § 8d, ods. 4, zakona SNR
¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych uUpravdch a iné, v ramci vypracovania a vykonania projektu
jednoduchych pozemkovych Gprav (dalej 1len ,JPU”) v <&asti katastrdlneho tzemia Vy3né
Sebastova, lokalita Brie¥ky, obec Vy3nd Sebastova, okres Pre3ov, za udelom vypracovania
a vykonania projektu jednoduchych pozemkovych uprav.

Pocet stran (vratane priloh): 30 (z toho 20 stréan priloh)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVOD

1. Uloha znalca: stanovit jednotkovt vychodiskovt hodnotu pozemku podla § 8d, bod 4, zakona
SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravadch a iné, v radmci vypracovania a vykonania projektu
jednoduchych pozemkovych tuprav (dalej len ,JPU”) v &asti katastralneho ftzemia Vy3na
Sebastova, lokalita BrieZky, obec Vysna Sebastova, okres Predov.

2. Ugel znaleckého posudku: vypracovanie a vykonanie projektu jednoduchych pozemkovych tprav
(dalej len ,JPU").

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu):
- Datum obhliadky nehnutelnosti - dna 28.10.2024

4. Datum ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
Datum vypracovania znaleckého posudku - drnia 16.1.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

- plisomné objednavka ¢. 0BJ2024006 zo difia 8.10.2024 - priloha ¢. 1

- rozhodnutie ¢&. OU-PO-PL0O1-2024/009066-165 o povoleni jednoduchych pozemkovych uprav v
&asti katastrdlneho tuzemia Vy&nd Sebastova, lokalita Briezky, v obci Vysna Sebastovi,
vydané Okresnym uradom PresSov, pozemkovy a lesny odbor, dna 24.7.2024 so zoznamom parciel -
priloha ¢. 2

- rozhodnutie ¢&. OU-PO-PL0O1-2024/009066-169 o ustanoveni znalca vydané Okresnym uradom
PresSov, pozemkovy a lesny odbor, dna 8.10.2024 - priloha ¢. 3

- Obvod JPU a vyhatok z Uzemného planu obce Vy3na Sebastovd - priloha &. 4

5.2 Obstarané znalcom:

- obhliadka predmetnych nehnutelnosti (pozemkov)

- fotodokumentédcia - priloha ¢. 5

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni v&eobecnej hodnoty
majetku, v zneni vyhlasky ¢&. 626/2007 Z. z., 605/2008 Z. z., 47/2009 Z. =z., vyhlasky
&. 254/2010 Z. z. a vyhléasky &. 213/2017 Z. z.

- Vyhlaska MS SR ¢&. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonadva zakon ¢&. 382/2004 o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a zmene a doplneni niektorych z&konov v zneni neskors$ich
predpisov

- Zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a zmene a doplneni
niektorych zédkonov v platnom zneni

- Z&kon &. 65/2018 Z. z. ktorym sa meni a doplfia zakon &. 382/2004 Z. z. o =znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladateloch a zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlas8ka MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni
odmenach, né&hradadch vydavkov a né&hraddch =za stratu c¢asu pre znalcov, tlmocnikov
prekladatelov

- Zakon ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a =zapise vlastnickych a inych préav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskor$ich predpisov

- Casopis ,Znalectvo” vydavany Ustavom stdneho inZinierstva v Ziline

- Zakon SNR ¢&¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravéach, usporiadani pozemkového vlastnictva,

okresnych turadoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v platnom zneni

o
a

7. Definicie posudzovanych veli€¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH) :

VSeobecnd hodnota Jje vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutazZze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj
predavajuci budl konat s patric¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vychodiskovd hodnota (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, =za ktord by bolo moZno hodnotenu
stavbu nadobudntt formou vystavby v Case ohodnotenia na utrovni bez dane z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov
Stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov




Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merntd jednotku (1 m?
pozemku) s prihliadnutim na odlisSnosti porovnadvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypoc¢ita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov poc¢as <¢asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky objednavatela: neboli vznesené

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metodiky:

Ohodnotenie Jje vykonané v sulade s prilohou ¢&. 3 wvyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z. z.
o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni wvyhlasky ¢&. 254/2010 Zz. z. a vyhlasky
¢. 213/2017 Z. z. Vo vypolte sG pouzité rozpoltové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vs$eobecnej hodnoty uvedené v ,Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb"“, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Volbu najvhodnejsej metody
ponechéava vyhléaska na znalca, ktory musi svoje rozhodnutie zddvodnit.

Vyber vhodnej metdédy vykond znalec. Vyber je v znaleckom posudku zddévodneny. Podla tucelu
znaleckého posudku mozno pouzit aj viac metdd sucasne, pricom v zavere bude po zdbévodneni
uvedend len v$eobecnd hodnota urcend vybratou metddou, ktord najvhodnejsie vystihuje
definiciu vSeobecnej hodnoty.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pre posudzované pozemky v JPU Jje zvolenid ako objektivna metéda na stanovenie vSeobecnej
hodnoty metdédda polohovej diferencidcie. Je definovand ako suc¢in vychodiskovej hodnoty pre
dant obec a koeficientu polohovej diferencidcie, ktory je sucinom koeficientu vSeobecnej
situédcie, intenzity vyuzZitia, dopravného napojenia, obchodnej a priemyselnej polohy, druhu
pozemku a povysSujucich resp. redukujucich faktorov.

Pouzitie kombinovanej metdédy na stanovenie vSeobecnej nie je vhodné, pretoZe nehnutelnost
nie je schopnd dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat
kombindciu. Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je nevhodnd z dévodu druhu
pozemkov, velkej vymery pozemkov, ich rdznej polohy a nedostatok podkladov pre porovnavanie
s obdobnymi pozemkami, t. j. bez relevantnych a identifikovatelnych podkladov porovnania.
Pozemky zahrnuté v obvode JPU sluzia prevazne ako ornd pdda, st evidované v KN-C a v KN-E,
nachadzajt sa v extravildne obce Vy&ni Sebastova, v lokalite ,Briefky“ urdenej UP obce na
IBV (vid priloha ¢. 4) s plénovanym zaradenim do intraviléanu.

Metdéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zadkladného vztahu:

VSHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [€],

kde

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
- Dotknuté pozemky st uvedené v rozhodnuti o ustanoveni znalca - prilohe ¢. 2, str.ll.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Obhliadka bola wvykonand dnia 28.10.2024 za UcCasti znalca. Pre potreby ohodnotenia som si
overil skutoc¢nu polohu predmetnych nehnutelnosti (pozemkov), ich vybavenost a pristup
k nim. Fotodokumentdcia stGCasného stavu nehnutelnosti vyhotovend znalcom dria 28.10.2024.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutelnosti so skutkovym stavom:
Predmetom ohodnotenia su pozemky.



e) Porovnanie pravnej dokumentacie stavieb a nehnutelnosti so skutkovym stavom :

Bolo vykonané porovnanie poskytnutej pravnej dokumentacie so skutkovym stavom, pri ktorom
neboli zistené ©podstatné rozdiely. Dotknuté pozemky v obvode JPU sa nachadzaju
v extravilane v k. 1. Vy%na Sebastovd, na zadiatku obce a na zaklade UP obce st urdené na
IBV. Z predlozenych dokladov a obhliadky Je =zrejmé, Ze dotknuté pozemky (presne
Specifikované v registri pdvodného stavu - vid rozhodnutie v prilohe ¢. 2), nachéadzajlce sa
v obvode projektu pozemkovych uUprav, sU s priamym pristupom do uvedenej lokality z hlavnej
spevnenej asfaltovej komunikédcie p.¢.1001/1 (LV v CKN nezaloZeny). Pozemky, nachadzajlce sa
v obvode JPU, vedené v registri C KN a v E KN preva?ne ako ornd pdda na rdédznych listoch
vlastnictva, pozemky sU rovinaté a t. ¢. su vyuzivané ako ornad pdda. Dotknutd lokalitu je
mozné dovybavit napojenim na verejny rozvod ELI, plyn, kanalizaciu a vodovod.

f) Vymenovanie jednotlivych nehnutelnosti:
- pozemky v zmysle prilohy ¢&. 2 - rozhodnutie o povoleni jednoduchych pozemkovych tuprav,
str. 11

g) Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené: neboli zistené.

h) Informacia z uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je uzemny plan verejne pristupny
(internetova stranka): Uzemny plan obce bol schvéleny v roku 2013. Neskdr bol upraveny zmenami a
doplnkami schvdlenymi v roku 2016 a v r.2022. Zverejneny VZIN ¢&. 1/2022 obce Vy$na
Sebastova, ktorym sa vyhlasovala zavidzna &ast Uzemného planu obce Vysna Sebastova v zmysle
Zmien a doplnkov &. 2 UPN Obce Vy$na Sebastova s prisludnymi prilohami, ktory je pristupny
na stranke: https://www.vysnasebastova.sk/9234/uzemny-plan-obce

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Dotknuté pozemky v lokalite "Briezky" sa nachadzaji t. ¢&. v extraviladne obce Vy3néa
Sebastovd v tesnej blizkosti do krajského mesta PreSov (1 km), v lokalite urd&enej UP obce
Vy&na Sebastovd na IBV s prisl. (pristupové komunikédcie), v plénovanom obvode projektu
jednoduchych pozemkovych tuprav (vid vyhatok z UP obce Vysna Sebastovd - priloha &.5,
str.27). Predmetnd lokalita sa nachaddza na za&iatku obce Vy3na Sebastovd s velmi dobrym



technickym vybavenim s pristupom z ul. Herlianska, pricom predmetnad lokalita je t. ¢&. bez
technického vybavenia, po okraji lokality zo severnej strany vedie nadzemné VN vedenie

22kV, doprava do obce je =zabezpecend MHD a SAD autobusovou dopravou krajského mesta
PreSov. Je tu vybudovand zakladnd obcianska vybavenost. Terén Jje prevazne rovinaty.
Dostupnost napojenia na verejné inZinierske siete je popisand v cCasti "Pozemky". Pozemky su

vedené na rdznych listoch vlastnictva v registri CKN a EKN (vid priloha ¢. 2) prevazne ako
orna pdda.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Dotknuté parcely toho c¢asu su vyuzivané na polnohospodarske tuGcCely a slGzia prevazne ako
ornd pdda. Budice vyuZitie pozemkov na IBV je urdené Uzemnym planom obce Vydnd Sebastova
na IBV.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V listoch vlastnictva nie st uvedené Ziadne tarchy ku diiu ohodnocovania. Setrenim na tvari
miesta som nezistil Ziadne podstatné tarchy ani rizikd, ktoré by mohli mat vplyv na
jednotkovl vSeobecnt hodnotu pozemku, t. J. nie st mi zname Ziadne rizikd v suvislosti s
vyuzitim dotknutych pozemkov pre t&el, na aky predpokladd UP obce (priloha &. 5). Na okraji
dotknutej lokality vedie nadzemné VN vedenie 22 kV.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemky JPU, k. u. Vy$na Sebastova, lokalita Briezky

Predmetom ohodnotenia je jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku a to v zmysle § 8d ods. 4
zdkona SNR ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach, v ktorom sa uvadza,
7e ak st do obvodu projektu jednoduchych pozemkovych Uprav zahrnuté pozemky definované v
platnom uzemnom plane obce, pre urcenie hodnoty pozemkov sa pouzZzije =znalecky posudok,
pricom sa vychddza z budiceho Gc¢elu vyuzitia pozemku. Pri vyuZiti pozemkov na Jjeden ucel
postacuje pri urceni hodnoty pozemku Udaj o jednotkovej vychodiskove] hodnote pozemku.
podla vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskor$ich predpisov.

Jednad sa o pozemky, ktoré sa nachadzaju v obvode JPU, st urdené UP obce Vysna Sebastova na
IBV (individudlna bytovad vystavba - rodinné domy), nachiddzaju sa v extravildne obce s
plénovanym =zaradenim do intravildnu na okraji obce. Jednd sa o novovytvorenu lokalitu
,BriezkyY s priamym pristupom a prijazdom =z hlavnej pristupovej spevnenej komunikéacie
p.¢.1001/1 (LV v CKN nezaloZeny). Pozemky nach&dzajice sa v plénovanom obvode JPU su t. ¢C.
vyuzivané vyluc¢ne ako ornd pdda a sG bez technického vybavenia, s mozZnostou napojenia na
planované verejné inZinierske siete a to ELI, vodovod, kanalizaciu a plyn a to v zmysle UP
obce, pric¢om dant lokalitu je potrebné dovybavit tymito inzZinierskymi sietami.

Dotknuté pozemky sU evidované v reg. CKN a reg. EKN, su vedené prevazne ako ornd pdda na
réznych listoch vlastnictva (vid priloha ¢&. 2, str. 11). Pozemky nachddzajuce sa v obvode
JPU t. &. nie sU technicky vybavené verejnymi inZinierskymi sietami, avSak s moZnostou
pladnovaného napojenia na tieto inZinierske siete (z wul. Herlianska), preto pri urceni
jednotlivych koeficientov, uvazujem zo spodnou hranicou ich rozpatia.

Obec Vy$na Sebastovd sa nachddza vo vzdialenosti cca 1 km od okraja krajského mesta Pre3ov,
sidla VUC. S mestom PreSov ma velmi dobré dopravné spojenie MHD mesta PreSov. Obec Vydné
Sebastovd je vSak organicky napojend na mesto PreSov, v ktorom vyuziva prakticky vSetku
ob¢iansku vybavenost. Dopravné spojenie je MHD krajského mesta PreSov.

Pozemky sU rovinaté a ich poloha je wurcend v prilohovej casti. Pre mesto PreSov Jje
stanovend Vyhlaskou ¢&. 213/2017 ods. E.3.1 Jjednotkova vychodiskovd hodnota pozemku 26,56
€/m®>. Pre pozemky v obci Vydna Sebastovd uvaZujem vychodiskovt hodnotu 80 % z 26,56 €/m’.
Tato vychodiskovd hodnota podla méjho nézoru objektivne nevystihuje skutoénu predajnost
pozemkov, pretoze v predmetnej lokalite Jje zvySeny zaujem o kupu pozemkov, <co Je dané
nedostatkom stavebnych pozemkov v meste PreSov a jeho okoli, preto tuto hodnotu upravujem v
zmysle uvedenej vyhlasky a Metodiky USI koeficientmi.

Na =zadklade analyzy situdcie cien pozemkov v danej c¢asti obce odhadujem, Ze pozemky maja
vSeobecnt hodnotu, ktord =zodpovedd realizacnej cene na trhu =za sucasnych podmienok v
cenovej urovni cca. 50,00 az 80,00 €/m2, preto z ddévodu nadrastu trhovych cien stavebnych



pozemkov od r.2013, zvySeny zaujem ako aj skutocnosti, Ze pozemky urcené uUzemnym planom na
vySsSie wvyuzitie, nez na aké sluzia v sucasnosti uplatniujem povySujuci koeficient vo vyske
1,5. Z dévodu velkej vymery obvodu JPU a skutodnosti, Ze tento obvod, e3te nie je
dovybaveny verejnymi inzinierskymi sietami, uplatnujem redukujtci koeficient vo vyske O, 8.

Pre pouzitie porovnédvacej metddy nemdm hodnoverné udaje z troch kupnych zmlav obdobnych
pozemkov, preto vychddzam z jednotkovej vychodiskovej hodnoty.

Metdéda polohovej diferenciacie:

VSeobecnd hodnota pozemkov mimo zastavaného UGzemia obce urceného na stavbu UGzemnym plénom
zény alebo planom sidelného Utvaru, pravoplatnym rozhodnutim o umiestnenie stavby alebo
prévoplatnym stavebnym povolenim vydanym v spojenom uUzemnom a stavebnom konani alebo
pozemkov zastavanych hlavnou stavbou sa vypocita podla zdkladného vztahu

VSeobecna hodnota pozemku je vypo¢itana podla zdkladného vztahu:
V8Hpoz = M * VSH™ [EUR],

kde
M - vymera pozemku v m’,
v8H™ - jednotkova v&eobecnad hodnota pozemku v EUR/m’.

Jednotkova vSeobecnéd hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

vSH™ = vH™ * kP [EUR/m?],
kde
VH™ - jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku podla v EUR/m?

kPD = kS . kv . kD . kF . kI . kZ . kR [-],

kde

kS - koeficient vSeobecnej situéacie (0,70-2,00):

kV - koeficient intenzity vyuzitia(0,50-2,00):

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20):

kF - koeficient funkéného vyuzitia tuzemia (0,80-2,00):

kI - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80-1,50):
kZ - koeficient povysujucich faktorov (1,00-3,00):

kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99):

Parcela Druh pozemku (el | SR R E S Vymera [m?]
vymera [m‘] podiel
Pozemky orna pdda 1,00 1/1 1,00
Obec: Presov
Vychodiskova hodnota: VHy, = 26,56 €/m’
Oznacenie a nazov . Hodnota
_ Hodnotenie . .
koeficientu koeficientu
4. obytné zdbébny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks obyvatelov,
koeficient V zmysle vyhldasky je koeficient 1,0-1,3. Vzhladom na velmi 1,30

vSeobecnej situdcie  dobru polohu lokality cca.l km od hranice krajského mesta
Presov, primerany koeficient uvazZujem 1,3.

ky 5. rodinné domy so Standardnym vybavenim
koefiCienE.i?tenZitY V zmysle vyhldsky je koeficient 1,0-1,05. Urcené UP obce 1,00
vyuzitia na IBV, uvaZujem koeficient 1,0.

4. pozemky v mestdch a obciach s moZnostou vyuzitia
mestskej hromadnej dopravy

k . P p v
P V zmysle vyhlasky je koeficient 1,0. Pozemky sa nachddzaju
koeficient . . , L 1,00
dopravnych vztahov v tesnej blizkosti krajského mesta s mestskou autobusovou
ako aj zZeleznicnou dopravou, primerany koeficient uvazujem
1,0.
3. plochy obytnych tzemi (obytnd poloha)
ke o V zmysle vyhldsky je koeficient 1,00-1,30. V zmysle UP
koeflc;egt funkcpeho obce su urdené na IBV, t.&. sa vyuZivajd na 1,10
vyuzitia uzemia polnohospoddrske ucely, nie su stavebne pripravené,

uvazZujem s koeficientom 1,1.




ki 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako
koeficient tri druhy verejnych sieti - planované dovybavenie lokality)
hnicke] 1
, technickej V zmysle vyhldsky je koeficient 1,30-1,50 - uvazZujem »30
infrastruktiry , .
s min. koeficientom 1,30
pozemku
ky 1. pozemky urcené Uzemnym planom na vy$Sie vyuzZitie, neZ na
koeficient aké sluZia v sGCasnosti (zmena funkcie zdény sidla a pod.,
povysujucich narast trhovych cien pozemkov od r.2013) 1,50
faktorov V zmysle vyhlasky je koeficient 1,01-3,0, Uvazujem 1,50
kg 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku)
koeficient
redukujtcich V zmysle vyhldsky je koeficient 0,20-0,99. Pozemky v 0,80
faktorov obvode JPU maju velku vymeru, uvaZujme s koeficientom 0,8.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej Kpp = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,10 * 1,30 5 2308
diferenciéacie * 1,50 * 0,80 !
a7 veecbeend ROGROTA yghy, = iy * ke = 21,25 €/n” * 2,2308 47,40 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodet | VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢&. Pozemky 1,00 m° * 47,40 €/m* * 1/1 47,40

Spolu | | 47,40




IIl. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Znaleckou Ulohou bolo stanovit jednotkovl vychodiskovi hodnoty pozemku podla § 8d, ods. 4,
zdkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach a iné, v rémci vypracovania a vykonania
projektu jednoduchych pozemkovych uprav (dalej len ,JPU”) v v &asti katastralneho utzemia
Vysnad Sebastové, lokalita Briezky, obec Vy3na Sebastova, okres PreSov, za ucelom

vypracovania a vykonania projektu jednoduchych pozemkovych uprav.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vseobecnd hodnota bola stanovend s vyuzZzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢&. 3

vyhlasky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vsSeobecnej hodnoty majetku.

a) REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Pozemky naché&dzajtuce sa v obvode JPU st uvedené v prilohovej &asti - priloha &. 2 str. 11

Nazov ’ Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemky JPU, k. 1. Vy$nad Sebastova, lokalita BrieZzky, obec
Vysna Sebastova - (1 m2) - priloha ¢. 3 str. 11 47,40
VSeobecna hodnota celkom \ 47,40

gednotkové V\'/chodiskgvé hodnota pozemkov nachadzajicich sa v obvode projektu JPU v obci Vys$na
Sebastova, k.u. Vy$Sna Sebastova - lokalita ,,Briezky“ je: 47,40 €

Slovom: Styridsatsedem eur a 40 centov

V Predove dia 16.1.2025 Ing. Stenko Peter



IV. PRILOHY

Q¢
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Q¢

X
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Pisomna objedndvka ¢. 0BJ2024006 zo dna 8.10.2024

Rozhodnutie &¢. OU-PO-PL0O1-2024/009066-165 o povoleni jednoduchych pozemkovych
Uprav v Casti katastrdlneho tUzemia obce Vislanka, vydané Okresnym UGradom PresSov
pozemkovy a lesny odbor, difia 24.7.2024 so zoznamom parciel

Rozhodnutie &. OU-PO-PL0O1-2024/009066-169 o ustanoveni znalca vydané Okresnym
PreSov, pozemkovy a lesny odbor, dna 8.10.2024
Obvod JPU k.u. Vysna Sebastova

Vytatok z Uzemného planu obce Vysni Sebastova

Fotodokumentéacia

1A4

9A4

3A4

3A4

274

2A4
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Priloha ¢.1
® Masarykova 16, P.0.Box 107
080 01 PreSov, Slovenskd republika
tel.: +421(0)51 7580 560-1
PROGRES CAD fax: -+421 (0)51 7580 573
ENGISHREEORING e-mail: pee@pe.sk

internet: http.//www.pce.sk

Ing. Peter Stenko

znalec v odbore 370000 - Stavebnictvo
ev. ¢. 913446

Magurska 7

080 01 Presov
Mobhil: 0903 638043
E-mail: stenko.peter@gmail.com

[ vailistzn.: | [ zodha: | | Natazn.: [ 0BJ2024006 | Prefovdfa: | 08.10.2024

Vec: Objednavka ¢. 0BJ2024006 — znalecky posudok

Tymto si u Vas objedndvame vypracovanie znaleckého posudku za ucelom stanovenia jednotkovej vychodiskovej
hodnoty pozemku, podla § 8d, bod 4, zdkona SNR €. 330/1991 Zbh. o pozemkovych Gpravéch a iné v zneni neskorsich
predpisov, v rdmci vypracovania a vykonania projektu jednoduchych pozemkovych uprav v ¢asti katastralneho Uzemia
VyEna Sebastova, lokalita Briezky, obec Vy3na Sebastova, okres PreZov, v termine do 31. 10. 2024. Cena dohodou
300,-- Euro bez DPH.

Identifikaéné udaje nadej spolo¢nosti:

Nazov firmy: Progres CAD Engineering, s.r.o.

Sidlo: Masarykova 16, 080 01 Predov

Zapis v Obchodnom registri: Okresny std Predov, oddiel Sro, vlozka ¢. 1100/P, zo diia 25.5.1993
Statutdrni zdstupcovia: Ing. Peter Repdni a Ing. Oto Svatojansky, spolo¢ni konatelia

ICo: 31672655

DIC: 2020519061

IC DPH: SK2020519061

Bankové spojenie: CSOB a. s., pobotka Presov

Cislo Gétu IBAN: SK51 7500 0000 0003 8321 4603

S pozdravom

Fal [P

'{ ! Progres CAD Engineering, s.r.o.
£

Masarykova 16, PO.Box 107

\ 080 01 Presov
\ 1

Ing. Peter Repan
Konatel, technicky a obchodny riaditel

Vybavuje: Ing. Peter Repan, mobil: 0905 642151, e-mail: peter.repan@pce.sk

Pocet stran: 1

Prilohy: Ziadne

Nazov a umiestnenie siboru: F:\_Officelnfo_PCE\Objednavky\OBJ2024006_JPU_Vysna_Sebastova_Briezky Znalecky_posudaok.docx

Stranalzl

&

3
5,

"‘ Zapis v Obchodnom registr: Okresny sid Predov, Oddiel: Sro, Viozka £: 1100/P, 1€0: 31672655, DIC: 2020519061, ICOPH: 5K2020519061

Bankové spojenie: CSOB a.s., Presov, & Gétu: 383214603/7500, IBAN: SK51 7500 0000 0003 8321 4603
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Priloha ¢.2

OKRESNY URAD PRESOV
POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Pozemkove oddelenie

Masarykova 10, 080 01 PreSov

Cislo spisu Presov
OU-PO-PLO1-2024/009066-165 24.07.2024

Rozhodnutie

o povoleni JPU Vysna Sebastova. lokalita Briezky

Popis konania / Uéastnici konania
Okresny urad Presov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Presov (d'alej ako ..spravny organ®)
ako spravny organ prislusny podla § 5 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach. usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni
neskorsich predpisov (d'alej ako ..zdkon*) a v stilade s § 46 anasl. zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,.spravny poriadok™) vo veci ziadosti Mgr. Maridna Beluska, Vysna Sebastova ¢.
216, 080 06 Presov (d'alej ako ..ziadatel*) o vykonanie pozemkovych uprav formou jednoduchych pozemkovych
uprav v ¢asti katastralneho uzemia Vysna Sebastova. lokalita Briezky takto

Virok
I. Podl'a § 8 ods. 1 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach. usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch. pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskor$ich predpisov
(dalej ako ..zakon*) povoluje pozemkové upravy formou jednoduchych pozemkovych tprav so zjednodusenou
dokumentaciou (d'alej ako ..JPU*) podla § 8b zakona v spojeni s § 8d zakona v ¢asti katastralneho tizemia Vy3na
Sebastova. lokalita Briezky (d'alej ako ..JPU Vysna Sebastova™) z dévodu ustanoveného v § 2 ods. 1 pism. h) zdkona.
teda je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich budice pouzitie na iné ucely. ako je hospodarenie na pode.

II. Podl'a § 8 ods. 1 pism. a) zdkona v spojeni s § 3 zdkona uréuje obvod jednoduchych pozemkovych uprav. ktory
tvoria parcely registra C-KN €. 1001/2, 1005/9. 1005/11, 1005/21, 1005/23, 1005/24, 1005/25, 1005/27. 1005/28.
1005/30, 1005/31. 1005/32 a parcely registra E-KN &. 1298/2. 1301/2, 1302, 1303, 1304, 1306, 1307, 1310, 1311,
1312, 1313. 1314, 1315, 1316. 1317, 1318, 1319, 1320, 1321. 1322, 1323. 1324. 1325. 1326. 1327. 1328. 1329,
1330.1331.1332,1333,1334, 1335,1336, 1337, 1338, 1339, 1340, 1341. 1342, 1343, 1344, 1345, 1346, 1347. 1348,
1349.1350.1351.1352, 1353, 1354, 1355, 1356, 1357.1358,1359.1360. 1361.1362.1363. 1364, 1365, 1366. 1369,
1370. 1372, 1373. 1374/1. 1374/2. 1375/1. 1375/2, 1376. 1377. 1378, 1379, 1382, 1383. 1384. 1385, 1388. 1389,
1390, 1391, 1394, 1395, 1396, 1397, 1398, 1399, 1400, 1877/1, 2686. 2687/1, 2689/2, 2690/3. 2711/1 k.. Vyina
Sebastova graficky znazornené v mapovom podklade s vyznacenim hranice obvodu jednoduchych pozemkovych
uprav. ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tohto rozhodnutia.

ITII. Podla § 8 ods. 1 pism. c¢) zdkona v spojeni s § 24 ods. 1 zdkona wr¢uje lehotu 90 dni od nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia na uskutoénenie prvého zhromazdenia uéastnikov JPU, ktoré zvolava spravny
organ a obec Vy$na Sebastova verejnou vyhlaskou.

IV. Podla § 8 ods. 1 pism. ) sa na pozemky zahrnuté do obvodu projektu pozemkovych uprav nevzt'ahuje § 4 ods.
4 zékona.
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V. Podla § 8 ods. 1 pism. f) zdkona v nadviznosti na § 8d zakona uréuje rozsah a skladbu vyhotovovanej
dokumentacie JPU Vyina Sebastova:

Dokumentécia uvodnych podkladov

a) operat obvodu projektu pozemkovych aprav.

- presetrenie, vytycenie, zameranie, zobrazenie a trvalé oznacenie hranice obvodu projektu pozemkovych tprav,
- i¢elové mapovanie polohopisu a vysékopisu v obvode projektu pozemkovych tprav.

- rozdelenie parciel C-KN hranicou obvodu projektu pozemkovych uprav.

b) ocenenie pozemkov, vyhotovenie znaleckého posudku.,

¢) register povodného stavu (RPS).

d) vieobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode projektu pozemkovych uprav (VZFUU).

Dokumentécia projektu pozemkovych uprav

a) zasady umiestnenia novych pozemkov (ZUNP).

b) plan spoloénych zariadeni a opatreni a plan verejnych zariadeni a opatreni
¢) rozdel'ovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vyty¢ovacieho planu (RNS).

Dokumentécia vykonania projektu pozemkovych uprav

a) aktualizacia RPS a RNS.

b) vyty¢enie a oznacenie vybranych podrobnych lomovych bodov hranic novych pozemkov.
¢) rozdel'ovaci plan vo forme geometrického planu.

Vysledné dokumentacie z jednotlivych etap projektu JPU budi vypracované a overené zodpovednym projektantom
opravnenym na projektovanie pozemkovych uprav podl'a § 25a zakona. niektoré dokumentacie autoriza¢ne overené
podla § 7 zakona ¢. 215/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ..zakon o geodézii a kartografii®) a
uradne overené podla § 9 zédkona o geodézii a kartografii. odovzdané spravnemu organu v analogovej podobe vo
formadte PDF a elektronickej podobe vo formate vgi. Vietky dokumentacie budu odovzdané v sulade so zakonom.
Metodickym navodom MP SR a UGKK SR ¢. MN 74.20.73.46.30 z augusta 2008, Do¢asnym metodickym navodom
¢. 7359/2021-3020, Z: 2658/2021 z 11. februara 2021 v zneni jeho Dodatku ¢.1, & 7359/2021-3020, Z: 6245/2021
z 23. marca 2021 a inymi zdkonmi, vyhlaskami, usmerneniami, predpismi platnymi v ¢ase spracovavania projektu
JPU.

VI. V zmysle § 5 ods. 9 zédkona vyzyva fyzické osoby. pravnické osoby a obce. ktoré moézu byt dotknuté
pozemkovymi Gpravami v ich pésobnosti alebo v ich pravach. aby do 30 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia
informovali spravny organ o existujicich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju, a planovanych zameroch, ktoré
sa maji uskutoénit’ v obvode JPU a mézu mat vplyv na konanie o JPU.

VII. V zmysle § 8 ods. 3 zédkona vyzyva vlastnikov trvalého porastu na cudzom pozemku. aby v ur¢enej lehote
poziadali spravny organ o zapis trvalého porastu na cudzom pozemku do registra porastov. ur¢ili hranice trvalého
porastu na cudzom pozemku a preukéazali vlastnictvo trvalého porastu na cudzom pozemku. ako aj opravnenost
jeho vysadby.

VIII. V zmysle § 8 ods. 7 zdkona oznamuje predpokladany termin schvélenia vykonania projektu pozemkovych
uprav, ktory je 42 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Ododvodnenie

Mer. Marian Belusko. Vyina Sebastova ¢. 216, 080 06 Predov (dalej len ..ziadatel™), podanim zo diia 19.09.2023
poziadal o vykonanie jednoduchych pozemkovych tprav (..d'alej len JPU*) v ¢asti katastralneho izemia Vyina
Sebastova. lokalita Briezky (dalej len ..JPU Vyina Sebastova™) v zmysle § 2 ods. 1 pism. h) v spojeni s § 8d
zakona, teda je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich budice pouzitie na iné ucely ako je hospodarenie na
pode. Navrh na vykonanie JPU bol podany z dévodu usporiadania pozemkového vlastnictva vo verejnom zaujme
a v zauyjme rozvoja obce za ucelom usporiadania vlastnickych a uzivacich pomerov rozdrobeného pozemkového
vlastnictva, umoznenia realnej drzby pozemkov a hospodéarenia na nich ako aj za ucelom umoznenia vystavby v
sulade s platnym tzemnym planom obce. Zaroven sa pozemkovymi upravami zabezpec¢i spristupnenie pozemkov
jednotlivych vlastnikov po miestnych verejnych komunikaciach. K Ziadosti bol prilozeny graficky mapovy podklad
so znazornenou hranicou obvodu JPU.

2/9
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Podl'a § 7 ods. 1 zdkona Pozemkové tipravy mozno zac¢at’ na podnet okresného uradu z dévodov uvedenych v § 2
ods. 2 alebo na Ziadost ucastnika z dévodov uvedenych v § 2 ods. 3.

V zmysle § 7 ods. 2 zakona Pred rozhodnutim o nariadeni alebo povoleni pozemkovych uprav okresny tirad nariadi
konanie o zacati pozemkovych uprav (dalej len .. pripravné konanie*) na ucel

a) preverenia dovodov, naliehavosti a uc¢elnosti vykonania pozemkovych uprav,

b) uréenia hranic obvodu pozemkovych uprav. uré¢enia pozemkov, ktoré su vynaté z pozemkovych uprav.

¢) zistenia zaujmu vlastnikov o pozemkové upravy. ak maji byt povolené. z dévodov podla § 2 ods. 1 pism. b) a
h): zaujem je preukazany. ak s pozemkovymi upravami suhlasia vlastnici nadpoloviénej vymery pozemkov. ktoré
tvoria obvod projektu pozemkovych uprav. a o prejavenom zaujme spise okresny urad zapisnicu.

Spravny organ prijal predmetnu ziadost zaevidovanu pod ¢. OU-PO-PLO1-2023/054852-001 a diia 02.10.2023 v

zmysle § 7 ods. 2 zakona nariadil konanie o za¢ati pozemkovych uprav (pripravné konanie) zaevidované pod ¢. OU-
PO-PLO1-2023/054852-002 verejnou vyhlaskou.

Podl'a § 7 ods. 3 zdkona Okresny trad nariadi pripravné konanie do 30 dni od podania Ziadosti o povolenie
pozemkovych tprav, a ak ide o nariadené pozemkové upravy, nariadi pripravné konanie bezodkladne.

Nariadenie pripravného konania zverejni okresny urad v dotknutych obciach na verejne pristupnom mieste. Na
nariadenie pripravného konania sa nevztahuje spravny poriadok.

Nariadenie pripravného konania bolo zverejnené na turadnej tabuli a webovom sidle obce Vysna Sebastova a na
uradnej tabuli a webovom sidle spravneho organu po dobu 30 dni. Spravny organ zaroven vyzval uéastnikov
konania. aby sa v lehote 15 dni od zverejnenia tohto nariadenia vyjadrili k navrhu na vykonanie JPU., resp. aby si
uplatnili pripomienky. namietky a navrhy suvisiace s usporiadanim vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom
v navrhovanom obvode JPU Vyina Sebastova.

Podl'a § 7 ods. 4 zdkona V pripravnom konani okresny urad najmé

a) vykona potrebné zist'ovanie.

b) prerokuje dévody a predpoklady zacatia pozemkovych uprav s obcou,

¢) prerokuje s organom Statnej spravy na useku katastra nehnutelnosti stav udajov katastra nehnutel'nosti.

d) zabezpeci od organu tizemného planovania prisluini izemnoplanovaciu dokumentaciu a prerokuje s organom
uzemného planovania moznosti vyuzitia izemnoplanovacich podkladov v obvode pozemkovych tiprav.

¢) zabezpe¢i. aby pred rozhodnutim o navrhu na vykonanie pozemkovych uprav boli ti¢astnici konania vhodnou
formou a v mieste konania zvy¢ajnym spésobom informovani o planovanom konani,

f) v spolupraci s obcou zriadi na ucely pripravného konania pripravny vybor: pripravny vybor sa nezriaduje. ak
nevznika zdruzenie ucastnikov pozemkovych tprav podla § 23 ods. 4.

g) obstara odborné posudky a vyjadrenia potrebné na konanie o pozemkovych upravach.

Podl'a § 8d ods. 2 zakona Buduci u¢el vyuzitia pozemkov v navrhovanom obvode projektu pozemkovych tprav musi
byt v sulade s platnym tizemnym planom obce. Ak sa navrhovany obvod projektu pozemkovych uprav nachadza
na uzemi obce, ktora nema a nie je povinna mat tizemny plan podl'a osobitného predpisu, buduci ucel vyuzitia
pozemkov v navrhovanom obvode projektu pozemkovych uprav musi byt odsuhlaseny uznesenim zastupitel'stva a
ziadatel’ musi preukézat splnenie podmienok podla osobitného predpisu.

Podl'a § 8d ods. 3 zdkona Pri nepreukazani uc¢elnosti podla § 7 ods. 2 pism. a). nepreukazani zaujmu podl'a § 7 ods.
2 pism. c). nepreukazani zabezpecenia financovania nakladov podl'a odseku 1 alebo nesplneni podmienok podla
odseku 2 okresny urad pozemkové upravy nepovoli.

Spravny organ v pripravinom konani listom zaevidovanym pod ¢ OU-PO-PLO1-2023/054852-004 zo dna
09.10.2023 poziadal obec Vysna Sebastova o su¢innost’. a to o poskytnutie informacii, ¢i v ¢asti k.. Vysna Sebastova.
lokalita Briezky mozu byt konanim o jednoduchych pozemkovych upravach dotknuté zdujmy obce v jej pésobnosti
alebo v jej pravach. Zaroven spravny organ poziadal obec Vyina Sebastova. aby ho informovala o planovanych
zameroch, ktoré sa maju uskutoénit’ v obvode projektu a mézu mat’ vplyv na konanie o jednoduchych pozemkovych
upravach.
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Od obce Vyina Sebastova ako organu uzemného planovania si spravny organ vyziadal informécie o moznosti
vyuzitia izemnoplanovacich podkladov v obvode projektu JPU Vysna Sebastova —navrh funkéného vyuzitia izemia
obce. Zaroveil poziadal obec o mena a adresy ¢lenov pripravného vyboru projektu JPU.

Dnia 24.10.2023 spravny organ prijal vyjadrenie ¢. OCU-S2023/00394003 zo dna 19.10.2023 zaevidované pod ¢.
OU-PO-PLO1-2023/054852-010. v ktorom obec Vyina Sebastova informuje, 7e pri predmetnom obvode projektu
JPU sa nachadza cintorin. Zamerom obce do budticna je rozsirenie cintorina na zapad (parcela ¢. KN E 1400).
vratane ochranného pasma podla aktualneho VZN obce Vyina Sebastova. Podla platného VZN obce ¢&. 1/2021 o
ochrannom pasme pohrebisk v obci Vyéna Sebastova, ktoré je ucinné od 16.03.2021. je stanovena $irka ochranného
pasma pohrebisk v rozsahu 25 m od hranice pozemku pohrebiska.

Zaroveii uvadza. ze predmetné pozemky v obvode projektu JPU maju funkéné vyuzitie ako plocha rodinnych domov.,
ktorej si¢astou st aj miestne komunikacie (B-6) a inzinierske siete (vodovodné C-1. kanaliza¢né C-6 a ostatné).

V zapadnej ¢asti obvodu predmetného projektu je v UPN obce Vysna Sebastova naplanovany kruhovy objazd. ktory
zabera Cast’ pozemkov v lokalite Briezky.

Na zaver obec uvadza mena a adresy ¢lenov pripravného vyboru projektu JPU Vyina Sebastova.

Listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2023/054852-005 zo dita 09.10.2023 spravny organ poziadal Okresny
urad Presov. katastralny odbor o poskytnutie informacii o stave podkladov katastralneho operatu v k.. Vysna
Sebastova a dita 11.10.2023 prerokoval s katastralnym odborom stav udajov katastra nehnutelnosti ($pecifické
podmienky).

Diia 16.10.2023 spravny organ prijal vyjadrenie ¢. OQU-PO-K0/9324/431/2023/Re zo diia 11.10.2023 zaevidované
pod & OU-PO-PLO1-2023/054852-009, v ktorom Okresny urad Presov, katastralny odbor zaslal zapisnicu z
prerokovania stavu udajov katastra nehnutelnosti (Specifické podmienky) v ¢asti katastralneho tzemia Vy3na
Sebastova, lokalita Briezky.

Spravny organ listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2023/054852-006 zo diia 09.10.2023 poziadal Slovensky
pozemkovy fond o suéinnost’ v pripravnom konani JPU Vyina Sebastova.

Diia 24.10.2023 Slovensky pozemkovy fond zaslal spravnemu organu vyjadrenie ¢. SPFS104211/2023/600-009 zo
diia 16.10.2023 zaevidované pod ¢. OU-PO-PLO1-2023/054852-011, v ktorom uvadza, ze v k.. Vyina Sebastova
eviduje nevybaveny restituény narok opravnenej osoby. ktorej bol rozhodnutim Obvodného pozemkového uradu
Presov ¢. OPU-2011/104-6/SM zo diia 30.12.2011 priznany narok za pévodné nehnutelnosti v k.. Vysna Sebastova,
ku ktorym pre zdkonné prekazky nebolo mozné prinavratit’ vlastnicke pravo. SPF neeviduje ziadne poziadavky
vyplyvajuce zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

V pripravnom konani listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2023/054852-013 zo diia 14.11.2023 spravny
organ zriadil pripravny vybor pre JPU Vyina Sebastova v zlozeni: Mgr. Marian Belugko. starosta obce a zéroveri
ziadatel o JPU - Vyina Sebastova. Eva Suckova. vlastnicka pozemkov - Vyéna Sebastova . Stanislav Pribula, vlastnik
pozemku — Vel'ky Sari§-Kana$ a Pavol Sarissky. vlastnik pozemkov - Presov.

Pripravny vybor na pracovnom stretnuti, ktoré sa konalo na Okresnom urade Presov. Pozemkovom a lesnom odbore
za ucelom odsuhlasenia priebehu hranice obvodu projektu JPU Vys$na Sebastova vyjadril sihlasné stanovisko s
priebehom hranice obvodu projektu JPU.

Spravny organ listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/009066-148 zo diia 28.02.2024 oslovil dotknuté
organy statnej spravy so ziadostou o suéinnost’ v pripravnom konani JPU Vy$na Sebastova. Z oslovenych organov
Statnej spravy zaslali svoje stanoviska:

OU. odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii listom ¢. OU-PO-OCDPK-2024/027603-02 zo dna
11.03.2024 zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/009066-154 zaslal stanovisko. v ktorom uviedol. Ze nosnymi
prvkami zakladného komunika¢ného systému zaujmového uzemia je cesta I11/3432 (d'alej len ..cesta™) v prietahu
obce Vyina Sebastova.

Z dovodu ochrany osobitnych zaujmov na ceste Ziada dodrzat’ cestny a stavebny zéakon v zneni neskorsich predpisov.
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Dopravné spristupnenie pozemkov v extravilane obce Vy$na Sebastova v dotyku s cestou riesit’ vyluéne pripojenim
na navrhnuté pozemné komunikacie bez zriadenia vjazdov z cesty.

OU. odbor starostlivosti o zivotné prostredie listom ¢ OU-PO-OSZP3-2024/025457-002 zo dia 20.03.2024
zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/009066-155 zaslal vyjadrenie. v ktorom konstatuje. Ze v riefenom
katastralnom uzemi nie st uré¢ené inundaéné tizemia.

OU. odbor vystavby a bytovej politiky listom ¢. OU-PO-OVBP1-2024/005050-02 zo diia 25.01.2024 zaevidovanym
pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/009066-156 zaslal vyjadrenie. v ktorom uviedol. ze Obec Vysna Sebastova ma platny
uzemny plan obee schvaleny obecnym zastupitel'stvomuzn. ¢. 3/1/2013 zo dina 15.02.2013 v zneni zmien a doplnkov.
najmé zmeny €. 2 schvalenej uzn. ¢. 3/3/2022 dila 19.05.2022. ktorého zavizna ¢ast bola vyhlasena VZN €. 1/2013 v
zneni VZN &. 1/2/2017 a ¢. 1/2022. Riesenym uzemim JPU su pozemky v lokalite Briezky. Podl'a zaviiznej grafickej
¢asti izemného planu obce. vykresu ¢. 3 Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie izemia s vyznacenou
zavdznou cast'ou riesenia a VPS, ide o pozemky. ktoré maju funkéné vyuzitie: plocha rodinnych domov, miestne
cesty a zelen zahrad. Dana lokalita je urbanisticky rie$ena a ma navrhnuti dopravnu vybavenost. trasy miestnych
ciest v kat. C-3 MOK 7.5/40 a 6.5/30.

Podl'a zaviznej ¢asti izemného planu obce uli¢ny priestor s miestnymi obsluznymi cestami 7.5 musi mat $irku min.
9.0 m a kategorie MO 6.5 min. 8.0 m.

Projekt pozemkovych tprav musi byt vypracovany v sulade s funkénym vyuzitim pléch (pozemkov) uréenych v
uzemnom plane obce (§ 8d ods. 2 zakona ¢. 330/1991 Z.z) a v stlade so zaviznou ¢astou uzemného planu obce.
Projekty pozemkovych uprav podl'a stavebného zakona patria medzi ostatné podklady podl'a § 7a stavebného zékona.
su nezavizné a nemenia uzemny plan obce.

Presovsky samospravny kraj. oddelenie majetku listom ¢. 04674/2024/DM-6 zo dita 21.03.2024 zaevidovanym
pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/009066-157 zaslal odpoved. v ktorej uviedol. Zze obvodom projektu jednoduchych
pozemkovych uprav v katastralnom uizemi Vyina Sebastova, okres Presov je dotknuta aj ¢ast’ cesty III. triedy ¢.
3432, ktora je vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja, v sprave Spravy a udrzby ciest PSK.

Pozaduju. aby projekt jednoduchych pozemkovych uprav re$pektoval: existujucu trasu cesty IIL. triedy a jej Sirkové
usporiadanie v zmysle noriem STN 73 6110 STN 73 3101. ustanovenia o ochrannych pasmach v zmysle § 11 zdkona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéaciach (cestny zdkon) v platnom zneni. platny Uzemny plan Presovského
samospravneho kraja.

Pozemky pod cestnym telesom cesty I1I/3432 v obvode konania Ziadaju zapisat' do vlastnictva Presovského
samospravneho kraja.

Sprava a udrzba ciest PreSovského samospravneho kraja listom ¢. SUCPSK-P02024/1519(358)-001 zo dia
25.03.2024 zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/009066-158 zaslala vyjadrenie. v ktorom uviedla. ze v
katastralnom tizemi Vyina Sebastova ma v sprave cesty I11/3432 a I11/3437.

Pozemky pod cestou IT1/3432 zapisané vo vlastnictve Presovského samospravneho kraja: parcely KN-E ¢. 1246/3.
1237/4.1232/4,968. 973 zapisané na LV ¢.2. Ostatné pozemky pod cestami ITI/3432 a I11/3437 nema zapisané na LV.

V zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. je pre cesty IIL. triedy mimo zastavaného tizemia obce vymedzeného platnym
uzemnym planom obce zriadené cestné ochranné pasmo, hranicu ktorého uréuju zvisle plochy vedené po oboch
stranach komunikacie vo vzdialenosti 20 m od osi vozovky. nad a pod komunikaciou.

Spravny organ v pripravnom konani JPU Vyina Sebastova listom zaevidovanym pod & OU-PO-
PLO1-2024/009066-149 zo dia 28.02.2024 oslovil dotknuté organizéacie so ziadost'ou o suc¢innost. Z oslovenych
organizacii zaslali svoje stanoviska:

Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost. a.s. listom ¢. 27263/2024/0 zo diia 08.03.2024 zaevidovanym pod ¢.
QU-PO-PLO1-2024/009066-151 zaslala vyjadrenie. v ktorom uviedla. ze v obci Vysna Sebastova prevadzkuje
verejny vodovod a verejni kanalizaciu. Trasovanie potrubi verejného vodovodu v blizkosti lokality Briezky je
zakreslené v priloZenej situdcii s uvedenim dimenzie a materialu. ktora je sucast'ou vyjadrenia.

Distribucia SPP listom ¢. TD/EX/0026/2024/Uh zo dia 04.03.2024 zaevidovanym pod & OU-PO-
PLO1-2024/009066-152 a listom ¢. TD/EX/0024/2024/L6 zo dia 06.03.2024 zaevidovanym pod & OU-PO-
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PLO1-2024/009066-153 zaslala stanovisko. v ktorom uviedla, Zze zdujmové tizemie Vy$na Sebastova zasahuje
do ochranného a/alebo bezpec¢nostného pasma plynarenskych zariadeni v sprave SPP-D. Orienta¢né grafické
znazomnenie trasy plynarenského zariadenia/umiestnenia technologického objektu. vratane jeho ochranného a
bezpecnostného pasma je prilohou stanoviska.

Vychodoslovenska distribu¢na. a.s. zaslala na podnet spravneho organu. mailom zo diia 17.06.2024 zaevidovanym
pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/009066-163 vyjadrenie, v ktorom uviedla. ze diia 13.03.2024 zaslala vyjadrenie na list so
ziadost'ou o sucinnost’ zo dita 29.02.2024 na adresu starosta@vysnasebastova.sk, v ktorom sa vyjadrila k uizemnému
planu obce Vyéna Sebastova.

Spolo¢nost VSD, a.s. uvadza, ze v katastralnom uzemi Vysna Sebastova, lokalita Briezky planuje toho ¢asu tipravu
distribuénej siete: Vyéna Sebastova — iprava TS2 (2026).

V zaujmovej oblasti sa nachadzaju zariadenia VSD. a.s.: distribuéné vedenia NN. VN a elektrické stanice
(trafostanica).

V grafickej prilohe. ktora obsahuje vektorovu katastralnu mapu su znazornené vedenia. pripojky a trafostanice
zaujmového tizemia.

Na parcelach. na ktorych sa nachadzaju zariadenia Prevadzkovatel'a distribu¢nej sustavy (PDS) VSD. a.s.. Ziada
re$pektovat’ pravo pristupu v zmysle zakona o energetike a respektovanie zdkonného vecného bremena. ako aj
zapisanych vecnych bremien na existujucich listoch vlastnictva. Upozoriiuje na ochranné pasma v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z.z.

Diia 07.12.2023 spravany organ listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2023/054852-019 a diia 11.12.2023
listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2023/054852-021 v pripravnom konani vykonal prieskum zaujmu
vlastnikov pozemkov. v ktorom zistoval zdujem vlastnikov o JPU Vyina Sebastova. Vlastnikom pozemkov bola
zaslana navratka, v ktorej mohli vyjadrit' svoj zdujem/nezaujem o JPU Vysna Sebastova a grafické zndzornenie
navrhovaného obvodu JPU spolu s popisom ui¢elu vykonania pozemkovych uprav uvedenym v ziadosti o vykonanie
pozemkovych uprav formou jednoduchych pozemkovych tiprav.

Spravny organ prijal diia 03.01.2024 vyjadrenie Slovenského pozemkového fondu zaevidované pod ¢. OU-PO-
PLO1-2024/009066-083 zo dna 19.12.2023. v ktorom ako spravca pozemkov vo vlastnictve Slovenskej republiky
a pozemkov vo vlastnictve nezistenych vlastnikov suhlasi s realizaciou jednoduchych pozemkovych tprav v ¢asti
katastralneho izemia Vyina Sebastova. lokalita Briezky. a to za podmienky, Ze s realizaciou budu sthlasit’ aj znami
vlastnici so znamym pobytom (okrem ziadatel'a o JPU) a ich vymera spolu presiahne 50% vymery pozemkov
znamych vlastnikov so znamym pobytom v obvode JPU (okrem vymery ziadatel'a). nie z celkovej vymery obvodu
JPU.

V navrhovanom obvode JPU Vyina Sebastova je 152 ticastnikov konania. z toho 149 znamych vlastnikov. vratane
obce Vysna Sebastova a Slovenskej republiky (spravca SPF). a Slovensky pozemkovy fond (zastupuje neznamych
vlastnikov pozemkov alebo vlastnikov pozemkov. ktorych miesto pobytu nie je zname).

Zaujem o JPU Vysna Sebastova prejavilo 99 vlastnikov, ¢o predstavuje 65.13% vlastnikov z celkového poctu 152
ucastnikov konania. ktori z celkovej vymery pozemkov v obvode JPU predstavujicej 174 985 m2 vlastnia 110 859
m2. teda 63.35% vymery pozemkov v obvode JPU.

Na zaklade tychto skuto¢nosti spravny organ skonstatoval, ze bol preukazany zaujem ucastnikov o JPU Vyina
Sebastova. nakol'ko zaujem o JPU vyjadrili vlastnici. ktori vlastnia nadpoloviént vymeru pozemkov v navrhovanom
obvode JPU.

Podla § 8d ods. 1 zakona Ziadatel o jednoduché pozemkové tipravy vykonavané z dovodu podla § 2 ods. 1 pism. h)
musi v pripravnom konani preukazat’ zabezpecenie financovania nakladov spojenych s jednoduchymi pozemkovymi
upravami predlozenim zmluvy uzatvorenej s fyzickou osobou alebo pravnickou osobou podl'a § 25 ods. 1.

Spravny organ listom ¢ OU-PO-PLO1-2024/009066-161 zo diia 15.05.2024 vyzval ziadatel'a o JPU, aby v stlade
s § 8d ods. 1 zakona preukézal zabezpeéenie financovania nakladov spojenych s JPU Vyina Sebastova predlozenim
zmluvy uzatvorenej s fyzickou osobou alebo pravnickou osobou podla § 25 ods. 1 a 2 zakona.

Dnia 13.06.2024 bola spravnemu organu v zmysle vyssie uvedenej vyzvy predlozena Zmluva o dielo .. JPU PCE-
Vysna Sebastova 1/2024 uzavreta v zmysle §§ 631 az 643 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
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neskorsich predpisov (Obchodny zakonnik) so zhotovitel'om Progres CAD Engineering. s.r.0.. Masarykova 16.
080 01 Presov, predmetom ktorej je vypracovanie a vykonanie projektu pozemkovych uprav formou jednoduchych
pozemkovych uprav so zjednodusenou dokumentaciou v asti katastralneho tizemia Vyina Sebastova. lokalita
Briezky.

Spravny organ preveril. Ze zodpovedny projektant pre projektovanie pozemkovych uprav za zhotovitel'a, Ing. Peter
Repaii. ma opravnenie na projektovanie pozemkovych uprav. ¢islo osvedcéenia 262/2002 zo dia 31.05.2012. z ¢oho
vyplyva. ze uvedeny zhotovitel' spliia podmienky podla § 25 zakona. Predlozenim Zmluvy o dielo tak Ziadatel
preukazal zabezpecenie financovania JPU Vyéna Sebastova v zmysle § 8d ods.1 zakona.

V bode VI. vyroku tohto rozhodnutia spravny organ v zmysle § 5 ods. 9 zakona vyzval fyzické osoby. pravnické
osoby a obce. ktoré mozu byt dotknuté JPU v ich posobnosti alebo v ich pravach. aby informovali spravny organ
o existujuicich zariadeniach. ktoré vlastnia alebo spravuju a o planovanych zdmeroch. ktoré sa maji v obvode JPU
uskutoénit' a mézu mat’ vplyv na konanie o JPU. Z uvedeného ustanovenia tak vyplyva. Ze tieto osoby sa mézu v
stanovenej lehote este prihlasit o ucast v JPU. ak tak doteraz neurobili.

Podl'a § 23 ods. 4 zakona zdruzenie u¢astnikov nevznikne, ak poéet znamych vlastnikov pozemkov. ktorych miesto
pobytu alebo sidlo je zname. v obvode projektu pozemkovych uprav je mensi ako desat’. V takych pripadoch prava
a povinnosti zdruzenia uéastnikov vyplyvajice z tohto zakona vykonavaji priamo jednotlivi ucastnici.

Ked'ze parcely tvoriace obvod projektu JPU Vysna Sebastova su vo vlastnictve viac ako 10 vlastnikov, spravny
organ v zmysle § 8 ods. 1 pism. ¢) zdkona v bode III. vyroku tohto rozhodnutia uréil lehotu na uskuto¢nenie prvého
zhromazdenia ucastnikov JPU. pretoze v zmysle § 23 ods. 4 zakona si splnené podmienky pre vznik zdruZenia
ucastnikov pozemkovych tprav.

Rozsah a skladba projektovej dokumentacie na vypracovanie a vykonanie projektu JPU Vyina Sebastova je uvedeny
v sulade s § 8 ods.1 pism. f) zdkona v bode V. vyroku tohto rozhodnutia.

V bode VIII. vyroku tohto rozhodnutia spravny organ urcil predpokladany termin schvalenia vykonania projektu
JPU Vyéna Sebastova.

Spravny organ na zdklade vykonaného Setrenia dospel k zaveru. Ze uloZenie niektorého z obmedzeni podla § 26
zakona nie je potrebné, a preto uvedené opatrenia nenariadil.

V zmysle § 6 ods. 1 zdkona mézu v konani o JPU dotknuté osoby konat osobne alebo sa mozu nechat v sulade s § 6
ods. 6 zdkona zastupit’ splnomocnencom, ktory konéa na zédklade plnomocenstva, na ktorom podpis splnomocnitel’a
musi byt osvedéeny podl'a osobitnych predpisov: notarom, obcou (matrika) a okresnym tiradom (odbor vieobecnej
vnutornej spravy - oddelenie spravne, $tatneho obéianstva a matrik).

Prava a povinnosti k pozemkom vo vlastnictve Slovenskej republiky a k pozemkom vlastnikov. ktori nie st znami.
alebo ktorych miesto pobytu nie je zname. vykonava podla § 6 ods. 5 zakona Slovensky pozemkovy fond a
spravca. Slovensky pozemkovy fond a spravea v konani vo veciach pozemkovych tiprav vykonavaji prava vlastnika
nehnutel'nosti vo vlastnictve $tatu a zastupuju neznamych vlastnikov pozemkov alebo vlastnikov pozemkov. ktorych
miesto pobytu nie je zname.

Podla § 8 ods. 4 zdkona, ak je menej ako 50 ucastnikov konania, rozhodnutie o povoleni alebo nariadeni
pozemkovych tprav sa im doruéi do vlastnych ruk. V ostatnych pripadoch sa rozhodnutie oznamuje verejnou
vyvhlaskou.

V sulade s vy$sie citovanymi ustanoveniami spravneho poriadku sa pri celkovom poéte uc¢astnikov konania viac ako
50 oznami rozhodnutie verejnou vyhlaskou na dradnej tabuli a webovom sidle obce Vysna Sebastova. na Gradnej
tabuli a webovom sidle spravneho organu a tiez na centralnej uradnej elektronickej tabuli (CUET).

Slovenskému pozemkovému fondu sa rozhodnutie doruéi ako osobe vykonavajicej opravnenia v zmysle § 6 ods.
5 zékona.
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Poucenie

V stlade s § 53 a nasl. spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat” odvolanie na Okresny urad
Presov. odbor opravnych prostriedkov prostrednictvom spravneho organu. ktory toto rozhodnutie vydal — Okresny
urad Presov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Presov v lehote 15 dni odo diia oznamenia tohto
rozhodnutia.

V zmysle § 26 ods. 2 spravineho poriadku Dorucenie vergjnou vyhlaskou sa vykona tak. ze sa pisomnost vyvesi
po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny deii tejto lehoty je diiom doruéenia. Spravny organ
zverejiiuje pisomnost sucasne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym sposobom
v mieste obvyklym. najmé v miestnej tla¢i, rozhlase alebo na doc¢asnej uradnej tabuli spravneho organu na mieste,
ktorého sa konanie tyka.

Podl'a § 25a spravneho poriadku sa na doruc¢enie do elektronickej schranky vzt'ahuje osobitny predpis o elektronickej
podobe vykonu verejnej moci.

Toto rozhodnutie je preskumatel'né sudom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Priloha:
- Grafické znazornenie navrhovaného obvodu JPU Vysna Sebastova

Verejnou vyhlaskou:

1. Obec Vysna Sebastova, Vysna Sebastova ¢. 157, 080 06 Presov (uradna tabul'a. webové sidlo)

2. Okresny urad Presov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Presov (uradna tabula, webové sidlo
— www.minv.sk)

3. Narodna agentura pre siet ové a elektronické sluzby. Kollarova 543/8. 917 02 Trnava (CUET). (www.slovensko.sk)

Vyvesene:

peciatka, podpis

Zvesene:

peciatka, podpis
JUDr. Eva Oravcova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10122
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Dorucuje sa

Obec Vyina Sebastova, Vyéna Sebastova 157, 080 06 Vyina Sebastova, Slovenska republika

Narodna agentura pre sietoveé a elektronické sluzby. Ulica Kollarova 543/8. 917 01 Trnava. Slovenska republika
Megr. Marian Belusko. Vyéna Sebastova 216, 080 06 Vy3na Sebastova, Slovenska republika

Slovensky pozemkovy fond. Budkova 36. 817 15 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Na vedomie
Progres GEO, s.r.o., Masarykova 16, 080 01 Presov 1
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Priloha ¢.3

OKRESNY URAD PRESOV
POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Pozemkové oddelenie
Masarykova 10, 080 01 Presov

Cislo spisu Presov
OU-PO-PLO1-2024/009066-169 08.10. 2024

Rozhodnutie

0 ustanoveni znalca

Popis konania / U¢astnici konania

Okresny urad Presov. Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Predov (dalej ako ,.spravny organ™)
ako spravny organ prisluény podla § 5 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch. pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,,zakon™) v sulade s § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v
zneni neskorsich predpisov (d'alej ako ,,spravny poriadok™) v ramei konania o jednoduchych pozemkovych upravach
(dalej ako ,.JPU™) vykonavanych v ¢asti katastralneho tizemia Vysina Sebastova. lokalita Briezky (d'alej ako ,.JPU
Vyéna Sebastova®) v etape tivodnych podkladov takto rozhodol

Vyrok
podl'a § 36 spravneho poriadku v nadviznosti na § 8d ods. 4 zdkona

ustanovuje

znalca v odbore Stavebnictvo. odvetvie Qdhad hodnoty nehnutelnosti. Ing. Petra Stenka. bytom Magurska 7. 080
01 Presov, zapisaného v zozname znalcov. tlmoénikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti
Slovenskej republiky pod evidenénym ¢islom 913446 na vypracovanie znaleckého posudku za uéelom wréenia
jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku v obvode JPU Vysna Sebastova podla vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

Znalecky posudok znalec vyhotovi v troch vyhotoveniach v lehote 30 dni od vystavenia objednavky resp. uzavretia
zmluvy o dielo so ziadatel'om o JPU, pricom podklady pre vyhotovenie znaleckého posudku poskytne znalcovi
zmluvne viazany zhotovitel’ projektu JPU Vyina Sebastova — Progres CAD Engineering. s.1.0. — Ing. Peter Repail.
Masarykova 16. 080 01 Presov. ICO: 31 672 655. Naklady na znalecky posudok uhradza ziadatel' o JPU v sulade
s § 8d ods. 4 posledna veta zdkona.

Odovodnenie

Spraviy organ rozhodnutim ¢islo OU-PO-PLO1 -2024/009066-165/S] zo dita 24.07.2024 pravoplatnym 26. 08. 2024
rozhodol o povoleni JPU Vyina Sebastova z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zakona, teda je potrebné
usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich budice pouZitie na iné u¢ely. ako je hospodarenie na pode.

Ulohou spravneho organu v konani o JPU Vyina Sebastova v etape ..Uvodné podklady projektu JPU Vyina
Sebastova™ je ustanovenie znalca.
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Podla § 8d ods. 4 zakona Hodnota pozemkov sa uréi znaleckym posudkom podl'a osobitného predpisu. Znalec
vychadza z buduceho téelu vyuzitia pozemku. Pri vyuziti pozemkov na jeden ucel postacuje pri uréeni hodnoty
pozemku 1daj o jednotkovej vieobecnej hodnote pozemku podla osobitného predpisu. Znalca ustanovi okresny
urad. Naklady na znalecky posudok uhradza ziadatel podl'a odseku 1.

Podl'a § 30 ods. 1 zakona Ak nie je v tomto zédkone ustanovené inak. plati pre konanie vo veciach pozemkovych
uprav spravny poriadok.

Podla § 36 spravneho poriadku Ak je pre odborné posudenie skutoénosti délezitych pre rozhodnutie potrebny
znalecky posudok. spravny organ ustanovi znalca. Proti rozhodnutiu o ustanoveni znalca sa mozno odvolat’.

Podla § 42ja ods. 1 zdkona Ak je potrebné v konani o pozemkovych upravach ustanovit’ znalca. rozhodnutie o
ustanoveni znalca sa ucastnikom dorucuje verejnou vyhlaskou.

Ulohou znalca bude vzhl'adom na jeden u¢el vyuzitia pozemkov v obvode JPU Vyina Sebastova vyhotovit znalecky
posudok. predmetom ktorého je uréenie jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku v obvode projektu JPU Vyina
Sebastova v lehote uréenej spravnym organom vo vyroku tohto rozhodnutia.

V silade s vyssie uvedenymi ustanoveniami zakona a spravneho poriadku rozhodol spravny orgéan tak. ako je
uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

V sulade s § 36 posledna veta v nadviznosti na § 53 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie na Okresny urad Presov. odbor opravnych
prostriedkov. Namestie mieru 3. 080 01 PreSov prostrednictvom spravneho organu. ktory toto rozhodnutie vydal —
Okresny tirad Presov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Presov v lehote 15 dni odo diia oznamenia
tohto rozhodnutia.

V zmysle § 26 ods. 2 spravneho poriadku doruéenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak. Ze sa pisomnost’ vyvesi
po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny dei tejto lehoty je dilom doru¢enia. Spravny organ
zverejiiuje pisomnost sucasne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spésobom
v mieste obvyklym. najmé v miestnej tlaéi, rozhlase alebo na doc¢asnej tradnej tabuli spravneho organu na mieste.
ktorého sa konanie tyka.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Vyvesené diia:

peciatka. podpis:

Zvesené dna:

peciatka. podpis:

JUDr. Eva Oravcova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejne] moci

ICO: 00151866 Sufix: 10122

2
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Dorucuje sa
Obec Vyina Sebastova, Vyéna Sebastova 157, 080 06 Vyina Sebastova, Slovenska republika
Nérodna agentura pre sietové a elektronické sluzby. Ulica Kollarova 543/8. 917 01 Trnava. Slovenska republika

Na vedomie

Ing. Peter Stenko, Magurska 7006/7, Presov

Slovensky pozemkovy fond. Ing. Iveta Boriiakova. Budkova 36. 817 15 Bratislava-Staré Mesto
Progres GEO, s.r.0., Ing. Peter Repan. Masarykova 16, 080 01 Presov 1
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Priloha ¢.4
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Progres GEO, s.r.o.
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VEREJNOPROSPESNE
DOPRAVNE STAVBY

RYCHLOSTNA KOMUNIKACIA
CESTAI. TRIEDY

CESTA II. TRIEDY

CESTA Ill. TRIEDY

VEREJNE PARKOVISKA
MIESTNE KOMUNIKACIE

AUTOBUSOVE ZASTAVKY

I ERBERDEMEE

CYKLISTICKA CESTICKA

CYKLISTICKE TRASY

UCELOVE CESTY
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VEREJNOPROSPESNE STAVBY

TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

VEREJNY VODOVOD
PRIVODNY VODOVODNY RAD NDA :
AUTOMATICKA TLAKOVA STANICA W M'
. . | SERANICA
; =i L-----l
C UPRAVOVNA VODY | | ZRETAVANEND (ZEMUA
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CERPACIA STANICA

VIACUCELOVE VODNE PLOCHY A POLDRE

OCHRANNY RIGOL, ZASAKOVACI PAS
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SCHVALOVACIA DOLOZKA

Schvalujuci organ:
Obecné zastupitelstvo
vo Virénej Sebastovej
Cislo uznesenia a datum schvalenia:
Uzn. €. 3/3/2022, dria 19. 5. 2022
Meno, priezvisko a podpis opravnenef
osoby:

Mgr. Marian BELUQKO, starosta obce

Podpis, peéiatka

-
ATELIER UR B E K O, s.ro.
NAZOV ZAKAZIY OBSTARAVATEL
x . & i & i |OBEC
% Zmeny a doplnky é. 2 UPN obce VYSNA SEBASTOVA |vysni scaasrovd
STUPEN, KATEGORIA DATUM
% NAVRH e
OBSAH VFKRESU  Priestorove usporiadanie a funkine vy uzivanie Uzemia WIERKA
L3 s vyznacenou zdviznou Casfou riesenia
— & verginoprospesnymi stavbami 1:5000
I| | HLavwy RESITEL ZHOTOVITEL KRESLL 2i5L0 VYKRESU
E Ing.arch.Visdimir Ligus Kaémarikovs Janks
nalozka ¢. 3
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Priloha ¢.6

Vonkajsie pohlady
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v =zozname znalcov, tlmoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor
370000 stavebnictvo a odvetvie 37 01 00 pozemné stavby, 37 09 00 odhad hodnoty
nehnutelnosti, 37 10 00 odhad hodnoty stavebnych prac, evidenc¢né c¢islo znalca 913446.

Znalecky Ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 2/2025.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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