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_OSVEDCENY ODPIS
NOTARSKA ZAPISNICA

napisana v priestoroch Hotela ARCADE v Banskej Bystrici na ulici Namestie SNP 5 dna
09.12.2025 (slovom deviateho decembra roku dvetisicdvadsatpat) Mgr. Tatianou Vr§anskou,
notarkou so sidlom v Bratislave na Druzstevnej ulici &. 2

--Dnes$ného dfia som sa dostavila do priestorov Hotela ARCADE (do konferenénej
miestnosti) v Banskej Bystricina ulici Namestie SNP 5, kde bol pritomny Gé&astnik:
spoloénost PRO aukcie, s.r.o., so sidlom Kopgianska 10, 851 01 Bratislava, ICO:
46 771 778, zapisana v Obchodnom registri Mestského studu Bratislava Ill, oddiel: Sro,
vloZka Gislo: 83219/B (dalej v texte len ako ,PRO aukcie, s.r.0.” alebo ako ,Drazobnik"). ----
---Pravnu subjektivitu spoloCnosti PRO aukcie, s.r.o., ako aj opravnenie JUDr. Richarda
Kontu samostatne v jej mene konat som zistila podla vypisu z Obchodného registra
Mestského studu Bratislava [l zo dria 09.12.2025.

---JUDr. Richard Konta, konatel spoloénosti PRO aukcie, s.r.o. ma poziadal, aby som do
notarskej zapisnice spisala

OSVEDCENIE
o priebehu dobrovoflnej drazby

1
---Osvedcujem, Ze dna 09.12.2025 (slovom deviateho decembra roku dvetisicdvadsatpat) sa
v priestoroch Hotela ARCADE (v konferenénej miestnosti) v Banskej Bystrici na ulici
Namestie SNP 5, v mojej pritomnosti konalo prvé kolo dobrovolnej drazby organizovanej
Drazobnikom, ktorej predmet a priebeh bol nasledovny:

1/ Predmet drazby:
---Nehnutelnosti nachadzajlice sa v katastralnom Uzemi Lukovistia, obec: Lukovistia, okres:
Rimavska Sobota, zapisané na liste vlastnictva &islo 993 ako:
- pozemky, parcely registra ,C" evidované na katastralnej mape:
parc. ¢. 26 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 599 m?,
parc. &. 28/3 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1659 m?,
parc. &. 28/4 — zastavana plocha a nédvorie o vymere 576 m?,
parc. &. 28/5 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1011 m?,
parc. &. 28/6 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 49 m?,
parc. &. 28/9 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 992 m?,
parc. &. 28/11 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 443 m?,
- stavba so sUpisnym ¢islom 21, postavena na parcele registra ,C* €islo 26, druh stavby:
11, popis stavby: Zakladna skola,
v podiele 1/1 vzhladom k celku,
(dalej v texte tejto zapisnice spoloéne len ako ,Predmet drazby*).
-—-Predmet drazby sa drazi ako stoji a lezi.
---Suéastou Predmetu drazby je aj prisluSenstvo Predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje na
list vlastnictva, avSak svojim charakterom tvori prislusenstvo hlavnej veci.

2/ Opis Predmetu drazby, jeho prisluSenstva a opis stavu, v akom sa Predmet drazby
nachadza:




Strana 2 N 2119/2025

---Budova, sup. ¢. 21 na parc. &. 26 : Budova sa nachadza v obytnej ¢asti obce Lukovistia, v
okoli so zmieSanou zastavbou stavbami ob¢ianskej vybavenosti a rodinnymi domami. Stavba
je postavana na rovinatom pozemku, priamo pristupnom dopravnym prostriedkom zo
spevnenych pléch ulice s moznostou parkovania. Stavba ma& moznost napojenia na
zakladné inzinierske siete (elektrina a voda). Budova svojim stavebno- technickym
vyhotovenim spada do kategoérie budov $kél. Bola postavena v roku 1962, v ¢ase obhliadky
stdnym znalcom bola dihodobo nevyuZivana so zanedbanou Udrzbou a poSkodenymi a
odstranenymi prvkami kratkodobej Zivotnosti. Objekt Skoly je konStrukéne rieSeny ako
dvojpodlazny pozdizny dvojtrakt s &iastoénym podpivniéenim v koncoch traktov. Tato
konstrukcia je zalozena na betdnovych zakladovych pasoch. Zvislé nosné konstrukcie su
vybudované ako tehlové murivo v hribkach podla vykresov. Vodorovné konstrukcie stropov
su zelezobetdénové tramové, Sikmé konStrukcie krovu sU drevené krokvovo-vaznicovej
sustavy so Sikmymi stolicami na vazné tramy. V zasade sa jedna o klasicky monoliticky
konstrukény systém charakteristicky pre 50-te a 60-te roky. Konstrukcia schodisk je tiez
monolitickd Zelezobeténova. Kominové teleso je Stvor-prieduchové vymurované z pinych
tehal. Krytina je z pozinkovaného plechu na doskovanie. Nosné konstrukcie su v dobrom
stave a nejavia Ziadne znamky trhlin, deformacii a poddajnosti. Preto st vhodné pre budtce
vyuzitie pri prestavbe objektu.
---Vyplfiové konstrukcie: Nenosné zvislé deliace konstrukcie (prieéky) su tehlové.
--Vyplne otvorov. Okna su drevené zdvojené (konStrukéne prezité), Zasklené steny a
vchodové dvere su drevené s jednoduchym zasklenim (nevyhovujlce), Vnutorné dvere st
drevené piné vioZené do ocelovych zarubni, Zabradlia st kovové trubkové, Deliace kabinky
$atni su z dréteného pletiva, viozeného do ocelovych profilov, Podlahy s na baze - liateho
terazza, PVC a cementového poteru, Vnutorné omietky su dvojvrstvové vapenné $tukové,
Vonkaj$ie omietky su dvojvrstvové brizolitové. Obklady si na baze beZnych obkladadiek,
Natery su v Castiach chodieb olejové.
---Vykurovanie: Objekt je vykurovany z viastnej kotolne na tuhé palivo (hnedé uhlie)
umiestnenej v suteréne budovy. Zdroj vykurovania predstavuji 2 &lankové kotle typu
VIADRUS s vrchnym zauhlovanim, z dévodu ktorého su zapustené pod podlahou suterénu.
Vykurovaci systém je gravitaény (s expanznou nadobou na pdjde). Rozvody UK k ¢lankovym
vykurovacim telesam su vy$$ich prierezov, ¢o bolo naro&né pre mnoZstvo vody v systéme.
Systém vykurovania je technicky prekonany, v éase obhliadky pravdepodobne nefunkény. -
---Rozvody vody: su v objekte na baze pozinkovanych potrubnych rozvodov. Vzhladom na
vek budovy uz pravdepodobne skorodovanych. Vztahuje sa to aj na rozvody TUV, ktorej
centralna priprava je v kotolni. Na prizemi st aj 2 hydranty zasobované vodou. --=-==--me=enmnnnx
-—Slaboprid: Pre telefénnu linku riaditelne a zborovne bol zriadeny telekomunikaény
privod(vzdusny), ktorého funkénost sa dnes neda posudit.
- Elektricka pripojka: Elektrickou energiou je objekt zadsobovany cez stresnik z uliéného
betdnového stipa rozvodov NN - v €ase obhliadky demontovany.
—--Vnutorna elektroinstalacia: napatova slstava 3 + PEN, 3 x 380/220 V, 50 Hz ochrana
nulovanim zakladnd a ochrannym pospojovanim. V roku 1982, 1986 bol objekt
rekonstruovany v €asti kuchyne a $pecidlnej uéebne.
— Hygienicke zazemie obsahu WC misy s plastovymi nadrzkami a keramické umyvadia.
TUV je zabezpelené lokalne, elektrickymi zadsobnikovymi ohrievaémi.
—Nehnutelnost je v podpriemernom technickom stave a ma zanedban(i UdrZbu, ~——---------e--
—-Prislusenstvo: oplotenie na parc.¢. 28/3, kanalizacia do Zumpy na parc. &. 28/3, Pripojka
vody na parc. €. 28/3, Zumpa na parc.¢. 28/3, Vodomerna $achta na parc. &. 28/3. ===-====-m- -
—Analyza vyuZitia nehnutelnosti: Budova &.sup. 21 v k.U. Lukovitia je stavba uréena pre
Skolstvo, v su¢asnom obdobi nevyuZivana. Na zaklade predloZzeného vyjadrenie obce k
vyuZitiu pozemkov a pripravovaného projektového zadmeru je mozné vyuzit pozemky a
budovu na zariadenie pre seniorov a s nim suvisiacich priestorov na ubytovanie
zamestnancov zariadenia, rodinnych prisludnikov pripadne turistov. Na stavbu je
vypracovana projektova dokumentécia na zmenu G&elu vyuzitia na zariadenie socidlnych

sluZieb.
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3/ Opis prav a zavédzkov viaznucich na Predmete drazby, resp. spojenych

s Predmetom drazby:

i. Zalozné prava:
nasledujice zalozné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaju v zmysle § 151 ma a §
151 md zakona €. 40/1964 Zb., t.j. vydrazitel nadoblida Predmet drazby bez zatazenia
tymito zaloznymi pravami:

- Zalozné pravo v prospech Marina.fund SK a.s. so sidlom KaradzZicova 12, 821 08
Bratislava - mestska cast Ruzinov na pozemky C KN p.¢. 26, 28/3, 28/4, 28/5, 28/6,
28/9, 28/11 a stavbu zakladna Skola so sup.¢. 21 na C KN p.¢. 2+ na zaklade zmiuvy V
304/24, vklad povoleny dia 20.5.2024 - 49/24,
Zalozné pravo v prospech Vladimira DéSu, Neronetova 14502/35, 831 02 Bratislava na
stavbu a pozemky C KN parc. €. 26 (C.s. 21 zakladna $kola), 28/3, 28/4, 28/5, 28/86,
28/9, 28/11, podla Zmluvy o zriadeni zalozného prava V 945/2025 - 19/2025 -------------
ii. Iné skutocnosti viazuce sa k Predmetu drazby:

- Poznamka: Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava od Marina.fund Slovakia a.s.,
Karadzicova 12, 821 08 Bratislava - Ruzinov na pozemky C KN parc. &. 26, 28/3, 28/4,
28/5, 28/6, 28/9, 28/11 a na stavbu sup. ¢. 21 Zakladna Skola na C KN parc. &. 26,
podla P 289/2025, zapisané diia 06.11.2025 - 44/25 -
Poznamka: Oznamenie o drazbe (1. kolo) od PRO aukcie, s.r.o., Kop&ianska 10, 851
01 Bratislava na pozemky C KN parc.¢. 26, 28/3, 28/4, 28/5, 28/6, 28/9, 28/11 a na
stavbu sup.¢. 21 zakladna $kola na C KN parc.¢. 26, podla €.172025 (P 301/2025),

zapisané dna 11.11.2025 - 48/2025

4/ Navrhovatefom drazby je zalozny veritel: Marina.fund Slovakia a.s., so sidlom
Esténska 5205/28, 821 06 Bratislava — mestska Sast Podunajské Biskupice, ICO: 45 442
037, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu v Bratislava Ill, oddiel: Sa, vloZka Eislo:

7355/B.
5/ Vlastnik (pévodny) Predmetu drazby: spolo¢nost SPACEXCORPORATION S. L., so

sidlom Playa De Diego Hernandez - Oasis La Caleta 5, La Caleta - Adeje, Santa Cruz De
Tenerife, PSC 38679, Spanielsko, ICO: B05344353, zapisana v Obchodnom registri Santa

Cruz de Tenerife.

6/ Drazobnik: spolo¢nost PRO aukcie, s.r.o., so sidlom Kopéianska 10, 851 01 Bratislava,
ICO: 46 771 778, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill, Oddiel: Sro,

vioZzka cislo: 83219/B.

7/ Hodnota Predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku €. 416/2025, ktory
vypracoval Ing. Ivan Kvasna, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a
odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov pod ev. €. 915 421, ~--meneemmeneee
—Datum vypracovania znaleckého posudku: 27.10.2025. (slovom dvadsiateho siedmeho
okidbra roku dvetisicdvadsatpat).
—Hodnota Predmetu drazby podla znaleckého posudku predstavuje sumu: 279.000,- EUR
{slovom dvestosedemdesiatdevattisic eur).
—Najnizsie podanie: 350.000,- EUR (slovom tristopatdesiattisic eur).
—Minimalne prihodenie: 1.000,- EUR (slovom jedentisic eur).
—Dra3o0bna zabezpeka: 30.000,- EUR (slovom tridsattisic eur).

& Oznamenie o drazbe &. 172025 bolo v sulade s § 17 ods. 3 Zakona o dobrovolnych
drasbach zaregistrované v Notarskom centralnom registri draZieb dfia 06.11.2025 (slovom
Se=stsho novembra roku dvetisicdvadsatpat) pod & NCRdr 1635/2025 (dalej len
_Oznamenie o drazbe") a je suastou tejto notarskej zapisnice ako priloha €. 1. ----------------
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---Oznamenie o drazbe bolo zverejnené v Obchodnom vestniku 215/2025 diia 07.11.2025
(slovom siedmeho novembra roku dvetisicdvadsatpét).
---Jedna sa o prvé kolo drazby.

9/ Licitator: JUDr. Richard Konta, nar. 1 , & -, bytom / K

i

10/ Licitator 0 12:15 hod. drazbu otvoril vyvolanim o zagiatku drazby, oboznamil
s Predmetom drazby, s jeho aktualnym fyzickym a prdvnym stavom, dalej so zistenou cenou,
s vy$kou najniz8ieho podania a minimaineho prihodenia tak ako je uvedené v bodoch 1/ az
8/ tejto zapisnice.
---Licitator nasledne skonstatoval, Ze nikto nezlozil drazobnu zabezpeku podra Oznamenia o
drazbe a na drazbu sa nedostavila Ziadna osoba, ktora splfia podmienky téastnika drazby
podla zakona &. 527/2002 Z.z. v platnom zneni (Zakon o dobrovolnych drazbach) a drazbu

0 12:18 hodine ukongil.

il.
---V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona &. 527/2002 Z.z. v platnom zneni (Zakon
o dobrovolnych drazbach), moze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svejich pravach,
poziadat sud, aby uréil neplatnost’ drazby. Pravo domahat sa uréenia neplatnosti drazby
zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody
neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného inu a zaroven ide o drazbu domu alebo
bytu, v ktorom ma predchadzajlci viastnik predmetu drazby v &ase priklepu hlaseny trvaly
pobyt podla osobitného predpisu. V tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby
aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloénej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.
---Osoba, ktora podala na slide zalobu podla vysSie uvedeného, je povinnd oznémit
prislusnému okresnému Uradu, katastralny odbor nehnutelnosti zacatie sidneho konania. ---
---U&astnikmi stidneho konania o neplatnost drazby podla vyssie uvedeného st navrhovate!
drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla vy3sis

uvedeného.
---AK vydrazitel zmaril draZzbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaju

ku dru priklepu.
---Neplatnost' drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zaé&atia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom
istom mieste a ak neumoZznil viastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktorda ma k predmet.
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

-0 tom som tuto notarsku zapisnicu napisala, zéstupcovi Drazobnika a sucasns

LlCltatorow JUDr. Richardovi Kontovi, nar. Lk -, bytom
totoZnost zistena podfa platného preukazu totoZnosti, obc:anskeho preukazi
cislo _ ..____, precitala a vysvetlila, na €o ju tento ako UplnG a spravnu schvalil a na znai

svojho suhlasu s jej obsahom viastnorucéne podpisal.
V Banskej Bystrici, diia 09. decembra 2025

Drazobnik: spoloénost PRO aukcie, s.r.o.
v zast.: JUDr. Richard Konta, v.r.
Licitator: JUDr. Richard Kenta, v.r.
Notar:

Mgr. Tatiana VrS§anska, v.r.



---OsvedcEujem, Ze tento Uplny osvedéeny odpis notarskej zapisnice pozostavajlici zo $tyroch
stran doslovne suhlasi s jej prvopisom, pozostavajlcim zo Styroch stran, ktory je ulozeny
v zbierke notarskych zapisnic notara Mgr. Tatiany VrSanskej so sidiom v Bratislave pod
Gislom N 2119/2025.
---Centralny informaény systém - notarsky centralny register notarskych zapisnic pridelil
notarskej zapisnici dha 09. decembra 2025 €islo Nz 74185/2025.
---Notarska zapisnica je uloZena v elektronickej podobe v Notarskom centralnom registri

listin pod &islom NCRIs 75181/2025.

--- \V/ Bratislave, dria 09. decembra 2025
Mgr. Tatiana Vr§anska, notar
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OsvedCujem, ze tato fq.tokopla
pozostavajica z ......... stran
sa doslovne zhoduje s jej

originélom/osvedéeaym_adpis.am.\_

-

Ide o képiu uplnu/ci
V Bratislave, dia ....... 0.9...‘.12..2025

_\ - A8 - [
Maor. Petra égzgoué ; };}-'\ 5

zamestnanec povereny notarom
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