OBEC Zemplinska Teplica
OkruZna 340/2 076 64 Zemplinska Teplica

NAVRH

Vseobecné zavazné nariadenie ¢. 1/2025,

ktorym sa vyhlasuje zavdzna Cast’ Zmien a doplnkov €. 6 Spolocného tizemného planu obci
Zemplinska Teplica, Velké Ozorovce, Malé Ozorovce a Zbehiiov, Cast’ Obec Zemplinska Teplica

Navrh tohto VZN

Vyveseny na Uradnej tabuli obce dia:  23. 12. 2025

Zverejneny na internetovej stranke obce dia:  23. 12. 2025

Datum zaciatku lehoty na pripomienkové konanie: 24, 12. 2025

Datum ukoncenia pripomienkového konania:  15. 01. 2026

Pripomienky zasielat™:

- Pisomne na adresu: Obec Zemplinska Teplica, ul. Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica

- Elektronicky na adresu: ocuzteplica@slovanet.sk

Dorucené pripomienky (pocet) :

Vyhodnotenie pripomienok k navrhu VZN bolo uskuto¢nené dna:

Vyhodnotenie pripomienok k VZN dorucené poslancom dna:

Schvalené vSeobecne zaviazné nariadenie

uradna peciatka
s erbom obce
za obec : Rastislav Majoros
starosta



VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 172025

Obec Zemplinska Teplica podl'a § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢. 369/1990 Zb.

o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v sulade so zdkonom ¢.50/1976 Zb.z. (stavebny
zakon) v zneni u¢innom do 31. 3. 2024 a v spojeni s prechodnym ustanovenim § 40 ods.5 zakona
200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani v zneni u¢innom od 1. 4. 2024 vydava toto vSeobecne zavidzné
nariadenie ¢. 1/2025:

Clanok 1
Zakladné ustanovenia

1. Tymto v§eobecne zaviznym nariadenim sa vyhlasuje zavdzna Cast’ zavdzna ¢ast’ Zmien a doplnkov
¢. 6 Spolo¢ného uzemného planu obci Zemplinska Teplica, Velké Ozorovce, Malé Ozorovce
a Zbehiov, Cast’ Obec Zemplinska Teplica formou zaviaznych regulativov izemného rozvoja obce.

2. VSeobecne zavdzné nariadenie €. 1/2025 stanovuje zavdzné funkéné vyuzitie a priestoroveé
usporiadanie uzemia obce, stanovuje podmienky pre tzemny rozvoj obce, ochranu kultirnych
pamiatok, zasady koncepcie zivotného prostredia, ochranu prirody a krajiny, stanovuje zavidzné
regulativy pre vystavbu verejnej dopravnej a technickej infrastruktiry a zariadeni, a vymedzuje plochy
pre verejnoprospesné stavby.

3. Zavidzna Cast’ Zmien a doplnkov ¢. 6 Spolocného tizemného planu obei Zemplinska Teplica, Velké

Ozorovce, Malé¢ Ozorovce a Zbehnov, Cast Obec Zemplinska Teplica tvori prilohu ¢. 1 tohto
vSeobecne zavdzného nariadenia.

Clanok 2
Zaverecné ustanovenia

Toto vSeobecne zavizné nariadenie bolo schvalené na zasadnuti obecného zastupitel'stva
dia ..o, , je platné dilom vyvesenia ...........ccccveerveennennn. a nadobuda uc¢innost’ 15-tym dnom od
VYVESCIMIA..utieuieeieeeieeieeiieseeeeeneeesneesneens

Priloha ¢. 1:

V Zemplinskej Teplici dna

Rastislav Majoros
starosta obce
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URBAN studio s. r. o.

Sidlo: Benediktinska ulica ¢.24, 040 18 KoSice, e-mail: urban@urban.sk

Ateliér/postova adresa: Letna ulica €.45, 040 01 KosSice

ZMENY A DOPLNKY ¢&. 6
SPOLOCNY UPN OBCIi ZEMPLINSKA TEPLICA,
VELKE OZOROVCE, MALE OZOROVCE A ZBEHNOV

Cast Zemplinska Teplica
Navrh

upraveny po prerokovani

Navrh regulativov uzemného rozvoja
Obce Zemplinska Teplica
Navrh

Zavazna Cast

2025



CAST DRUHA

B) VYMEDZENIE POJMOV, FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA OBCE, VYMEDZENIE
ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Bod B.4) sa meni nasledovne:

B.4) Plochy nezastavitel'né prestavuje uzemie vyzadujuce si osobitni ochranu pred povodiami,
plochy vymedzené ochrannymi pasmami technickej infrastruktury a technickych zariadeni,

plochy ochrannych pasiem ciest Il. a lll. triedy, hospodarskych dvorov pofnohospodarskej

vyroby a COV;cintorina-a—zaujmové-uzemie MO-SR-

CAST TRETIA

C) ZAVAZNE ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO PLANU OBCE ZEMPLINSKA
TEPLICA

1) Zasady a regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia obce
Menovana kapitola sa meni a doplifia nasledovne:

Urcenie zavaznych pripustnych, obmedzujucich a zakazujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych
funkénych pléch na vymedzené funkéné a priestorové homogénne jednotky obce Zemplinska Teplica
je podla navrhu spoloéného UPN ebei-nasledovré- hore menovanych obci, Doplnku &. 3 spolo&ného
UPN horemenovanych obci a ZaD &. 4 a &. 6 spoloéného UPN hore menovanych obci, ast Zemplinska

Teplica nasledovné:

Zmeny a doplnky ¢. 6 spolo¢ného UPN obci Ing. arch. Dusan Hudec, URBAN studio s.r.o.
Obec Zemplinska Teplica, Zavazna cast www.zadzemplinskateplica.uzemnyplan.sk



spolo&ného UP-obci.

Dopravné uzemie, plocha autodopravcu.

Vyrobné uzemie, plocha pre vyrobné sluzby a menSie
prevadzky.

Rekreatné uzemie, plocha so zastavbou rekreacnych
zariadeni rodinného typu (agroturistika).Rezervované
uzemie pre novu vystavbu rekreaCnych zariadeni
realizovat na lokalite ,Luka pri Kameni®.

Obytné uzemie plochy sprievodnej zelene.

Zakazujuce funkéné vyuzitie

nepovoluje sa ostatné funkéné vyuzitie Uzemia

Oznac_eme: . - Sigi . Regulativy priestorového usporiadania izemia,
v grafickej Regulativy funkéného vyuzitia tzemia regulacia podmienok vyuzitia jednotlivych pléch
schéme ] - ) s i
REGULATIVY A LIMITY FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
e Pripustné funkéné vyuZitie
- Obytné Uzemie, plochy so zastavbou rodinnych domov | reSpektovat’ navrhovanu - feg stavebnu - Ciaru
vidieckeho typu. Realizovat novu vystavbu rodinnych novej zastavby RD
domov v zapadnej &asti obce podla navrhu spoloéného | povoluje sa maximaina vyska navrhovanej zastavby RD
UPN obci na Cintorinskej ulici. Odstavovanie motorovych 2 nadzemné podlazia s moznostou vyuzitia podkrovia
vozidiel zabezpedit na pozemkoch rodinnych domov. | respektovat 9 stavebnu - ciaru - jestvujuce;
Povoluje sa obnova a prestavba starSieho domového zastavby RD v zastavanom uzemi obce pri novej
fondu v rozsahu navrhu spoloéného UPN obci. vystavbe v prelukach
- ky RD ia byt lotené. Povolu;j
e Obmedzujuce funkéné vyuZitie pozemxy musia - byt oplofene ovolye  sa
L . L ) nadstavba a dostavba jestvujucich prizemnych RD na
- Obytné uzemie, plocha cintorina s domom smutku.
. , . . , , max. 2 podlaznu zastavbu
Realizovat rozSirenie cintorina v rozsahu navrhu
1 - povoluje sa maximalna vySka objektov rekreacnych

zariadeni 2 nadzemné podlazia s moznostou vyuzitia
podkrovia
arealy vyrobného a dopravného uUzemia musia byt

oplotené

Zmeny a doplnky ¢. 6 spolo¢ného UPN obci
Obec Zemplinska Teplica, Zavazna Cast

Ing. arch. Dusan Hudec, URBAN studio s.r.o.
www.zadzemplinskateplica.uzemnyplan.sk



Oznac_eme: . - Sigi . Regulativy priestorového usporiadania izemia,
v grafickej Regulativy funkéného vyuzitia tzemia regulacia podmienok vyuzitia jednotlivych pléch
schéme

REGULATIVY A LIMITY FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
e Pripustné funkéné vyuzitie

- Obytné uzemie, plochy so zastavbou rodinnych domov. | povoluje sa maximaina vyska navrhovanej zastavby RD

. , - o . 2 nadzemné podlazia s moznostou vyuzitia podkrovia
Realizovat novu vystavbu rodinnych domov na plochach P y P

v rozsahu navrhu spoloéného UPN-O. - pozemky RD musia byt oplotene

. Obymné (zemis, plochy so zastavbou socidinych | - povoluje sa maximalna vySka navrhovanej zastavby

vvvvvv socialnych bytovych domov nizSieho Standardu 3

novu vystavbu socialnych bytovych a rodinnych domov na nadzemné podiazia s moznostou vyuzitia podkrovia

lokalite ,Hejéa“. Povoluje sa obnova a prestavba - odstavovanie motorovych vozidiel zabezpeclit na

" . o . lochach rodinnych domov
starSieho domového fondu a chatréi véitane asanacnej P y

- povoluje sa nadstavba a dostavba jestvujucich
prestavby.

. . . vt rizemnym RD na max. 2 nadzemné podlazia
e Obmedzujuce funkéné vyuzitie P y P

2 s moznostou podkrovia
- Vyrobné uzemie, technické vybavenie Uzemia, plochy P

- ovoluje sa maximalna vyska navrhovanej zastavb
vodnych zdrojov (vrty ). P J Y J Y

L . S _ _ verejnej obcianskej vybavenosti 1 nadzemné podlazie
- Obytné uzemie, plochy verejnej obCianskej vybavenosti.

a podkrovie (1 P+P), koeficient zastavanosti K, = max.
0,6

- Plochu verejnej ob&ianskej vybavenosti v prieluke (p.¢.

Realizovat novu komerénu (obchodnu) vybavenost na
lokalite ,Hejca“.

- Obytné uzemie, plochy verejnej zelene. Realizovat

480/2 b it individual ti dn
parkovu oddychovu zénu na Okruznej ulici. ) zabezpedit individudlnou protipovodnovou

L . s ochranou pred velkou vodou vodného toku Teplica.
e Zakazujuce funk&né vyuzitie

- nepovoluje sa ostatné funk&né vyuzitie Uzemia

Zmeny a doplnky ¢. 6 spolo¢ného UPN obci Ing. arch. Dusan Hudec, URBAN studio s.r.o.
Obec Zemplinska Teplica, Zavazna Cast www.zadzemplinskateplica.uzemnyplan.sk



Oznac_eme: . - Sigs . Regulativy priestorového usporiadania izemia,
v grafickej Regulativy funkéného vyuzitia Uzemia regulacia podmienok vyuzitia jednotlivych pléch
schéme ] o ) s i
REGULATIVY A LIMITY FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
3 e Pripustné funkéné vyuZitie
- Obytné uzemie, plochy so zastavbou rodinnych domov - povolyje sa maX|maI.na vyska navrhovanejl .zastavby R.D
vidieckeho typu. Realizovat novu vystavbu rodinnych 2 nadzemne. p.)odla2|a S mozn?stou vyuzitia podkrovia
domov v prelukach v rozsahu navrhu spoloé¢ného UPN-O. 2 P+P_) koeﬁmentl zastavanosti Kz max. = 0,5. _
Realizovat novii vystavbu rodinnych domov na lokalite | povoluje sa maximaina .vyska navrrTovaneJ zastavby
,Obchodna ulica“. Povoluje sa prestavba a obnova bytovy(.:h domov4.podIaZ|aa podkrovie _
star§ieho domového fondu (RD) vrozsahu navrhu | pov?IUJe ?a maximaina .vyska navrhovane zastavt?y
spolo&ného UPN-O a Zmien a doplnkov &. 4 UPN - O. obmanske-J vybavenosti 2 nédzemne podlazia
- Obytné uzemie, plochy bytovych domov. Realizovat novu a podkrov’le a1 nadzemne podlazie v rozsahu navrhu
vystavbu najomnych bytovych domov na lokalite ,Hlavna ZzabD ¢. 4 UPN-0.
ulica® - povoluje sa dostavba a nadstavba jestvujucich
i y RD . 2 d ] dlaznu
e Obmedzujuce funkéné vyuzitie prizemnym na  max nadzemnt - pociaznd
astavbu. Pozemky RD musia byt oplotené
- Obytné uzemie, plochy verejnej obCianskej vybavenosti. z Vb, oz y usta byt op
i Spektovat laént  stavebnd & estvuitcel
Realizovat novu vystavbu socialnych zariadeni a sluzieb, respekiova stavebnu - claru - jestvijucey
. .. . . . zastavby RD v zastavanom uzemi obce
komercénej obcianskej vybavenosti na Okruznej ulici
- dst [ t ych idiel b Cit
a Obchodnej ulici. Povoluje sa obnova a prestavba odstavovanie  motorovych - vozidiel - zabezpecit  na
lochach rodinnych a bytovych domo erejnej
jestvujucich zariadeni obCianskej vybavenosti. P nny ytovy v, averemnel
.. , , , obCianskej vybavenosti na ploche obcianskej
- Obytné uzemie, plochy sprievodnej zelene.
, . . , L .. , vybavenosti a na verejnych parkoviskach v rozsahu
- Vyrobné uzemie technické vybavenie uUzemia, plocha ]
navrhu UPN — O v¢itane naslednych ZaD
vodnych zdrojov (VRT). v vel Y
Zmeny a doplnky ¢. 6 spolo¢ného UPN obci Ing. arch. Dusan Hudec, URBAN studio s.r.o.

Obec Zemplinska Teplica, Zavazna Cast www.zadzemplinskateplica.uzemnyplan.sk



e Zakazujuce funk&né vyuzitie - reSpektovat navrhovanu stavebnu ¢€iaru navrhovanej

- nepovoluje sa ostatné funkéné vyuzitie uzemia zastavby RD na lokalite ,Obchodna ulica“

- vystavba na lokalite ,Obchodna ulica® v predmetne;j
lokalite sa realizuje v blizkosti vodného toku Teplica, je
vystavba RD podmienena vypracovanim znazornenia
pravdepodobného priebehu zaplavovej Ciary povodne
vo vodnom toku, ktorej maximalny prietok sa dosiahne
alebo prekroCi priemerne raz 100 rokov (hladinovy

3 rezim). Nasledne samotnu stavbu RD na lokalite

,Obchodna ulica“ je potrebné situovat mimo zistené

zaplavové uzemie Q1oo.

Zmeny a doplnky ¢&. 6 spolo¢ného UPN obci Ing. arch. Dusan Hudec, URBAN studio s.r.o.
Obec Zemplinska Teplica, Zavazna Cast www.zadzemplinskateplica.uzemnyplan.sk



Oznac_eme: . - Sigs . Regulativy priestorového usporiadania izemia,
v grafickej Regulativy funkéného vyuzitia tzemia regulacia podmienok vyuzitia jednotlivych pléch
schéme ] - ) s i
REGULATIVY A LIMITY FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
e Pripustné funkéné vyuZitie
- Obytné Gzemie, plochy so zastavbou rodinnych domov | - reSpektovat’ navrhovanu  feg stavebnu - ciaru
vidieckeho typu. Realizovat novu vystavbu RD na novej zastavby RD na lokalite ,Na Zahumni
rozvojovej lokalite ,Na Zahumni - pri Stadione” - reSpektovat FegHJ,aenu stailvebnu Claru - jestvujice
a v prelukach na Okruznej ulici. Povoluje sa obnova zastavby - RD p.n novej  vystavbe v prelukach
a prestavba starSieho domového fondu RD v rozsahu zastavaneho izemia .obce _
navrhu spoloéného UPN obai. - pozemky RD musia byt oplotené. Povoluje sa
- . i nadstavba a dostavba prizemnej zastavby RD na max.
o Obmedzujuce funkéné vyuZitie
2 podlaznu zastavbu a podkrovie
- Obytné uzemie, plochy verejnej obCianskej vybavenosti. P znd vouap v
. ) ) .| - povoluje sa maximalna vy$ka navrhovanej zastavby RD
Povoluje sa obnova a prestavba arealov a zariadeni
4 2 nadzemné podlazia a podkrovie

obcianskej vybavenosti v rozsahu navrhu spolo¢ného
UPN-O.
ZmieSané uUzemie vybavenosti a byvania. Realizovat
novu vystavbu zmieSaného uUzemia na lokalite ,Pri
Stadione.

Rekreacné uzemie, plochy Sportovej vybavenosti, ihrisk.

Zakazujuce funkéné vyuzitie

nepovoluje sa ostatné funkéné vyuzitie uzemia

povoluje sa maximalna vySka navrhovaného

zmieSaného Uzemia max. 4 nadzemné podlazia
a podkrovie

povoluje sa maximalna vySka navrhovanej Sportovej
vybavenosti max. 2 nadzemné podlaZia a podkrovie
odstavovanie motorovych vozidiel zabezpelit na
plochach RD a zmieSaného uzemia. U rekreatného
uzemia (u hlavného Sportového arealu) na verejnych

parkoviskach.

Zmeny a doplnky ¢. 6 spolo¢ného UPN obci
Obec Zemplinska Teplica, Zavazna Cast

Ing. arch. Dusan Hudec, URBAN studio s.r.o.
www.zadzemplinskateplica.uzemnyplan.sk




Oznacenie Regulativy priestorového usporiadania uzemia
v grafickej Regulativy funkéného vyuzitia Uzemia laci dmi K sitia iednotlivvch blé h
schéme regulacia podmienok vyuzitia jednotlivych pléc

REGULATIVY A LIMITY FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
e Pripustné funkéné vyuzitie

- Obytné Gzemie, plochy so zastavbou RD vidieckeho typu. | reSpektovat’ navrhovanu - feg stavebnu - Ciaru
novej zastavby RD na lokalite ,Zimna ulica® a lokalite
,Juh pri COV*

- reSpektovat regulaént stavebnu Ciaru jestvujucej

Realizovat novu vystavbu RD na lokalite ,Zimna ulica®,
lokalite ,Juh — Pri COV* a v prelukach v rozsahu navrhu

spoloéného UPN-obci anavrhu ZaD & 4 ad. 6

spoloéného UPN - O. Povoluje sa obnova a prestavba zastavby RD pri novej vystavbe v prelukach

.. , , zastavaného Uzemia obce
starSieho domového fondu RD vrozsahu navrhu

spologného UPN obci - pozemky RD musia byt oplotené. Povoluje sa

nadstavba a dostavba prizemnej zastavby RD na max.
e Obmedzujuce funkéné vyuzitie v vba priz 12 vby X

2 nadzemné podlazia a podkrovie (2 P+P
- Obytné uzemie, plochy verejnej sprievodnej zelene. z P saap vie ( )

- ovoluje sa maximalna vySka (do 8,5 m) navrhovanej
S - Obytné uzemie, plochy verejnej obCianskej vybavenosti. P J y ( ) )

o , ) , zastavby RD na 2 nadzemné podlazia a podkrovie (2
Povoluje sa obnova a prestavba arealov a zariadeni

P+P) koeficient zastavanosti K; max = 0,5 a 0,4 v rozsahu
navrhu ZaD ¢&. 6 UPN - O.

- odstavovanie motorovych vozidiel zabezpeclit na

obcianskej vybavenosti .

- Vyrobné Gzemie, plochy technického vybavenia (COV).
Realizovat rozsirenie obecnej COV.

- Dopravné uzemie, plocha osobitného letiska pre-letecke
prace-v-polnohospodarstve Zemplinska Teplica.

e Zakazujuce funkéné vyuzitie

plochach RD a zmieSaného uzemia, u pléch verejnej
obcianskej vybavenosti na verejnych parkoviskach

- realizovat prelozku cesty 11/552 v juznej Casti obce

] . L . ) podla navrhu Doplnkov &. 3 spoloéného UPN obci
- nepovoluje sa ostatné funk&né vyuzitie Uzemia
Zemplinska Teplica, Velké Ozorovce, Malé Ozorovce

a Zbehnov, ¢ast Zemplinska Teplica

Zmeny a doplnky ¢. 6 spolo¢ného UPN obci Ing. arch. Dusan Hudec, URBAN studio s.r.o.
Obec Zemplinska Teplica, Zavazna Cast www.zadzemplinskateplica.uzemnyplan.sk



- redpektovat ochranné pasmo COV 200 m a ochranné
pasmo prelozky cesty I1/552 2 x 20 m

- prelozit VN kmenové vonkajSie elektrické vedenie C.
206 mimo obytné uzemie obce podla navrhu
spoloéného UPN obci. VN vonkajsie elektrické vedenie
€. 206 na uzemi OP osobitného letiska Zemplinska
Teplica kabelizovat s ulozenim v zemi v rozsahu
navrhu Doplnkov &. 3 spoloéného UPN obci.

- reSpektovat ochranné pasma osobitného letiska pre
letecképrace-v-polnohospodarstve Zemplinska Teplica.

- Zabezpelit v pripade realizacie rodinnej zastavby
v blizkosti existujucich zdrojov obtazujucich faktorov
(COV)  vybudovanie  uginnych  bariér,  resp.
technologickych opatreni, ktoré umoznia uc€innu

ochranu buducej rodinnej zastavby.

Zmeny a doplnky ¢. 6 spolo¢ného UPN obci Ing. arch. Dusan Hudec, URBAN studio s.r.o.
Obec Zemplinska Teplica, Zavazna Cast www.zadzemplinskateplica.uzemnyplan.sk



Oznacenie Regulativy priestorového usporiadania uzemia
v grafickej Regulativy funkéného vyuzitia tzemia laci dmi K sitia iednotlivvch bl h
schéme regulacia podmienok vyuzitia jednotlivych pléc
REGULATIVY A LIMITY FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
e Pripustné funkéné vyuZitie - reSpektovat navrhovanu regulaéna stavebnu cCiaru
- Obytné uzemie, plochy so zastavbou RD vidieckeho typu. novej zastavby RD na lokalite ,,Juh®
Realizovat novu vystavbu RD na rozvojovej lokalite ,Juh“ | -  reSpektovat reguwlaéna stavebnu Ciaru jestvujucej
a v prelukach zastavaného uUzemia obce. Povoluje sa zastavby RD pri novej vystavbe v prelukach
obnova a prestavba starSieho domového fondu RD zastavaného uzemia obce
v rozsahu navrhu spolo&ného UPN obci. - pozemky RD musia byt oplotené. Povoluje sa
e Obmedzujlce funk&né vyuzitie nadstavba a dostavba jestvujucej prizemnej zastavby
6

- nestanovuje sa ziadne obmedzujuce funkéné vyuzitie
uzemia

e Zakazujuce funkéné vyuzitie

- nepovoluje sa ostatné funk&né vyuzitie tzemia

RD na max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie
- povoluje sa maximalna vySka navrhovanej zastavby RD
na 2 nadzemné podlazia a podkrovie
- odstavovanie motorovych vozidiel na
plochach RD

prelozit VN kmenové vonkajSie elektrické vedenie €.
206 mimo obytné Uuzemie obce podla navrhu

zabezpedit

spolo&ného UPN obci

Zmeny a doplnky ¢. 6 spolo¢ného UPN obci
Obec Zemplinska Teplica, Zavazna Cast

Ing. arch. Dusan Hudec, URBAN studio s.r.o.
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3) Zasady koncepcie priestorového usporiadania obce. Zasady a regulativy umiestnenia

novej bytovej vystavby
Menovana kapitola sa doplfia a meni nasledovne:

Jestvujuci nadradeny komunikacny systém obce s cestou 11/552 a cestou 111/050 2443653 postupne
prebudovat. Realizovat prelozku cesty [1/552 v juznej Easti obce. Novy Uzemny rozvoj obce realizovat
v severnej Gasti obce rozsirenim Sportového aredlu a v juznej Gasti obce pozdiz cesty 11/552 a na
lokalite ,Juh — pri COV*.
Novu vystavbu rodinnych domov realizovat na rozvojovych lokalitach Cintorinska ulica, Zimna
ulica, Na Zahumni, Juh, Obchodna ulica, Juh — pri COV av prelukach zastavaného Gzemia obce
v rozsahu navrhu spoloéného UPN obci véitane naslednych ZaD. Novi bytovy vystavbu v obci
realizovat formou vystavby rodinnych a bytovych domov. Nové rodinné domy postupne realizovat’
- na lokalite ,Na Zahumni — pri Stadione* — na lokalite ,Obchodna ulica”
- na lokalite ,Zimna ulica“ — na lokalite ,Juh — pri COV*
- na lokalite ,Juh — Nova ulica“
- v prelukach v rozptyle zastavaného uzemia obce

Nové bytové domy postupne realizovat na lokalite ,Hlavna ulica“

Postupne realizovat obnovu a prestavbu starSej zastavby rodinnych domov na plochach
vymedzenych spoloénym UPN obci. Postupne realizovat prestavbu a obnovu starSej zastavby
rodinnych domov a chatréi v romskej lokalite ,Hej¢a“ na Lesnej ulici. Realizovat novu vystavbu

socialnych bytov nizSieho Standardu v severnej €asti obce na lokalite ,Hejca“.

7) Zasady a regulativy umiestnenia pléch verejnej obéianskej vybavenosti
Menovana kapitola sa v druhom odstavci doplfia nasledovne:

Areal ZS ro&. 1 — 9 rozsirit formou dostavby alebo nadstavby (podkrovie). Postupne vybudovat
v stilade s navrhom spoloéného UPN obci a ZaD &. 4 a &. 6 spoloéného UPN obci v obci Zemplinska
Teplica:
- nové socialne zariadenie a sluzby na Okruznej ulici pri obecnom uUrade, v severnej Casti
obce na lokalite ,Pri Stadiéne® a v juznej Casti obce na lokalite ,Juh®,
- novu obciansku vybavenost v juznej ¢asti obce na ponukovej rozvojovej ploche ,Juh®,
- novu obchodnu obciansku vybavenost na Obchodne;j ulici,

- novu obchodnu obé&iansku vybavenost na Okruznej, Lesnej, Poziarnickej ulici v MC Hejéa.

Zmeny a doplnky ¢. 6 spolo¢ného UPN obci Ing. arch. Dusan Hudec, URBAN studio s.r.o.
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9) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia uzemia obce
Menovana kapitola sa meni a doplfia nasledovne:

Nadradeny komunikacny systém obce Zemplinska Teplica s prietahom cesty [1/552 KoSice —
Slanské Nové Mesto — Zemplinska Teplica — Zemplinske Jastrabie — Velké Kapusany a cesty 111/650
2113653 Zemplinska Teplica — Velké Ozorovce postupne prebudovat. Realizovat preloZzku cesty 11/552
po juznom okraji obce podla navrhu spoloéného UPN obci. Prelozku cesty 11/552 realizovat v kategorii
C 9,5/70, v zastavanom uzemi jestvujucu trasu rekon$truovat ako hlavnu zbernd komunikaciu
v kategorii MZ 8,5 (8,0)/50 vo funkénej triede B2. Cestu lll. triedy €. 050 211 rekonStruovat. Pri ceste
111/650-24143653 zabezpedit' Sirkové usporiadanie komunikacie v extravilanovych usekoch C 7,5/70,
v intravilanovych Usekoch v kategérii MZ 8,5/50 resp. MOK 7,5/40 vo funkénej triede B3.

Jestvujuce miestne komunikacie zachovat a postupne rekonstruovat. V obci Zemplinska Teplica
postupne realizovat’

- novu miestnu komunikaciu na rozvojovej lokalite ,Na Zahumni — pri Stadiéne” v kategérii MO
6,5/40 vo funkénej triede C3

- novu miestnu komunikaciu v priemyselnej zéne ,Juh® v kategérii MO 8/40 vo funkCénej triede
C2

- novl miestnu komunikaciu na lokalite ,Juh pri COV* vo funkénej triede C3,

- novu miestnu komunikaciu na lokalite ,Obchodna ulica® vo funkénej triede C3,

- jednopruhové obojsmerné miestne komunikacie v prelukach pre vystavbu rodinnych domov

vo funkénej triede C3 v rozsahu navrhu ZaD &. 6 spoloéného UPN obci.

10) Zasady a regulativy umiestnenia technického vybavenia tzemia
10.1.) Vodné hospodarstvo a vodné toky
¢ Vodné toky a plochy, hydromelioraéné zariadenia
Menovana kapitola sa meni a na konci kapitoly doplria nasledovne:

Respektovat pobrezné uzemie, volny nezastavany pas uzemia o Sirke 5,0 m od brehovej Ciary
toku a pozaduje sa, aby sa spravcovi toku umoznil pristup k vodnému toku pre ucely prevadzkovych

¢innosti spravcu toku.

e Zasobovanie vodou

Menovana kapitola sa meni a na konci kapitoly dopifia nasledovne

Na navrhovanych lokalitach RD ,Obchodna ulica“ a ,Juh pri COV* realizovat v pridruzenom

priestore MK verejny vodovod a ho zaokruhovat.
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o Odkanalizovanie a ¢istenie odpadovych vod
Menovana kapitola sa po prvom odstavci doplfia nasledovne:

Na navrhovanych lokalitach RD ,Obchodné ulica“ a ,Juh pri COV* realizovat rozsirenie verejnej
splaskovej kanalizacie v rozsahu navrhu ZaD &. 6 spoloéného UPN obci zaustenim do jestvujicej
kanalizacie. Rozsirenie arealu COV zabezpedit vhodnou protipovodfiovou ochranou na Qie roénu
velku vodu vodného toku Teplica.

Na konci kapitoly sa doplfia nasledovny text:

Z hfadiska vodnych pomerov pri novej vystavbe RD na rozvojovych lokalitach ,Obchodna ulica“ a
,Juh pri COV* realizovat opatrenia na zdrzanie dazdovych vod zo spevnenych pléch, z miestnych
komunikacii, striech rodinnych domov na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorSeniu
odtokovych pomerov. Na pozemkoch rodinnych domov realizovat akumulaéné nadrze na zachytenie
dazdovych vod. Pri odvadzani véd z povrchového odtoku u MK, spevnenych pléch a parkovisk
realizovat opatrenia na zachytavanie plavajucich latok. U vdéd z povrchového odtoku pred ich
vypustenim do povrchovych vdéd s obsahom zne istujucich latok (ropné splachy a pod.) realizovat
zariadenia na zachytavanie znecistujucich latok podla §36, odst. 17 a §37 zakona €. 364/2004 Z. z.
v zneni zakona €. 409/2014 Z. z. a §29 NR Vlady SR ¢&. 269/2010 Z. z.

10.2.) Energetika

e Zasobovanie elektrickou energiou

Menovana kapitola sa po poslednom odrazniku dopiria nasledovne:
- pri vystavbe rodinnych domov na lokalite ,Juh — pri COV* realizovat kabelizaciu VN vonkajsej
elektrickej pripojky k transformacnej stanici TS 2 Kultirny dom a TS 5 Bytové domy a TS 3

Nakupné stredisko.

11) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

Menovana kapitola sa meni a doplifia nasledovne:
Na k. . obec Zemplinska Teplica a jeho zastavanom tizemi spoloény UPN obci vymedzuje

a reSpektuje nasledovné ochranné pasma:

i I L selezni > % B0
- ochranné pasmo cesty Il. triedy v-extravilanevyeh-tsekech mimo zastavaného uzemia obce

vymedzeného platnym uzemnym planom obce 2x25m
- ochranné pasmo cesty lll. triedy v-extravildnovyeh-tdsekeech mimo zastavaného uzemia obce
vymedzeného platnym uzemnym planom obce 2 x 25-20m

od osi vozovky obojstranne

I " intori 50
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- ochranné pasma hospodarskych dvorov 200 m od objektov

pofnohospodarskej vyroby Zivocisnej vyroby

- pobrezné Uzemie {t4zemnarezerva) malych vodnych tokov 56 m od brehovej Ciary
Teplica, ViniCny potok
- pobrezné Uzemie {t4zemnarezerva) vodného toku Chimec 10 m od brehovej Ciary
- ochranné pasmo hydromelioraénych kanalov 5,0 m od brehovej Ciary
- ochranné pasmo miestneho vodného zdroja, studne 50m
Menované ochranné pasmo sliuzi pre vykon spravy toku v sulade s ustanoveniami zakona €.
364/2004 Z. z. ovodach a poziadavkach spravcu toku. Do ochranného pasma nie je mozné
umiesthovat Ziadnu technicku infradtrukturu ani nova vzrastlu zeleh:
- hranice chranenych vtagich dzemi SKCHVU 025 Slanské vrchy a SKCHVU 037 Ondavska
rovina
- hranice a ochranné pasma zaujmového uzemia MO SR
- ochranné pasmo verejného vodovodu
podla zakona ¢&. 442/2002 Z. z. 1,5 m od vonkajSieho pédorysného okraja
potrubia na obe strany
- ochranné pasmo verejnej kanalizacie 1,5 m od vonkajSieho
pddorysného okraja potrubia
na obe strany
- ochranné pasmo COV 200 m
- ochranné a bezpecnostné pasma energetickych a plynarenskych zariadeni v zmysle zékona €.
251/2012 Z. z. o energetike
e ochranné pasmo VN 22 kV elektrickych
vonkajsich vedeni 2 x 10 m na kazdu stranu
kolmo od krajného vodi¢a
e ochranné pasmo transformacénej stanice TS 10m
e ochranné pasmo VN kablovych 22 kV
elektrickych vedeni 2 x 1 m na kazdu stranu kabla
- ochranné pasma telekomunikaénych vedeni zariadenia a objektov verejnej telekomunikacnej
siete v zmysle Zakona o telekomunikaciach a priestorovej normy upravy vedeni technického
vybavenia,
- ochranné a bezpecnostné pasma energetickych, plynarenskych zariadeni v zmysle zakona €.
65642004 251/2012 Z. z. o energetike {§27a-§28):
e VTL — plynovody, ochranné pasmo 4 m pri svetlosti 200 mm a 8 m so svetlostou 201 do 500
mm, od osi plynovodu na obidve strany, bezpecnostné pasmo 10 m od osi plynovodu na

obidve strany, s tlakom niz§im ako 0,4 MPa
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e STL — plynovody, ktorymi sa rozvadza plyn v zastavanom uzemi, ochranné pasmo 1 m (pri
nizkotlakovych a stredotlakovych plynovodoch)

e Regulacné stanice RS VTL/STL 50 m

e Ochranné pasma tranzitnych medzistatnych plynovodov

e Ochranné pasmo lesa 50m

e Ochranné pasma Letiska—pre—letecké—prace—vpofnochospodarstve—osobitného letiska
Zemplinska Teplica uréené rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn. 1-161/84 zo dha 27.
12.1984.

12.) Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny, zasady zachovania kulturno-

historickych hodnét a vyuzitia prirodnych zdrojov.

Menovana kapitola sa meni a na konci kapitoly doplfia nasledovne

- Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom potencionalnych
a stabilizovanych zosuvov je potrebné posudit’ a overit’ inzinierskogeologickym prieskumom.
Uzemia s vyskytom aktivnych svahovych deformécii nie st vhodné pre stavebné ucely.

- Vhodnost a podmienky stavebného vyuZzitia Uzemia s vyskytom stredného radénového
rizika je potrebné posudit podfa zakona €.355/20007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky ministerstva zdravotnictva SR €.98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatefov z prirodnych zdrojov ionizujuceho

Ziarenia.

CAST STVRTA

D) NAVRH PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIi

Menovana kapitola sa meni a doplifia nasledovne:

Plochy na verejnoprospesné stavby sa schvaluju pre zariadenia, arealy a stavby regionalneho

a miestneho vyznamu uréené pre rozvoj:

socialnej infrastruktdry nie sukromného komeréného charakteru

verejnej dopravy a dopravnych zariadeni

verejnej zelene

technického vybavenia uzemia obce pre vodné hospodarstvo, energetiku a elektronické

komunikacie.

Respektuju sa verejnoprospesné stavby nadradenej UPD UPN VUC Kosického kraja véitane

naslednych zmien a doplnkov. Jedna sa o:
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cesta 11/552 v useku KoSice — Slanec — Velké KapuSany — Matovské Vojkovce — hrani¢ny
priechod s Ukrajinou, s prelozkou cesty v mestskej Casti Krasna a obchvatmi obci Bohdanovce,
Rako$, Slanec, Zemplinska Teplica, Egres, Celovce, Zemplinsky Brané, Zemplinske Jastrabie,
Kucany, Oborin, Velké Raskovce, Velké KapuSany a Matovské Vojkovce.(€.VPS 1.6.11)

stavba zdrojového plynovodu subezZne s trasou medzistatneho plynovodu Bratstvo, uzemim okresov

Michalovce, TrebiSov, KoSice — okolie a Roznava. (¢.VPS 5.8)

Na uskuto&nenie navrhovanych verejnoprospesnych stavieb je mozné podla §108 zakona &. 50/76
Zb. a €. 237/2000 Z. z. (Stavebny zakon) a v zneni zakona €. 262/92 Zb. a €. 199/95 Zb. pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit. Ako plochy
verejnoprospesnej stavby sa na Uzemi obce Zemplinska Teplica v rozsahu zavaznej ¢asti spolocného

UPN obci, &ast Zemplinska Teplica schvaluju:

VEREJNA DOPRAVA

Cesta ll. triedy €. 552

Cestal lll. triedy &. 650-2443653

Navrhované miestne komunikacie

Plochy jestvujucich a navrhovanych verejnych parkovisk
SOCIALNA INFRASTRUKTURA

Jestvujlce aredly $kolskej vybavenosti (ZS, MS) nie sikromného charakteru

@@ ®EEE =

Navrhované socialne zariadenia a sluzby nie sukromného komeréného charakteru (napr.

Hospic, Penzién déchodcov

VEREJNA ZELEN, CINTORINY

Jestvujuce a navrhované plochy verejnej parkovej zelene
Navrhované rozSirenie cintorina

VODNE HOSPODARSTVO

Trasy navrhovanych vodovodov

Vodojem

Trasy navrhovanej splaskovej kanalizacie

Plocha jestvujicej COV a navrhovaného rozsirenia
Plochy jestvujucich vodnych zdrojov

ENERGETIKA, ELEKTRICKE KOMUNIKACIE

Trasy navrhovaného plynovodu (STL)

Navrhované 22 kV vonkajSie a kablové vedenia vcitane VN pripojok

Plocha navrhovanych transformacénych stanic (TS)

66 SOMOSC M

Trasy navrhovanych miestnych telefonnych kablovych vedeni
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Uzemny plan obce nevymedzuje plochy na asanaciu. Navrhované verejnoprospesné stavby su

zdokumentované v grafickej schéme.

E) NAVRH SPRACOVANIE UZEMNEHO PLANU ZONY.
Spologny UPN obci v obci Zemplinska Teplica nenavrhuje na Ziadne dieléie ¢asti lzemia obce

spracovat Uzemny plan zony.

CAST PIATA
F) ZAVERECNE USTANOVENIA

Menovana kapitola sa meni a doplia nasledovne:

1) Dokumentacia spolo¢ného Uzemného planu obci Z. Teplica, V. Ozorovce, M. Ozorovce a

Zbehriov je uloZzend na Krajskom-stavebrom-trade-v-Kesiciach-Urade pre Uzemné planovanie

a vystavbu SR v KosSiciach, na prislushom stavebnom urade ebee a Obecnom Urade

2)
Obec je povinna pravidelne, najmenej v8ak raz za Styri roky, preskumat’ schvaleny uzemny plan
i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo obstaravanie nového uzemného planu.

3) L

Poznamka:

gierne pismo: znenie textu zavaznej asti podla platného spoloéného UPN obci
gervené pismo: navrhované znenie textu zavaznej Sasti podla ZaD &. 6 spoloéného UPN — O

&ierne-pisme: znenie textu, ktoré sa vypusta zo zavaznej Easti platného spoloéného UPN obci
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