OBEC ROVINKA

Obecny urad, Hlavna 350/95, 900 41 Rovinka

Obec Rovinka

na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva v Rovinke ¢. 7/2026 zo dna 11. 02. 2026

vyhlasuje

obchodnt verejnt stt'az v zmysle § 9aa ods. 1 pism. a) vspojeni s § 9a ods. 1 pism. a)
zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a § 281 az § 288
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik na uzatvorenie najvhodnejSieho ndvrhu zmluvy
o najme ¢asti pozemku KN-C, parcelné ¢. 20489/2.

1.

2.

Vyhlasovatel’ stit’aZe

Nazov: Obec Rovinka

Sidlo: Obecny trad Rovinka, Hlavna 350/95, 900 41 Rovinka
1CO: 00 305 065

Zastupeny: Ing. Tomas Kacer, starosta obce

Kontaktna osoba pre obhliadky a informacie: Ing. Tomas Kéacer, tel. ¢islo: 0915
941 081, email: kacer@obecrovinka.sk

Predmet sut’aze — predmet najmu

Predmetom obchodnej verejnej stitaze (dalej len ,,sut’az*) je prendjom nehnute'ného majetku
vo vlastnictve obce Rovinka:

a)

b)

%

cast’ pozemku registra ,,C“, parcelné ¢. 20489/2, druh pozemku: ostatna plocha, o
vymere 200 m? (v rozsahu vymedzenom v nakrese, ktory je prilohou tejto obchodne;j
verejnej sutaze) za UCelom umiestnenia estetickej mobilnej stavby za ucelom
prevadzkovania gastro zariadenia/bufetu s celoroénym vyuZzitim a terasy,
nachadzajiceho sa v katastralnom tzemi Rovinka, zapisanéhona LV ¢. 1619

Vymera predmetu niajmu: 200 m? (presna poloha bude vytycend v teréne resp.
urcend grafickou prilohou, ktora bude sic¢astou najomnej zmluvy).

Cast pozemku registra ,,C*, parcelné¢ ¢. 20489/2, druh pozemku: ostatnid plocha,
ovymere 45 m2, (v rozsahu vymedzenom v ndkrese, ktory je prilohou tejto
obchodnej verejnej sutaze) - 5 vyhradenych parkovacich miest v bezprostredne;j
blizkosti Casti pozemku uvedené¢ho pod pism. a) nachddzajiiceho sa v katastralnom
uzemi Rovinka, zapisaného na LV ¢. 1619

Vymera predmetu najmu: 45 m? (presna poloha bude vytycend v teréne resp. urend
grafickou prilohou, ktord bude sucast'ou ndjomnej zmluvy).



3. U&el najmu

N4jomca je opravneny a povinny uzivat’ predmet ndjmu vylucne na:

a)

b)

Umiestnenie docCasnej mobilnej stavby (kiosk, predajny stanok, kontajnerovy modul)
sluziacej ako prevadzka rychleho obcerstvenia (bufet/bistro) a zriadenie terasy pre
zakaznikov na predmete najmu uvedeného vbode 2 pism. a) astym
stivisiace uzivanie predmetu najmu uvedeného v bode 2 pism. b), t. j. 5 vyhradenych
parkovacich miest na ucely parkovania motorovych vozidiel.

Povinna podmienka: Prevadzkovanie verejne pristupného WC (toalety), ktoré bude k
dispozicii nielen zdkaznikom prevadzky, ale aj verejnosti (cyklisti, korculiari) pocas
otvéracich hodin, a to [bezplatne / za symbolicky poplatok max. 0,50 €].

4. Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu: 10 rokov odo dia u¢innosti najomnej zmluvy.

5.

Minimalna vySka ndjomného a platobné podmienky

Vyhlasovatel’ stanovuje minimalnu vysku ndjomného za cely predmet najmu:

Fixna suma 7 000,00 € / predmet najmu / rok + inflacna dolozka

N4jomné nezahfna néklady na sluzby spojené s n4jmom (spotreba elektrickej energie,
voda, odvoz odpadu), ktoré si ndjomca hradi sdm na zaklade zmluv s dodavatel'mi.

6. Podmienky ucasti v sut’azi
Sutaze sa mozu zucastnit’ fyzické osoby — podnikatelia a pravnické osoby, ktoré:
a) Su opravnen¢ podnikat’ v predmete Cinnosti, ktory koreSponduje s ucelom ndjmu
(pohostinska ¢innost’, bufet a pod.)
b) Nemaju voci obci Rovinka Ziadne nevysporiadané zavizky po lehote splatnosti (dlhy
na daniach, poplatkoch atd’.)
¢) Nemaju ziadne evidované danové nedoplatky, nedoplatky na zdravotnom a socidlnom
poisteni
d) Nie st v konkurze, likvidécii ani v reStrukturalizacii.
7. Obsah sut’azného navrhu
Sutazny navrh musi byt predlozeny v pisomnej forme v slovenskom jazyku a musi
obsahovat’:
a) Identifika¢né udaje uchadzaca: Obchodné meno, sidlo/miesto podnikania, 1CO,

b)

DIC/IC DPH, bankové spojenie, kontakt (tel., email).

Cenovy navrh: Vyska pontkaného ro¢ného ndjomného (musi byt min. vo vyske
stanovenej v bode 5).



¢) Zamer a vizualizacia (Koncepcia):

(o]

(¢]

(¢]

d) Popis

Graficky néavrh alebo vizualizacia predajného stanku (pohlady, materidlové
riesenie).

Popis osadenia do prostredia (reSpektovanie zelene, cyklotrasy).
Spdsob riesenia inzinierskych sieti (voda, kanalizacia/Zumpa, elektrina) a WC.

sluzieb: Predpokladand otvéaracia doba (sezénna/celorocnd), sortiment,

doplnkové sluzby pre cyklistov, komunitu.

e) Doklady:

(¢]

Vypis z obchodného/zivnostenského registra (nie starSi ako 3 mesiace, staci
fotokopia z internetu).

Cestné vyhlasenie, ze uchadza¢ nemd zavidzky voci obci Rovinka, Statu,
socialnej a zdravotnej poistovni, ktoré tvori prilohu ¢. 2 k tymto sutaznym
podmienkam (Cestné vyhlasenie obsahuje aj stihlas so spracovanim osobnych
udajov navrhovatela podl'a § 13 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov aozmene adoplneni niektorych zdkonov v
suvislosti s touto obchodnou verejnou sut'azou)

8. Kritéria hodnotenia

Sutazné navrhy, ktoré splnia formalne podmienky, budi hodnotené komisiou podla
nasledujucich kritérii:

o . Viaha
Kritérium Popis (Body)
1. Vyska Objektivne matematické hodnotenie. Vzorec: (Ponuka max. 60
najomného uchadzaca / Najvyssia ponuka) x 10. bodov
2. Estetika a Hodng:u sa vizualna stranka St:dl’lku, pouzitie ’kvahtnych max. 20

. . materidlov (drevo vs. plast), silad s prostredim
architektura . bodov
hradze/cyklotrasy.
Hodnoti sa dizka prevadzky (celoro¢na prevadzka je vyhodou),
v . ) . , S max. 20
3. Rozsah sluzieb kvalita sortimentu, pridana hodnota pre obyvatel'ov, bodov

Sportovcov, pre komunitu.

Spolu: max. 100 bodov. Vitazom sa stane uchadzac s najvysSim poctom bodov.

9. Termin a sposob predkladania navrhov

a) Sutazné ndvrhy sa podavaju v listinnej podobe a dorucuji sa doporucenou postou
alebo osobne do podatel'ne Obecného uradu v Rovinke v zalepenej obalke.

b) Termin uzavierky na predkladanie sitaznych navrhov: do 04. 03. 2026 do 12:00 hod.

¢) Obalka musi byt vyrazne oznaéena heslom: ,,OVS — PRENAJOM POZEMKU
(BUFET) — NEOTVARAT* a musi na nej byt uvedené obchodné meno a adresa
uchédzaca.



d)

2

10.

Povereny zamestnanec vyhlasovatel'a vyznaci na obalke podacie ¢islo, ddtum a cas
prijatia navrhu, ¢o potvrdi na obalke svojim podpisom.

Uchadza¢ moze predlozit’ najviac jeden sutazny navrh. Ak podd uchédzac¢ viac
navrhov, vyhodnoteny bude len ten, ktory bol podany ako prvy. Na ostatné navrhy
nebude prihliadané a nebudt do vyhodnotenia zaradené.

Uchadzagi mozu menit’ a dopiiiat’ svoje navrhy a odvolat’ ich do ukond&enia lehoty na
predkladanie ponuk, t. j. do diia 04. 03. 2026 do 12:00 hod.

Vyhodnotenie ndvrhov vykona zriadend Komisia.

Dalsie podmienky

Osobitnymi podmienkami pri prenajme nehnute'ného majetku uvedeného v bode 2 tychto
podmienok, ktoré budii obsahom najomnej zmluvy, su:

a)

b)

d)

e)

povinnost najomcu uhrddzat’ prenajimatelovi ndjomné za predmet ngjmu, t. j.
dohodnuté rocné najomné v 12 mesaénych splatkach na mesacnej baze vzdy na mesiac
vopred. Najomné bude uhradzané na zaklade daiiového dokladu (faktary) vystaveného
prenajimatel'om najskor dvadsiateho (20.) dita mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za
ktory sa ndjjomné hradi. Splatnost’ faktiry bude Strnast’ (14) dni od jej vystavenia,
Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit njom o inflaciu zverejnentu SU SR za
predchadzajuci rok,

Povinnost’ ndjomcu uzivat’ predmet obchodnej verejnej sut’aze len na ucely stanovené
v stitaznych podmienkach,

Potrebné povolenia a stihlasy prislusnych organov spojené s vykonom ¢innosti,  t.j.
s umiestnenim a prevadzkou mobilnej stavby — celoro¢ného bufetu si je povinny
zabezpecCit’ ndjomca, vo svojom mene a na svoje naklady vratane prisluSnych povoleni
v zmysle stavebného zdkona. Povinnost ndjomcu, Ze bufet vybuduje abude
prevadzkovat’ na predmete ndjmu na vlastné néklady a zodpovednost' a v stlade s
prisluSnou projektovou dokumentéaciou, ktord bude vypracovand pre konanie
o stavebnom zamere/ohlasenie, ako aj v sulade s podmienkami uvedenymi v
prislusnom rozhodnuti o stavebnom zamere/ohldseni a v stlade s podmienkami
uvedenymi v ndjomnej zmluve,

Povinnost’ ndjomcu zrealizovat’ a vybudovat’ bufet ako mobilny (odstranitel'ny) objekt
z polyuretanovych panelov a rozoberatel'nej kovovej konstrukcie, t.j. nejednd sa o
objekt s pevnymi zdkladmi a zostdva vo vlastnictve ndjomcu, pricom po skonceni
doby ndjmu bude z predmetu najmu odstraneny. VSetky ostatné stavebné Upravy a so
zemou pevne spojené objekty (napr. chodniky a spevnené plochy) realizované na
predmete najmu najomcom Vv suvislosti s realizciou bufetu sa ich realizciou stavaju
suCastou predmetu najmu ado vlastnictva ich nadobuda prenajimatel’, pri¢om
njjomca nema narok na uhradu akychkol'vek ndhrad a/alebo nakladov s tym
spojenych,

Objekt bufetu bude napojeny na existujlice inZinierske siete a pripojky vody, elektriny,
zumpu, pricom vSetky ndklady na opravy, Udrzbu a uUpravy inzinierskych sieti

4



2

h)

)

a pripojok, naklady na napojenia ako aj naklady na neskor$ie odpojenie znasa v celom
rozsahu najomca,

Bufet ako prevadzka bude stavebne a funkéne vytvorend na letné aj zimné obdobie,
pricom v letnom obdobi bude stcastou prevadzky terasa. V prevadzke budu
celorotne pocas otvaracich hodin k dispozicii toalety pre muzov, pre zeny, pre
zakaznikov ako aj pre ostanu verejnost’.

Povinnost’ najomcu zabezpecCovat’ bezn udrzbu a obhospodarovanie predmetu najmu
ako aj realizovaného bufetu a vyuzivanych inzinierskych sieti,

Povinnost’ najjomcu zrealizovat’ bufet a tento udrziavat’ v prevadzkyschopnom stave a
znaSat na vlastné nadklady vSetky opravy a obvyklé udrziavacie prace (vratane
zabezpecenia preventivnych prehliadok vyhradenych zariadeni a ich revizii), ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu najmu najomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho suhlasom na predmete najmu zdrzuju

Povinnost’ ndjomcu dodrziavat hygienické, poziarne predpisy ako aj predpisy
upravujuce bezpecnost’ pri praci a likvidaciu odpadov. Ndjomca je povinny udrziavat’
¢istotu v okruhu 50 metrov od prevadzky a zabezpecit’ dostatony pocet odpadkovych
koSov a ich pravidelné vyprazdiovanie.

k) Néjomca je opravneny prenechat” predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu len s

D

predchédzajicim stihlasom prenajimatel’a,

Zavazok najomcu vybudovat na predmete najmu bufet a to najneskdr do 1
kalendarneho roka odo dina tc¢innosti ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze projekt bufetu
nebude pre obyvatel'ov obce Rovinka a verejnost’ dostupny v uvedenej lehote, moze
prenajimatel’ pozadovat' zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 7.000 EUR a
prenajimatel’ moZze odstipit’ od ndjomnej zmluvy, odstipenim od zmluvy sa ndjomny
vzt'ah konci diiom dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane,

m) technické zhodnotenie alebo stavebnu Upravu predmetu najmu na ndklady najomcu

n)

11.

b)

¢)
d)

e)

smie najomca vykonat’ len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimaterla,
technické zhodnotenie alebo stavebnu Upravu predmetu najmu pri ukonceni zmluvy
(odstipenim od zmluvy, uplynutim doby..) je ndjomca povinny z predmetu nijmu
odstranit’ a dat’ predmet ndgjmu do pévodného stavu.

Casovy harmonogram sut’aze

Obchodna verejnd sutaz je zverejnend na internetovej stranke www.obecrovinka.sk,
na uradnej tabuli obce Rovinka. Doba zverejnenia na internetovej stranke: od 13. 02.
2026 do 04. 03. 2026.

Vyhlésenie sutaze: 13. 02. 2026

Ukoncenie sutaze: 04. 03. 2026 o 12:00 hod.

Otvaranie obalok na zasadnuti Komisie: 05. 03. 2026 o 18:00 hod. Vyhodnotenie
Navrhov sa uskuto¢ni bezprostredne po otvoreni obalok a to ur€enim poradia podla
kritéria uvedeného v bode 8.

Vyhodnotenie verejnej obchodnej sutaze bude pisomne ozndmené vSetkym
ucastnikom v lehote do 10 pracovnych dni od prijatia ndvrhov s uvedenim poradia
uspesnosti a sti€asne na internetovej stranke vyhlasovatel’a v sekcii, kde bola verejna
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12.

b)

d)

g)

h)

obchodné sut'az vyhldsend, bude zverejneny uspesny navrh. UchddzaCom sut’aze, ktori
v obchodnej verejnej sut'azi neuspeli, obec oznami, ze ich navrhy boli odmietnuté.
Predlozenie navrhu najomnej zmluvy tspesnému a schvalenému uchédzacovi bude v
lehote do 15 dni od vyhodnotenia sataze. V pripade, ze vitazny uchadzaC sutaze
odmietne uzavriet s vyhlasovatelom zmluvu, obec vstupi do rokovania s d’alSim
uchadzacom v poradi.

Zavereéné ustanovenia

V stlade s § 284 Obchodného zakonnika bude do sut’aze zahrnuty len ten névrh:

1. ktorého obsah zodpoveda uverejnenym podmienkam sutaze,

2. obsahuje vSetky pozadované nalezitosti a doklady podla sutaznych
podmienok,

3. ktory bol predloZeny v lehote uréenej v podmienkach sutaze.

Vyhlasovatel’ stitaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek az do prijatia ndvrhu a podpisu
najomnej zmluvy zrus$it’ tito obchodnu verejnll sitaz. O zruSeni sut’aZze budu Gcastnici
sut'aze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. Zrusenie sutaze bude uverejnené na
uradnej tabuli obce Rovinka a na internetovej stranke www.obecrovinka.sk.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje v stlade s § 283 a nasl. Obchodného zakonnika pravo v
termine do konca predkladania ponuk prediZit lehotu na predkladanie ponik.
Vyhlasovatel’ tieZ moze uznesenim obecného zastupitel'stva sutaz zruSit' a menit’ uz
uverejnené podmienky sutaze. Zmena podmienok sutaze, prip. zruSenie sut'aze sa
vykoné spdsobom a prostriedkami tak ako bola obchodné verejna stitaz vyhlasena.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predloZzené navrhy. Odmietnutie
predlozenych navrhov odosle vyhlasovatel' ucastnikom listom do 15 dni odo dia
vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel’ neuhradza ucastnikom sutaze naklady spojené s ich ucastou v tejto
obchodnej verejnej sutazi a Ucastnici sit'aze v plnej miere znaSaju vSetky ndklady s
ich ucastou v sut’azi.

Obhliadka nehnutel'nosti bude zaujemcom umoznena po predchadzajticej telefonicke;j
dohode s kontaktnou osobou pre obhliadky a informacie uvedenou v bode 1 tychto
sutaznych podmienok.

Uchadzaci nemaju narok na nahradu nakladov spojenych s ich tcastou v sutazi.
Uchédzaci v plnej miere znaSaju vSetky naklady spojené s ich ucast’ou v siitazi. Narok
na Uhradu ndkladov spojenych s Ucastou v sutazi nevznikd ani ucastnikovi -
uchadzacovi, ktory v stt’azi zvit'azil.

V stlade s § 287 Obchodného zakonnika vyhlasovatel’ je povinny prijat’ ndvrh, ktory
sa vybral obchodnou verejnd sitazou. N4jomnu zmluvu s UspesSnym uchadzatom
uzatvori vyhlasovatel’ v zastupeni starostu obce.



1) UspeSny uchédzac je svojim navrhom viazany pokial’ nedojde k uzatvoreniu zmluvy.

V Rovinke, diia 12. 02. 2026

Ing. Tomas Kécer,
starosta obce Rovinka



Priloha ¢. 1

Nakres — grafické zobrazenie predmetu najmu




Priloha ¢. 2
Cestné vyhlisenie

Obchodna verejna sttaz podla § 281 az 288 Obchodného zédkonnika v zneni neskorSich
predpisov, vyhlasena na zaklade § 9aa ods. 1 pism. a) v spojeni s § 9a ods. 1 pism. a) zékona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov na uzatvorenie: zmluvy o najme
Casti pozemku KN-C, parcelné ¢islo 20489/2

CESTNE VYHLASENIE

1. Tymto ja, dolu podpiSany (&) ......cccceeveervreereeniiienieeieerie e , trvale bytom / so sidlom,
................................................................................................. ako  navrhovatel  cCestne
vyhlasujem, ze stihlasim so sutaznymi podmienkami vysSie uvedenej obchodnej verejnej
sutaze, ktora vyhlésila Obec Rovinka. Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy, Ze som svojim
predlozenym navrhom v tejto obchodnej verejnej sut'azi viazany.

2. Navrhovatel’ d’alej €estne vyhlasuje:

a) ze nie je v konkurze, Ze sa proti nemu nevedie konkurzné alebo restrukturalizacné konanie,
ze nebol proti uchddzacovi zamietnuty ndvrh na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok
majetku/zastavené konkurzné konanie pre nedostatok majetku,

b) ze nie je v likvidécii,

c) ze nemd v Slovenskej republike evidované danové nedoplatky, ktoré sa vymahaju
vykonom rozhodnutia,

d) ze vSetky udaje uvedené v predloZzenom navrhu su pravdivé,

e) Zze nemd voci zdravotnym poistovniam evidované nedoplatky na zdravotnom poisteni,
ktoré je vyméhané vykonom rozhodnutia,

f) ze nema nedoplatky na nemocenskom poisteni, dochodkovom zabezpeceni a poisteni v
nezamestnanosti, ktoré sa vymahaji vykonom rozhodnuti.

3. Navrhovatel’ ¢estne vyhlasuje, Ze ku diiu podania navrhu (prihlaSky) do obchodnej verejnej
sutaze nema voci vyhlasovatelovi Obci Rovinka Ziadne zévidzky (neuhradené nédjomné,
neuhradené faktiry, dafiové nedoplatky, prip. iné nedoplatky ).

4. Cestne vyhlasujem, Ze stthlasim so spracovanim mojich osobnych udajov podla § 13 ods. 1
pism. a) zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v suvislosti s touto obchodnou verejnou sut'azou.

meno, priezvisko, podpis, prip. peciatka opravneného zastupcu



ZMLUVA O NAJME POZEMKU (NAVRH)
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,,Zmluva”)

1.1

1.2

1.3

1.4

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’:

Nézov: Obec Rovinka

Sidlo: Hlavna 350, 900 41 Rovinka

1CO: 00 305 057

DIC: 2020362036

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.

Cislo u¢tu (IBAN): SK61 0200 0000 0000 2472 2112

Zastupeny: Ing. Tomas Kécer, starosta obce
dalej ako ,, Prenajimatel’

a

N4jomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Gi¢tu (IBAN):
Zapisany:

Konajuci:
dalej ako ,, Najomca*

dalej spolu ako ,,Zmluvné strany“ a jednotlivo aj ako ,,Zmluvnd strana“

v nasledujiicom zneni:

Clanok I.
Predmet niajmu a Gcel najmu

Prenajimatel’ je va¢Sinovym podielovym spoluvlastnikom (podiel 195/210) pozemku, parc. registra ,,C*,
parc. & 20489/2, druh pozemku : ostatné plochy, o vymere 2.457 m? zapisaného na LV ¢&. 1619,
vedenom Okresnym uradom Senec, katastralny odbor, pre okres Senec, obec Rovinka, k.u. Rovinka
(dalej ako ,, Pozemok “).

Na zaklade tejto Zmluvy prenechava Prenajimatel’ Najomcovi do doCasného uzivania Cast’ Pozemku
o vymere 200 m?, a to v rozsahu vymedzenom v nakrese tvoriacom Prilohu €. 1 tejto Zmluvy a Cast’
Pozemku o vymere 45 m? - 5 vyhradenych parkovacich miest a to v rozsahu vymedzenom v nakrese
tvoriacom Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy (dalej ako ,, Predmet najmu“) a Najomca sa zavizuje za uzivanie
Predmetu ndjmu uhradzat’ v prospech uctu Prenajimatela dojednané ndjomné vo vyske a sposobom
podla ¢lanku II1. tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavizuje uzivat Predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel, ktorym je umiestnenie
celoro¢ného bufetu na okienkovy predaj gastro produktov tak, ako je vymedzeny v projekte, ktory
tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy (dalej ako ,, Bufet ) a uzivanie k Bufetu prinaleziacich 5 vyhradenych
parkovacich miest na Gcéely parkovania motorovych vozidiel.

Potrebné povolenia a sthlasy prislusnych organov spojené s vykonom ¢innosti podl'a bodu 1.3 tejto
Zmluvy si je povinny zabezpecit’ Najomca, vo svojom mene a na svoje naklady.
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Uzatvorenie tejto Zmluvy a prenechanie Predmetu najmu do docasného uzivania Najomcovi bolo
schvalené Uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Rovinka ¢. 7/2026 zo dna 11. 02. 2026.

Clanok II.
Doba najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na obdobie 10 rokov odo dita nadobudnutia u¢innosti tejto
Zmluvy.

Uplynutim doby najmu najomny vztah zalozeny touto Zmluvou zanika.

Clanok I1I.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska najomného za Predmet najmu predstavuje sumu vo vyske ... EUR/predmet najmu/rok, ¢o
predstavuje ... EUR/mesacne (dalej ako ,,Ndjomné“). V Najomnom nie st zahrnuté Ziadne sluzby
spojené s uzivanim Predmetu najmu (t. j. doddvka elektrickej energie, vody, plynu, sto¢né, odvoz
odpadu a pod.), ktoré je opravneny a povinny si zabezpecit N4jomca sdm na vlastné naklady, vo
vlastnom mene a na vlastni zodpovednost.

Zmluvné strany sa dohodli na mesac¢nej fakturacii N4jomného (12 mesacnych splatkach) vzdy na mesiac
vopred. Najomné bude uhradzané na zaklade danového dokladu (faktury) vystaveného Prenajimatel'om
najskor dvadsiateho (20.) dia mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa Najomné hradi. Splatnost’
faktary je Strnast’ (14) dni od jej vystavenia. Diiom zaplatenia Najomného sa v zmysle tejto Zmluvy
rozumie deini, v ktorom bude Najomné pripisané na ucet Prenajimatel'a uvedeny na prislusnej fakture.

Vyska Najomného moze byt jednostranne upravovana Prenajimatel'om v nadvéznosti na zmenu miery
Cistej inflacie v SR oficialne uverejnent Statistickym uradom SR za predchadzajiaci rok k 1.1.
nasledujticeho roka v priamej suvislosti a pomere voci takejto zmene.

V pripade, ak sa Najomca z akéhokol'vek dovodu dostane do omeskania s uhradou Najomného, patri
Prenajimatel’ovi voci Najomcovi zmluvna pokuta vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty
deii omeskania. N4jomca je povinny zmluvnu pokutu uhradit’ do $trnast’ (14) dni odo diia dorucenia
vyzvy k jej uhradeniu. Uhradou zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Prenajimatel’a na nahradu $kody
v celom rozsahu.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy odovzdava Predmet najmu Najomcovi podpisom tejto Zmluvy v
stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a zavidzuje sa umoznit’ Ndjomcovi Predmet najmu neruSene
uzivat'.

Prenajimatel’ ma pravo priebezne kontrolovat Predmet najmu a spdsob jeho vyuzivania Ndjomcom
v stlade s ucelom najmu dohodnutym v tejto Zmluve.

Najomca sa zavdzuje, ze Predmet najmu nebude bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a vyuzivat’ inak, ako je dohodnuté tejto Zmluve.

Néjomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do uZivania tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Néjomca je zodpovedny za beznu Gdrzbu a obhospodarovanie Predmetu najmu ako aj realizovaného
Bufetu a vyuzivanych inzinierskych sieti. Najomca je povinny zrealizovat Bufet a tento udrziavat
v prevadzkyschopnom stave. Je povinny znasat’ na vlastné naklady vSetky opravy a obvyklé udrziavacie
prace (vratane zabezpeCenia preventivnych prehliadok vyhradenych zariadeni a ich revizii), ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim Predmetu najmu Najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
suhlasom na Predmete najmu zdrzuja.

Néjomca je povinny vyuzivat Predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v tejto Zmluve a
zdrzat’ sa konania, ktoré by mohlo viest’ k vzniku $kody. V pripade, Ze konanim Najomcu a osob, ktoré
sa na Predmete najmu zdrzuju s jeho vedomim vznikne $koda, tento sa zavidzuje odstranit’ ju na vlastné

2/7



4.7

4.8

49

4.10

4.11

4.12

5.1

5.2

53

naklady.

N4ajomca sa zavdzuje dodrziavat’ hygienické, poZiarne predpisy ako aj predpisy upravujuce bezpecnost’
pri préci a likvidaciu odpadov.

Néjomca je povinny udrziavat’ Cistotu v okruhu 50 metrov od prevadzky a zabezpecit' dostatocny pocet
odpadkovych koSov a ich pravidelné vyprazdnovanie.

Néjomca je povinny pocas doby trvania najmu zabezpeCit vlastné strazenie Bufetu a prevadzky,
upratovanie prevadzky a jej okolia a odvoz komunélneho odpadu.

Néjomca je opravneny umiestnit’ logo, oznacenie alebo iné identifikacné alebo reklamné informdcie na
miestach vramci Predmetu najmu avSak aZ po predchadzajicom odsthlaseni vizualizacii
Prenajimatel’'om.

Najomca je zodpovedny za bezpecnost’ vSetkych osdb (najmd zamestnanci, navstevy zakaznici,
podnajomcovia atd’.) ktoré pocas uzivania Predmetu najmu vstupuji do prevadzky Bufetu.

Néjomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné tipravy alebo stavebné zasahy do Predmetu
najmu bez predchidzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a, okrem tych, ktoré predpokladd tato
Zmluva. V pripade, ak by Najomca aj bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela takéto
stavebné upravy alebo stavebné zasahy vykonal, nema vo vztahu k Prenajimatelovi narok na tthradu
ziadnych s tym stvisiacich nakladov ani narok na vyplatenie hodnoty zhodnotenia Predmetu najmu, a to
ani v pripade, ak tieto budi Najomcom na Predmete ndjmu po skonéeni najmu ponechané. V danom
pripade sa ma za to, ze uskuto¢nené stavebné Upravy a stavebné zasahy prenechava po skonceni najmu
Néjomca bezodplatne Prenajimatelovi. V pripade realizdcie Prenajimatelom neodsthlasenych
stavebnych objektov, zmien atprav na Predmete niajmu je vSak Najomca navysSe povinny
Prenajimatel’ovi nahradit’ naklady spojené s ich pripadnym odstranenim ako aj vzniknuta skodu.

Clanok V.
Osobitné podmienky realizicie a prevadzky Bufetu

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tato Zmluva sa uzatvara aj na ucely vydania prislusného stavebného
povolenia (konania o stavebnom zamere)/kvalifikovaného ohlasenia pre realizaciu Bufetu a podl'a bodu
1.3 tejto Zmluvy a stvisiace Cinnosti, najmé realizdciu spevnenych ploch, pristupovych ciest,
chodnikov, opravu a prispdsobenie existujucich pripojok a vyvodov a d’alSie ¢innosti. Prenajimatel’
podpisom tejto Zmluvy vyslovuje suhlas s vydanim takéhoto povolenia/kvalifikovaného ohlasenia.
Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy sucasne udel'uje stihlas so zacatim realizacie Bufetu a stivisiacich
¢innosti podl'a bodu 1.3 tejto Zmluvy Najomcom v rozsahu uréenom v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie (konanie o stavebnom zamere) a vydaného povolenia/kvalifikovaného ohlasenia a
zaroven sa zavizuje nebranit’ Najomcovi, ani ho neobmedzovat’ v ¢innostiach spojenych s pripravou a
realizaciou Bufetu podl'a bodu 1.3 tejto Zmluvy na Predmete ndjmu v stlade s ucelom tejto Zmluvy.
Néjomca sa zavizuje vybudovat’ na Predmete najmu Bufet a sprevadzkovat’ ho najneskor do jedného
(1) kalendarneho roka odo dna G¢innosti nagjomnej zmluvy. Pokial’ Najomca porusi uvedeny zavizok, t.
j. nevybuduje a nesprevadzkuje Bufet v lehote najneskor do jedného (1) kalendarneho roka odo dia
ucinnosti ndjomnej zmluvy, ma Prenajimatel’ narok voci Najomcovi na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 7.000 EUR a ktora je splatna v lehote 3 dni odo diia doruc¢enia pisomnej vyzvy.

Prenajimatel’ sa tymto zavdzuje umoznit’ Ndjomcovi, aby za ucelom realizacie Bufetu podl'a bodu 1.3
tejto Zmluvy umiestnil na Predmet najmu doc¢asne zariadenia nevyhnutné na dosiahnutie G¢elu najmu.
Prenajimatel’ vSak nezodpoveda za akékol'vek na Predmet najmu vnesené a/alebo osadené zariadenia,
vybavenie alebo iné predmety Najomcu alebo tretich osob.

Néjomca sa zavizuje, Ze Bufet podl'a bodu 1.3 tejto Zmluvy vybuduje a bude prevadzkovat’ na Pozemku
na vlastné naklady a zodpovednost’ a v sulade s prisluSnou projektovou dokumentaciou, ktora bude
vypracovana pre stavebné povolenie/kvalifikované ohlasenie, ako aj v stlade s podmienkami
uvedenymi v prisluSnom stavebnom povoleni/kvalifikovanom ohlaseni a v stulade s podmienkami
uvedenymi v tejto Zmluve.
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5.5

6.1

6.2

6.3

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri budovani a prevadzke Bufetu budi splnené nasledovné podmienky:

5.4.1 Bufet bude realizovany ako mobilny (odstraniteIny) objekt z polyuretanovych panelov a
rozoberatel'nej kovovej konstrukcie, t. j. nejedna sa o objekt s pevnymi zédkladmi a zostava vo
vlastnictve Najomcu, pricom po skonceni doby najmu bude z Predmetu najmu odstraneny.
Vsetky ostatné stavebné upravy a so zemou pevne spojené objekty (napr. chodniky a spevnené
plochy) realizované na Predmete ndjmu N4jomcom v suvislosti s realizaciou Bufetu sa ich
realizaciou stavaju sucastou Predmetu najmu a do vlastnictva ich nadobuda Prenajimatel’,
pricom Najomca nema narok na uhradu akychkolI'vek nahrad a/alebo nakladov s tym spojenych.

5.4.2  Objekt Bufetu bude napojeny na existujuce inZinierske siete a pripojky vody, elektriny, Zumpu,
pricom vsetky naklady na opravy, udrzbu a Upravy inZinierskych sieti a pripojok, naklady na
napojenia ako aj ndklady na neskors$ie odpojenie zndSa v celom rozsahu N4jomca.

5.4.3 Bufet ako prevadzka bude stavebne a funk¢ne vytvorend na letné aj zimné obdobie, pricom
v letnom obdobi bude sucastou prevadzky terasa.

5.4.4 'V prevadzke budu celorocne pocas otvaracich hodin k dispozicii toalety pre muzov, pre Zeny,
pre zakaznikov ako aj pre ostantl verejnost’.

(dalej spolu ako ,, Podmienky prevadzky ).

Zmluvné strany sa sucasne dohodli, ze Najomca v suvislosti s prevadzkou Bufetu bude aktivne
participovat’ na kultirnom a $portovom rozvoji obce a socidlnej politike obce, pricom sa zavézuje:

5.5.1 Na zaklade dohody...
(dalej spolu ako ,, Verejnoprospesné aktivity ).

Clanok VI
Skon¢enie trvania Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze najom podl'a tejto Zmluvy okrem zakonnych spdsobov a uplynutim doby
najmu zanika tiez:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

b) vypovedou Prenajimatela alebo Najomcu z akéhokolvek dovodu, pricom vypovedna lehota

Jje stanovena na dvanast (12) mesiacov a zacina plynut dinom dorucenia vypovede druhej
Zmluvnej strane;

c) odstupenim Prenajimatela od tejto Zmluvy podla bodu 6.2tejto Zmluvy,
Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy odstapit’ aj v pripade, ak:

a) Ndjomca uziva Predmet ndajmu v rozpore s dojednanym ucelom a/alebo spésobom
odporujucim tejto Zmluve;

b) Ndjomca neuhradil Najomné v dojednanej lehote splatnosti a je v omeskani s jeho uhradou
o viac ako tridsat’ (30) dni;

c) Ndajomca prenechal Predmet ndjmu do uzivania tretej osobe bez predchddzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela;

d) nadobudne pravoplatnost uzemné rozhodnutie a/alebo stavebné povolenie o realizacii celo
- obecne vyznamnej stavby na Predmete najmu;

e) Najomca porusuje povinnosti podla tejto Zmluvy, neplni Podmienky prevadzky a/alebo
neuskutocnuje Verejnoprospesné aktivity ak k naprave neddjde ani v dodatocnej lehote desat’
(10) pracovnych dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na uskutocnenie ndpravy,

f) Najomca nezrealizuje stavbu Bufetu ani do jedného (1) roka od ucinnosti tejto Zmluvy.
Néjomca sa zavdzuje, Zze po skonCeni najmu odovzda Prenajimatelovi Predmet najmu v stave
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5
7.6

zodpovedajicom dojednanému ucelu najmu a je povinny ho odovzdat’ bez stavby Bufetu podla bodu
1.3 tejto Zmluvy, pricom ku diiu skoncenia najmu bude Bufet ako aj vSetky zariadenia, ich sucasti
a/alebo prislusenstvo (napr. stroje, reklamné zariadenia, znacenia a pod.) z Predmetu ndjmu odstranené
na ndklady Najomcu. V opatnom pripade je Prenajimatel opravneny nalozit s Bufetom, so
zariadeniami, ich sucastami a prisluSenstvom neobmedzene podl'a svojho uvazenia (vratane likvidacie)
ako aj vykonat’ vsetky pre to vyzadované Cinnosti, avSak vzdy na ndklady Najomcu. O odovzdani
(vrateni) Predmetu ndjmu bude spisany odovzdavaci protokol podpisany poverenymi zdstupcami
Zmluvnych stran.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je platna ditom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami. Uginnost nadobtda diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Akékol'vek pisomnosti podl'a tejto Zmluvy sa budu doru¢ovat’ doporuc¢enou postou na adresu Zmluvnej
strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, aktudlne zapisani v prislusnom registri alebo na inu
koreSpondencnti adresu neskor ozndment druhej Zmluvnej strane. Zasielka sa bude povazovat za
dorucenu dnom jej prevzatia. Ak sa zasielka vrati odosielatelovi ako nedorucend alebo neprevzata
z akéhokol'vek dovodu, povazuje sa zasielka za dorucent na treti (3.) kalendarny den od jej podania na
postovl prepravu, a to aj v pripade, ak sa adresat o zasielke nedozvedel.

Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy mdzu byt uskuto¢nené iba formou pisomnych dodatkov, podpisanych
obidvomi Zmluvnymi stranami.

Ak by niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo neskor, nebude tym
dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuji vyvinut’ o najvacsie
usilie na konvalidaciu neplatného ustanovenia Zmluvy aak takdto konvalididcia nebude mozna,
Zmluvné strany sa zavdzuju nahradit’ neplatné ustanovenie takym ustanovenim, ktoré sa svojim
obsahom a povahou ¢o najviac priblizuje ucelu, ktory chceli Zmluvné strany dosiahnut’ neplatnym
ustanovenim Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre kazdi Zmluvnu stranu.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu rozumeja, uzatvaraju ju slobodne, na
zéklade vlastnej vole, vdzne a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju
podpisuju.

Prenajimatel’: N4jomca:
V Rovinke, dia . V Rovinke, dia .

Obec Rovinka najomca
Ing. Tomas Kéacer, starosta obce
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