Hlavny kontrolor
obce Trebejov

W

V stlade s § 18f ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov

predkladam

Obecnému zastupitel'stvu obce Trebejov

Spravu o kontrole prevodov nehnutel’ného majetku obce, ktorého
vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000,-EUR



1. Navrh nauznesenie

Obecné zastupitel'stvo obce Trebejov po prerokovani predlozeného materialu

2. Berienavedomie

Spravu z kontroly prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého vSeobecna hodnota majetku
prevysila 20 000,-EUR.

3. Ziada

Zverejnit’ spravu o kontrole prevodov nehnute'ného majetku obce Trebejov v zmysle ust. § 18f

ods. 1 pism. i) zédkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni do 30 dni po predloZeni spravy
o vysledku kontroly obecnému zastupitel'stvu na tradnej tabuli a na webovom sidle obce Trebejov



Kontrola prevodov nehnute’ného majetku obce, ktorého vSeobecna hodnota majetku
prevysila 20 000,-EUR.

Kontrolovany Obec Trebejov (d’alej aj len ,, Trebejov)

subjekt

Kontrolované 01.01.2025 do 31.12.2025

obdobie

Predmet kontroly Kontrola prevodov nehnute'ného majetku v zmysle novely zakona ¢.

137/2023 Z.z., ktorym sa meni adoplia zakon & 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa dopliia zakon
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov.

Ciel’ kontroly Preverit’ objektivny stav kontrolovanych skutoc¢nosti aich sulad so
zakonnymi podmienkami pri prevode majetku Trebejova, ktorého
vSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000 eur.

Zakonom ¢. 137/2023 Z.z., ktorym sa novelizoval aj zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni doSlo s ucinnostou od 1.11.2023 k doplneniu povinnosti hlavného kontrolora
vzneni § 18f ods. 1 pism. 1) ,,Hlavny kontrolor je povinny vykonat za predchadzajuci
kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého vseobecna hodnota
majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka; obec
zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly
obecnému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec
zriadené “ Navrhovana Uprava je reakciou na netransparentné prevody majetku zo strany o

bei a ich nereSpektovaniu pravnych predpisov pri takych prevodoch.

Predmetna kontrola bola vykonand najmé v nadvdznosti na dodrziavanie

- Zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
- Zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

. VSeobecnou hodnotou majetku sa rozumie hodnota nehnutelnosti ur¢ena podl'a vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Ide o hodnotou nehnutelnosti urcenti
znaleckym posudkom.

Pravidla na nakladanie s majetkom obci upravuje zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci vzneni neskorSich predpisov (v dalSej casti ,,zdkon o majetku obci®).
V zmysle ust. § 6 zakona o majetku obci obec hospodari so svojim majetkom samostatne
alebo prostrednictvom spravcu majetku obce. Spravca alebo obec je povinna majetok obce
drzat, uzivat’ na plnenie uloh v ramci predmetu Cinnosti alebo v suvislosti s nim, brat’
zneho uzitky anakladat snim vstlade so zdkonom o majetku obci aso zasadami
hospodarenia s majetkom obce.

Postup pri prevode vlastnictva majetku obce upravuje ustanovenie § 9a zakona o majetku
obci. Ak zdkon majetku obci neustanovuje inak, prevody vlastnictva majetku obce sa
musia vykonat’:

- na zéklade obchodnej verejnej sutaze

- dobrovolI'nou drazbou alebo

- priamym predajom najmenej za cenu stanovenu znaleckym posudkom.




10.

11.

12.

O sposobe prevodu majetku rozhoduje obec na zaklade svojho uvazenia, pricom je
povinna vybrat’ ten sposob, ktory je najvhodnejsi.

Obecné zastupitel'stvo z pohl'adu prevodu vlastnickych prav schval'uje v zmysle ust. § 9

ods. 2 zakona o majetku obci najma:

- sposob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce Trebejov; to neplati, ak je
obec povinna previest nehnutel'ny majetek podl'a osobitného predpisu,

- podmienky obchodnej verejnej stit’aze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutelného
majetku obce realizovat’ na zéklade obchodnej verejnej sutaze,

- prevody vlastnictva nehnutelného majetku obce, ak sa realizuju priamym predajom
alebo obchodnou verejnou sutazou

V zmysle ust. § 9a ods. 2 zdkona o majetku obci obec zverejni zamer predat’ svoj majetok
a jeho sposob na svojej uradnej tabuli, na webovom sidle obce, ak ho mé obec zriadené, a
inym vhodnym sposobom. Ak ide o prevod podla odseku 1 pism. a) a b), musi zverejnenie
podla prvej vety obsahovat' aspon miesto, kde su zverejnené podmienky obchodnej
verejnej sut'aze alebo drazby.

Obec Trebejov je teda povinnd zverejnit’ okrem zameru predat’ svoj majetok aj sposob
jeho predaja.

V zmysle ust. § 9a ods. 3 zdkona o majetku obci podmienky obchodnej verejnej sut’aze
obec uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na podavanie navrhov do obchodnej
verejnej sut'aze.

V zmysle ust. § 9a ods. 4 zakona o majetku obci druha veta vSetky mavrhy podané do
obchodnej verejnej sutaze obec zverejiiuje do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na
predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na uradnej tabuli obce a na webovom
sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

V zmysle ust. § 9a ods. 10 zdkona o majetku obci obec zverejni zamer predat’ svoj
majetok priamym predajom najmenej na 15 dni. ....Obec nemoZe previest’ vlastnictvo
svojho majetku priamym predajom, ak vSeobecna hodnota majetku stanovena podla
osobitného predpisu presiahne 40 000 eur. Nehnutelnost musi byt jednoznacne
identifikovand tak, aby nebola zamenitelnd s inou nehnutelnostou. Stanovenie
vSeobecnej hodnoty majetku obce pri priamom predaji nesmie byt’ v deii schvalenia
prevodu obecnym zastupitel’stvom starsie ako Sest’ mesiacov.

Priamym predajom moze obec realizovat’ len prevod vlastnictva svojho majetku, ktorého
vSeobecna hodnota stanovena znaleckym posudkom nie je vysSia ako 40 000 €. Pri
prevode majetku obce priamym predajom zakon o majetku obci neuklada obciam
povinnost' vyhlasovat’” sutazné podmienky aani neustanovuje kritérid na vyber
kupujtceho.

V zmysle ust. § 9a ods. 11 zakona o majetku obci druha veta cenové ponuky vSetkych
zaujemcov na odkupenie majetku obce priamym predajom je obec povinna zverejnit’
do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na dorucovanie cenovych ponik, po dobu
miniméalne 30 dni, na uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho mé obec zriadené.



13.

14.

15.

16.

V zmysle ust. § 9a ods. 13 zékona o majetku obci obec nemdze previest’ vlastnictvo svojho
majetku priamym predajom na fyzick osobu, ktord je v tejto obci

a) starostom obce,

b) poslancom obecného zastupitel'stva,

c) Statutdrnym organom alebo ¢lenom Statutdrneho organu prévnickej osoby zriadenej
alebo zalozenej obcou,

d) prednostom obecného tradu,

) zamestnancom obce,

f) hlavnym kontrolérom obce,

g) blizkou osobou 0sdb uvedenych v pismenach a) az f).

V zmysle ust. § 9a ods. 15 zdkona o majetku obci defunuje, v ktorych pripadoch obec nie
je povinna vykonat’ obchodnu verejnu sutaz, drazbu ani priamy preda;j.

Ide o pripady prevodu:

a) nehnute'ného majetku, ktory je obec povinna previest’ podl'a osobitného predpisu (napr.
prevod bytovych priestorov), alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod
podrla osobitného predpisu,

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelite'ny celok so stavbou,

c¢) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo

e) nehnutel'ného majetku obce do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako
formy investi¢nej pomoci,

f) pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorych obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpitinovou vicSinou vSetkych poslancov, pricom

1. zamer previest’ majetok obce a vS§eobecnu hodnotu obec zverejnila na tiradnej tabuli,
webovom sidle a inym vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu
a tieto udaje st zverejnené najmenej do schvalenia prevodu,

2.osobitny zretel’ musi byt’ zd6vodneny v stilade so zdsadami hospodarenia s majetkom
obce a

3.vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory
v denn schvalenia prevodu nie je starSi ako deviat’ mesiacov; Znalecky posudok sa
nevyzaduje ak hodnota majetku obce neprevySuje 3 000 eur alebo pri obciach nad
30000 obyvatelov hodnota majektu obce neprevySuje 7500 eur na =zaklade
preukazate'ného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou
ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuji inak.

Prevod v pripadoch hodnych osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitelstvo
rozhodne trojpitinovou véac¢Sinou pritomnych poslancov. Ziakon o majetku obci
nekonkretizuje pripady hodné osobitného zretel'a. Jedinou podmienkou je rozhodnutie
trojpitinovej via&Siny vietkych poslancov obecného zastupitelstva. Ulelom tejto
upravy je umoznit’ obciam reagovat’ na Specifické situacie pri prevode ich majetku, kedy
sa nevyzaduje sut'az a trhové podmienky, dokonca by mohli byt kontraproduktivne.

» Obec Trebejov ma upravené nakladanie s majetkom v zasadach hospodarenia
s majetkom obce Trebejov v zmysle dodatku ¢&. 1

Kontrolou uzneseni a zapisnic z rokovani obecného zastupitel'stva obce Trebejov v roku
2025 a zverejnenych zmluv za rok 2025, obec Trebejov v roku 2025 nevykonala prevod



nehnutelného majetku obce Trebejov, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila sumu
20 000 €.

17.Z AV ER:

Vykonanou kontrolou uzneseni a zapisnic z rokovani obecného zastupitel'stva obce Trebejov
a preverenim evidencie majetku nehnutelného majetku bolo zistené, Ze povinna osoba v roku
2025 nerealizovala prevod nehnutelného majetku, ktorého vSeobecnd hodnota bola vyssia ako
20 000 €.

Sprava o vysledku kontroly prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého vSeobecna
hodnota prevysila 20 000 eur bola kontrolovanym subjektom prevzatd dia

Podpis

Ludmila Dzubakova
starostka

JUDr. Matej Pytel v.r.
hlavny kontrolor obce
Trebejov



