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Cislo rozhodnutia: 12145/46071/2025/18.1.2 V Zilina dita 4.8.2025

ROZHODNUTIE

Regionalny tirad pre izemné planovanie a vystavbu Zilina, oddelenie $tatnej stavebne;
spravy (d’alej len ,,regionalny urad*) ako prislusny odvolaci organ podl'a § 14 ods. 1 pism. a)
zakona €. 25/2025 Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon
¢. 25/2025 Z.z.*) apodla § 58 ods. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) o odvolani ucastnika

konania: Jan Polacek, bytom: , 5 ~ podanom proti
rozhodnutiu obce Klokoov ¢&.j.: Vyst-2-1334-TS1/2024-2025-St zo diia 29.1.2025, ktorym
stavebniCke: Mgr. Gabriela Blahova, bytom: . v stavebnom

konani spojenom s Gzemnym konanim podla § 39, § 39a a § 66 zakona ¢. 50/1976 Z.z.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,stavebny zakon®) povolila umiestnit a uskuto¢nit’ stavbu: ,,Novostavba
hospodarskej budovy a sklenika“ na pozemku KN-C parc.¢. 4008/1 v k.a. Klokocov, takto

rozhodol:

Podla ust. § 59 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) odvolanie uc¢astnika konania: Jan
Polacek, bytom:

zamieta
rozhodnutie obce Kloko¢ov &.j.: Vyst-2-1334-TS1/2024-2025-St zo dita 29.1.2025

potvrdzuje.

Odovodnenie

Rozhodnutim vo vyroku uvedenym obec Klokocov ako miestne a vecne prislusny
stavebny urad podla (d’alej len ,,stavebny trad”) vydala v stavebnom konani spojenom so
izemnym konanim pod ¢&.j. Vyst-2-1334-TS1/2024-2025-St dira 29.1.2025 stavebné povolenie,
ktorym povolila umiestnit’ a uskuto¢nit’ stavbu ,,Novostavba hospodarskej budovy a sklenika*
na pozemku KN-C parc. ¢. 4008/1 v k. 0. KlokocCov, stavebnicke: Mgr. Gabriela Blahova,
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bytom: i v zast.: Bc. Tomas Badik, bytom: |
.(d’alej len ,,stavebnik®).

Proti tomuto rozhodnutiu podal v zakonnej lehote odvolanie Ucastnik konania: Jan

Polacek, bytom: _ i (d’alej len ,,odvolatel™), ktoré dorucil
stavebnému Gradu dila 20.2.2025. Ako dévody odvolania uviedol nasledovné (uvedené v celom
jeho zneni):

.»Podavam odvolanie na novostavbu hospodarsku budovu, sklad a sklenik v obci Klokocov.
Aniz by ma niekto kontaktoval ¢o chce na mojom pozemku robit pozemok ¢. C KN ¢. 4008/1 SO
01, CKN ¢. 4008/1, SO 02 C KN ¢. 4008/1, SO 03 C KN ¢. 4008/1.

Stavebny trad listom pod &.j.: Vyst-2-1334-TS1/2024-2025/St zo dita 10.4.2025 podl'a
§ 56 spravneho poriadku oboznamil ucastnikov konania s obsahom podaného odvolania
a vyzval ich, aby sa k nemu v lehote do 5 dni od predlozenia vyjadrili. V urenej procesnej
lehote sa ucastnici konania nevyjadrili. Nasledne stavebny trad odstapil dna 29.5.2025
odvolanie a cely spisovy material regionalnemu tradu ako prislu§nému odvolaciemu organu na
odvolacie konanie.

Podla § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolaci organ preskiima napadnuté rozhodnutie
v celom rozsahu, ak je to nevyhnutné, doterajsie konanie doplni, pripadne zistené vady odstrani.

Regionalny urad ako prislusny odvolaci organ z predlzeného spisu zistil nasledovné:

Regionédlny trad na zaklade predlozenych dokladov, preskimal napadnuté stavebné
povolenie v celom rozsahu podl'a ustanovenia § 59 ods. 1 spravneho poriadku, porovnal jeho
vyrokovu aj dévodovi Cast’ s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ktoré bolo
v konani potrebné¢ aplikovat’, preskumal cely spisovy material, jeho podklady a konanie, ktoré
mu predchadzalo ako aj dovody odvolania a dospel k zaveru, ze nie je dovod napadnuté
rozhodnutie zrusit'.

Stavebny urad zacal na zaklade Ziadosti stavebnicky podanej na stavebny trad dina
26.11.2024 stavebné konanie spojené s uzemnym konanim na stavbu: ,Novostavba
hospodarskej budovy a sklenika“ na pozemku KN-C parc.¢. 4008/1 v k. u. Klokocov. Listom
&j. Vyst-1334-TS1/2024S8t zo dna 2.12.2024 oznamil Gcastnikom konania a dotknutym
organom jednotlivo zacatie izemného konania spojen¢ho so stavebnym konanim a v stlade
sust. § 61 ods. 3 stavebného zakona upustil od ustneho pojednavania spojen¢ho s miestnym
zistovanim s tym, Ze ucastnici konania mozu nahliadnut do podkladov rozhodnutia
a v stanovenej lehote vyjadrit’ sa k nim. Stavebny rad suc¢asne upovedomil uc¢astnikov konania
a dotknuté organy, ze svoje namietky a pripomienky si mozu uplatnit’ najneskor v stanovenej
lehote, pretoze na neskor podané namietky sa nebude prihliadat’.

Dna 29.1.2025 vydal stavebny urad pre stavebnicku stavebné povolenie v spojenom
stavebnom a izemnom konani na stavbu: ,,Novostavba hospodarskej budovy a sklenika™ na
pozemku KN-C parc.¢. 4008/1 v k. 0. Klokocov. V rozhodnuti ur¢il podmienky pre
umiestnenie a uskuto¢nenie stavby.

Podrla § 59 ods. 1 pism. b) stavebného zédkona ucastnikmi stavebného konania s osoby,
ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane susediacich
pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam mozu byt
stavebnym povolenim priamo dotknuté.



Podla § 61 stavebného zakona

- ods. I stavebny urad oznami zacatie stavebného konania dotknutym organom, vsetkym
znamym ucastnikom a nariadi ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim;
zacatie stavebného konania stavby podla osobitného predpisu sa oznamuje prednostne.
Sucasne ich upozorni, Ze svoje namietky moZu uplatnit’ najneskorsie pri ustnom
pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a namietky, ktoré boli
alebo mohli byt uplatnené v tizemnom konani alebo pri prerokiuvani uizemného planu
zony, sa neprihliada. Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania do 7 dni odo
dna, ked' je Ziadost o stavebné povolenie uplna.

- ods. 3 stavebny urad oznami ucastnikom zacatie stavebného konania najmenej 7
pracovnych dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne ustneho pojedndvania.
Ak stavebny urad upusti od ustneho pojedndvania, uréi, do kedy moZu ucastnici
uplatnit’ namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorsie podané namietky neprihliadne.

Podla § 84 ods. 4 pism. b) zakona ¢. 25/2025 Z.z. doterajsie predpisy v zneni ucinnom
do 31. marca 2025 sa pouziju na vybavenie konania zacatého na stavebnom urade do 31. marca
2025 na Ziadost stavebnika.

Vust. § 61 ods. 1 stavebného zdkona je zakotvena tzv. koncentracna zasada, ktorej
ucelom bolo bezpochyby stanovit’ urcité limity, ktoré maji zamedzit’ neustalemu generovaniu
novych namietok, ktoré by vo svojom ddsledku mohli celkom zabranit' stavebnej ¢innosti.
Z koncentracnej zasady d’alej vyplyva, v konani o povoleni stavby musi byt vSetok skutkovy
materiadl pre rozhodnutie zdvazny, a ze stavebny urad moze prihliadat’ len k tym skutkovym
okolnostiam, ktoré nim boli zistené a k tym ndmietkam G¢astnikov konania, ktoré boli v lehote
urcenej stavebnym uradom uplatnené. Pokial’ namietky a pripomienky k navrhovanej stavbe je
mozné uplatnit’ len koncentrovane t.j. v stanovenej procesnej lehote, na ich neskorsie uplatnenie
nie je mozné uz prihliadat’ a potom nie je mozné ich Gi€inne uplatiiovat’ ani v odvolacom konani.

Regionalny trad z preskimavaného spisu zistil, Ze stavebny trad oznamil listom zo dna
2.12.2024 dotknutym organom a vSetkym znamym ucastnikom konania zacatie stavebného
konania spojen¢ho s izemnym konanim podla § 61 ods. 1 aZ 3 stavebného zakona s tym, Ze
vzhl'adom k tomu Ze st mu dobre zname pomery staveniska, upustil od tstneho pojednavania
a pre uplatnenie pripadnych namietok urcil ti€astnikom konania lehotu 7 pracovnych dni odo
dila predloZenia ozndmenia. V ozndmeni ucastnikov konania poucil o tom, Ze na neskorsie
podané namietky nebude prihliadat’. Z uvedeného vyplyva, Ze stavebny urad si splnil svoju
poucovaciu povinnost’ vyplyvajiucu z vyssie citovaného ustanovenia § 61 ods. 3 stavebného
zakona. Teda stavebny trad riadne poucil ucastnikov konania o tom, kedy najneskor si mozu
v konani uplatnit’ svoje namietky na ochranu svojich prav a pravom chranenych zdujmov.
PredloZeny spisovy material neobsahuje ziadne pisomné namietky a pripomienky ucastnikov
konania, ktoré by boli dorucené stavebnému uradu v uréenej procesnej lehote. Z uvedeného
teda vyplyva, Ze odvolatel’ ani ostatni Gi€astnici konania si v stanovenej lehote - 7 pracovnych
dni odo dna dorucenia ozndmenia, v tejto veci neuplatnili pripomienky a ndmietky na ochranu
svojich prav apravom chranenych zaujmov, toto pravo nevyuzili ateda sumiestnenim
a uskuto¢nenim stavby tak, ako bola navrhnutd v predlozenej a schvalenej projektove;
dokumentécii suhlasili.

Regionalny trad vys$Sie uvedené namietky odvolatel'a zamieta, nakol'ko ako bolo uvedené
vyssie, v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené
v prvostupiiovom konani v urcenej lehote, hoci uplatnené mohli byt’.



Napriek uvedenému, regionalny tGrad k ndmietke odvolatel'a uvadza nasledovné:

Podrla § 70 zakona ¢. 162/1995 o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

- ods. 1 udaje katastra uvedené v § 7 su hodnoverné, ak sa nepreukadze opak.

- ods. 2 udaje katastra, a to udaje o pravach k nehnutelnostiam, parcelné cislo,
geometrické urcenie nehnutelnosti, druh pozemku, geometrické urcenie a vymera
katastralneho uzemia, nazov katastralneho uzemia, vymera polnohospodarskej
jednotky alebo lesnej hospodarskej jednotky, alebo organizacnej jednotky, udaje o
zakladnych a podrobnych polohovych bodovych poliach, udaje o bodovych poliach, ako
aj standardizované geograficke nazvy su hodnoverné a zavizne, ak sa nepreukaze opak.
Hodnovernym a zaviznym udajom katastra je aj vymera parcely, ak je urcena v
digitalnej forme obnovou katastralneho operdatu novym mapovanim vykonanym po
ucinnosti tohto zakona.

Stavba ,,Novostavba hospodarskej budovy a sklenika*™ je navrhnuta na pozemku KN-C
parc.¢. 4008/1, ktory je zakresleny v katastralnej mape a zapisany na liste vlastnictva ¢. 1716
v k.. Klokocov. V zmysle vypisu z listu vlastnictva je pozemok KN-C parc.¢. 4008/1 vedeny
nasledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Vymera: 3583 m?

Druh pozemku: Ornéa pdda

Sposob uzivania pozemku: Pozemok vyuzivany pre rastlinna vyrobu, na ktorom sa pestuju
obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny
alebo pozemok doc¢asne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu

Spolocna nehnutelnost: 1 - Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost’ou

Umiestnenie pozemku: 2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDLNOSTI
Vlastnik: Blahova Gabriela r. , , , , ,SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Spravea: Neevidovani

Najomca: Neevidovani

Ina opravnenda osoba: Neevidovani.

Odvolatel’ je podielovym spoluvlastnikom pozemkov KN-C parc.¢. 4007 (vytvoreny
zparc.c. KN-E 22410/1 evidovany na mape ur¢eného operatu) a KN-C parc.¢. 3753/1
(vytvoreny z parc.¢. KN-E 22384 evidovany na mape urc¢en¢ho operatu) nasledovne:

- udaje v zmysle vypisu z listu vlastnictva ¢. 18240 je parc.¢. KN-E 22410/1:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Vymera: 8282 m?

Druh pozemku: Ornéa pdda

Spolocna nehnutelnost: 1 - Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku: 2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavané¢ho tzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Pocet viastnikov: 19

Viastnik por.¢.:11, 18, 20 - Pola¢ek Janr.

Spoluvlastnicky podiel: 1/36, 1/72, 1/18

Najomca: Neevidovani



Ina opravnena osoba: Neevidovani.
- Udaje v zmysle vypisu z listu vlastnictva ¢. 5057 je parc.¢. KN-E 22384:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Vymera: 3790 m?

Druh pozemku: Orna pdda

Spolocna nehnutelnost: 1 - Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost’ou
Umiestnenie pozemku: 2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Pocet viastnikov: 18

Viastnik por.c.:4, 5, 6, 7 - Polacek Jan

Spoluvlastnicky podiel: 2/88, 26/792, 44/792, 22/792

Najomca: Neevidovani

Ind opravnena osoba: Neevidovani.

Udaje vyplyvajice z katastralnej mapy a listu vlastnictva s pre stavebny tirad v zmysle
§ 70 ods. 2 zadkona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) pre spravny organ zavdzné a hodnoverné, pokial
sa nepreukaze opak. Nakol'ko podla vypisu z listu vlastnictva ¢. 1716 mal odvolaci organ za
dostato¢ne preukazané, ze stavebnicka je vylu¢nou vlastni¢kou pozemku parc.¢. KN-C 4008/1,
na ktorom sa ma stavba umiestnit’ a uskuto¢nit’” a odvolatel' Ziadny iny relevantny dokaz,
ktorym by preukazal opak resp. svoje tvrdenie, Ze je jeho vlastnikom, regionalny urad
vyhodnotil odvolatel'om podant namietku za nedévodnu.

Podra § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt’ v sitlade so zakonmi a ostatnymi
pravaymi predpismi, musi ho vydat' organ na to prislusny, musi vychadzat' zo spolahlivo
zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané naleZitosti.

Podrla § 59 ods. 2 spravneho poriadku ak su pre to dovody, odvolaci organ rozhodnutie
zmenti alebo zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Regiondlny urad po preskimani napadnutého rozhodnutia v rozsahu podaného
odvolania dospel k zaveru, ze prvostupniovy spravny organ venoval dostatoéni pozornost
stuladu stavby s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zikonom najmd s ciel'mi
uzemncho planovania a chranenych podl'a osobitnych predpisov, ako zakladny predpoklad pre
jej povolenie v zmysle § 66 stavebného zédkona a ze toto jeho vyhodnotenie bolo po skutkovej
a pravnej stranke pre jeho vydanie dostato¢ne spravne zistené. PretoZe pre vydanie stavebného
povolenia boli splnené vsetky zdkonom pozadované predpoklady, odvolanim napadnuté
rozhodnutie spifia poziadavku zikonnosti zakotvent v ust. § 46 spravneho poriadku, obsahuje
vSetky nalezitosti, ktoré mu predpisuje tento zdkon v ust. § 47, je zrozumitel'né a dostato¢ne
odovodnené, pravny zamer v iom vysloveny vychadzal zo spravneho postdenia veci, rozhodol
regionalny urad ako odvolaci spravny organ s prihliadnutim aj na koncentracnu zasadu
zakotvenu v ust. § 61 ods. 1 stavebného zakona tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
odvolacieho rozhodnutia .

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu o odvolani sa podl'a § 59 ods. 4 spravneho poriadku nemozno



odvolat. Rozhodnutie je mozné preskimat’ sidom podla prislusnych ustanoveni Spravneho
sudneho poriadku.

JUDr. Ivan Samudovsky
riaditel’ regiondlneho uradu

Rozhodnutie sa doruéi:
1. Mgr. Gabriela Blahova, v zast. Bc. Tomas Badik,

PS: arch s.r.0., ICO: 47846887, Ulica republiky 999/7 999, 7, 01001 Zilina
Adifex, a. s., ICO: 46715894, Mostova 2, 81102 Bratislava
Jan Polacek,
Ing. Anna Malinova,
Jozef Polacek,
Stefan Polacek, -
Franti$ek Samaj,
. Yveta Stupalova,
10. Slovensky pozemkovy fond, ICO: 17335345, Budkova 36, 81715 Bratislava
11. Pavla FancoviCova,
12. Veronika Gajdosova,
13. Maria Kozdonova,
14. Jozef Stopka,
15. Monika Krilekova,
16. Jaroslav Mlkvik,
17. Miroslav Mlkvik,
Na vedomie:

18. Obec Klokocov, ICO: 00314048, Klokocov 962 , 02322 Kloko¢ov
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