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Podľa § 61 stavebného zákona 

- ods. 1 stavebný úrad oznámi začatie stavebného konania dotknutým orgánom, všetkým 

známym účastníkom a nariadi ústne pojednávanie spojené s miestnym zisťovaním; 

začatie stavebného konania stavby podľa osobitného predpisu  sa oznamuje prednostne. 

Súčasne ich upozorní, že svoje námietky môžu uplatniť najneskoršie pri ústnom 

pojednávaní, inak že sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a námietky, ktoré boli 

alebo mohli byť uplatnené v územnom konaní alebo pri prerokúvaní územného plánu 

zóny, sa neprihliada. Stavebný úrad oznámi začatie stavebného konania do 7 dní odo 

dňa, keď je žiadosť o stavebné povolenie úplná. 

- ods. 3 stavebný úrad oznámi účastníkom začatie stavebného konania najmenej 7 

pracovných dní pred konaním miestneho zisťovania, prípadne ústneho pojednávania. 

Ak stavebný úrad upustí od ústneho pojednávania, určí, do kedy môžu účastníci 

uplatniť námietky, a upozorní ich, že sa na neskoršie podané námietky neprihliadne. 

 

Podľa § 84 ods. 4 písm. b) zákona č. 25/2025 Z.z. doterajšie predpisy v znení účinnom 

do 31. marca 2025 sa použijú na vybavenie konania začatého na stavebnom úrade do 31. marca 

2025 na žiadosť stavebníka. 

 

V ust. § 61 ods. 1 stavebného zákona je zakotvená tzv. koncentračná zásada, ktorej 

účelom bolo bezpochyby stanoviť určité limity, ktoré majú  zamedziť neustálemu generovaniu 

nových námietok, ktoré by vo svojom dôsledku mohli celkom zabrániť stavebnej činnosti. 

Z koncentračnej zásady ďalej vyplýva, v konaní o povolení stavby musí byť všetok skutkový 

materiál pre rozhodnutie závažný, a že stavebný úrad môže prihliadať len k tým skutkovým 

okolnostiam, ktoré ním  boli zistené a k tým námietkam účastníkov konania, ktoré boli v lehote 

určenej stavebným úradom uplatnené. Pokiaľ námietky a pripomienky k navrhovanej stavbe je 

možné uplatniť len koncentrovane t.j. v stanovenej procesnej lehote, na ich neskoršie uplatnenie 

nie je možné už prihliadať a potom nie je možné ich účinne uplatňovať ani v odvolacom konaní. 

 

Regionálny úrad z preskúmavaného spisu zistil, že stavebný úrad oznámil listom zo dňa 

2.12.2024 dotknutým orgánom a všetkým známym účastníkom konania začatie stavebného 

konania spojeného s územným konaním podľa § 61 ods. 1 až 3 stavebného zákona  s tým, že 

vzhľadom k tomu že sú mu dobre známe pomery staveniska, upustil od ústneho pojednávania 

a pre uplatnenie prípadných námietok určil účastníkom konania lehotu 7 pracovných dní odo 

dňa predloženia oznámenia. V oznámení účastníkov konania poučil o tom, že na neskoršie 

podané námietky nebude prihliadať. Z uvedeného vyplýva, že stavebný úrad si splnil svoju 

poučovaciu povinnosť vyplývajúcu z vyššie citovaného ustanovenia § 61 ods. 3 stavebného 

zákona. Teda stavebný úrad riadne poučil účastníkov konania o tom, kedy najneskôr si môžu 

v konaní uplatniť svoje námietky na ochranu svojich práv a právom chránených záujmov. 

Predložený spisový materiál neobsahuje  žiadne písomné námietky a pripomienky účastníkov 

konania, ktoré by boli doručené stavebnému úradu v určenej procesnej lehote. Z uvedeného 

teda vyplýva, že odvolateľ ani ostatní účastníci konania si v stanovenej lehote - 7 pracovných 

dní odo dňa doručenia oznámenia,  v tejto veci neuplatnili pripomienky a námietky na ochranu 

svojich práv a právom chránených záujmov, toto právo nevyužili a teda s umiestnením 

a uskutočnením stavby tak, ako bola navrhnutá v predloženej a schválenej projektovej 

dokumentácii súhlasili. 

Regionálny úrad vyššie uvedené námietky odvolateľa zamieta, nakoľko ako bolo uvedené 

vyššie, v odvolacom konaní sa neprihliada na námietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené 

v prvostupňovom konaní v určenej lehote, hoci uplatnené mohli byť. 

 








