Obec Stola
-stavebny urad-
059 37 Stéla 29
¢.j.: 0S-67-005/2026 Stola 03.03.2026

ROZHODNUTIE O STAVEBNOM ZAMERE

VEREJNA VYHLASKA

Ziadatel’: Vitality Rezort Stola, a.s., Prievozska 6, 821 09 Bratislava — Ruzinov, ICO: 54 793 211
v zastupeni Ing. Kristian Hanec¢ak, Jozefa Smreka 449/22, 065 03 Podolinec podal dia 20.06.2025 na
tunaj$i stavebny urad ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere na stavbu ,,Vitality Rezort,
Stéla” na pozemku parc.&. KN C 577/3, 576, 575/1 — 575/4, 575/6 — 575/25 v k.u. Stola.

Obec Stola — organ §tatnej spravy na useku vystavby, prislusna podla ust. § 15 ods. 1 zak. ¢&.
25/2025 Z.z. Stavebného zakona a o zmene a doplneni niektorych zakonov (stavebny zakon), rozhodujic
podla § 60 Stavebného zdkona a v stlade s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o Struktare a prevadzke
informa¢ného systému tUzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu
dokumentacie stavby (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025 Z. z.“)

vydava rozhodnutie o stavebnom zimere

ID stavby: nebolo systémom pridelené

nazov stavby: Vitality Rezort, Stola

miesto stavby: na pozemku parc.&. KN C 577/3, 576, 575/1 — 575/4, 575/6 — 575/25 v k.. Stola
stavebnik: Vitality Rezort Stola, a.s., Prievozskd 6, 821 09 Bratislava — Ruzinov, ICO: 54793211 v
zastupeni Ing. Kristian Hanecak, Jozefa Smreka 449/22, 065 03 Podolinec

typ stavby: novostavba

¢lenenie hlavnej stavby podPa acelu: 1212

charakter stavby: Novostavba rekreacného arealu

hlavny ucel stavby: Rekreacia a ubytovanie v apartmanovych domoch

projektant: Ing. arch. Jan Kovalc¢ik, ARCHITEKTI ON:OFF, autorizovany architekt, reg.c. 2474AA
identifika¢né idaje dokumentacie: projektovd dokumentacia s ndzvom ,,Vitality Rezort, Stola“, datum
vyhotovenia: jun 2025

Podrobné udaje o stavbe:

Objektova Struktira

SO 01 garaZovy objekt: Jednd sa o podzemny polozapusteny dvojpodlazny garazovy objekt, ktory
zabezpecCuje potrebné parkovacie miesta pre ubytovanie a vybavenost. Garazovy objekt je dvojpodlazny,
s rampou pre dopravné napojenie jednotlivych podlazi. Dispozi¢ne je garaz zokruhovana a umoziuje
plynuly prejazd oboma smermi. Strecha objektu je vegetacna polo resp. intenzivna.

Celkova podlazna plocha: 7 863 m?



SO 02 apartmanovy objekt 1:

Pocet nadzemnych podlazi: 4 + podkrovie

Celkova podlazna plocha nadzemne;j Casti: 2776 m?

SO 03 apartmanovy objekt 2:

Pocet nadzemnych podlazi: 4 + podkrovie

Celkova podlazné plocha nadzemnej Gasti: 2890 m?

SO 04 apartmanovy objekt 3:

Pocet nadzemnych podlazi: 4 + podkrovie

Celkova podlazna plocha nadzemne;j ¢asti: 2890 m?

SO 05 apartmanovy objekt 4:

Pocet nadzemnych podlazi: 4 + podkrovie

Celkova podlazna plocha nadzemne;j Casti: 2890 m?

Apartmanové objekty su obdiznikového pddorysu so sedlovou strechou. V centralnej polohe je
schodiskové jadro s vytahom, ktoré prepaja jednotlivé podlazia az do podzemnych gardzi. Na kazdom
typickom podlazi sa nachadza 8 apartmadnov. Prizemie ma 7 apartmanov a vstupné priestory. VSetky
apartmany na najnizSom podlazi st doplnené o predzahradky s terasami. Podkrovie je vyuzité pre 4
mezonetové apartmanové jednotky. Jednotlivé apartmanové bloky su zvacSa rovnaké, az na objekt SO 02
a SO 03. Objekt SO 02 ma 1. nadzemné podlazie uréené pre komeréné priestory /kaviaren, retail,
partyroom/ a objekt SO 03 mé 1. nadzemné podlazie vyuzité ako priestory predskolského zariadenia.
Rekreatny koncept urbanistického riesenia dopliia ihrisko resp. Fadova plocha v juznej ¢asti arealu.
Objekty budu napojené na verejné inZinierske siete — vodovod, kanalizacia, NN siet. Vykurovanie a
priprava teplej vody st navrhované centrdlnym ohrevom tepelného cerpadla v prevedeni vzduch/voda.

SO 07 komunikacie a spevnené plochy: V ramci stavby je navrhovany spolo¢ny vjazd a vyjazd z
navrhovaného rezortu na $t. cestu 11/539, ktory bude vybudobany s asfaltobeténovym povrchom vozovky.
Arealové spevnené plochy budu tvorit’ komunika¢né plochy pre vozidla a chodniky. Pre zabezpecenie
statickej dopravy je navrhované vyudovat’ 208 parkovacich stojisk, z toho 192 parkovacich stojisk bude v
podzemnej garazi a 16 miest bude na povrchu.

SO 08 sadové dpravy

SO 09 kanaliza¢na pripojka splaskova, kanaliza¢na pripojka dazd’ova, vodovodna pripojka: Projekt
rie§i napojenie budovy splaskovou kanalizatnou pripojkou do rozsireneje verejnej kanalizacie,
vodovodnou pripojkou na existujuci verejny vodovod a dazd’ovou kanaliza¢nou pripojkou.

SO 10 elektricka pripojka NN /samostatne rieSené/

SO 11 verejné osvetlenie /samostatne rieSené/

SO 12 nadoby komunilneho odpadu

SO 13 rozsirenie verejného vodovodu, rozSirenie verejnej kanalizicie: Projekt rieSi rozsirenie
verejného vodovodu a kanalizacie v obci Stola. Na navrhovanom verejnom vodovode a kanalizacii budu
zriadené napojenia vodovodnych a kanalizaénych pripojok k objektu. Na verejnom vodovode je
navrhnuty jeden nadzemny hydrant.

SO 14 VN pripojka — silnopriudové elektrické rozvody /samostatne rieSené/

Zoznam zaviznych stanovisk a vyjadreni uplatnenych v konani:

-Dopravny trad Bratislava pod ¢islom 32898/2022/ROP-002-V/80126 zo dia 17.12.2024

- Slovensky vodohospodarsky podnik §.p. KoSice po ¢islom SVP 3382/2025/3 zo dna 03.02.2025

-RUVZ Poprad pod ¢islom RUVZPP/OHZPaZ/6154/13194/2024 zo dia 18.12.2024

- Okresny trad Poprad pozemkovy a lesny odbor, oddelenie lesného hospodarstva pod ¢islom OU-PP-
L0O2-2024/031325-002 zo dna 04.12.2024

- SPP — Distribucia a.s. Bratislava pod ¢islom TD/NS/0819/2024/Hy zo dia 21.11.2024

-Podtatranska vodarenska spolo¢nost’ a.s. Poprad pod ¢islom 2551/2022/782/1S/16 zo dia 24.09.2022

- OR HaZz Poprad pod ¢islom ORHZ-PP1-2024/000795-002 zo dna 25.11.2024



- Okresny urad Poprad odbor starostlivosti o zivotné prostredie — odpadové hospodarstvo pod ¢islom OU-
PP-OSZP-2024/030630-002 zo diia 22.11.2024

-Okresny urad Poprad odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Statna vodna sprava pod ¢islom OU-PP-
OSZP-2025/040412-002 zo dna 22.12.2025

-Okresny urad Poprad odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii pod ¢islom OU-PP-OCDPK-
2022/016873-02 zo dna 10.08.2022

- Krajsky pamiatkovy trad Presov pod ¢islom KPUPO-2022/16288-2/63764/Lk zo dia 28.07.2022

- Sprava a Gidrzba ciest PSK pod ¢islom SUCPSK-PP/936/2022-02 zo diia 02.08.2022

Podmienky pre uskuto¢nenie stavby:

1.
2.

3.

10.
11.

12.
13.
14.

15.

Za spravnost, uplnost’ a realizovatelnost’ stavby je zodpovedny projektant.

Pripadné zmeny stavby, alebo zmeny v spdsobe uzivania stavby, nie je mozné uskutocnit’ bez

predchadzajiuceho povolenia stavebného uradu.

Pred zaciatkom stavebnych prac stavebnik zabezpeéi vytycenie vsetkych podzemnych vedeni na

stavenisku. Pri styku s podzemnymi i nadzemnymi vedeniami a v ich ochrannych pasmach treba

zabezpecit' ich ochranu prostrednictvom spravcov tychto zariadeni a pocas prac postupovat v

sulade s ich podmienkami.

Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat' predpisy tykajice sa bezpeCnosti prace a

technickych zariadeni, najmi vyhlasku ¢. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na

zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a o

odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti a dbat’ na ochranu zdravia a osob

na stavenisku.

Stavebnik je povinny zabezpedit, aby pri realizacii stavby boli pouzité stavebné vyrobky, vhodné

na pouzitie v stavbe podla osobitnych predpisov. Doklady o preukdzani vhodnosti stavebnych

vyrobkov predloZi pri kolaudacii stavby.

O priebehu realizacie stavby je potrebné viest’ stavebny dennik podla § 10 stavebného zdkona a v

rozsahu prilohy &. 20 k vyhlagke ¢. 60/2025 Z.z. Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu

Slovenskej republiky o Struktire a prevadzke informaéného systému tzemného pldnovania a

vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby.

Na stavbe musi byt k dispozicii dokumentacia a vSetky doklady tykajuce sa uskutocnovanej

stavby.

Terén okolo stavby modze byt upraveny iba tak, aby zrazkové vody zo stavby a stavebného

pozemku neodtekali na susedné pozemky a aby nesposobovali ich zamokrenie.

Pri uskutoéiiovani a uzivani stavby sa musi dbat’ na ochranu zivotného prostredia aj tym, Ze

stavebnik nesmie nadmernymi negativnymi vplyvmi obtazovat okolie stavby, napr. hlukom,

prasnostou, zapachmi, vibraciami a pod.

Pri realizacii stavby nesmie dojst’ k znecistovaniu komunikacii.

Stavebnik je povinny uhradit’ vSetky pripadné $kody na cudzich objektoch a zariadeniach, ktoré

vzniknu pocas realizacie stavby.

Stavba bude dokoncena najneskor do 12/2030.

Po dokonceni stavby stavebnik poziada stavebny urad o kolaudaciu stavby.

Dokoncenu stavbu alebo jej ¢ast’ spdsobili na samostatné uzivanie mozno uviest do trvalého

uzivania az po kolaudacii.

Stavebnik je pri uskuto¢fiovani stavby povinny dodrzat poziadavky dotknutych orgénov

uplatnené v zaviaznych stanoviskach, ak nie su uréené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky

uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osob:

- Dopravny tirad Bratislava pod ¢islom 32898/2022/ROP-002-V/80126 zo dia 17.12.2024

- Slovensky vodohospodarsky podnik §.p. KoSice po ¢islom SVP 3382/2025/3 zo dna
03.02.2025

- RUVZ Poprad pod ¢&islom RUVZPP/OHZPaZ/6154/13194/2024 zo diia 18.12.2024



- Okresny urad Poprad pozemkovy a lesny odbor, oddelenie lesného hospodarstva pod ¢islom
OU-PP-L0O2-2024/031325-002 zo dna 04.12.2024

- SPP — Distribtcia a.s. Bratislava pod ¢islom TD/NS/0819/2024/Hy zo dna 21.11.2024

- Podtatranska vodarenska spolo¢nost’ a.s. Poprad pod ¢islom 2551/2022/782/1S/16 zo dna
24.09.2022

- OR HaZz Poprad pod ¢islom ORHZ-PP1-2024/000795-002 zo dia 25.11.2024

- Okresny urad Poprad odbor starostlivosti o zivotné prostredie — odpadové hospodarstvo pod
¢islom OU-PP-OSZP-2024/030630-002 zo dna 22.11.2024

- Okresny urad Poprad odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — $tatna vodna sprava pod
¢islom OU-PP-OSZP-2025/040412-002 zo dia 22.12.2025

- Okresny urad Poprad odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii pod ¢islom OU-PP-
OCDPK-2022/016873-02 zo dna 10.08.2022

- Krajsky pamiatkovy trad Presov pod ¢islom KPUPO-2022/16288-2/63764/Lk zo dna
28.07.2022

- Sprava a idrzba ciest PSK pod ¢islom SUCPSK-PP/936/2022-02 zo diia 02.08.2022

Namietky ucastnikov konania: V zdkonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky ucastnikov
konania.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere: Podl'a § 61 ods. 1 Stavebného zakona rozhodnutie
o stavebnom zamere plati tri roky odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost, nestraca vsak platnost’, ak bola
v tychto lehotach podana ziadost' o overenie projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zamere straca
platnost’ dilom straty platnosti overovacej dolozky. Podl'a § 61 ods. 4 stavebného zakona rozhodnutie o
stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. Podla § 62 ods. 3
stavebného zikona moZno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere predizit na Ziadost
stavebnika podant pred jej uplynutim najviac o dva roky.

Odovodnenie

Ziadatel: Vitality Rezort Stola, a.s., Prievozska 6, 821 09 Bratislava — RuZinov, ICO: 54 793 211
v zastipeni Ing. Kristidn Hanecdk, Jozefa Smreka 449/22, 065 03 Podolinec podal diia 20.06.2025 na
tunajs$i stavebny urad ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere na stavbu ,,Vitality Rezort,
Stola” na pozemku parc.&. KN C 577/3, 576, 575/1 — 575/4, 575/6 — 575/25 v k.. Stola.

Stavebnik v konani predlozil nasledovné doklady: projektovii dokumentaciu stupenh — Stavebny
zamer, stanoviska dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob.

Okresny urad Poprad odbor starostlivosti o zivotné prostredie vydal rozhodnutie o vyrube drevin
pod ¢islom jednania OU-PP-OSZP-2026/007820-003 zo dia 29.01.2026.

Okresny urad Poprad odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii vydal povolenie na
zriadenie vjazdov pod ¢islom jednania OU-PP-OCDPK-2022/017396-02 zo diia 02.09.2022.

Stavebny urad dna 14.10.2025 oznamil v zmysle § 51 ods. 1 zacatie konania vSetkym znamym
ucastnikom verejnou vyhlaskou, dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam. Ked’ze pomery
staveniska s mu dobre zname a ziadost poskytovala dostatoény podklad pre riadne a spolahlivé
posudenie navrhovanej stavby, upustil v zmysle § 53 ods. 2 stavebného zakona od ustneho pojednavania a
miestneho zistovania.



Stavebny trad v uskutoénenom spravnom konani preskumal predlozenu ziadost' z hladisk
uvedenych v § 52 stavebného zakona a zistil, Ze jej realizaciou alebo uzivanim nie st ohrozené zaujmy
chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho uskutocnenie a osobitnymi predpismi.
Stavebny turad zaistil vzajomny stlad predlozenych stanovisk dotknutych organov a organizacii
pozadovanych osobitnymi predpismi, a ich stanoviskd a poziadavky zahrnul do podmienok tohto
rozhodnutia.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby.

Stavebnik je povinny pre realizdciu stavby poziadat’ stavebny urad o overenie projektu stavby
podla § 65 stavebného zakona. Stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili
vydaniu rozhodnutia o stavebnom zadmere. Stavebny trad preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Podla § 53 anasl. Zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny prostriedok), a to
v lehote 15 dni odo diia doru¢enia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na tunajsiu obec — Obec Stola, 059
37 Stéla 29. Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné spravnym
sudom podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku ( zékon ¢. 162/2015 Z.z.).

Vladimir Mierka
starosta obce

Rozhodnutie sa doru¢i ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky podla § 61 ods. 3 stavebného
zakona vyvesenim po dobu 15 dni na Gradnej tabuli obce Stola. 15-ty defi vyvesenia je diiom dorucenia.

Vyvesené diia ...........c..c....... Zvesené dia .........cceeuene.

Peciatka, podpis Peciatka podpis



