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OBEC ROVINKA

Hlavna 350, 900 41 Rovinka

¢ OR SU 28/302/1914/2025/FLM Rovinka 20.03.2026

VEREIJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE

Obec Rovinka, v zastipeni starostom, ako prislusny stavebny trad I. stupna, (d’alej len ,,stavebny
urad®) podla § 15 ods. 1 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Stavebny zdkon®),
v nadvéznosti na § 84 ods. 4 pism. a) Stavebného zakona a v sulade s §§ 3, 32, 46 a § 47 zdkona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,»spravny poriadok®), po preskumani ziadosti a predlozenej dokumentacie, na podklade vykonaného
konania rozhodol takto:

podla §§ 39, 39a, ods. 4, §§ 60-66 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon uc¢inny do
31.03.2025%) v spojenom konani o umiestneni stavby so stavebnym konanim, v spojeni § 4 a § 10
vyhlaSky Ministerstva Zzivotného prostredia ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona, vydava

stavebné povolenie

na stavbu: »STELLPLATZ* s prisluchajicou technickou vybavenostou
Objektova skladba stavby:
SO 01 STELLPLATZ - Rovinka
Stavebnikovi: United Industries, a.s., ICO: 35 686 031
sidlo Safarikovo nam. &. 77/4, Bratislava

v zastipeni Domy od architektov, a.s.,
Karpatské namestie 7770/10A, Bratislava
miesto stavby: Zelezni¢na ulica, pozemky parcelné ¢isla 20143/222, 20143/9, 20143/10

a20143/43, katastrdlne uzemie Rovinka s prislichajucou technickou
vybavenost'ou a s dopravnym pristupom cez pozemky parcelne Cisla 20103/3
a 20322/9 (Zeleznicna ulica), katastralne tizemie Rovinka

druh stavby: pozemna, nebytova budova- novostavba.

Podmienky pre umiestnenie stavby:
Urbanistické a architektonické
RieSené pozemky zéstavbou, parcelné ¢isla 20143/222, 20143/9, 20143/10 a 20143/43, katastralne

uzemie Rovinka sa nachddzaji v intravilane obce Rovinka, vo funkénej ploche F9c-B-1:
agroturistika - navrh. Pozemok je pristupny z komunikacie Zelezni¢na.




Predmetom riesenia projektu je vybudovanie parkoviska pre autokaravany - stellplatz v technicke;j
urovni podla poziadaviek investora. Navrhovany stellplatz sa nachadza v obci Rovinka, okres
Bratislava, na pozemkoch: parcela ¢. 20143/222, 20143/9, 20143/10, 20143/43; k.u. Rovinka.

Stellplatz je osobitnym druhom parkovacieho statia v podobe spevnenej plochy pre autokaravany,
ktoré bude sluzi na kratkodobé parkovanie s maximalnou dobou statia do 72 hodin. Parkovisko pre
autokaravany musi byt povinne vybavené vylevkou Sedej vody, vylevkou pre chemické WC
a odpadovych vod, ako aj privodom pitnej vody s kapacitou zodpovedajucou poctu parkovacich
miest a iné.

Predlozeny investi¢ny zamer rieSi vybudovanie parkoviska pre obytné automobily a obytné privesy
(d’alej len ,autokaravany“) - STELLPLATZ s pristupovou komunikaciu, spevnenou plochou
a inzinierskymi sietami.

Predmetom dopravného riesenie je vybudovanie dopravnej infrastruktiry pre navrhovany Stellplatz
vratane dopravného napojenia na ul. Zelezniéna.

Parkovisko je rieSené ako uzavrety oploteny aredl. Kapacita aredlu je 42 parkovacich stojisk pre
karavany. Stellplatz je vybaveny zdravotechnikou - rozvodmi vodovodu a kanalizacie,
elektroinstalaciou -rozvody elektriny. Stellplatz je navrhnuty tak, aby kazdy navstevnik pri
odparkovani do boxu si mohol svoje obytné vozidlo pripojit’ na zdroj vody, elektriny a napojit’ sa na
kanalizaciu Sedej vody.

Dalim vybavenim parkoviska je servisné miesto, na ktorom si navitevnici na svojich
autokaravanoch moézu vykonat' zdkladny servis ohl'adom beznej hygienickej udrzby, ako je
vyprazdnenie chemického WC, vypustenie odpadovej Sedej vody, nacerpanie novej pitnej vody.

Zakladné tidaje stavby:

Celkova vymera stavebného pozemku: 13 115 m?

Zastavand plocha spevnené plochy: 3755m?

Zastavand plocha stavby: 118 m?

Plocha zelene : 9 242 m?

Pocet parkovacich miest pre auto karavany: 42 parkovacich miest
Pocet parkovacich miest pre osobné automobily: 6 parkovacich miest

koeficient zastavanosti 0,089
koeficient zelene 0,702

Posudenie investiéného zdmeru vo vzt'ahu k UP Obce Rovinka, r. 2001, v zneni zmien a doplnkov
¢. 1/2009, 1/2012, 1/2014 a 12/2018, v zneni zmien a doplnkov, z hl'adiska funkéného vyuzitia
a intenzity vyuZitia izemie:

Indexy dosahované navrhom indexy v zmysle UP Obce Rovinka
- 1ZP=0,089 ...... 0,10 max. — vyhovuje
- KZ=0,702..... 0,70 min. — vyhovuje.

Polohové a vyS8kové umiestnenie stavieb:

Stavba je umiestnend podla situacného planu M 1:500 a projektovej dokumentacie vypracovanej
spolo¢nostou Domy od architektov, a.s., Karpatské némestie 7770/10A, Bratislava v termine
06/2024, ktoré su neoddelitel'nou stcast’ou tohto rozhodnutia.

Podmienky pre realizaciu stavby:

1. Stavba bude uskutocnend podla projektovej dokumentacie, ktora vypracovala spolo¢nost’
Domy od architektov, a.s., Karpatské namestie 7770/10A, Bratislava v termine 06/2024,
spracovanej podl'a § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebné¢ho zdkona, overenej stavebnym uradom v spojenom konani o umiestneni stavby so
stavebnym konanim, ktora tvori nedeliteI'nt1 sti€ast’ tohto rozhodnutia.
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Za spravnost’ a Uplnost’ vypracovania dokumentacie podl'a § 45 ods. 2, pism. b) a c¢) stavebného
zakona uc¢inny do 31.03.2025 a za realizovatel'nost’” projektu stavby zodpoveda projektant,
v sulade s § 46 stavebného zakona uc¢inny do 31.03.2025.

So stavebnymi pracami mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktoru
potvrdi tunajsi stavebny urad. Bez osobitného povolenia tunajSieho Gradu sa stavebnik nesmie
odchylit’ od schvalenej projektovej dokumentacie.

V zmysle § 75a ods. 1 stavebného zdkona ucinny do 31.03.2025 stavebny turad (pri
jednoduchych, drobnych a docasnych stavbach, zmenach tychto stavieb a pri terénnych
upravach mens$ieho rozsahu) uptsta od vytyCenia opravnenymi osobami podla § 45 ods. 4
stavebného zakona ucinny do 31.03.2025. Za sulad priestorovej polohy stavby
s dokumentaciou overenou v stavebnom konani zodpoveda stavebnik, v zmysle § 75 ods. 2
stavebného zékona uc¢inny do 31.03.2025.

Stavebnik je povinny zabezpecit’, aby ziadna ¢ast’ konsStrukcie novostavby nad zemou, na zemi
resp. pod zemou, nezasahovala na susedné¢ pozemky, ktoré nie su vo vlastnictve stavebnika
alebo ku ktorym nema iné pravo podla §139 ods.1 stavebného zdkona tc¢inny do 31.03.2025,
ktoré ho opréaviuje zriadit’ na nich pozadovanu stavbu.

Pri uskutoctiovani stavby musia byt dodrzané prislusné ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vsSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uZzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie a prislusné technické normy.

Pre uskuto¢nenie stavby sa urCuje lehota 24 mesiacov od zacatia stavby. Termin zacatia
stavebnych prac oznami stavebnik listom stavebnému Uradu najneskér 30 dni od jej zacatia
(podla § 66 ods. 3 pism. h stavebného zakona G¢inny do 31.03.2025). V pripade, Ze stavebnik
v uvedenom termine neukonci stavbu, musi najneskor 30 dni pred jeho uplynutim poziadat
osobitnou Ziadost'ou, s uvedenim dovodov, o prediZenie lehoty vystavby.

Stavebnik je povinny na viditelnom mieste pri vstupe na stavenisko stavbu oznacit’ Stitkom
"Stavba povolend" s tymito dajmi:

a) oznacenie stavby,

b) oznacCenie stavebnika,

¢) kto stavbu realizuje,

d) kto a kedy stavbu povolil,

e) termin zacatia a ukoncCenia stavby,

f) meno zodpovedného stavbyveduceho, resp. meno stavebného dozora

g) telefonicky kontakt na zodpovednu osobu (stavbyvediceho)

a ponechat’ ho tam az do kolaudacie stavby.
Stavba sa povol'uje ako trvala.

Stavba bude realizovand dodéavatel'sky. Stavebnik je povinny 15 dni po ukonceni vyberového
konania na zhotovitel'a predlozit’ tunajSiemu tiradu jeho opravnenie na uskutoéiovanie stavby
a nacionalie.

Stavebnik je povinny splnit’ ustanovenia Nariadenia vlady SR €. 396/2006 zo dna 24.5.2006
o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Stavenisko musi byt ohradené pocas celej doby trvania vystavby docasnym alebo trvalym
oplotenim a musi splihat’ podmienky podla § 431 ods. 3 stavebného zdkona ucinny do
31.03.2025.

Stavebnik je povinny zabezpecit' pocas realizacie stavby také opatrenia, aby sa v maximalnej

miere minimalizoval negativny vplyv stavby na okolie a Zivotné prostredie:

- hlavne pri preprave stavebnych materidlov a zemin zamedzit prasnosti pravidelnym
¢istenim a kropenim pristupovych ciest
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- pocas realizacie stavby zabezpeCit opatrenia, aby hluk a prach zo stavebnej ¢innosti
neobt’azoval obyvatelov a vlastnikov okolitych objektov, aby bol dodrzany noc¢ny klud
a kl'ud pocas dni pracovného pokoja

Technologickou disciplinou stavebnik zabezpeci znizenie negativnych vplyvov zo stavebnych
prac na zivotné prostredie (znizenie hlucnosti, prasnosti) v zmysle zdkona NR SR ¢. 355/2007
Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejné¢ho zdravia.

Stavebnu c¢innost, ktora svojimi ucinkami obtazuje okolie a je zdrojom hluku, otrasov
a prachu, mozno vykonavat’ len v pracovnych dnoch v pondelok az piatok od 7:00 do 18:00
hod., v noci a v diloch pracovného pokoja neporusovat’ istavné pravo na primerany odpoc¢inok
a priaznivé zivotné prostredie v zmysle zdkona ¢. 460/1992 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Stavebnik je povinny mat na stavbe overeny projekt stavby a v sulade s § 46d ods.
1 stavebného zékona ucinny do 31.03.2025 je povinny viest’ stavebny dennik, ktory je sucast'ou
dokumentécie uloZenej na stavenisku. Po celi dobu vystavby je stavebnik povinny zabezpecit
podmienky pre vykon Statneho stavebného dohl'adu.

V zmysle § 100 pism. a/ stavebného zakona u¢inny do 31.03.2025 stavebnik, opravnena
fyzicka osoba ¢i pravnickd osoba uskutociiujuca stavbu, ako aj vlastnik stavby, st povinni
umoznit’ orgdnom Statneho stavebného dohladu a nimi prizvanych znalcom vstupovat’ na
stavenisko a do stavby, nazerat do jej dokumenticie auzatvarat predpoklady pre vykon
Statneho stavebného dohl'adu.

Stavebnik je povinny umiestnit’ kontajnery na odpad zo stavby prednostne na vlastnom
pozemku alebo so suhlasom majitela pozemku, len na ¢as nakladania odpadu; za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok, umiestnenie riesit tak, aby pri
manipulacii boli dodrzané zdkony NR SR ¢. 315/1996 Z.z. o premavke na pozemnych
komunikaciach a zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zékon), obidva
v platnom zneni.

Stavebnik je povinny pocas realizacie stavby dodrzat’ ustanovenia zadkona ¢. 355/2007 Z.z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejné¢ho zdravia, v platnom zneni.

Ak sa podl'a osobitnych predpisov vyZaduje na vykonavanie urcitych stavebnych prac odborna
kvalifik4dcia a zdravotna spdsobilost, modze ich vykonavat iba fyzicka osoba, ktora ma
pozadovanu odbornu kvalifikaciu a zdravotna spdsobilost’. Ak sa na stavebné prace vztahuju
bezpecnostné alebo hygienické predpisy, technické normy, vSeobecne zauZzivané pracovné
postupy a navody vyrobcu stavebnych vyrobkov na spdsob pouzitia, stavebné prace sa musia
vykonat’ v stilade s nimi.

Do stavby je mozné zabudovat’ len vhodné stavebné vyrobky v zmysle zakona ¢. 133/2013 Z.z.
a stavebné vyrobky, ktoré musia spiiat’ poziarnotechnické charakteristiky podl'a spracovanej
projektovej dokumentacie v Casti poziarna ochrana. Pri vystavbe musia byt pouzit¢ vhodné
stavebné vyrobky ktoré budu spiiiat’ harmonizované podmienky podl'a Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady EU ¢&.305/2011, ktorym sa ustanovuji harmonizované podmienky
uvadzania stavebnych vyrobkov na trh a podmienky zékona ¢islo 133/2013 Z.z. o stavebnych
vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Ku kolaudacii stavebnik dolozi doklady
o vhodnosti pouzitych vyrobkov a materialov.

Pocas stavebnych prac stavebnik musi dodrziavat' platné bezpecnostné predpisy a poriadok
v okoli objektu, nesmie sposobit’ Skody na susednych nehnutel'nostiach, nesmie obmedzovat’
vlastnikov susednych nehnutel'nosti pri vstupe na ich pozemok ani v uZivani ich vlastnictva,
prilahlé komunikacie budi udrziavat v CcCistote, stavebny materidl budu skladovat’ len
na vlastnom pozembku.

Za dobry technicky stav, bezpecnost, tdrzbu a Cistenie vjazdu a vyjazdu na ulicu zodpoveda
stavebnik, priCom vSetky potrebné prace si zabezpecuje na vlastné naklady.

Pocas stavebnych prac musi stavebnik zabezpecit’ opatrenia v zmysle Vyhlasky MPSVaR SR
¢. 147/2013 Z.z. ktorou sa ustanovujii podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia
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pri stavebnych préacach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na
vykon niektorych pracovnych CcCinnosti. Pocas realizdcie stavby musi byt postarané
o bezpecnost’ pracovnikov v zmysle platnych predpisov. Nebezpecné miesta na stavenisku
oznacit’.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢iiovani stavebnych prac nedoslo k spésobeniu
Skod na cudzich nehnutelnostiach a majetku, v pripade poskodenia je povinny uviest’ ich do
povodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné, poskytnut vlastnikovi
nahradu podl'a vSeobecnych predpisov o nahrade Skody. Pripadna ndhrada vzniknutych §kod sa
uplatiiuje v obCiansko-pravnom konani.

Stavebnik je povinny dodrziavat'" vSeobecne zavdzné nariadenie obce Rovinka ¢.9/2015
o dodrziavani Cistoty a poriadku na izemi Rovinka.

Odvod dazdovych vod riesit vylucne na vlastnom pozemku. Stavebnik zabezpeci také
opatrenia, aby dazd’ova voda zo spevnenych ploch nestekala na verejné priestranstvo ani na
susedné nehnutelnosti, a to pocas realizacie stavby aj po ukonceni vystavby.

Parkovanie je povinny stavebnik zabezpecit’ na vlastnom pozemku.

V pripade nalezu kultirne cennych predmetov, detailov stavby alebo chranenych casti prirody
ako archeologickych nalezov, tento nalez ihned’ ohlésit’ stavebnému tradu alebo prislusnému
organu.

V pripade potreby rozkopavky, resp. povolenia na zvlastne uzivanie pristupovej komunikacie
stavebnik poziada o povolenie od prislusného cestného spravneho organu prislusného, alebo
spravcu resp. vlastnika komunikécie.

Pri stavebnych pracach, ktoré vyzaduju zaujatia verejného priestranstva (postavenie kontajnera,
leSenia) je potrebné o to poziadat’ vlastnika, resp. spravcu predmetnej nehnutelnosti, v pripade
zabratia ciest je potrebné zabezpecit povolenie prisluSného cestného sprdvneho organu na
zvlastne uzivanie komunikacie.

Stavebnik je povinny pred zacatim stavby poziadat’ majitelov podzemnych inzinierskych sieti
o ich presné vytycenie a pocas vystavby dodrziavat’ ich ochranné pasma v zmysle prislusnych
platnych predpisov a noriem. Vykopové prace v ochrannom pasme miestnych podzemnych
TKM vedeni, zariadeni a trakénych i kanalizaénych vedeni musi stavebnik vykondvat rucne
bez pouzivania strojnych mechanizmov.

Stavebnik je povinny splnit’ podmienky vyplyvajuce zo zaviaznvch stanovisk dotknutvch
organov:

32.1 Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Statnej ochrany prirody

a krajiny, zavizné stanovisko organu ochrany prirody a krajiny k vydaniu tzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia ¢. OU-SC-OSZP-2025/006200-002 zo dna 22.01.2025:

1. Stavba sa navrhuje umiestnit’ v zastavanom Uzemi obce a v Uzemi, pre ktoré plati prvy
stupenl ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

2. Realizacia stavby nepredstavuje ¢innost’ podl'a zdkona v Gizemi zakazant.
3. Navrhovanou stavbou nebudu dotknuté zaujmy izemnej ani druhovej ochrany.

4. V pripade nevyhnutného vyrubu drevin v suvislosti s realizaciou stavby Vas
upozoriiujeme, ze mimo zastavané¢ho uzemia obce sa podla zakona o ochrane prirody
a krajiny vyZzaduje suhlas na vyrub stromov s obvodom kmena nad 90 cm, meranym vo
vyske 130 cm nad zemou a stvisiace krovinaté porasty s vymerou nad 200 m? o sthlase na
vyrub drevin podla § 47 ods. 3 zdkona je prislusny rozhodnut’ Okresny urad Senec, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, organ ochrany prirody a krajiny.

5. V pripade nevyhnutného vyrubu drevin v stvislosti s realizdciou stavby Vas
upozoritujeme, Ze v zastavanom Uzemi obce sa podla zdkona o ochrane prirody a krajiny
vyzaduje suhlas na vyrub drevin s obvodom kmena nad 60 cm, meranym vo vyske 130 cm
nad zemou a stvisiace krovinaté porasty s vymerou nad 20 m?, ak ide o dreviny rastiice na



pozemkoch, ktoré st uzemnym planom obce uréené na zastavanie, na stromy s obvodom
kmena nad 80 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou a suvislé krovinaté porasty
s vymerou nad 100 m?, ak ide o drevinu rastiicu v zastavanom uzemi obce na pozemkoch,
ktoré nie su izemnym planom obce urcené na zastavanie, o stthlase na vyrub drevin podla
§ 47 ods. 3 zdkona je prislusny rozhodnut’ obec Rovinka, organ ochrany prirody a krajiny.

. 'V pripade stavby v blizkosti drevin je potrebné postupovat v zmysle STN 83 7010

Ochrana prirody - oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, bod 4.1 pri
stavebnych pracach sa drevina chrani celd (koruna, kmen, koreflova sustava) pred
poskodenim. Pri pouzivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomocok sa musi dbat’
na minimalizaciu poskodenia drevin. V zelenom pése ukladat’ potrubia akable vo
vzdialenosti 1,5 m od osi stromov. Vykopové prace v blizkosti stromov a krikov sa budu
uskutodiiovat’ ruéne s dorazom na ochranu ich korefiovych systémov. Cinnostou
neposkodit’ kmene existujucich drevin. Narusené travnaté porasty budi upravené do
povodného stavu s opatovnym zatrdvnenim.

32.2 Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Usek S§tatnej ochrany

odpadového hospodarstva, vyjadrenie organu S$tatnej spravy odpadového hospodarstva

k vydaniu izemného rozhodnutia a stavebného povolenia ¢. OU-SC-OSZP-2025/028239-002

Zz0

diia 07.10.2025:

1.

10.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat’ zdkon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a stvisiace
vSeobecne zavizné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

. Drzitel’ odpadu je povinny uplatnit’ hierarchiu odpadového hospodarstva ustanovené v § 6

zékona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch

. Povodcom odpadov vznikajicich v dosledku uskutociiovania stavebnych prac je

pravnicka osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel’, pre ktoru sa tieto prace v kone¢nom
Stadiu vykonavaju a pre fyzické osoby je povodcom odpadov ten, kto uvedené préce
vykonéva.

Povodca odpadu zodpovedd za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla § 14 -
drzitel'a odpadu podl'a zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch.

. Povodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazd’ovat

vytriedené¢ podl'a druhov odpadov a poddruhov (katalogovych ¢isiel uvedenych
vo vyhlaske MZP SR ¢&. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Kataloég odpadov),
zabezpeCitt pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim uUnikom
a zabezpecit' spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v stlade so
zakonom o odpadoch.

Pdvodca odpadu je povinny viest’ evidenciu a ohlasovat’ udaje z evidencie prisluSnému
okresnému tradu, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f)
a g) zakona o odpadoch, v sulade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z.z.
o eviden¢nej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

. Povodca odpadu ma pred realizdciou demolaénych prac a po realizacii demolacnych prac

ohlasovaciu povinnost’ podl'a§ 77 ods. 3 pism. e) a f)

Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci materidl vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit’
v stlade so zdkonom o odpadoch.

. Vyuzivanie odpadov na spitné zasypanie je mozné len na zdklade sthlasu prislusného

organu Statnej spravy odpadového hospodarstva v stilade s § 97 ods. 1/ pism. s/ zdkona
o odpadoch.

Skladovanie vykopovej zeminy tak ako je uvedené v § 3 ods. 19/ zakona o odpadoch je
mozné len na zdklade sthlasu prisluSného organu S§tatnej spravy odpadového
hospodarstva v stlade s § 97 ods. 1/ pism. u/ zdkona o odpadoch
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11.

12.

- vzmysle § 3 ods. 19 zdkona o odpadoch skladovanie vykopovej zeminy je doCasné
ulozenie odpadu — vykopovej zeminy mimo staveniska pred jej vyuZzitim na spité
zasypanie v mieste, ktoré nie je zariadenim na zhodnocovanie odpadov alebo
zariadenim na zneSkodnenie odpadov a ktoré nie je miestom vzniku vykopovej
zeminy.

Investor (poévodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit’ sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozlozite'ny
odpad zo zahrad a parkov.

Investor odovzda tunajSiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizéacie
stavby a ich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre ucely vyjadrenia
v kolauda¢nom konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zakona o odpadoch.

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, usek $tatnej vodnej spravy,

zavazné stanovisko organu Statnej vodnej spravy ku konaniu . OU-SC-OSZP-2025/017989-

002 zo dia 26.05.2025:

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, usek Statnej vodnej spravy
ako prislusny orgén Statnej spravy preskiimal predlozené podklady. Navrhovana investicia je
z hl'adiska ochrany vodnych pomerov mozna za splnenia nasledovnych podmienok:

1

. Néavrh zastavby v danej lokalite musi byt v stlade s platnym Uzemnym planom obce

Rovinka.

. Ustanovenia zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢.372/1990 Zb.

o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zikon ), ust. vyhlasky MZP SR
€.556/2002 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni vodného zdkona, spolu suvisiace
pravne predpisy a technické normy.

. Vzhl'adom k tomu, Ze sa zdujmové Uzemie nachadza v chranenej vodohospodarskej

oblasti Zitny ostrov, mozno planovat a vykonavat &innost, len ak sa zabezpedi
vSestrannd ochrana povrchovych vod a podzemnych vod a ochrana podmienok ich
tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie vod a obnovy ich zdsob a preto je potrebné
dodrzat podmienky § 31 vodného zdkona a zdkona ¢. 305/2018 Z.z. o chranenych
oblastiach prirodzenej akumulacie vdd a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

. Pri umiestiiovani a realizacii stavby Ziadame reSpektovat’ jestvujice inZinierske siete,

vodarenské zdroje, prirodné liecivé zdroje, vodné toky a nadrze a ich ochranné pasma,
resp. zohl'adnené poziadavky ich vlastnikov a prevadzkovatel'ov.

. Do vsakovacieho systému mozno nepriamo vypustat’ len vody z povrchového odtoku, pri

ktorych sa nepredpoklada, Ze obsahuju latky, ktoré¢ mézu nepriaznivo ovplyvnit’ kvalitu
povrchovej vody a podzemnej vody v zmysle NV SR €. 269/2010, ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobré¢ho stavu vod. V opacnom pripade sa treba riadit
ustanoveniami § 9 NV SR ¢. 269/2010 — vody z povrchového odtoku odtekajice zo
zastavanych uzemi, pri ktorych sa predpokladd, ze obsahuju latky, ktoré mozu
nepriaznivo ovplyvnit’ kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody, moZno vypustat’ do
podzemnych vod nepriamo len po predchadzajucom zistovani a vykonani potrebnych
opatreni. Predchadzajuce zistovanie musi byt v zmysle ust. § 37 vodného zékona
zamerané najmi na preskiimanie a zhodnotenie hydrogeologickych pomerov prislusnej
oblasti, zhodnotenie samocistiacich schopnosti pddy a preskimanie a zhodnotenie
moznych rizik znecistenia a zhorSenia kvality podzemnych vod.

Pozadujeme odvedenie vod z povrchového odtoku parkovacich a spevnenych miest na
statie realizovat’ cez ORL (odlucovac ropnych latok) v zmysle ust. § 9 Nariadenia vlady
SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod,
vody z povrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich ploch precistit’ v odlucovaci
ropnych latok, s u€innost'ou vystupnej koncentracie NF.T. O, 1 mg/1.
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32.5

Odlucovac ropnych litok a vsak si vodné stavby.

Investor poziada o vydanie povolenia na vodnu stavbu v zmysle ust. § 26 a o povolenie
na osobitné uzivanie vod v zmysle § 21 ods. 1 pism. d) zak. ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach
a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zakon) pred vydanim stavebného povolenia na hlavnu stavbu.

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, usek posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie, odbornii pomoc podl'a § 56 pism. e/ zakona ¢. 24/2026 o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie ¢. OU-SC-OSZP-2025/006226-002 zo dna 06.02.2025

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, usek posudzovania vplyvov
ha zivotné prostredie, ako prislusny organ podla§ 56 pism. e) zakona ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostrediec a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 5 zakona NR SR ¢. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave
starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a zakona
¢. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, vydava nasledovné vyjadrenie:

Po prestudovani predlozenych podkladov Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie konStatuje, Ze predlozend navrhovand cinnost ,,STELLPLATZ — Rovinka®
nespliiia kritéria podla § 18 zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, preto
nepodlicha zistovaciemu konaniu v zmysle zédkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Bratislavskd vodarenskd spoloCnost, a.s. vyjadrenie k PD k stavebnému konaniu
¢. 016930/2025/SD zo dna 26.05.2025

Z hladiska BVS k technickému rieSeniu zdsobovania pitnou vodou a k odvadzaniu a Cisteniu
odpadovych vod v zmysle § 17 ods. 2 pism. i) a § 18 ods. 2 pism. i) zdkona ¢. 442/2002 Z.z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v zneni neskorSich predpisov zaujimam,
nasledovné stanovisko:

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie, poZadujeme
reSpektovat’ nase zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti
podla § 19 zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Pasma ochrany urcené podl'a predpisov do Uc¢innosti Zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

K stavbe: .,STELLPLATZ — Rovinka®“ v k.i. Rovinka neméme namietky nakolko
v uvedenom Uzemi (podla predlozenej situacie) sa nenachadzaju ku dnesnému diu ziadne
zariadenia verejného vodovodu ani verejnej kanalizacie v prevadzke BVS a.s.

A. Zasobovanie vodou a odvadzanie odpadovych vod.

Zasobovanie stavby vodou je navrhnuté aredlovym vodovodom, ktory bude vyvedeny
z existujucej vodomernej Sachty. Vzhladom k uvedenému sa k pripojeniu na miestny
vodovod nevyjadrujeme.

Vodomer/vodomery vo vodomernej Sachte nie si fakturacné vodomery BVS.

O pripojenie na vodovod v predmetnej lokalite je potrebné poziadat’ vlastnika miestneho
vodovodu.

Odvadzanie splaskovych vod je rieSené arealovou splaskovou kanalizaciou zatstenou do
Zumpy na pozemku Investora.

K odvadzaniu splaskovych vod z predmetnej nehnutel'nosti do Zumpy sa nevyjadrujeme. Pri

navrhu a umiestneni Zumpy je potrebné postupovat’ podl'a STN 75 6081 Zumpy na splaSkové
odpadové vody vratane jej zmien, dodatkov a podl’a stvisiacich pravnych predpisov.



32.6

32.7

K odvadzaniu vod z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ vsakovanim na pozemku
investora nemame namietky.

BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zéklade novozistenych skutoc¢nosti.

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.— vyjadrenie k PD pre stavebné konanie zo dia 11.11.2025:

Spolocnost” Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. suhlasi s vydanim stavebného povolenia pre stavbu
STELLPLATZ - Rovinka, na pozemku registra C, s parcelnym ¢islom 20143/22, 20143/10,
20143/43, v katastralnom tzemi Rovinka, podla projektovej dokumentacie stavby
STELLPLATZ - Rovinka, vypracovanej 16.10.2025 za tychto podmienok:

+ Stavbu je mozné pripojit’ do distribucnej stustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s. po splneni podmienok uréenych v Zmluve ¢islo 122463454, v sulade s platnym
prevadzkovym poriadkom spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s. a platnymi
podmienkami prevadzkovatela distribucnej sustavy spolocnosti Zapadoslovenska
distribuc¢nd, a.s., ktoré st zverejnené na webovom sidle spolocnosti www.zsdis.sk
a v platnych pravnych predpisoch;

+ Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podl'a predlozenej odsuhlasenej projektovej
dokumentacie;

« Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti
Zapadoslovenskéa distribucnd, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43
Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoSlo poskodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s.;

« V pripade existujicich podzemnych elektroenergetickych zariadeni v majetku
Zapadoslovenskej distribucnej, a.s., nachddzajicich sa v zdujmovom tUzemi stavby je
Stavebnik povinny pred realizdciou zemnych prac poziadat' o vytyCenie tychto zariadeni
ato prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktord s povinnou prilohou zasle na
odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., P.O. BOX
292,810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnend v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb
distribucie elektriny Zapadoslovenskd distribu¢nd, a.s.). Informacie o existencii
podzemnych kéablovych vedeni méZe Stavebnik ziskat’ po registracii v aplikacii Geoportal,
pristupnej na www.zsdis.sk;

+ Je nutné dodrziavat’ ochranné pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podl'a
§ 43 Zakona o energetike €.251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajice prace suvisiace so stavebnymi pracami danej
stavby moZu prist’ do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat’ poucenie
(oboznamenie) vsetkych osob vykonavajucich Cinnost, alebo zdrzujicich sa na stavbe
o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni;

+ Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budi vykonavané
rucne so zvysSenou opatrnost'ou;

+ V pripade vykonavania Cinnosti v ochrannom péasme a potreby vypnutia vedenia
z bezpec¢nostnych dovodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym
terminom prac, prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktort odosle elektronicky na
odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., P.O. BOX
292,810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnend v zmysle aktudlne platného Cennika sluzieb
distribtcie elektriny Zapadoslovenska distribucna, a.s.)

Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku stanoviskom pre ucely
stavebného konania zo dna 28.08.2025 ¢. ORHZ-PK1-2025/001945-002:

Overent projektovli dokumentaciu predlozit’ pri kolauda¢nom konani.

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku pri posudzovani
predmetnej projektovej dokumentédcie vychadzalo zo skuto¢nosti v nej uvadzanej - dana
stavba je zaradena ako nekryté parkovisko. V pripade, ze v ramci konani, ktoré upravuje
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zakon €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorsich predpisov, alebo pocas uzivania predmetnej stavby dojde k zmene majicej vplyv
na zmenu jej vymedzenej ucelovej funkcie, musi byt tato skutocnost’ zohl'adnena
v projektovej dokumentécii rieSiacej jej poziadavky protipoziarnej bezpecnosti.

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku dalej upozoriiuje na
poziadavku protipoziarnej bezpec¢nosti stavby vyplyvajicu z projektovej dokumentécie a to,
zabezpecit’ navrhovany zdroj vody - poziarnu nadrz. Spdsob dané¢ho zabezpecenia musi byt
v sulade s § 4 ods. 1 a ods. 3 vyhlaSky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 699/2004
Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

Regipnélny ﬁraq verejného zdravotnictva Bratislava, zavdzné stanovisko — suhlas
¢. RUVZBA/OHZPaZ/288 1/9342/2025 zo dna 16.05.2025 a potvrdenie stanoviska
¢. RUVZBA/OHZPaZ13815/31635/2025 zo dha 14.10.2025

Ku kolaudacii stavby predlozit”:

- vysledok laboratorneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, vysledky, ktorého
preukazu sulad s poziadavkami vyhlasky MZ SR ¢. 91/2023 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania
a ukazovatele a limitne hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri
monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zdsobovania pitnou vodou a manazment
rizik domovych rozvodnych systémov.

Slovenského zvédzu telesne postihnutych, stanovisko pre udely stavebného konania
¢. 23/2025 zo dia 29.01.2025

Na navrhovanu stavbu sa vztahuji vSeobecné technické poziadavky na stavby uZzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu v zmysle Stvrtej Casti a prilohy vyhlaske
¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa urcuju vSeobecné technické poziadavky zabezpecujice uzivanie
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu.

K predlozenej projektovej dokumentacie uvadzame nasledovné upozornenie:

- na vyznacenej pozemnej, nadzemnej a podzemnej odstavnej a parkovacej ploche pre
osobné motorové vozidla musia byt’ vyhradené 4 % stojisk, najmenej vSak jedno stojisko
pre vozidlo osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v sulade s § 58 ods. 2
vyhlasky ¢ 532/2002 Z.z. Vyhradené stojisko musi spiiat’ poziadavky podra prilohy bodu
3,1 a musi byt oznafen¢ medzinarodnym symbolom pristupnosti uvedenym v prilohe
bode 4 tej istej vyhlasky.

Uvedent pripomienku je potrebné riesit' v dalSej etape projektovej dokumenticie alebo

v etape realizacie stavby.

Slovensky plynarensky priemysel - distribucia, a. s., stanovisko k projektovej dokumentacii
k umiestneniu stavby z hl'adiska bezpecnostnych a ochrannych pasiem plynarenskych
zariadeni ¢. TD/NS/0089/2025/An zo dna 25.02.2025
Po posudeni predlozenej projektovej dokumentécie vyssie uvedenej stavby konstatujeme,
Ze umiestnenie vySSie uvedenej stavby nie je v kolizii s existujicimi plynarenskymi
zariadeniami v sprave SPP-D

Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrzat' ustanovenia Zakona o energetike,
Stavebného zdkona a inych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohl'adnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo
bezpecnostnych pasiem.

Ak pri zemnych pracach dojde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny
kontaktovat’ pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. ZURBOLA Ondrej, email:
ondrej.zurbola@spp-distribucia.sk) na  vykonanie kontroly stavu  obnazeného
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plynarenského zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej folie;
vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika,

Stavebnik je povinny zabezpecit odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas
celej doby ich odkrytia proti poskodeniu,

Pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia
s nimi je prisne zakdzand, pokial sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D

Kazdé poSkodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt
ithned’ ohlasené SPP-D na tel. ¢.: 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti moze viest’
k vaznemu ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku verejnosti,

Upozoriujeme, ze SPP-D modze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynéarenskych
zariadeni podat’ podnet na Slovensku obchodnu inspekciu (SOI), ktord je opravnena za
porusenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpecnostnom pasme plynarenského
zariadenia ulozit’ podl'a ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,-€ az 150
000,- € a zaroven, Ze poskodenim plynarenského zariadenia modze ddjst’ aj k spachaniu
trestného ¢inu vseobecného ohrozenia podla § 284 a § 285, pripadne trestného Cinu
poskodzovania a ohrozovania prevadzky vSeobecne prospesného zariadenia podla § 266,
alebo § 288 zakona ¢. 300/2005 Z.z. Trestny zakon,

V zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez sthlasu prevadzkovatela
distribuc¢nej siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat’ ¢innost’ ako ani
umiestiiovat’ stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty apod.,

V zmysle § 80 zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela
distribu¢nej siete v bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby.

32.11Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p. - stanovisko k projektovej dokumenticie pre

stavebné konanie ¢. SVP 21986/2025/1 zo dna 13.10.2025:

Po oboznameni sa s Vasou ziadostou SVP. $.p., Povodie Dunaja, odStepny zavod vydava
k zaslanej Ziadosti nasledovné stanovisko:

1.

Pri realizicii, stavby ziadame dodrzat’ ustanovenia zdkona €. 364/2004 Z.z. o vodach
(vodny zakon) a zakona ¢. 305/2018 Z.z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulécie
vOd a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Uzemie sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov, na zéklade &oho
poZadujeme dbat’ na zvySent ochranu podzemnych a povrchovych vod.

Dazd’ové vdd zo spevnenych ploch z moznou kontaminédciou ropnymi latkami zatstené
cez navrhovany vsakovaci objekt do podzemnych vod musia byt precisten¢ v ORL
s vystupnou hodnotou znecistenia v ukazovateli NEL menej ako 0,1 mg/1 a medzi ORL
a vsakovacim systémom musi byt osadend revizna Sachta pre potrebu odoberania
vzoriek.

Infiltracny systém na dazd'ovi vodu ziadame nadimenzovat” minimalne na 5-ro¢na
navrhovi zrazku (g= 180,0 Ls'.ha™!) trvajiicu min. 15 minit a k= 1 (bez redukcie ploch).
Vyslednt kapacitu retencie pozadujeme vybudovat’ v plnom rozsahu bez zohl'adnenia
zniZenia objemu o infiltrovany objem pocas zrdzkovej epizody. Uvedené pozZiadavky
vyplyvaju z dovodu prebiehajice; klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti
privalovych zrdzok a nebezpec€enstva vzniku lokélnych zaplav. Nakladanie s dazd’ovymi
vodami pozadujeme vyriesit’ tak, aby nedochédzalo k ich odtekaniu na cudzie pozemky.

Vhodnost, velkost a umiestnenie vsakovacich objektov doporuCujeme preukazat
kladnym hydrogeologickym posudkom, v ktorom bude preukdzanu schopnost
horninového prostredia bezpecne absorbovat’ odvadzané dazd’ové vody.

Pod navrhované ,,zelené* odstavné plochy Ziadame osadit’ izola¢nt foliu pre zachytenie
pripadnych unikov ropnych latok. Dazd’ové vody z tychto ploch Ziadame likvidovat
infiltraciou na pozemkoch investora bez priameho zaustenia do podzemnych vod.
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7. Podla § 21 ods. 1 pism. d), zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach, je na vypustanie vod
z povrchového odtoku do povrchovych vod alebo podzemnych vod potrebné povolenie
na osobitné uzivanie vod, ktoré¢ vydava prislusny orgén Statnej vodnej spravy (Okresny
urad Senec).

8. Podla§ 26 ods. 1 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach sa na uskuto¢nenie vodnej stavby, jej
zmenu Vv uzivani, zruSenie alebo odstranenie vodnej stavby vyzaduje povolenie
prislusného organu Statnej vodnej spravy (Okresny urad Senec).

9. Povolenie organu §tatnej vodnej spravy na uskutoCnenie, zmenu alebo odstranenie vodne;j
stavby na zaklade § 26 ods. 4 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach je sucCasne stavebnym
povolenim a povolenie na jej uvedenie do prevadzky je sucasne kolaudacnym
rozhodnutim.

10. Navrhovany sposob likvidacie splaskovych odpadovych vod zatstenych do za izolovane;j
zumpy a vyvazanych fokalnym vozidlom opravnenej organizacie je potrebné pokladat’ za
docasné rieSenie. Ak bude v lokalite vybudovana kanalizacia, rieSend lokalita musi byt’
na fniu povinne pripojena. Podla § 23 ods. 2 zdkona ¢. 230/2005 Z.z., ktorym sa meni
a doplna zdkon €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a o verejnych kanalizaciach
aozmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach je
vlastnik nehnutel'nosti. na ktorej vznikaji odpadové vody povinny pripojit’ nehnutel'nost’
na kanalizaciu. Dalej ddvame do pozornosti vytazenost okolitych COV, ktoré podla
naSich vedomosti dosahuju svoje maximalne kapacity, tzn. v stavebnom konani ziadame
predlozit’ aj pisomnt zmluvu resp., dohodu z COV, ktora bude produkované splaskové
odpadové vody z rieSenej lokality, resp. stavby v zmysle vypocitaného hydrotechnického
vypoctu potreby pitnej vody odoberat’.

11. Podla § 36 ods. 4, zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach je ten, kto akumuluje odpadové
vody v Zumpe povinny zabezpecovat ich zneSkodnovanie odvozom do Cistiarne
odpadovych vdd a na vyzvu obce alebo organu Statnej vodnej spravy predlozit’ doklady
o odvoze odpadovych vod najviac za posledné dva roky. Odvoz odpadovych vod mdze
vykonavat’ len prevadzkovatel’ verejnej kanalizacie, obec alebo osoba opravnend podla
osobitného predpisu. Ten, kto vykonava odvoz odpadovych vdd, je povinny vydat’ doklad
o odvoze tomu, kto o odvoz poziadal; doklad o odvoze odpadovych vod obsahuje meno,
priezvisko a adresu toho, komu bol odvoz odpadovych vod vykonany. datum odvozu,
miesto umiestnenia Zumpy, mnozstvo vyvezenych odpadovych vod, ndzov osoby, ktora
odvoz odpadovych vdd vykonala a adresu Cistiarne odpadovych vod.

32.12 Dopravny urad zavizné stanovisko ¢. 7211/2025/ROP-002/04726 zo dna 14.02.2025
Suhlas.

V pripade, ze dojde k zmene umiestnenia stavby alebo k takej zmene vySkovych
parametrov stavby, pouzitiu stavebnych mechanizmov alebo k rieSeniu stavby, ktoré by
podliehali stthlasu Dopravného uradu v zmysle ustanovenia § 30 ods. 1 leteckého zakona je
potrebné poziadat Dopravny urad o opdtovné posudenie stavby. V rieSenom Uzemi
podliehaju suhlasu objekty s vySkou 40,0 m nad Uroviiou terénu, kedZze vysSkové
obmedzenie v rieSenom Uzemi uréené ochrannym pasmom kuzel'ovej plochy letiska M. R.
Stefanika Bratislava - 207,7 m n.m. Bpv, je menej kritické ako poziadavka ustanovenia
§ 30 ods. 1 pism. a) leteckého zakona.

32.13 Ministerstvo obrany SR. sekcia majetku a infra$truktiry, odbor sprdvy nehnutel'ného
majetku $tatu &. SeMal-EL13/2-9-1347/2025 zo diia 29.01.2025

Sthlasime s realizaciou stavby: ,,Stellplatz — Rovinka* na Vami uvedenych parcelach v k.u.
Rovinka, okres: Senec. V mieste planovanej vystavby sa nenachadzaji Ziadne podzemné ani
nadzemné vedenia alebo zariadenia v sprave ministerstva obrany. VSetky zmeny projektovej
dokumentacie je potrebné predlozit’ na postudenie.
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32.14

32.15

32.16

32.17

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, stanovisko UNSS pre oblast prevencie
a odstranovania architektonickych bariér &. 6/SK/2025 zo dina 21.02.2025

Na zéklade ziadosti spolo¢nosti domy od architektov, s.r.o. o stanovisko k projektovej

dokumentécii pre stavebné povolenie stavby: ,,STELLPLATZ - Rovinka®“, k.0. Rovinka
konstatujeme, Ze z hl'adiska 0s6b so zrakovym postihnutim nemame namietky.

Sthlasime s vydanim uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia.
Hydromelioracie, $tatny podnik, vyjadrenie €. 3671-2/342/2025 zo dna 05.02.2025

Vyjadrenie bude podkladom k ziadosti o vydanie tizemného rozhodnutia a stavebného
povolenia pre stavbu ,,STELLPLATZ — Rovinka®“ v zmysle ustanovenia § 14 Zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v uplnom zneni a Zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v uplnom zneni.

Po prevereni VaSej ziadosti a dostupnych mapovych podkladov Vam oznamujeme, Ze na
parcelach reg. C-KN ¢&. 20143/222, 20143/223, 20143/224, 20143/9, 20143/43, 20143/235
v k.u. Rovinka, uré¢enych na stavbu ,,STELLPLATZ — Rovinka®, neevidujeme Ziadne
hydromeliora¢né zariadenia v sprave Hydromeliorécie, §.p.

Slovak Telecom, a. s., Bratislava, vyjadrenie k existencii elektronickych komunikaénych
sieti zo dna 28.01.2025 &. 6612501856 (v dotknutom tizemi neddjde do styku so sietami
elektronickych komunikacii spolo¢nosti Slovak Telecom a/alebo DIGI SLOVAKIA. s.r.0.)

1. Existujice zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§23 zakona ¢. 452/2021 Z.z.)
a zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zakona ¢. 452/2021 Z.z. o ochrane proti
ruseniu.

2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni,
v pripade zmeny vyznaceného polygonu, dovodu Ziadosti, ucelu ziadosti, v pripade ak
uvedené parcelné Cislo v ziadosti nezodpovedd vyznaenému polygénu alebo k si
stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedenu ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pdsma tychto sieti (najneskor pred
spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat spolocnost’ Slovak Telekom, a.s.
na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZzenia SEK prostrednictvom
zamestnanca spolo¢nosti poverené¢ho spravou sieti: Juraj Csiba, jurak.csibaelekon.sk,
+421 2 58829621

4. V pripade ak na Vami definovanom tuzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet, ktorda je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit nadzemnu siet’ proti
poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.

5. Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti
podla §23 zékona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.

6. Ziadatel moze vyjadrenie pouzit' iba pre cel,, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem
pouzitia pre ucel konani podla stavebného zdkona a néslednej realizacie vystavby,
ziadatel’ nie je opravneny poskytnuté informacie a data d’alej rozSirovat, prenajimat
alebo vyuzivat’ bez stihlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

PROGRES - TS, s.r.o., podl’a vyjadrenia k ziadosti o zakres sieti zo dia 28.01.2025

Na zaklade Vasej ziadosti Vam oznamujeme Ze v danej oblasti obec Rovinka, katastralne
uzemie Rovinka, parc. ¢. 20143/222, 20143/223, 20143/224, 20143/9, 20143/43, 20143/235,
nazov stavby STELLPLATZ - Rovinka, nemdrne poloZené rozvody kablového
distribu¢ného systému.

S uvedenou stavbou suhlasime.

13



32.18

32.19

Okresné riaditel’stvo policajného zboru, stanovisko ¢. ORPZ-SC-ODI-23-0001/2025 zo dna
12.12.2025

Na zaklade usmernenia metodicky nadriadeného orgénu odboru dopravnej policie Prezidia
Policajného zboru MV SR a usmernenia odboru Statnej stavebnej spravy sekcie stavebnej
spravy a verejnych prac Ministerstva dopravy a vystavby SR, pod cislom
31266/2020/SV/91091 zo dna 21.01.2021, umiestneného na strankach www.mindo,.sk
vyplyva, ze v konaniach podla stavebného zédkona nie je dopravny inSpektorat dotknutym
organom podla § 140a stavebného zdkona. Dopravny insSpektorat vydava stanovisko
v zmysle cestného zédkona pre cestny spravny organ v konaniach podla cestného zakona.

V pripade zasahu stavby do pril'ahlych cestnych komunikacii ako aj chodnika pozadujeme
najneskor 30 dni pred zacCatim realizacie stavby predlozit’ projekt organizacie dopravy na
prerokovanie a odsuhlasenie ODI OR PZ v SC pre potreby urc¢enia dopravného znacenia
v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

ORANGE Slovensko, a.s., BA-943 2025 zo dina 08.04.2025

Nedojde ku stretu PTZ prevadzkovatela Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08
Bratislava.

Existujuce PTZ st chranené ochrannym pasmom. V kablovej ryhe st ulozené¢ HDPE trubky,
optické kable a spojky roznej funkénosti. Udaje o technickom stave a poéte HDPE
poskytneme po zdovodnenej potrebe pri vytyceni trasy.

Pri projektovani stavieb dodrzat priestorovu normu STN 736005 a ustanovenia zdkona
o elektronickych komunikaciach ¢. 452/2021 Z.z. o ochrane sieti a zariadeni. Pri krizeni
sieti, tesnych subehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych ploch pokial
nedochéadza k prekladke, opticku trasu mechanicky chranit’ Zl'abovanim. Vsetky vynuatené
prace vystavbou na ochrane TKZ a prekladky trasy rieSit samostatnym projektom
odsuhlasenym spravcom PTZ Orange Slovensko a.s.

Mechanicka ochrana a prekladky budi realizované v plnej vyske na néklady investora.
Realizaciu prekladky PTZ Orange vykond na zdklade uzemného rozhodnutia a ,,Zmluvy
o prelozke” so spolo¢nostou Orange Slovensko a.s. nim poverend servisnd organizacia.
Zahdjenie stavebnych prac v ochrannom pasme optickej trasy oznamit’ spravcovi PTZ.

Upozoriiujeme, Ze:
1) vo VaSom zaujmovom Uzemi, resp. v trasdch Orange Slovensko a.s., sa m6Zu nachadzat’
TKZ inych prevadzkovatel'ov

2) radiokomunikac¢né stavby Orange Slovensko a cl. pripojky ku nim, nie su predmetom
toho vyjadrenia

Dalej, pri akychkol'vek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, ste

povinny vykonat’ vSetky objektivne u¢inné ochranné opatrenia najmé tym, ze zabezpecite:

e pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy PTZ priamo na povrchu
terénu, objednat u spravcu PTZ vyznaCenie podzemnej optickej trasy si prevedie
objednavatel” farbou, alebo kolikmi

e preukdzatelne oboznamit' pracovnikov vykondvajucich zemné prace, s vytyCenou
a vyznacenou polohou PTZ, upozornit’ na moznu polohovt odchylku vytycenia+,- 30 cm
od skutocného ulozenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni
pracovali s najvdc¢Sou opatrnostou a bezpodmiene¢ne nepouzivali nevhodné naradie
a hibiace stroje v ochrannom pasme od vyznac¢enej polohy PTZ

e dodrzanie zdkazu prechddzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykond ochrana proti
mechanickému poskodeniu

e nad optickou trasou dodrZanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by
znemoznovali pristup k PTZ
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e vyziadat' si suhlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ
v ochrannom pasme

e aby odkryté¢ Casti PTZ boli riadne zabezpecené proti previsu, ohrozeniu a poskodeniu
nepovolanou osobou pred zdhrnom previest’ zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou,
obnovit krytie a znacCenie (zékrytové dosky, folia, markery)

e aby bezodkladne ozndmili kazdé poskodenie PTZ na tel. ¢islo 033 / 77 320 32, mob.
0907 721 378

e je nutné preverit’ vySkové a stranové ulozenie PTZ ruénymi sondami (vzhl'adom na to, Ze
nezodpovedame za zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

e pred zdhrnom obnazenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole
o neposkodeni trasy d’alSie podmienky prevadzkovatela a spravcu PTZ

Nedodrzanie podmienok ochrany verejnoprospesného zariadenia PTZ je poruSenim pravnej
povinnosti podl'a § 23 zékona ¢. 452/2021 a TZ.

Vytycenie vedenia verejnej elektronickej komunikacnej siete vykond spolo¢nost’ Orange
Slovensko a.s. na zédklade vyjadrenia a objednavky do 3 tyzdnov od jej dorucenia. Na
objednéavke uved’te ¢islo vyjadrenia o existencii PTZ.

32.20 Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnvch komunikacii, oddelenie

32.21

33

34

35

36

37

pozemnych komunikdcii, stanovisko k projektovej dokumentéicii OU-BA-OCDPK2-
2025/437560 1zo dina 4.05.2025

Okresny urad Bratislava odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii ako prislusny
cestny spravny organ pre cesty 1., II. a IIL. triedy, v zmysle § 3 ods. 4 a ods. 5 pism. a)
zakona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zédkon) v zneni neskorSich
predpisov, po preStudovani predlozenej projektovej dokumenticie v rozsahu svojich
kompetencii uvadza, Ze realizaciou stavby nedochddza k priamemu zisahu do ciest
v kompetencii tunajSieho radu, preto sa k predlozenej PD bliZSie nevyjadrujeme.

Slovenska sprava ciest stanovisko ¢. SSC/6188/2025/2320/7066 zo dia 25.02.2025

Slovenska sprava ciest zabezpecuje spravu a udrzbu ciest I. triedy, stavba ,,STELLPLATZ -
Rovinka® sa naSich zdujmov vo vztahu k ceste 1/63 v zastavanom Uzemi obce Rovinka
nedotyka, a preto sa k tejto stavbe nevyjadrujeme.

Vyjadrenia spravcov technického vybavenia izemia v stanoviskach a v kopii z katastralnej
mapy s podmienkami je stavebnik povinny pri realizacii a prevadzke stavby reSpektovat’.

Stavebnik je povinny dodrzat podmienky uvedené vo vyroku rozhodnutia o odnimani
pol'nohospodarskej pody natrvalo, ktoré vydal Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny
odbor, ¢. OU-SC-PLO-2026/006644-006 zo ditia 11.03.2026, pravoplatné dia 13.03.2026.

Dokoncenu stavbu mozno uzivat’ len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia, o ktoré stavebnik
poziada stavebny urad pred dokoncenim stavby, v zmysle § 79 stavebného zakona.

Stavebnik pri kolaudaénom konani preukdze zabezpecenie 46/6 parkovacich miest pre
stavbu, stojisko pre kontajnery na komunélny a separovany odpad, na vlastnom pozemku.

Ku kolauda¢nému konaniu stavebnik predlozZi vSetky doklady vyplyvajice z podmienok pre
realizdciu stavby tohto stavebného povolenia a vSetky doklady vyplyvajuce primerane
z ustanoveni §§ 17, 18 vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona, vratane:

- geometrického planu, overeného Okresnym tradom Senec, katastralnym odborom

- geodetického zamerania inZinierskych sieti

- pravoplatného stavebného povolenia

- kolaudacné rozhodnutie na vodné stavby ORL a vsak
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- projektovej dokumentacie, overenej stavebnym uradom v stavebnom konani

- certifikatov preukdzania zhody, pripadne technické osvedcenia na vSetky stavebné
vyrobky, ktoré musia spiiiat’ poZiarnotechnické charakteristiky podl'a spracovanej PD
v Casti poziarna ochrana

- vyhlaseni vyrobcov o zhode stavebnych vyrobkov podla § 43 f stavebného zdkona
pouzitych na stavbe

- stavebného dennika

- prislusnych reviznych sprav elektro, vody a kanalizacie

- zdokumentovania rieSenia odvadzania zrazkovych vod zo strechy objektu do vsaku
(fotodokumentécia riesenia odvodnenia do vsaku v priebehu vystavby)

- doklady o odovzdani odpadov na riadne povolenu skladku

- preukazania splnenia podmienok zo stanovisk dotknutych organov zo stavebného
povolenia.

Kolauda¢né rozhodnutie sa nevydd, ak nie je zaistena bezpeCnost' a ochrana zdravia ludi
a zivotného prostredia, ako aj riadne uzivanie stavby na urceny ucel, podla § 81b stavebného
zakona.

Toto rozhodnutie nenahrddza rozkopavkové povolenie, povolenie na zaujatie verejného
priestranstva, ani povolenie na zvlastne uzivanie komunikécie.

Toto povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch rokov odo dia, ked’ nadobudlo
pravoplatnost. Cas platnosti stavebného povolenia méze stavebny urad prediZit na Ziadost
navrhovatela, ak ju poda v dostatocnej Casovej lehote, tak, aby o nej bolo pravoplatne rozhodnuté
pred uplynutim platnosti stavebného povolenia.

Stavebné povolenie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov stavebnika a ostatnych ucastnikov
stavebného konania.

V zakonnej lehote a ani ku diiu vydania tohto rozhodnutia neboli vo¢i predmetu konania na
tunajSom Wrade uplatnené nestihlasné stanoviskd a namietky ucastnikov konania
a dotknutych organov.

Spravny poplatok: podla polozky €. 60 pism. a bod 2 sadzobnika spravnych poplatkov zakona NR
SR ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov, sa stavebnikovi
predpisuje spravny poplatok vo vySke 400,- € (slovom: Styristo eur), ktory zaplatil dna 16.04.2024
v hotovosti v pokladni Obecného uradu Rovinka.

Odovodnenie

Stavebny urad obce Rovinka obdrzal dna 14.03.2024 Ziadost’ stavebnika: United Industries, a.s.,
Safarikovo nam. &. 77/4, Bratislava v zastipeni splnomocnenej spoloénosti Domy od architektov,
a.s., Karpatské namestie 7770/10A, Bratislava o vydanie stavebného povolenia v spojenom
izemnom a stavebnom konani na stavbu: ,,STELLPLATZ* na Zelezni¢nej ulici, na pozemkoch
parcelné cisla CKN 20143/222, 20143/9, 20143/10 a20143/43, s prislachajucou technickou
vybavenostou a s dopravnym pristupom cez pozemky parcelné &islo 20103/3 a 20322/9 (Zelezniéna
ulica), katastralne uzemie Rovinka.

Objektova skladba stavby: SO 01 STELLPLATZ — Rovinka.

Spravny poplatok bol uhradeny dna 16.04.2025. Dna 22.10.2025 bola stavebnikom Zziadost
upravend — zmensenie predmetnej stavby spolu s prepracovanou projektovou dokumentéciou.

Projekt pre stavebné povolenie vypracovala spolocnost Domy od architektov, a.s., Karpatské
namestie 7770/10A, Bratislava v termine 06/2024.

Podl'a § 39a ods. 4 stavebného zakona stavebny trad spoji izemné konanie o umiestneni stavby so
stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe a nadstavbe, pri ostatnych stavbach
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tak urobi za predpokladu, Ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaji z izemného planu zony
alebo zo zavidzného stanoviska orgdnu izemného planovania.

Zavazné stanovisko orgdnu tzemného planovania podla § 24 zékona ¢. 200/2022 Z.z. o Gzemnom
plénovani v zneni neskorSich predpisov k investicnému zameru bolo vydané dna 16.04.2025 pod
¢.j. OR SU 301/3075/2025/FLM.

Dniom podania ziadosti bolo zacaté v stilade s § 39a ods. 4 stavebného zdkona spojené tizemné
konanie o umiestneni stavby a stavebné konanie (d’alej len konanie).

Predmetom riesenia projektu je vybudovanie parkoviska pre autokaravany - stellplatz v technicke;j
urovni podla poziadaviek investora. Navrhovany stellplatz sa nachadza v obci Rovinka, okres
Bratislava, na pozemku: parcela ¢. 20143/222, 20143/9, 20143/10, 20143/43; k.u. Rovinka.

Stellplatz je osobitnym druhom parkovacieho statia v podobe spevnenej plochy pre autokaravany,
ktoré bude sluzi na kratkodobé parkovanie s maximalnou dobou statia do 72 hodin. Parkovisko pre
autokaravany musi byt povinne vybavené vylevkou Sedej vody, vylevkou pre chemické WC
a odpadovych vod, ako aj privodom pitnej vody s kapacitou zodpovedajucou poctu parkovacich
miest a iné.

Predlozeny investicny zadmer riesi vybudovanie parkoviska pre obytné automobily a obytné privesy
(dalej len ,autokaravany") - STELLPLATZ s pristupovou komunikéciu, spevnenou plochou
a inzinierskymi siet’ami.

Predmetom dopravného rieSenie je vybudovanie dopravnej infraStruktiry pre navrhovany Stellplatz
vratane dopravného napojenia na ul. Zelezni¢na.

Parkovisko je rieSené ako uzavrety oploteny aredl. Kapacita aredlu je 42 parkovacich stojisk pre
karavany. Stellplatz je vybaveny zdravotechnikou - rozvodmi vodovodu a kanalizacie,
elektroinstalaciou -rozvody elektriny. Stellplatz je navrhnuty tak, aby kazdy navstevnik pri
odparkovani do boxu si mohol svoje obytné vozidlo pripojit’ na zdroj vody, elektriny a napojit’ sa na
kanalizaciu Sedej vody.

Dalim vybavenim parkoviska je servisné miesto, na ktorom si navitevnici na svojich autokaravanoch mézu
vykonat’ zakladny servis ohl'adom beznej hygienickej udrzby, ako je vyprazdnenie chemického WC, vypustenie
odpadovej Sedej vody, nacerpanie novej pitnej vody.

Dotknuté pozemky zastavbou parcelné ¢isla 20143/222, 20143/9, 20143/10 a 20143/43, katastralne
izemie Rovinka st stu¢astou uzemia zadefinovaného v zmysle platného Uzemného planu obce

Rovinka, rok 2001 v zneni zmien a doplnkov pre funként plochu F9c-B-1: agroturistika - navrh
s reguldciou vyuZitia funk¢nej plochy zadefinovanou v regula¢nom liste ¢. 47/2015.

Hlavné funkcneé vyuZitie:

Ststredené plochy prirodného charakteru vyuzivané na individudlnu a verejnu rekredciu formou
agroturistickych aktivit. Umiestiiuji sa sem farmarske objekty, ubytovacie objekty pre prechodné
byvanie (hotel, ubytoviia, kemp, ...) a objekty verejného stravovania , Sportoviskd, vybehy pre zver
a podobne.

Doplnkové funkcéné vyuzitie:

Prislusné technické a dopravné vybavenie, zelen, byvanie ako doplnkova funkcia (napr. byt
spravcu, byvanie pre zamestnancov, a podobne).

Max. index zastavanosti: 0,10
Min.index zelenych ploch: 0,70
Podlaznost’: max. 2 NP + podkrovie alebo ustipené podlazie.

Navrhovana zastavba je charakterizovand nasledovnymi koeficientmi: Celkova plocha rieSené¢ho
pozemku je 13 115 m?, zastavana plocha stavby je celkom 118 m?, zastavana plocha spevnené
plochy: 3 755 m?, plocha zelene je 9 242 m?.
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Postdenie investi¢ného zdmeru vo vztahu k Uzemnému planu Obce Rovinka, r. 2001, v zneni
zmien a doplnkov ¢. 1/2009. 1/2012, 1/2014 a 12/2018, z hl'adiska funkéného vyuzitia a intenzity
vyuzitia iizemia

Zakladné idaje stavby:

Celkova vymera stavebného pozemku: 13 115 m?

Zastavana plocha spevnené plochy: 3755 m?

Zastavana plocha stavby: 118 m?

Plocha zelene : 9 242 m?

Pocet parkovacich miest pre auto karavany: 42 parkovacich miest
Pocet parkovacich miest pre osobné automobily: 6 parkovacich miest

koeficient zastavanosti 0,089
koeficient zelene 0,702

Vvhodnotenie poziadaviek vyplyvajice z uzemného planu obce Rovinka:

1. Lokalita, v ktorej je navrhovand stavba je v zmysle platného tizemného planu obce Rovinka
zaradena vo funkénej ploche F9c-B-1: agroturistika - navrh - sulad s UP obce Rovinka.

Minimalna vymera stavebného pozemku: 500 m?: poziadavke bolo vyhovené.
Maximalne percento zastavanosti < 10% - poziadavke bolo vyhovené.
Minimalny podiel zelene > 70% - poziadavke bolo vyhovené.

Max. podlaznost’ 1z 4NP - poziadavke bolo vyhovené.

AN

Vzdialenost’” medzi jednotlivymi stavbami musi byt v sulade s § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecne technickych podmienkach na vystavbu
a o vSeobecne technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie - poziadavke bolo vyhovené.

7. Zabezpecenie technickej a dopravnej infrastruktiry v sulade s prisluSnymi STN pred zahajenim
vystavby v uzemi — poziadavke bolo vyhovené.

Z vyssie uvadzaného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom Obce Rovinka,
r. 2001, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1/2009, 1/2012, 1/2014 a 12/2018.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania obce Rovinka bolo vydané dita 06.10.2025 pod
¢.j. OR SU 678/8063/2025/FLM.

Umiestnenim stavby st dodrzané podmienky § 6 ods. 1 vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie. Stavba nie je v rozpore so zdujmami Zivotného prostredia, hygienickymi, veterinarnej
ochrany, ochrany povrchovych apodzemnych vdd, ochrany pamiatok, poZiarnej bezpecnosti,
civilnej ochrany, poziadavkami na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie pohody byvania.
Odstupy umoziuju Gdrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné
vybavenie Gzemia a ¢innosti, ktoré stivisia s funkénym vyuZzitim izemia.

Splnenie jednotlivych poZiadaviek uvedenych v § 6 vyhlasky €. 532/2002 Z.z. bolo preukazané
najmi predlozenim stthlasnymi vyjadreniami a stanoviskami dotknutych organov.

V konani stavebnik preukazal vlastnicke pravo k pozemkom CKN parcelné cisla 20143/222,
20143/9, 20143/10 a 20143/43, katastralne uzemie Rovinka vypisom z listu vlastnictva ¢. 2404
vyhotoveny Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom, ktoré¢ stavebny tirad overil.

Nakol'ko predlozend Ziadost' neobsahovala dostatoény podklad pre jej spolahlivé postdenie
stavebny trad rozhodnutim &.j. OR SU 28/302/3236/2025/FLM zo diia 25.04.2025 konanie prerusil

na dobu 30 dni a stavebnika vyzval na doplnenie potrebnych dokladov. Rozhodnutim €. j. OR sU
28/302/7450/2025/FLLM zo dna 22.08.2025bola predlzena lehota na doplnenie o 150 dni.

18



Po doplneni podania dia 09.07.2025, 22.10.2025 a 17.03.2026 stavebny urad oznamil v zmysle
§36 ods. 1,4 a § 61 ods. 1 a4 stavebného zakona uc¢inného do 31.03.2025 ucastnikom konania
a dotknutym organom zacatie izemného konania spojeného so stavebnym konanim listom ¢.j. OR
SU- 28/302/8107/2025/FLM zo dita 08.10.2025. U¢astnikom konania uréil stavebny urad lehotu 07
pracovnych dni odo dna dorucenia oznamenia o zacati konania na uplatnenie namietok
a pripomienok, s poucenim, zZe na neskorSie podané ndmietky sa neprihliadne. Rovnaku lehotu urcil
aj dotknutym organom podl'a § 61 ods. 6 stavebného zakona uc¢inného do 31.03.2025.

Dalej stavebny tirad upozornil, ze podla § 37 ods. 3 stavebného zékona u¢inného do 31.03.2025,
neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré su v rozpore so schvélenou uzemnopldnovacou
dokumentéaciou a sucasne upozornil, ze podla § 42 ods. 5 stavebného zakona ucinného do
31.03.2025, v odvolacom konani sa neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené
v prvostupiiovom konani v ur¢enej lehote, hoci uplatnené mohli byt

Lehota na uplatnenie namietok uplynula dina 05.11.2025. V konani, ani do dna vydania tohto
rozhodnutia neboli uplatnené namietky ucastnikov konania a ani dotknutych organov.

K ziadosti stavebnik dolozil predpisani projektovu dokumenticiu stavby, ktora vypracovala
spolo¢nost’ Domy od architektov, a.s., Karpatské namestie 7770/10A, Bratislava v termine 06/2024,
ktora bola spracovana podla § 9 Vyhlasky ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona, ku ktorej sa kladne vyjadrili dotknuté organy, organizacie
a pravnické osoby v konani:

- Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku stanoviskom pre ucely
stavebného konania zo dia 28.08.2025 ¢. ORHZ-PK1-2025/001945-002

- Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Statnej ochrany prirody
a krajiny, zavdzné stanovisko orgdnu ochrany prirody a krajiny k vydaniu tzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia ¢. OU-SC-OSZP-2025/006200-002 zo dia 22.01.2025

- Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Statnej ochrany odpadového
hospodarstva, vyjadrenie organu Statnej spravy odpadového hospodarstva k vydaniu izemného
rozhodnutia a stavebného povolenia ¢. OU-SC-OSZP-2025/028239-002 zo dia 07.10.2025

- Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Statnej vodnej spravy,
zaviazné stanovisko orgéanu Statnej vodnej spravy ku konaniu ¢. OU-SC-OSZP-2025/017989-
002 zo dila 26.05.2025

- Okresny Urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Uisek posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie, odbornt pomoc podla § 56 pism. e/ zakona ¢. 24/2026 o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie ¢. OU-SC-OSZP-2025/006226-002 zo dia 06.02.2025

- Okresny urad Senec, odbor krizového riadenia, odstipenie odania - nejedna sa zariadenie
civilnej ochrany ¢. OU-SC-OKR-2025/007688-002 zo dia 07.02.2025

- Okresny urad Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, oddelenie pozemnych
komunikacii — nevyjadruju sa ¢. OU-SC-OCDPK2-2025/437560 zo diia 14.05.2025

- Bratislavskd vodarenskd spoloc¢nost’, a.s. vyjadrenie k PD ¢.016930/2025/SD zo dna
26.05.2025

- Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. stanovisko zo dna 11.11.2025

- Slovensky plynarensky priemysel - distriblcia, a. s., stanovisko k projektovej dokumentacii
k umiestneniu stavby z hl'adiska bezpe¢nostnych a ochrannych pasiem plynarenskych zariadeni
¢. TD/NS/0089/2025/An zo dna 25.02.2025

- Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. - stanovisko k projektovej dokumentécie pre stavebné
konanie ¢. SVP 21986/2025/1 zo dna 13.10.2025

- Slovensky zvidz telesne postihnutych, stanovisko pre ucely stavebného konania ¢. 23/2025 zo
dna 29.01.2025
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- Regionalny drad verejncho zdravotnictva Bratislava, zavazné stanovisko — suhlas
¢. RUVZBA/OHZPaZ/2881/9342/2025 zo dna 16.05.2025 a potvrdenie stanoviska
&. RUVZBA/OHZPaZ13815/31635/2025 zo diia 14.10.2025

- Dopravny urad zavdzné stanovisko ¢. 7211/2025/ROP-002/04726 zo dia 14.02.2025

- Slovenska sprava ciest stanovisko k PD pre stavebné konanie ¢. SS/6188/2025/2320/7066 zo
dna 25.02.2025 — nevyjadruju sa

- Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktiry, odbor spravy nehnutelného majetku
Statu ¢. SeMal-EL13/2-9-1347/2025 zo dna 29.01.2025

- Unia nevidiach a slabozrakych Slovenska, stanoviskom ¢. 6/SK/2025/Ko zo dita 21.02.2025

- Hydromelioracie, statny podnik, vyjadrenie ¢. 3671-2/342/2025 zo dna 05.02.2025

- Slovak Telecom, a. s., Bratislava, vyjadrenie k existencii elektronickych komunikacnych sieti
zo dia 28.01.2025 ¢. 6612501856 (v dotknutom uzemi neddjde do styku so sietami
elektronickych komunikécii spolo¢nosti Slovak Telecom a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0.)

- PROGRES - TS, s.r.0., podl'a vyjadrenia k Ziadosti o zakres sieti zo dna 28.01.2025

- Okresné riaditel'stvo policajného zboru, ODI stanovisko ¢. ORPZ-SC-ODI-23-001/2025 zo dia
12.02.2025

- ORANGE Slovensko, a.s., BA-943 2025 zo dna 08.10.2025

Ich pripadné podmienky st zapracované vo vyroku tohto rozhodnutia a stavebnik je povinny
zohl'adnit’ ich pri realizécie stavby.

Na trvalé odnatie pol'nohospodérskej pddy pozemku parcelné ¢. 20143/222, katastradlne uzemie
Rovinka o vymere 5536 m? bolo vydané rozhodnutie Okresného tradu Senec, pozemkovy a lesny

odbor, ¢. OU-SC-PLO-2026/006644-006 zo diia 11.03.2026, pravoplatné dia 13.03.2026.

Stcasne navrhovatel’ dolozil v zakresoch do kdpie z katastralnej mapy potvrdenia spravcov sieti, ¢i
navrhovanym zamerom dodjde k styku so sietami a zariadeniami v ich sprave.

V konani bolo konstatované, ze umiestnenim stavby a jej realizdciou nebudi dotknuté zaujmy
ochrany prirody chranené zékonom ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Stavebny Urad v rozhodnuti urcil podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolo¢nosti v uzemi,
najmi sulad s cielmi a zdmermi Uzemného planovania a inych opatreni v Gzemi a predovSetkym
starostlivost’ o zivotné prostredie vcCitane architektonickych a a urbanistickych hodnét v uzemi, na
vySkové umiestnenie stavby a poziadavky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organov.

Stavebny urad preskumal Ziadost’ stavebnika v zmysle prislusnych ustanoveni stavebného zakona
ucinného do 31.03.2025 azistil, Ze uskutocnenim stavby nie st ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené zaujmy uUcCastnikov konania. Stavebny urad v konani zistil, Ze
dokumentacia stavby je spracovani opravnenym projektantom, spiia vSeobecne zavizné
poziadavky na vystavbu stanovené tymto zakonom.

Stavebny trad v konani zistil, Ze navrhovana stavba nie je v rozpore s platnym Gzemnym planom.
Stavba sa navrhuje v izemi pre agroturistiku - navrh do ktorého je mozné podl'a platného uzemného
planu obce Rovinka umiestiiovat’ predmetni stavbu.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskiimal Ziadost’ stavebnika na zacatie konania spolu
s projektovou dokumentaciou a spisovym materialom v zmysle prislu§nych ustanoveni stavebného
zakona uc¢inného do 31.03.2025, posudil ho s prislusSnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi
predpismi, predovSetkym so stavebnym zdkonom a zakonom o spravnom konani, ako aj vyhlaskami
Ministerstva zivotného prostredia SR, zabezpec€il procesné prava ucastnikov konania, dostatocne
zistil skutkovy stav a nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu tohto rozhodnutia, vo veci rozhodol
tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Toto rozhodnutie sa dorucuje stavebnikovi a projektantovi jednotlivo. Ostatnym ucastnikom
konania - vlastnikom susednych pozemkov, ktorych prava a pravom chranené zaujmy by mohli byt



vydanym rozhodnutim priamo dotknuté, sa rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou vyvesenou po
dobu 15 dni spoésobom v mieste obvyklym (na uradnej tabuli Obce Rovinka a na internetovej
stranke obecného uradu Rovinka). Diiom doruCenia rozhodnutia tcastnikom konania je 15. den
vyvesenia verejnej vyhlasky.

Tunajsi trad konStatuje, ze stavebnik splnil podmienky pre vydanie stavebného povolenia, a preto
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie:

Podl'a § 53 a nasl. Zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny prostriedok), a to
v lehote 15 dni odo dia jeho dorucenia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal: Obec Rovinka, Hlavna ¢. 350,
900 41 Rovinka, pricom odvolacim organom je Regionalny urad pre izemné planovanie a vystavbu
Bratislava.

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym stidom
podl’a ustanoveni Spravneho siidneho poriadku (zékon €. 162/2015 Z.z.)

Ing. Tomas Kacer
starosta obce

Prilohy:
- situacia 1:500
- 1 x projektova dokumentacia (stavebnik prevezme osobne v strankové dni)

Na dorucenie so ziadost'ou o zverejnenie:
1. Obec Rovinka

Obec Rovinku, ziadame, aby predmetné rozhodnutie vyvesili po dobu 15 dni spdsobom v mieste
obvyklym a po zveseni zaslali kdpiu na tunajsi trad, s potvrdenim datumu vyvesenia a zvesenia
rozhodnutia.

Dorucuje sa:
Ucastnici konania:

Verejnou vyhlaskou sa dorucuje rozhodnutie vSetkym tucastnikom konania, ktorych prava a pravom
chranené zaujmy by mohli byt vydanym rozhodnutim priamo dotknuté. Znamym ucastnikom
konania (ktorych zoznam nie je uvedeny vzhl'adom k tomu, Ze sa jedna vel'ky pocet, neznamych
ucastnikov konania, pre pozemky EKN parc.c. 104/1, 108/1, 108/4, 105/2, 109/3) a ostatnym
neznamym organizaciam alebo ob¢anom, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo
stavbam moZzu byt vydanym rozhodnutim priamo dotknuté - verejnou vyhlaSkou vyvesenou na
miestach uvedenych v texte.
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Rozhodnutie obdrZia:

’

Ucastnici konania:

1.

2.
3.

United Industries, a.s., Safarikovo nam. ¢. 77/4, 811 02 Bratislava v zastipeni splnomocnenej
spolo¢nosti Domy od architektov, a.s., Karpatské namestie 7770/10A, 831 06 Bratislava
FERONA Slovakia, a.s., Byt&icka 12, 011 45 Zilina4, PSC 011 45, SR, ICO: 316

Domy od architektov, a.s., Karpatské namestie 7770/10A, Bratislava — projektant

Potvrdenie daitumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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Priloha k stavebnému povoleniu
¢. OR SU 28/302/1916/2025/FLM zo dnia 20.03.2026

Co: spis
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