OBEC ROVINKA

Hlavna 350 900 41 Rovinka

&.j. OR SU 8-116/1941/2026/FLM Rovinka, 24.
03. 2026

ucastnici konania
dotknuté organy a
dotknuté pravnické osoby

VEREJNA VYHLASKA

Vec:

Oznamenie o zacati konania o stavebnom ziamere a upusteni od ustneho pojednivania
spojeného s miestnou obhliadkou verejnou vyhlaskou

podla § 51 zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny
zékon ) v spojeni so zakonom ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (Spravny poriadok)

Dna 10.02.2026 bola na stavebny tirad obce Rovinka ako prislusnému stavebnému uradu (dalej
len ,stavebny urad®) podla § 15 ods. 1 zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Stavebny zakon®), dorucena Ziadost' o vydanie stavebného zameru stavby s nazvom ,,Rodinny
dom Ceresilova - B“, na Ceresiiovej ulici v Rovinke, na pozemkoch parcelné &isla: 1055,
1057/4, 1057/3, 1056/2 a 1056/1, katastralne tGzemie Rovinka s prislichajucou technickou
a dopravnou vybavenostou a s dopravnym pristupom z pozemku parcelné ¢islo 1055, 1057/4,
1057/3 na komunikéciu Ceresiovd CKN pozemok parcelné &islo 20353/44, katastralne izemie
Rovinka, stavebnika: Kapitan Oleksandr, bytom Hlavna 666/164, 900 41 Rovinka

ID stavby: nepridelené

Nazov stavby: »Rodinny dom Ceresiova - B

V ¢leneni: SO 02 Rodinny dom Ceresiiovi - B
Miesto stavby: Ceresiiova ulica, Obec Rovinka

Stavebné pozemky: registra ,,C“-KN, parcelné¢ ¢. 1055, 1057/4, 1057/3, 1056/2 a cast’
pozemku parc.¢. 1056/1

Katastralne izemie: Rovinka
Identifika¢ny kéd: 1111 jednobytovy budova

Typ stavby: Samostatna stavba
Charakter stavby: budova, novostavba, jednoducha stavba, trvala stavba
Ugel stavby: byvanie.

K Ziadosti bola predlozena dokumentéacia pre stavebny zamer, ktorda vypracovala spolo¢nost’
domy od architektov, s.r.o., Karpatské namestie 7777/10A, 831 06 Bratislava v termine 04/2025.

PredloZeny navrh zéstavby je klasifikovany ako jednoducha stavba podla § 2 ods. 6 stavebného
zakona.
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Diiom podania ziadosti bolo zacaté v sulade s § 50 stavebného zdkona konanie o stavebnom
zamere (d’alej len konanie).

Popis stavby:

Predlozeny stavebny zadmer riesi novostavbu dvojpodlaznej stavby rodinného dom SO 02, ktory
je zastreSeny plochou strechou. Rodinny dom je navrhovany ako 5 izbovy. K bytu prinélezi
terasa, zahrada a odstavna plocha pre 3 motorové vozidla. Pristup na pozemok je z verejnej
miestne] komunikacie CereSnovej ulice. Pre planovanu stavbu st na pozemku uz realizované
pripojky na verejny vodovod, kanalizaciu a elektro. Max. pddorysné rozmery stavby su 11,10 x
7,40 m, vyska stavby 6,50 m. Rodinny dom je 4-izbovy.

Dispozicia bytovej jednotky: Hlavny vstup do domu sa nachiddza v severozapadnej casti
pddorysu LNP. Na spodnom podlazi vchadzame cez prestreSeny vstup do vstupnej haly.
Nachadza sa tu otvoreny Satnik, kiipel'na, pracoviia, vystup na schodisko, technickd miestnost’
pod schodmi a prechod do dennej zény - do kuchyne, jedalne a obyvacej izby. Na vrchnom
podlazi sa nachadzaji dve detské izby s kupeltiou na chodbe a spalia so Satnikom.

Rodinny dom je prevazne orientovany na juzni a zédpadnd stranu, smerom na vlastni zahradu.
Objekt disponuje tromi exteriérovymi parkovacimi miestami na vlastnom pozemku. Pristup na
pozemok je z verejnej miestnej komunikéacie CereSnovej ulice.

Na hranici pozemku investora bude vybudovana vodomerna Sachta, kanalizacna Sachta a skrinka
pre elektromerovy rozvadzac, z ktorych sa rodinny dom bude napijat’ na verejné inzinierske
siete.

Rodinny dom sa nebude prip4jat’ na verejny plynovod ani ho nebude vyuzivat inym sposobom.
Investiény zamer z hP’adiska dopravného rieSenia:

Navrhovany dom je dopravne napojeny spevnenymi plochami a ucelovou komunikaciou na
miestnu  komunikaciu Ceresfiova. Staticki doprava s tromi parkovacimi statiami bude
zabezpecend parkovacimi miestami na pozemku investora v sulade s poziadavkami stanovenymi
normou STN736110 a STN736058.

Zikladné rozmerové a kapacitné wudaje stavby (za spravnost tudajov zodpoveda jej

spracovatel’)

Plocha pozemku: 500 m?
Zastavana plocha RD: 82,11 m?
Uzitkova plocha: 125,28 m?
Obytna plocha: 87,52 m?
Vyska stavby: + 6,50 m
Rozmery objektu: 7,400 x11,10 m
Spevnena plocha: 84,31 m?
Plocha zelene: 333,58 m?
Navrhovany pocet parkovacich stati: 3

Pocet nadzemnych podlazi: 2 NP, bez podpivnicenia
Index zastavanosti: max. 0,16

Index zelene min. 0,67

Podlaznost’ max. 2 NP

Uvazovany zémer je v silade s Uzemnym planom Obce Rovinka, r. 2001, v zneni zmien
a doplnkov ¢. 1/2009, 1/2012, 1/2014 a 12/2018, z hladiska funkcéného vyuzitia a intenzity
vyuzitia izemia.
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Zavizné stanovisko organu tizemného planovania bolo vydané dia 13.02.2026 pod &.j. OR SU
101/1091/2026/FLM.

Polohové osadenie stavieb:

Stavba bude umiestnena podla situacie M 1:200.

polohové umiestnenie stavby SO 01 voci susednym nehnutel'nostiam:

k pozemku parcelné ¢islo 1052 —min. 8,642 m
k pozemku parcelné ¢isla 1057/1, 1056/4 —min. 2,000 m
k pozemku parcelné ¢islo 1056/4 —min. 13,021 m
k pozemku parcelné ¢islo 20353/44 —min. 6,000 m

Vyskové umiestnenie stavby:
-0,150 m = aroven uzemia
+ 0,000 m = podlaha I. NP
+ 3,050 m = podlaha II NP
+ 6,500 m = max. vyska stavby (atika)

Nakol'ko je podand ziadost’ Uiplna véitane Spravy o prerokovani stavebného zdmeru Obec
Rovinka, v zastipeni starostom, ako stavebny urad, prisluSny podla § 15 ods. 1 zékona ¢.
25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len Stavebny
zakon) a v stlade s ustanovenim § 51 ods. 1, ods. 2 a ods. 3 Stavebného zdkona a podla § 18
ods. 3 zakona ¢&. 71/1967 Zb. spravny poriadok, v spojeni s § 6 vyhlasky & 60/2025 Uradu pre
uzemné planovanie a vystavy SR o Struktire a prevadzke informacného systému tzemného
planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentécie stavby

oznamuje

zacatie konania o stavebnom zdmere dotknutym orgdnom, dotknutym pravnickym osobam
a vSetkym znadmym tc¢astnikom konania.

Nakol’ko su stavebnému uradu dobre zname pomery staveniska a ziadost’ poskytuje dostatocny
podklad pre riadne a spol'ahlivé postidenie navrhovanej stavby, si¢asne upusta v zmysle § 53
ods. 2 stavebného zakona od ustneho pojednavania a miestneho zist'ovania.

Ukastnici konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby moézu svoje namietky
a pripomienky uplatnit’ v zmysle § 51 ods. 2 stavebného zdkona najneskor do 7 pracovnych
dni odo diia dorucenia oznamenia. Zaroven stavebny urad upozoriiuje ucastnikov konania, ze
na neskorsie podané namietky a pripomienky sa neprihliadne.

Vzmysle § 51 ods. 3 Stavebného zakona, Ak pocet ucastnikov konania je vicsi ako 20, alebo ak
konaniu predchadzal proces posudzovania vplyvov na zivotné prostredie alebo ak ucastnik
konania alebo jeho pobyt ucastnikov konania nie je spravnemu orgdnu znamy, sa ozndamenie o
zacati konania oznamuje verejnou vyhlaskou, tymto nie je dotknuté dorucenie uradného
dokumentu do elektronickej schranky dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob.

Podla § 52 ods. 4 Stavebného zdkona; Navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania
musia obsahovat’ udaj o tom, kto ich podava, akého konania sa tykaju a v com vidi ucastnik
konania porusSenie alebo nezakonné obmedzenie jeho prav a pravom chranenych zaujmov.

Podla § 52 ods. 5 Stavebného zdakona,; Spravny organ neprihliadne na ndavrhy, pripomienky a
namietky ucastnikov konania, ktoré sleduju iny ciel ako ochranu prav a pravom chranenych
zaujmov ucastnika konania, najmd poskodit iného, ziskat' neopravneny prospech, dosiahnut
prietahy v konani a obstrukcie alebo ktorych vyhovenim by doslo k poruSeniu vsSeobecne
zavdznych pravnych predpisov, k rozporu so zaviznou castou uzemnopldanovacej dokumentdcie
alebo so zaverecnym stanoviskom organu posudzovania vplyvov stavby na Zivotné prostredie
(dalej len ,, organ posudzovania vplyvov*).
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Podl'a § 17 ods. 1 a 3 spravneho priadku, ak sa niektory z ucastnikov konania necha v konani
zastupovat’, musi jeho zastupca predlozit’ pisomnll plnu moc s podpisom toho ti¢astnika konania,
ktory sa necha zastupovat’.

Do podkladov dokumentacie pre stavebny zdmer mozno nahliadnut’ na stavebnom urade obce
Rovinka, v budove kultirneho domu Rovinka, na prizemi v urcené dni: pondelok 8,00-12,00
a 13,00-16,00 hod., streda 8,00-12,00 hod.

Toto oznamenie sa doruCuje stavebnikovi, vlastnikovi stavebného pozemku a projektantovi
jednotlivo. Ostatnym ucastnikom konania - vlastnikom susednych pozemkov, vlastnikom
stavebnych pozemkoch, ktorych prava apravom chranené zaujmy by mohli byt vydanym
rozhodnutim priamo dotknuté, sa oznamenie dorucuje verejnou vyhlaSkou vyvesenou po dobu
15 dni sposobom v mieste obvyklym (na uradnej tabuli Obce Rovinka a na internetovej stranke
obecného uradu Rovinka). Ditom dorucenia oznadmenia ti€astnikom konania je 15. defl vyvesenia
verejnej vyhlasky.

Poucenie:

Podla § 52 stavebného zakona:

ods. 6. Spravny organ neprihliadne ani na

a) opdtovne uplatnené ndavrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania a dotknutych
organov, o ktorych uz bolo pravoplatne rozhodnuté v inom konani, ktorého obsah je zavdzny
pre rozhodnutie; to neplati, ak sa zdasadne zmenili skutkove okolnosti alebo predmet
rozhodovania,

b) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré nemaju vplyv na ich prdava
a pravom chranené zaujmy alebo na plnenie zakonnych alebo uloZenych povinnosti,

c) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré sa priamo netykaju predmetu
rozhodovania,

d) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania podané po lehote,

e) anonymné podania.

ods. 7: Odvolaci organ v odvolacom konani neprihliadne na navrhy, pripomienky a namietky

ucastnikov konania, ktoré ucastnici konania neuplatnili k stavebnému zameru alebo

v prvostupiiovom konani v urcenej lehote, hoci mali a mohli byt uplatnené; to neplati, ak sa
preukaze, ze ide o opomenutého ucastnika konania

Ing. Tomas Kacer
starosta obce

Priloha: situdcia umiestnenia stavby

Na dorucenie so ziadost'ou o zverejnenie:
1. Obec Rovinka
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Obec Rovinka ziadame, aby predmetné oznamenie vyvesili po dobu 15 dni spdsobom v mieste
obvyklym a po zveseni zaslali kopiu na tunajsi urad, s potvrdenim ddtumu vyvesenia a zvesenia
oznamenia.

Dorucuje sa:
Ucdcastnici konania:

Verejnou vyhlaskou sa dorucuje vSetkym ucastnikom konania, ktorych prava a pravom chranené
zaujmy by mohli byt’ vydanym rozhodnutim priamo dotknuté.

1.

2.

N L B~ W

8.

Vlastnikom susednych pozemkov parciel KN registra ,,C*: parc. €. 20353/44, 1052, 1056/1,
1060, 1057/1, 1057/4, kat. izemie Rovinka

Nezndmym ucastnikom konania a u¢astnikom konania, ktorych pobyt spravnemu orgénu nie
je znamy

. Kapitan Oleksandr, Hlavna 666/164, 900 41 Rovinka — stavebnik

. Ing. Slebodnik Anton, Zelezni¢na 1895/36, 900 41 Rovinka — vlastnik pozemku

. JUDR. Balaz Martin, Kycerského 7028/2, 811 05 Bratislava

. Balazova Agnes, Sportovéa 414/8, 900 41 Rovinka

. domy od architektov, s.r.o., Karpatské ndmestie 7777/10A, 831 06 Bratislava - projektant

Obec Rovinka, Hlavna 350, 900 41 Rovinka

Dotknuté organy:

9.

10
11
12
13

Okresné riaditel’'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska ¢.4, 902 01 Pezinok

. Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Hurbanova ¢.21, 903 01 Senec
. Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny odbor, Hurbanova ¢.21, 903 01 Senec

. Krajsky pamiatkovy urad, Leskovéa ¢.17, 811 04 Bratislava

. Okresné riaditel’'stvo Policajného zboru v Senci, ODI, Hollého ¢. 8, 903 01 Senec

Dotknuté pravnické osoby:

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
Zapadoslovenska distribuc¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovensky plynéarensky priemysel - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44b, 825 11 Bratislava
Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 825 13 Bratislava

Progres -TS s.r.0., Rie¢na 938/20, 900 41 Rovinka

ORANGE Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava

Potvrdenie ditumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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HRANICA POZEMKL

NAVRHOVANY RODINNY DG

VJAZD NA POZEMOK, YSTUP NA POZEMOK

HL VSTUP DO NAVRKOVANEHO 0BUEKTU

Ing. arch Dévid Chal

Hloun projektant Zodpovedny projektant

Ing. arch Dévid Chal

Vyprocaval

Ing. arch. Karina Farkasovd

Stovebnik AAAA Kapitan s.r.0,, Obchodnd 38, Bratislava, PSE 811 06, SR

1055, 1057/4, 1057/3. 1056/2, 1056/1, k.4. Rovinka [852813),
obec Rovinka, PST 900 41, okres Senec, SR

Miesto stavby

Priloha k oznameniu konania
& OR SU 8/116/1941/2026/FLM zo diia 24.03.2026
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