OKRESNY

URAD pozemkovy a lesny odbor
NOVE ZAMKY
Podzamska 25, 940 01 Nové Zamky
Cislo spisu Nové Zamky
OU-NZ-PLO-2026/017158-001 15.04.2026
ROZHODNUTIE

o nariadeni pozemkovych dprav v katastralnom tizemi Nova Vieska

Okresny trad Nové Zamky, pozemkovy alesny odbor (dalej len ,,OU-NZ-PLO*) ako
prisluSny organ Statnej spriavy podla § 5 ods. 4 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolocenstvach, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zédkon
o pozemkovych tpravach®) a v silade s § 46 a nasl. Zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*)

nariaduje

podla § 8 ods. 1 zdkona o pozemkovych tpravach

pozemkové tdpravy (dalej len ,,PU*) v katastralnom tizemi Nova Vieska, v zmysle § 2 ods. 1
pism. a) zdkona o pozemkovych tpravach z dovodu Ze je to potrebné na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenie prekazok ich vykonu vyvolanych historickym
vyvojom pred tG¢innost'ou tohto zakona.

OU-NZ-PLO tymto rozhodnutim:

I.  Urcuje podla § 8 ods. 1 pism. a) a § 3 zdkona o pozemkovych tpraviach obvod
pozemkovych dprav, ktorym je katastrdlne izemie Nova Vieska.

II. Vynima podla § 8 ods. 1 pism. b) a § 4 ods. 2 zdkona o pozemkovych tpravach
z obvodu PU:

a) vsetky pozemky v zastavanom tzemi obce Nova Vieska okrem parciel evidovanych
v katastri nehnutel'nosti v registri CKN ¢. 488/1, 488/5 a 488/10.

b) pozemky mimo zastavaného tzemia obce evidované ako parcely registra
CKN ¢&. 1483/1, 1485/1, 1485/2, 1487/1, 1487/2, 1499/1, 1499/2, 1499/3, 1499/4,
1499/5, 1503/1, 1503/2, 1512, 1515/3, 1516/1, 1521, 1522, 1527/1, 1527/2, 1527/5,
1528, 1533 a parcely registra EKN ¢. 1491/200, 1492/200, 1493/200, 1494/200,
1495/200, 1508/200, 1509/200, 1510/200, 1515, 1516 a 1519.

Hranica medzi zahrnutymi a vynatymi pozemkami je vyznacena v mapovom podklade

v mierke 1:20000, ktory je grafickou prilohou tohto rozhodnutia. Tymto je definovany

obvod projektu pozemkovych tdprav (d’alej ,,obvod PPU%), ktory predstavuje tzemie

s pozemkami ur¢enymi na vykonanie pozemkovych tprav s celkovou vymerou 1674 ha.

III.  Stanovuje podla § 8 ods. 1 pism. ¢) v spojeni s § 24 ods. 1 zdkona o pozemkovych
upravach lehotu 180 dni od nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia na



IV.

VI.

VIL

VIIIL

IX.

uskutocnenie prvého zhromazdenia ucastnikov pozemkovych tprav. Prvé zhromazdenie
ucastnikov zvola OU-NZ-PLO a Obecny drad Nova Vieska verejnou vyhlaSkou.
Obmedzuje podla § 8 ods. 1 pism. d) v spojeni s § 26 zdkona o pozemkovych tpravach
ucastnikov konania tak, Ze menit spdsob vyuZzitia pozemku; zriad'ovat’, menit alebo
zrusit’ vodohospodarske zariadenia a stavby na dotknutych pozemkoch; vysadzat’ alebo
rusit’ trvalé porasty (vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovu zelenn v krajine);
prevadzat pozemky z pol'nohospodarskeho do lesného fondu a robit’ podobné zasahy do
usporiadania podneho fondu je mozné len so sthlasom OU-NZ-PLO.

Neurcuje podla § 8 ods. 1 pism. e) zdkona o pozemkovych tpravich Ziadne pozemky
ako pozemky ktoré svoju polohu, tvar a vlastnictvo nemenia v zmysle § 4 ods. 4 zakona
o pozemkovych tpravéch,

Vyzyva podl'a § 8 ods. 3 zédkona o pozemkovych tpravach vlastnikov trvalého porastu
na cudzom pozemku, aby vlehote do 31.12.2026 poziadali OU-NZ-PLO o zapis
trvalého porastu na cudzom pozemku do registra porastov, urcili hranice trvalého
porastu na cudzom pozemku a preukazali vlastnictvo porastu na cudzom pozemku, ako
aj opravnenost’ jeho vysadby.

Oznamuje podla § 8 ods. 7 zdkona o pozemkovych dpravach, z ddvodu informovania
ndjjomcov o termine zaniku najomnych vztahov kpdvodnym pozemkov, Ze
predpokladany termin schvélenia vykonania projektu pozemkovych uprav je 31.8.2032.

Urcuje v zmysle § 11 ods. 27 zdkona o pozemkovych upravach zdkaz nakladania
s pozemkami vo vlastnictve SR a obce, ktoré sui urCené pre spolocné zariadenia
a opatrenia a su evidované na liste vlastnictva ¢. 1570 ako parcely EKN ¢. 583, 584,
585, 586, 587, 1218, 1423, 1424, 1623, 1624, 1625, 1626, 1679/2, 1722, 1723, 1815,
1905, 1959, 1963, 1983, 2026, 2035, 2036, 2081, 2240, 2290/2, 2292/101, 2292/19,
2296/6, 2297/14, 2300/13, 2300/3, 2301, 2302/1, 2302/13, 2302/17, 2305/3, 2305/7,
2306/1, 2307, 2308/1, 2308/2, 2309/11, 2309/13, 2309/2, 2309/4, 2309/5, 2309/6,
2312/1, 2312/2, 2312/4, 2312/8, 2315, 2317, 2318, 2326, 2329, 2334/3, 2334/4, 2344,
2349/10, 2349/12, 2349/2, 2349/4, 2352/34, 2352/36, 2352/50, 2352/7, 2353/10,
2353/11, 2353/13, 2353/14, 2353/6, 2634, 2743, 3495, 3496/5, 3498/11, 3500, 3502/1,
3502/2, 3502/3, 3502/4, 3503/1, 3503/10, 3503/11, 3503/12, 3503/13, 3503/20,
3503/30, 3503/31, 3505, 3512, 3520/2, 3526/1, 3526/2, 3527, 3529, 3531/3; a na liste
vlastnictva €. 1 ako parcela EKN ¢. 2339. Obmedzenie vyznaci Okresny drad Nové
Zamky, katastrdlny odbor do katastra nehnutelnosti po nadobudnuti pravoplatnosti
tohto rozhodnutia, na zaklade ozndmenia OU-NZ-PLO, zapisanim poznamky
nasledovného znenia: ,,Poznamendva sa zdkaz nakladania podla § 11 ods. 27 zdkona
SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach v zneni
neskorsich predpisov*.

Upozoriiuje v zmysle § 5 ods. 9 zdkona o pozemkovych udpravach fyzické osoby,
pravnické osoby a obce, ktoré mozu byt dotknuté PU v ich pdsobnosti alebo v ich
pravach, Ze su povinné do 30 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia informovat’ OU-
NZ-PLO o existujucich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju a planovanych
zameroch, ktoré sa maji uskutoénit’ v obvode PU a mdZu mat’ vplyv na konanie o PU.



Odovodnenie

Okresny urad Nové Zamky, pozemkovy alesny odbor v silade s Uznesenim vlady SR
¢. 593/2019 zo dina 4.12.2019 nariadil pod ¢. OU-NZ-PLO-2020/005215-1 zo dina 29.01.2020
podla § 7 ods. 2 zdkona o pozemkovych upravach pripravné konanie pozemkovych uprav
v katastralnom dzemi Nova Vieska z dovodu, Ze je to potrebné na usporiadania vlastnickych
a uzivacich pomerov a odstranenie prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred
ucinnost'ou zdkona o pozemkovych tpravach.

Cielom vypracovania projektu pozemkovych uprav je raciondlne priestorové
usporiadanie pozemkového vlastnictva v kat. izemi Nova Vieska a ostatného nehnutel'ného
pol'nohospodérskeho a lesného majetku s nim spojeného, vykonidvané vo verejnom ziujme,
v sulade s poziadavkami a podmienkami ochrany Zivotného prostredia a tvorby tzemného
systému ekologickej stability, funkciami pol'nohospodéarskej krajiny a prevadzkovo-
ekonomickymi hl'adiskami moderného pol'nohospodarstva podpory rozvoja vidieka.

V k.d. Nova Vieska bol v zmysle zdkona 180/1995 Z.z. zostaveny register obnovenej
evidencie pozemkov, ktory bol v roku 2014 schvaleny a zapisany do KN, teda bola splnena
zakladnd podmienka podla § 8 ods. 8 zdkona o pozemkovych tupravich pre nariadenie
pozemkovych dprav.

OU-NZ-PLO vyzval v pripravnom konani podla § 5 ods. 9) zdkona o pozemkovych
upravach fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré mozu byt dotknuté pozemkovymi
upravami v ich posobnosti alebo v ich pravach aby informovali okresny drad o existujicich
zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju, a planovanych zdmeroch, ktoré sa majui uskutoc¢nit’
v obvode pozemkovych dprav a mdéZzu mat vplyv na konanie o pozemkovych upravach.
Zo vsetkych vyjadreni vyplynulo, Ze prisluSné organy a organizdcie nemaji namietky proti
vykonaniu pozemkovych dprav za dodrzania vSetkych rezortnych predpisov podl'a oblasti,
v ktorych maju prisluSné kompetencie.

Spravny organ tieZ vyzval podla § 11 ods. 28) zdkona o pozemkovych tpravach SPF,
sprivcu a obec aby oznamili okresnému uradu rozsah pozemkov, ktoré potrebuji
na zabezpecenie poziadaviek, ktoré im vyplyvaji zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov,
d’alej na pokrytie potreby pozemkov pre stavby budované vo verejnom zaujme, o ktorych
sarozhodlo pred nariadenim pozemkovych tprav. SPF ozndmil spravovani vymeru takmer
298 ha v celom k.4. Nova Vieska.

V zmysle § 11 ods. 7 zdkona o pozemkovych upravach ak je potrebné pre spolocné
zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutnd vymeru pol'nohospodarskej pody, lesnych
pozemkov alebo inej pody, pouZiju sa najprv pozemky vo vlastnictve Statu a potom pozemky
obce. Ak st pozemkové Upravy nariadené z dovodu podla § 2 ods. 1 pism. a) a v obvode
projektu pozemkovych tprav je dostatok pozemkov vo vlastnictve Statu urcenych pre spolo¢né
zariadenia a opatrenia, vycleni sa pre spolo¢né zariadenia a opatrenia najmenej 7 % vymery
obvodu projektu pozemkovych tdprav, &o predstavuje v obvode PPU Nova Vieska najmenej
117 ha. Z toho dé6vodu OU-NZ-PLO ur¢il v bode VIII. vyrokovej €asti tohto rozhodnutia zdkaz
nakladania na pozemky s celkovou vymerou 120,6 ha. Po schvileni vSeobecnych zasad
funkéného usporiadania izemia OU-NZ-PLO ozniamenim spresni obmedzenie podla skutocnej
potreby pozemkov pre spolo¢né zariadenia a opatrenia.

V pripravnom konani spridvny organ ur¢il obvod projektu pozemkovych tprav
v spolupraci s pripravnym vyborom tak, aby bolo donho zahrnuté Co najvicSie uzemie,
v ktorom je ucelné pozemkové tpravy vykonat. Zobvodu boli vynaté iba pozemky
v zastavanom tizemi obce a v jednej lokalite aj susediace prediZené zahrady, ktoré si prevazne
vysporiadané a tvoria uceleny blok s odliSnym spdsobom uZivania. Do obvodu boli zahrnuté aj
pozemky v zastavanom tuzemi obce (parc. CKN ¢. 488/1, 488/5 a 488/10) spolu s vymerou
1,3 ha, na ktorych je ihrisko a detské ihrisko v susedstve budovy obecného dradu, ¢o umozni



usporiadat’ aj tito extrémne rozdrobend plochu na tucely v silade s izemnym planom obce.
Poziadavka ZSR aby sa vzdy do obvodov PPU zahrnuli o najvi&sie stvislé plochy drahy, bola
akceptovani. Naopak, poZiadavka Zapadoslovenskych vodarni a kanalizacii o vynatie
drobnych objektov vich vlastnictve, umiestnenych roztrisene vramci obvodu PU, nema
opodstatnenie a naruSila by celistvost’ mapového diela. Vysledny obvod projektu pozemkovych
uprav je 1674 ha.

OU-NZ-PLO informoval v zmysle § 7 ods. 4 pism. e) zdkona o pozemkovych dpravach
vlastnikov pozemkov v obvode projektu o pozemkovych tpravach, o ich priebehu a ciel'och
formou pisomnej informécie zverejnenej na uradnej tabuli obce.

Diia 26.2.2020 OU-NZ-PLO prerokoval s katastralnym odborom Okresného tiradu Nové
Zamky potrebu revizie udajov katastra nehnutel'nosti. Zistené nedostatky organ spravy katastra
odstranil a informoval o tom pisomne diia 25.8.2020.

V pripravnom konani spridvny organ vykonal analyzy udajov katastra nehnutelnosti
a zistil, Ze v obvode projektu pozemkovych uprav pripadd v priemere na jedného vlastnika
65,28 parciel, priemerna vymera vlastnictva 1 vlastnika je 11338,53 m? priemerny pocet
spoluvlastnikov na parcelu je 19,99 acelkovo je v obvode projektu az 95699 vlastnickych
vzt'ahov.

Takyto stav brani vlastnikom v jednoduchom nakladani s pozemkami - ¢i uz
poskytovanim svojho pozemku do ndjmu, kupe alebo predaji, vlastnom obhospodarovani
pozemku a tieZ staZuje situdciu pri dedi¢skych konaniach. Neusporiadané pozemkové
vlastnictvo je prekdzkou aj uZivacim vztahom najmi ak vlastnik sdm chce, ale nemoze vlastnd
podu obhospodarovat’.

Pripravnym konanim sa jednoznacne preukazalo, Ze uskutoCnenie pozemkovych uprav
v tomto katastralnom tzemi je ucelné a opodstatnené. Bola preukadzani vysoka rozdrobenost’
vlastnictva. Na dvoch tretindich vymery k.d. bola preukdzana nizka ekologicka stabilita
anevhodna krajinnd Struktira — velkoblokova ornd poda. Boli identifikované prekazky
pol'nohospodarskej vyroby z dovodu nevysporiadaného hospodarskeho dvora. Je naliehava
potreba usporiadania pozemkov pre vyznamné ekologické plochy (Parizske mociare). Podpora
tradicného vinohradnictva v starom vinicnom hone bez vysporiadania pozemkov tieZ nie je
mozna. Nespornymi benefitmi pozemkovych duprav sd: odstranenie vysokého poctu
spoluvlastnickych vztahov spolo¢nej nehnutelnosti, spristupnenie vlastnickych pozemkov,
obnova katastralneho operatu, vysporiadanie existujicich nadregiondlnych ekologickych
zariadeni, vysporiadanie pozemkov pod hospodarskym dvorom, ihriskom, archeologickym
naleziskom, odstranenie rozdrobenia najmé v juhozapadnej Casti k.d., vytvorenie podmienok
pre pozitivne zmeny krajinnej Struktiry najmi v juhozdpadnej Casti k.d., po vysporiadani
pozemkov moZnost’ Cerpania prostriedkov z inych zdrojov na realiziciu spolo¢nych a verejnych
zariadeni a opatreni. Tymto sd naplnené dovody podla § 2 ods. 1 pism. a) zdkona
o pozemkovych upravach - usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenie
prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred t¢innost'ou tohto zakona.

OU-NZ-PLO na zaklade vykonaného pripravného konania a po preukdzani ddovodov
podla § 2 ods. 1 pism. a) zdkona o pozemkovych tpraviach rozhodol tak, ako je uvedené
vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Lehota uvedena v bode III. vyrokovej Casti tohto rozhodnutia bola urend ako dostatocné
pre pripravu a uskuto¢nenie prvého zhromaZdenia vlastnikov. Lehota uvedenid v bode VI.
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia tieZ postacuje pre vlastnikov trvalych porastov na cudzom
pozemku aby vykonali ikony podl'a § 8 ods. 3 zakona. Lehota uvedena v bode VII. vyrokove;j
Casti tohto rozhodnutia vyplyva z Casového harmonogramu uvedeného v zmluve o dielo
¢. 29/2026/MPRVSR-450 na vypracovanie a vykonanie projektov pozemkovych dprav.



Poucdenie

V zmysle § 8 ods. 6 zdkona o pozemkovych tpravach proti tomuto rozhodnutiu nie je
pripustny opravny prostriedok. Proti tomuto rozhodnutiu moZzno podat spridvnu Zalobu
v zmysle § 177 a nasl. zdkona ¢. 162/2015 Z.z. Spravny stdny poriadok v zneni neskorSich
predpisov, do dvoch mesiacov od ozndmenia rozhodnutia.

V zmysle § 8 ods. 4 zakona o pozemkovych tpravach, nakol’ko je viac ako 50 tcastnikov
konania, toto rozhodnutie sa doru€uje verejnou vyhlaSkou podl'a § 26 ods. 2 zakona ¢. 71/1967
o sprivnom konani tak, Ze sa vyvesi na uradnej tabuli OU-NZ-PLO a zaroven sa vyvesi
aj v Obci Nova Vieska na verejne pristupnom mieste na dobu 15 dni.

Priloha
Mapa obvodu projektu pozemkovych tprav Nova Vieska v mierke 1:20000

Dorucduje sa:

ucastnikom konania verejnou vyhlaSkou

1. Uradna tabul'a Okresného tradu Nové Zamky
2. Centrélna dradna elektronicka tabul'a — CUET
3. Uradna tabul'a Obce Nové Vieska

Ing. Marek Sebik
veduci odboru

Potvrdenie vyvesenia tejto verejnej vyhlasky:



Priloha k rozhodnutiu o nariaden/ pozemkovych uprav & spisu OU—NZ/—PLO—-2026,/01/158-001

Mierka 1:20 000




