OBEC PAN A
951 05 Pana ¢. 26

Cislo: SZ/PA 115/2026 - 1 V Pani, dia 07.05.2026

OZNAMENIE O ZACATi KONANIA O STAVEBNOM ZAMERE A UPUSTENI OD
USTNEHO POJEDNAVANIA SPOJENEHO S MIESTNOU OBHLIADKOU
-VEREJNOU VYHLASKOU-

podla § 51 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny
zakon ) v spojeni so zakonom ¢&. 71/1967 Zb. o spradvnom konani (Spravny poriadok)

Dna 27.04.2026 bola na obec Pana, ako prislusnému stavebnému tradu (d’alej len ,,stavebny
Urad) podl'a §15 ods. 1 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a 0 zmene a doplneni
niektorych z&konov (Stavebny z&kon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Stavebny
zakon®), dorucena ziadost’ o vydanie stavebného zdmeru na stavbu (novostavbu): ,,Novostavba
rodinného domu*, na pozemku registra ,,C* parc. ¢. 182, 183, kat. izemie Pana, stavebnika
Marek Vaskovi¢, bytom 951 05 Paria ¢ 245, v konani stavebnika zastupuje splnomocnena

zastupkyna Ing. Simona Farnadyova, Dvoréianska 653/63, 949 05 Nitra.

ID stavby: nebolo pridelené informacnym systémom (podanie v listinnej podobe)
Néazov stavby: ,»Novostavba rodinného domu
V ¢leneni: SO 01 Rodinny dom

SO 02 Spevnené plochy

SO 03 Kanaliza¢na pripojka a Zumpa
SO 04 Akumula¢nd nadrz dazd’ovej vody
SO 05 Vsakovacie zariadenie
Miesto stavby: Obec Pana
Stavebné pozemky: na pozemkoch registra ,,C“-KN, parcelné ¢. 182, 183
Katastralne Gzemie: Pana
Identifika¢ny kod: 1111 jednobytova budova
Typ stavby: Samostatna stavba

Charakter stavby: budova — novostavba - jednoducha stavba - trvala stavba
Ukel stavby: byvanie

Popis stavby:

SO 01 - Rodinny dom

- Rodinny dom bude samostatne stojaci, jednopodlazny objekt s obytnym podkrovim a bez
podpivnic¢enia. Stavba SO 01 je navrhnuta ako trvald stavba. Rodinny dom bude mat’
sedlov(i stresna konstrukciu tvaru obdiznik so sklonom stresnych rovin 35°. Pédorys budovy
je jednoduchého tvaru — obdiznik. Jeho maximalne rozmery st 14 m x 5 m.

- Objekt je navrhnuty len na parcele 183 ale dotknuta je aj parcela 182, nakolko sluzi ako
pristup k objektu, je tu navrhnuta spevnena plocha pre parkovanie 2 osobnych aut a je tu
umiestnené napojenie na inzinierske siete. Verejna cestna komunikacia sa nachadza zo
zapadnej strany parcely. Z cestnej komunikéacie je vybudovany existujici vjazd.

- Rodinny dom tvori obytna ¢ast. Funkciou obytnej Casti je sluzit’ pre trvalé byvanie osdb.
V novostavbe rodinného domu (jednobytovej budovy) je navrhnuty 3-izbovy byt. RD bude
obsahovat’ tieto miestnosti na 1.NP: predsien, kuchyina, Spajza, obyvacia miestnost,
technicka miestnost, WC, schodisko a terasa. Obytné podkrovie bude obsahovat’: chodba,
kapel'nia + WC, izba, spalna.
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PARAMETRE STAVBY SO 01 - RODINNY DOM:

- Pocet nadzemnych podlazi: 1 + obytné podkrovie

- Pocet podzemnych podlazi: 0

- Maximalna vyska stavby: +6,661 m od + 0,000

- Max. vySka komina: +7,280 m od +0,000

- Urovei zrovnavacej roviny (podlahy) +£0,000 je v nadmorskej vyske cca 178,000 m n.m.
- Dizka objektu: 14m

- Sirka objektu: 5m

- Zastavand plocha : 70 m2

- Obytna plocha : 50 m2

- Uzitkova plocha: 97,2 m?

PERCENTO ZASTAVANOSTI POZEMKU:
- Plocha stavebného pozemku: 561 m? - Plocha parcely ¢. 182 a 183

- Zastavané plocha RD: 70 m2
- Spevnené plochy: 121 m?
- Zastavanost’ RD: 12,5%
- Zastavanost’ spevnenych pléch: 21,6 %
- Celkova zastavanost”: 34 %

- Index zelene: 0,66

Navrhovany objekt bude osadeny:

- vo vzdialenosti 2,0 m od hranice pozemku parc. ¢. 178

- vo vzdialenosti 0,73 m od hranice pozemku parc. ¢. 186

- vo vzdialenosti 15,3 m od hranice pozemku parc. ¢. 175/6

Stavebno - technické rie$enie:

Obvodové zvislé nosné konstrukcie sa preveda z keramickych tvarnic Porotherm hribky 250 mm
a vnatorné nosné steny hrabky 200 mm s minimalnou pevnostou P15. PouZije sa lepiaca malta na
keramické murivo. Murivo sa ukonéi stuzujucim vencom s vy$kou 250mm. Do venca sa pouzije
beton C20/25, vystuz B500B - 4pR12, strmene R6 po 250mm. Objekt bude zaizolovany tepelno-
izolaénymi doskami na baze EPS s hrabkou 200 mm. V objekte je navrhovany jedno-prieduchovy
komin Tuma folk ¢180. Komin bude vyvedeny min. 0,6m nad hreben strechy v najvy$§om bode.
Stropna konstrukcia nad 1.NP sa zrealizuje z prefabrikovaného betonového stropu Premaco (stropné
nosniky EN (3.120 mm, v.40 mm) a vlozky ST20 (3.620 mm, v.280 mm, di.250 mm), UH19 (5.300
mm, v.190 mm, di.250 mm), DP70 (5.620 mm, v.90 mm, d{.250 mm), celkovej hr. 200 mm. Na
stropnej konstrukcii bude umiestnena krokova izolacia na baze kamennej viny hr. 50 mm, separa¢na
PE fdlia, anhydritovy poter hr. 40 mm a finalna vrstva podlahy.

Nadmurovka podkrovia sa ukonéi zelezobetonovym vencom S$irky 250 mm a vysky 250 mm.
Stitové murivo sa ukonéi taktieZ Zelezobeténovym vencom §irky 250 mm a vysky 200 mm a bude
prechadzat’ pod krokvami a nad otvormi, kde bude slizit’ aj ako preklad. Beton Zelezobetonovych
prvkov bude triedy C25/30 a vystuz BS00B. V objekte je navrhnuté Zelezobetonové schodisko hr.
160mm. Bude vyhotovené z betonu triedy C25/30 a vystuzena betonarskou ocel'ou BS00B.

Sedlovy krov nad objektom bude so sklonom 35°. Krov bude hambalkového typu. Konstrukcia
strechy bude vyhotovena z krokiev uloZenych na pomurniciach. Pomurnice budu kotvené do
Zelezobetonového venca. Tepelna izolacia podkrovia na baze min. viny bude umiestnend medzi
krokvami a pod krokvami na konstrukcii sadrokartonového podhl'adu. Z interiérovej strany bude na
konstrukcii podhladu umiestnena parotesna folia. Z exteriérovej strany na krokvach bude
umiestnena paropriepustna hydroizolacna stresna folia, kontralatovanie a latovanie v zavislosti od
pouzitej stre$nej krytiny. Celkova hribka izolacie z mineralnej viny v streSnej konstrukcii bude
360mm. Alternativne bude zhotovena striekand izoldcia s minimalnou pozadovanou hribkou
360mm. Podhl'ad bude sadrokarténovy hr. 12,5mm.

Objekt rodinného domu bude napojeny na elektricka siet’ NN, na verejny vodovod a dodasne
odkanalizovany do zumpy. Objekt nebude napojeny na STL plynovod.
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- Navrhovany objekt bude napojeny na existujici elektromerovy rozvadza¢ RE, ktory je osadeny na
hranici pozemku, parc. ¢. 182. Pripojenie rozvadzaca RD sa zrealizuje kdblom NAY'Y-J 4x25 mm?
0 diZke cca 57 m. Stbezne bude vedeny aj kdbel CYKY-J 3x1,5 mm? — blokovanie signadlom HDO.

- Navrhovany objekt bude z&sobovany pitnou vodou z vodovodnej pripojky, ktora je ukonéena vo
vodomernej Sachte na parcele parc. ¢. 182, odtial’ bude vedeny domovy rozvod PE 100 SDR 11
D32x3,0 do objektu, dizka 47 m;

- Objekt bude vykurovany pomocou elektrického vykurovania (odporové droty alebo rosty
zabudované v podlahe). Priprava TUV bude realizovana elektrickym bojlerom, umiestnenym v
technickej miestnosti. Ako doplnkové vykurovanie bude slizit’ krbova teplovzdu$na vlozka.

SO 02 - Spevnené plochy

- parc.¢. 182, 183, k.. Pana;

- navrhnuta plocha na spevnené plochy (chodnik + parkovanie na vlastnom pozemku) je 121 m2,
vybudované systémom prefabrikovanej betonovej zamkovej dlazby;

SO 03 — Kanaliza¢na pripojka a Zumpa

- parc.¢. 182, 183, k.u. Pana;

- Splagkové odpadové vody z objektu budd odvedené cez reviznu sachtu (RS) domovou kanalizaciou
do navrhovanej vodotesnej zumpy (do¢asnej — do vybudovania kanalizacie) o objeme 12 md,
Kanalizacia bude prevedena z kanalizaénych PVC rar hrdlovych DN 125, dizky cca. 47 m,
tesnenych gumenym krtzkom.

SO 04 Akumula¢nd nddrz dazid’ovej vody

- parc.¢. 183, k.0. Pana;

- Dazdové vody zo strechy objektu budd odvadzané odkvapovym systémom a domovou gravitaénou
dazd’ovou kanalizaciou do podzemnej nadrze ,,COLUMBUS* 4500 I.

SO 05 Vsakovacie zariadenie

- parc.¢. 183, k.u. Pana;

- odvod prebytoénych dazd'ovych vod zpodzemnej nadrze ,,COLUMBUS* bude zvedeny do
vsakovacieho zariadenia ,,Drenblok®.od firmy Ekodren.

V zmysle § 18 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spradvnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), uvedenym ditom bolo zacaté konanie o stavebnom zamere.

Obec Pana, ako stavebny Urad oznamuje zacatie konania o stavebnom zdmere verejnou
vyhlaskou dotknutym orgdnom, dotknutym pravnickym osobdm a znamym tcastnikom konania, podl'a
§ 51 ods. 1,2 a 3 zakona ¢. 25/2025 Stavebny zakon Vv spojeni s § 18 ods. 3 zakona ¢. 71/1967 Zb.
spravny poriadok, a ked’Ze su stavebnému tradu dobre zname pomery staveniska a ziadost’ poskytuje
dostatocny podklad pre postdenie navrhovaného stavebného zameru podla § 53 ods. 2 zakona ¢.
25/2025 Stavebny zakon, upidst’a od tstneho pojednavania spojeného s miestnou obhliadkou.

Ucastnici konania moézu uplatnit’ svoje navrhy, pripomienky, namietky a prava a pravom
chrénené zaujmy najneskér do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia tohto oznamenia, inak sa na ne
neprihliadne. V rovnakej lehote oznimia moézu svoje stanoviska uplatnit’ aj dotknuté organy a dotknuté
pravnické osoby, inak sa ma za to, Ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov sthlasia.

Oboznamit’ sa s podkladmi pre vydanie rozhodnutia (s predlozenou PD stavby, dokladmi, stanoviskami
a postideniami) je mozné v kancelarii stavebného tradu na obecnom urade vo Velkom Cetine, Nova

700/2, v pondelok od 8.00 hod. do 16.00 hod, v stredu od 8.00 hod. do 17.00 hod. a v piatok od 8.00
hod. do 12.00 hod.

Ing. Milan Koren¢i
starosta obce
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Poucenie:

Podla § 52 ods. 4 zakona ¢. 25/2025 Stavebny zakon navrhy, pripomienky a namietky
ucastnikov konania musia obsahovat’ udaj o tom, Kto ich podava, akého konania sa tykaju a v ¢om vidi
ucastnik konania porusenie alebo nezakonné obmedzenie jeho prav a pravom chranenych zaujmov.

Podl'a § 52 ods. 5 zakona ¢. 25/2025 Stavebny zakon spravny orgdn neprihliadne na navrhy,
pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré sleduju iny ciel ako ochranu prav a pravom
chranenych zaujmov ucastnika konania, najmé poskodit’ iného, ziskat’ neopravneny prospech, dosiahnut’
prietahy v konani a obstrukcie alebo ktorych vyhovenim by doslo k poruseniu vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, k rozporu so zaviznou c¢astou Uzemnoplanovacej dokumentacie alebo so
zaverecnym stanoviskom organu posudzovania vplyvov stavby na zivotné prostredie.

Podl'a § 52 ods. 6 z&kona ¢. 25/2025 Stavebny zakon Spravny orgén neprihliadne ani na:

a) opatovne uplatnené navrhy, pripomienky a namietky ti¢astnikov konania a dotknutych organov, o
ktorych uz bolo pravoplatne rozhodnuté v inom konani, ktorého obsah je zavézny pre
rozhodnutie; to neplati, ak sa zdsadne zmenili skutkové okolnosti alebo predmet rozhodovania,

b)  navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré nemaju vplyv na ich prava a pravom
chranené zaujmy alebo na plnenie zdkonnych alebo ulozenych povinnosti,

C) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré sa priamo netykajd predmetu
rozhodovania,

d)  navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania podané po lehote,

e) anonymné podania.

Podl'a § 52 ods. 7 zakona ¢&. 25/2025 Stavebny zakon, odvolaci organ v odvolacom konani
neprihliadne na navrhy, pripomienky a namietky Ucastnikov konania, ktoré i¢astnici konania neuplatnili
k stavebnému zdmeru alebo v prvostupiovom konani v urcenej lehote, hoci mali a mohli byt uplatnené;
to neplati, ak sa preukaze, Ze ide o opomenutého ucastnika konania

Oznamenie o zacati konania sa doruéi:
- ucastnikom konania: stavebnikovi; vlastnikom dotknutych pozemkov; moznym dedi¢om
susedného pozemku registra ,,C parc. ¢. 178, 181 vedeného na LV ¢. 1208 katastralne Gzemie
Pania; vlastnikom susednych pozemkov a susednych stavieb, ktorych vlastnicke alebo iné prava
mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté; projektantovi;

Toto oznamenie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 51 ods. 3 zdkona ¢. 25/2025 Stavebny zékon a
podla § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb. spravny poriadok, musi byt vyvesené po dobu 15 dni na Uradnej
tabuli obce Pana a sti¢asne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené. Posledny deii tejto lehoty je
diiom dorucenia.

Vyvesen€ dia : ....occeeeereieeeieieiereeerere e ZVESENE ANA ©.....ecveevieieeeieee e
Peciatka a podpis zodpovedného zamestnanca Peciatka a podpis zodpovedného zamestnanca
Obec Pana Obec Pana

Doruci sa dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam:
1. Krajsky pamiatkovy Grad, Ndm. J&na Pavla Il. 8, Nitra
2. OU Nitra, odbor starostlivosti 0 Ziv. pr., Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
3. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
4. UNSK, Razusova 2A, 949 01 Nitra



