OBEC KLCOV

zastupena starostkou obce Ing. Etelou Dzurillovou vyhlasuje v sulade so zakonom &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v zmysle ustanoveni § 281 az
288 Obchodného zakonnika

obchodnu verejnu sut’'az 1. kolo

o najvhodnejSi navrh na uzavretie najomnej zmluvy na prengjom nehnutelného majetku vo
vyluénom vlastnictve obce za nasledovnych podmienok:

|.  VYHLASOVATEL SUTAZE

Obec Kléov, Klgov 112, 053 02, ICO: 00329240, DIC: 2020727698, zastipena starostkou
obce Ing. Etelou Dzurillovou

Kontaktna osoba vyhlasovatela

Meno a priezvisko: Ing. Etela Dzurillova
Cislo telefonu: 0915 932 666

E-mail: obec.klcov@gmail.com

II.  UCASTNIK SUTAZE

Ugastnikom sttaze musi byt fyzicka osoba — podnikatel, starsia ako 18 rokov, ktora je
spbsobila na pravne ukony v plnom rozsahu alebo pravnicka osoba.

.  PREDMET SUTAZE

Predmetom obchodnej verejnej sutaze je prenajom nehnutelnosti zapisanych na LV €.
633, vedenom Okresnym uradom, katastralnym odborom v Levodi, v katastralnom uzemi
obce Kicov ako

a. predajia, sup €. 129, stojaca na parcele KN-C 93, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie

b. parcela Cislo KN-C 93, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie o vymere 433 m?,
ktoré su vo vylu¢nom vlastnictve vyhlasovatela za uéelom prevadzkovania
reStauracie, cukrarne, pizzerie, obchodné a skladové priestory — navrhovatel
uvedie, o spustenie ktorého typu/typov prevadzky ma zaujem.

Podrobnejsie informacie o su¢asnom technickom stave nehnutelnosti je mozné ziskat
priamo pri obhliadke, ktoru je mozné uskutoc¢nit na zaklade telefonickej Ziadosti
navrhovatefa, ktora sa uskutoéni po dohode s kontaktnou osobou vyhlasovatela.
Ohliadka sa vykona len v pracovné dni, v €ase Uradnych hodin, a to pondelok az Stvrtok
od 8.00 hod. do 15.00 hod., v piatok 8.00 hod. do 13.00 hod. v prislusny den za uc€asti
povereného zamestnanca Obecného uradu v KiCove. V pripade, ak sa navrhovatel
nedostavi v stanoveny defi a stanovenu hodinu na obhliadku, vyhlasovatel nemusi
obhliadku umoznit v iny termin. Vyhlasovatel méze spojit obhliadku nehnutelnosti aj s
viacerymi zaujemcami spolu, v ten isty den a v tu istu hodinu. Obhliadku nehnutelnosti
vyhlasovatel bude vykonavat do 10 dni (vratane) od vyhlasenia verejnej obchodnej
sutaze.



8.

9.

PODMIENKY UCASTI V SUTAZI A SUTAZNE PODMIENKY:

SutaZz sa zacina jej uverejnenim na webovej stranke

vyhlasovatela www.obecklcov.sk a facebookovej stranke obce.

Sutazné podmienky je mozné ziskat v pracovnych dnoch v ¢ase od 8.00 hod. do
15.00 hod. v sidle vyhlasovatela alebo na internetovej stranke

vyhlasovatela www.obecklcov.sk

Lehota, v ktorej mozno predlozit’ sutazny navrh zmluvy: do 26.5.2025 do 14:00 hod.
Sutazny navrh je potrebné predlozit v uzavretom obale s uvedenim:

identifikacnych udajov U€astnika sutaze,
oznacCenia sutaze ,Nehnutelnosti —prenajom” a s poznamkou ,Neotvarat®,
adresy vyhlasovatela sutaze: Obecny urad Ki€ov, Kié¢ov 112, 053 02

Sutazny navrh mbze byt doruceny osobne do podatelne v sidle vyhlasovatela, alebo
zaslany postou na adresu vyhlasovatela sutaze. V pripade doru€ovania navrhu
postou sa za den dorucenia navrhu povazuje den dorucenia postovej zasielky
vyhlasovateflovi. Rozhodujuci je datum a ¢as doru€enia uvedeny na podacej peciatke
vyhlasovatefla.

Ugastnik sttaze predklada svoj navrh v pisomnej forme v slovenskom jazyku.
Kazdy uCastnik sutaze méze dat iba jeden navrh. Ak poda uc€astnik sutaze viac
navrhov v jednej obalke, budu vSetky zo sutaze vyluc¢ené. Navrh podany neskér tym
istym ucastnikom sutaze pred uplynutim lehoty na predkladanie navrhov rusi jeho
predchadzajice podané navrhy. PredloZeny navrh nie je mozné menit a dopinat, ani
ho upravovat po uplynuti lehoty ur€enej na predkladanie sutaznych navrhov.
Predlozeny navrh nie je mozné odvolat’ po uplynuti lehoty uréenej na predkladanie
sutaznych navrhov.

Ugastnik sttaze je povinny pristtpit k uzatvoreniu zmluvy v lehote do 30 dni od
dorucenia pisomnej akceptacie ponuky.

Navrhovany najom za predmet verejnej obchodnej sutaze nesmie byt nizsi ako
nasledovna vySka najmu: 440 Eur/mesacne bez energii.

10. Vydavky spojené s ucastou v obchodnej verejnej sutazi znasa kazdy ucastnik sutaze

v celom rozsahu na vlastné naklady.

11. V sutaznom navrhu ucastnik sutaze uvedie kontaktnu osobu s uvedenim jej mena

a priezviska, tel. Cisla a e-mailu; u€astnik sutaze dalej uvedie vlastnu
koreSpondenénu adresu urCenu na doruCovanie pisomnosti suvisiacich s obchodnou
verejnou sutazou v pripade, ak je ina ako je adresa sidla, alebo miesta podnikania.

V.POZADOVANE NALEZITOSTI SUTAZNEHO NAVRHU
NA UZAVRETIE NAJOMNEJ ZMLUVY

Ugastnik sttaZe je povinny spracovat navrh najomnej zmluvy, ktorom budd uvedené
najma nasledovné podstatné nalezitosti:

a.

b.

identifikacné udaje vyhlasovatela (prenajimatela) — vid. bod I. podmienok
identifikacné udaje u€astnika (v zahlavi zmluvy)

identifikacné udaje navrhovatela (U€astnika sutaze): - pri pravnickych osobach:
obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, DIC DPH, $tatutarny organ s uvedenim
opravnenosti ku konaniu, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana
cena najmu, e-mailova adresa, telefonicky kontakt; - pri fyzickych osobach -
podnikateloch: meno a priezvisko, adresa miesta podnikania, Cislo Zivhostenského



opravnenia, ICO, oznagenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazana cena
najmu;

(ak niektorym z uvedenych identifikaénych udajov ucastnik sutaze nedisponuje,
mozno ho z navrhu zmluvy vypustit)

predmet najmu v rozsahu maximalne podla bodu I,

ucel najmu je prevadzkovanie reStauracie, alebo cukrarne, alebo pizzerie v predmete
prenajmu,

zavazok navrhovatela zabezpedit prevadzku minimalne 5 dni v tyzdni celorocne,

zavazok navrhovatela otvorit’ a prevadzkovat restauraciu, alebo pizzeriu, alebo
cukrarne do 60 dni od ucinnosti najomnej zmluvy,

zavazok ucastnika uhradit energie na zaklade vystavenia faktury prenajimatefom
mesacne na zaklade aktualnej spotreby a aktualnej ceny energii od zmluvnych
dodavatelov

dobu trvania najomného vztahu, ktora je vyhlasovatelom stanovena na dobu urcitu
do 31.12.2026;

vysku ro€ného najomného (Cislom a slovom), ktora nesmie byt nizSia ako minimalna
vySka rocného najomného uréena vyhlasovatelom za cely predmet najmu vratane
akceptacie valorizacie najmu,

spbsob ukonc€enia najomnej zmluvy,
prava a povinnosti zmluvnych stran,
zavazok navrhovatela zlozit’ pefiaznu zabezpeku,

. primerany spésob zabezpecenia plnenia povinnosti u€astnika z najomnej zmluvy
a sankcie za ich porusenie,

akceptacia zavazku najomcu zabezpecit majetku na svoje naklady, ktory vnesie do
predmetu najmu pred posSkodenim, odcudzenim, stratou alebo zni¢enim,

akceptacia zavazku najomcu vo svojom mene a na vlastné naklady poistit’ vSetky veci
najomcu umiestnené v predmete najmu,

akceptacia zavazku najomcu, ze pocas celej doby trvania najomného vztahu bude
poisteny pre pripad zodpovednosti za Skodu spésobenu v predmete najmu

s povinnostou predlozit’ potvrdenie o uzatvoreni poistnej zmluvy a poistnu zmluvu
najneskér do 30 dni odo diia ucinnosti tejto Zmluvy,

poCas zveladovania predmetu najmu najomcom nebude prenajimatel’ poskytovat
zlavu z ngjomného, naklady na rekonstrukciu predmetu najmu sa do najomného
nezaratavaju,

zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela. Najomca je povinny tieto zmeny vykonavat' na
vlastné naklady a v sulade so stavebnym zakonom a vSetkymi dalSimi vSeobecne



VI

zavaznymi pravnymi predpismi, technickymi normami a spravnymi rozhodnutiami inak
zodpoveda za Skodu, ktora vznikne prenajimatelovi. K Ziadosti o suhlas so zmenou
na predmete najmu najomca predlozi Specifikaciu vecného a finanéného rozsahu
zmien na predmete najmu a v pripade potreby aj schvalenu projektovu

dokumentaciu,

zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych
s vykonanim zmien na predmete najmu a nie je ani opravneny pozadovat
protihodnotu toho, o ¢o sa vykonanymi zmenami zvySila hodnota predmetu najmu,

v pripade, ak ngjomca vykona zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela je povinny na vyzvu prenajimatela uviest predmet
najmu do pévodného stavu v primeranej lehote po doruceni vyzvy prenajimatela,

podpis ucastnika sutaze a datum podpisu navrhu zmluvy.

Vzor sUtazného navrhu najomnej zmluvy je prilohou sutaznych podmienok. Ug&astnik
sutaze je povinny spracovat sutazny navrh v zmysle predloZzeného vzoru.
Ustanovenia navrhu najomnej zmluvy v prilozenom vzore su zavazné a nemenneé, s
vynimkou ustanoveni, ktoré doplni vyhlasovatel v zavislosti od vysledku obchodnej
verejnej sutaze. Navrh najomnej zmluvy musi byt spracovany v slovenskom jazyku.
Treba ho predlozit minimalne v 1 vyhotoveni.

Prilohou navrhu bude:
vypis z prislusného registra nie starsi ako 3 mesiace.

KRITERIUM NA VYBER NAJVHODNEJSIEHO NAVRHU:

Sutazné navrhy bude vyhodnocovat' 3-lenna komisia, pozostavajuca z 3 ¢lenov
nominovanych a schvalenych Obecnym zastupitel'stvom v Kl€ove do 7 dni odo dni od
uplynutia lehoty na predkladanie navrhov. Clen komisie sa neméze zG&astnit sitaze
ako uchadzac. Komisia prijima rozhodnutia nadpolovi¢énou vacésinou hlasov vsetkych
¢lenov. Komisia zvoli zapisovatela a najmenej jedného overovatela sutaze.
Zapisovatel a overovatel/lia sutaze nemusia byt €lenmi komisie. Otvaranie obalok je
verejné. Komisia pri hodnoteni ponuk postupuje nasledovne:

a) obalky sa otvaraju v poradi, v akom boli doru¢ené,
b) pred otvorenim obalky komisia skontroluje neporuSenost’ obalky,
c) komisia otvori obalku a precita identifikaciu uchadzaca, vySku cenovej ponuky,

d) po ukoncCeni verejného otvarania obalok komisia pristupi k neverejnému
hodnoteniu sutaznych navrhov,

e) komisia skontroluje splnenie vSetkych podmienok sutaze,

f) v pripade zistenia formalnych nedostatkov, napr. chyb v pisani a pocitani, ktoré
mozno odstranit bez zmeny podmienok navrhu, bude uchadza¢ vyzvany komisiou v
uréenej lehote na ich odstranenie,

g) v pripade, ak uchadzac v urCenej lehote nedostatky neodstrani, komisia jeho navrh
zo sutaze vylugi,



h) komisia po odstraneni nedostatkov vyhodnoti navrhy a zostavi zoznam
uchadzacov, ktori spinili podmienky sutaze,

i) komisia vyhodnoti cenové ponuky a zostavi poradie uchadzacov podfa vysky
cenovych ponuk,

j) komisia skons$tatuje vyhodnotenie sutaze. O priebehu a vysledkoch sutaze sa
spisuje zapisnica, ktoru podpisuju vSetci ¢lenovia komisie, zapisovatel
a overovatel/lia.

2. Kiritériom na hodnotenie predloZzenych navrhov je najvyssia ponuknuta cena najmu za
predmet OVS. Uspe$nym Gcastnikom OVS bude G&astnik najvyssej ponuky, t.j.
navrhu s najvysSou ponuknutou cenou najmu. V pripade rovnakej ponuknutej ceny
najmu rozhodne skorsi termin, t.j. ¢as podania navrhu.

3. Prijatie navrhu vybraného vyhlasovatelom ako najvhodnejsi z predloZzenych navrhov,
vyhlasovatel oznami na svojom webovom sidle do 7 dni odo dia zasadnutia komisie
na vyhodnotenie navrhov najomnych zmluv, doru€¢enych vyhlasovatelovi na zaklade
nim vyhlasenej obchodnej verejnej sutaze. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo predizit
lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejSieho navrhu.

VI.  VYHLASOVATEL S| VYHRADZUJE PRAVO:

1. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predloZzené ponuky, sutaz zrusit,
menit podmienky sutaze, ukongit sutaz ako neuspesnu alebo predizit lehotu na
predkladanie ponuk a prediZit lehotu na vyhlasenie vysledku sutaze. Zmena
podmienok sutaze sa vykona spésobom a prostriedkami tak, ako bola vyhlasena.
O zruseni sutaze budu ucastnici, ktori podali navrhy zmlav pisomne informovani.
ZruSenie sutaze bude zverejnené na webovom sidle
vyhlasovatela www.obecklcov.sk

2. Vyhlasovatel je opravneny:

a. odmietnut v8etky doru¢ené navrhy;

b. navrh vziat na vedomie a nezahrnut ho do sutaze, ak navrh nespifia podmienky
sutaze, alebo obsahuje ustanovenia, ktoré su pre vyhlasovatela zjavne nevyhodné;

c. nepripustit navrh zmluvy do obchodnej verejnej sutaze v pripade zistenia neuplnosti
navrhu zmluvy a jej priloh z hladiska poziadaviek vyhlasovatela, uvedenych
v sutaznych podkladoch.

d. v pripade doruc€enia sutazného navrhu po uplynuti lehoty na predkladanie navrhov.

BlizSie informacie a vzor navrhu zmluvy budu uchadzaom poskytnuté v kancelarii
vyhlasovatela na adrese: Obecny urad, Kl€ov 112, 053 02, na telefébnnom Cisle:0915 932
666, na stranke: www.obecklcov.sk , alebo e-mailom: obec.klcov@gmail.com




NAJOMNA ZMLUVA
¢.2/2021

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni (dalej len
»Zmluva‘)

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Kléov

Zastupené : Ing. Etelou Dzurillovou, starostkou obce
So sidlom : Kl¢ov 112, 053 02

ICO : 00329240

DIC : 2020727698

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko a.s.

Cislo uétu : SK55 5600 0000 0034 4408 1001

(dalej len ,,Prenajimatel™)

Néjomca:

Zastupeny

So sidlom

ICO

DIC

IC DPH

Bankové spojenie

Cislo tigtu :
(dalej len ,,Najomca*)

Prenajimatel’ a Najomca sa v d’alSom texte zmluvy spolo¢ne oznacuju aj ako “Zmluvné strany*.

Clanok I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je uprava prav a povinnosti zmluvnych stran suvisiacich so zavizkom
Prenajimatela prenechat predmet najmu Specifikovany v ¢lanku III tejto Zmluvy do uzivania
Najomcovi aso zaviazkom Najomcu platit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu odplatu
(ngjomné).

Clanok II1
Predmet nijomnej zmluvy

Predmetom najomnej zmluvy je prendjom nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve obce Klcov
zapisanych na LV €. 633, vedenom Okresnym uradom, katastralnym odborom v Levoci, v katastralnom
uzemi a obci Kl¢ov ako
a) predajiia, sup.C. 129, stojaca na parcele KN-C 93, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
b) parcela ¢islo KN-C 93, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, spolu o vymere 433 m?.
(d’alej len ,,Predmet najmu‘).

Clanok IV
Uéel najmu
1. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet najmu, uvedeny v ¢lanku III tejto Zmluvy
do uzivania za ucelom prevadzkovania .......
2. Najomca prehlasuje a ubezpeCuje Prenajimatela, Ze je opravneny na vykon cinnosti uvedenej
v odseku 1. tohto ¢lanku Zmluvy a na tento vykon ma vsetky prislusné opravnenia a povolenia.
3. Najomca je opravneny a povinny uzivat’ Predmet najmu len na ucel dojednany v odseku 1. tohto
¢lanku Zmluvy.



Clanok V
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatvara na dobu urcita do 31.12.2026.
Prenajimatel’ odovzda Predmet najmu Najomcovi do uzivania najneskor do 5 dni odo diia ucinnosti
tejto Zmluvy.

3. O odovzdani Predmetu n4jmu Prenajimatel'om a jeho prevzati Ndjomcom spiSu Zmluvné strany
protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu.

N —

Clanok VI
Najomné a jeho splatnost’

Néjomné je uréené na sumu S 280€ (slovom: pattisicdvestoosemdesiat) rocne.

Néjomca je povinny platit Prenajimatelovi dohodnuté najomné v pravidelnych mesacnych

Ciastkach v sume 440 € (slovom: Styristostyridsat’), splatnych vzdy do 15-teho dina kalendarneho

mesiaca, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa najomné plati. Najomné za prvy mesiac je splatné

do 30 dni odo dna ucinnosti tejto Zmluvy.

3. Najomca je povinny platit Prenajimatelovi najomné bezhotovostnym prevodom penaznych
prostriedkov v prospech u¢tu Prenajimatela uvedeného v zdhlavi tejto Zmluvy. Néajomné sa
povazuje za zaplatené pripisanim penaznych prostriedkov v prospech uctu Prenajimaterl’a.

4. Najomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi dojednané najomné bez akéhokol'vek prava na zrazky
alebo jednostranné zapocitanie akejkol'vek pohl'adavky zo strany Najomcu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po¢inajiic prvym diiom kalendarneho roku nasledujuceho po roku, v

ktorom nadobudla tito Zmluva ucinnost’ a v d’alSich rokoch trvania ucinnosti tejto Zmluvy bude

najomné, ktorého zaklad sa rovna vyske najomného v predchadzajucom kalendarnom roku
najomného vztahu, valorizované o mieru inflacie vyhlasena Statistickym uradom SR za december
bezného kalendarneho roku oproti decembru predchadzajuceho roku. V pripade, Ze udaje o miere
inflacie budu zverejnené v priebehu roku, doplati Najomca rozdiel v ndjomnom za predchadzajuce
mesiace prislusného roku do 30 dni po zverejneni inflacie za predchadzajuci rok na zaklade vyzvy

Prenajimatel’a. Narok na thradu valorizovaného najomného vznika Prenajimatelovi vzdy od 1.

januara prislusného kalendarneho roku. Vypocdet valorizdcie najomného bude vykonavat

Prenajimatel’.

N —

Clanok VII
Platby za spotrebu médii a sluZieb spotrebovanych v Predmete najmu

1. Najomca je povinny platit’ za energie a sluzby potrebné v suvislosti s uzivanim Predmetu najmu
(najma: elektricka energia, plyn a pod.) nasledovne:
1.1. Elektrina — Najomca sa zavdzuje uhradzat spotrebu elektrickej energie na zaklade odcitania
skutocnej spotreby elektriky za jeden kalendarny mesiac. Cena za spotrebu elektrickej energie
sa vypocita ako spotreba x aktualna cena podl'a platného cennika dodavatel’a elektriny

1.2 Plyn — na meranie spotreby tepla st zriadené pomerové merace tepla. Naklady na teplo sa
rozuctuju na zéklade odc¢itanych tidajov nameranych na pomerovych rozdel'ovacov tepla.
Celkové naklady sa rozdel'uju na dve zlozky zakladnu a spotrebni. Vyhlaska MHSR ¢.
240/2016 Z.z. odportaca pomer 60% ZZ a 40% SZ.

1.2.1 Zékladna zlozka predstavuje naklady za spotrebované teplo rozpocitané na plochu
nebytového priestoru. Pokryva tiez fixné naklady na pohotovostny vykon
vykurovacej sustavy, prestupy tepla, tepelné straty a vykurovanie spolo¢nych

priestorov domu.

1.2.2 Spotrebna zlozka zahtna néklady na teplo, ktoré su vypocitané na zéklade tidajov
od¢itanych z pomerovych rozdel'ovacov tepla, ktoré zobrazujt spotrebu tepla pre
konkrétny nebytovy priestor. Vysku spotrebnej zlozky méze uzivatel’ ovplyvnit’
regulaciou teploty v nebytovom priestore.

2. Ak dojednanie takého vzt'ahu nebude z technickych dévodov mozné, Zmluvné strany sa zavazuju
uzavriet’ dodatok k tejto Zmluve, na zaklade ktorého Néjomca bude uhradzat’ Prenajimatel'ovi cenu
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dodavanych energii a ostatnych sluzieb vo vyske a v lehote splatnosti v akej budi tieto fakturované
Prenajimatel’ovi. Pripadné preplatky a nedoplatky budi Najomcom doplatené alebo Najomcovi
vratené v nasledujicom kalendarnom roku v zavislosti od vyuctovania dodavanych energii
a ostatnych sluzieb zo strany ich dodavatel'ov Prenajimatel'ovi. Po dobu trvania ndjomného vztahu
je Prenajimatel’ opravneny kedykol'vek oznamit’ Najomcovi pisomne zmenu vysky zalohovych
platieb za spotrebu dodavanych energii a ostatnych sluzieb, pokial’ bude existovat pre zmenu dovod
vyplyvajici zo zmeny cien dodavanych energii a sluzieb, ich rozsahu alebo kvality, ¢i z dovodu
vysSej spotreby Najomcom. Najomcea je povinny takto zmenené zalohy riadne a v¢as uhradit’. Ak
Néjomca neuhradi zvysené zalohové platby riadne a vCas, ma Prenajimatel’ pravo odstlpit’ od tejto
Zmluvy.

Prenajimatel’ nie je zodpovedny za prerusenie, nedodanie alebo menej kvalitné dodanie energii
a ostatnych sluzieb ani za takto spésobené Skody v pripade, ak také prerusenie, nedodanie alebo
menej kvalitné dodanie sdm nesposobil. Najomca nie je opravneny z tohto dovodu k akejkol'vek
zl’'ave na ndjomnom, ani odstapit’ od tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny zabezpeCit pravidelny odvoz odpadov z Predmetu najmu. Poplatok za
zber, manipulaciu a likvidaciu odpadu z priestorov Predmetu najmu bude uhradzat’ Najomca.

Clanok VIII
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ N4jomcovi Predmet najmu do uzivania v stave sposobilom na
uzivanie dojednané v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ sa zavézuje zaistit’ Najomcovi riadny a neruseny vykon prav Najomcu vyplyvajicich
z tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ti¢el ndjomného
vzt'ahu zalozeného touto Zmluvou.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytovat’ Najomcovi pri realizacii jeho prav vyplyvajucich z tejto
Zmluvy stc¢innost’ v potrebnom rozsahu.

Clanok IX
Prava a povinnosti Najomcu

Néjomca je povinny Predmet najmu od Prenajimatela prevziat' v zmysle ¢1. V ods. 2 tejto Zmluvy.
Néjomca sa zavizuje, Ze bude prevadzkovat’ po celtl dobu najmu ........... minimalne 5 dni v tyZdni
celoro¢ne, v opa¢nom pripade je Prenajimatel’ opravneny odstupit’ od Zmluvy.

Néjomca sa zavézuje otvorit’ a prevadzkovat .................. do 60 dni od tcinnosti tejto Zmluvy,
v opa¢nom pripade je Prenajimatel’ opravneny odstupit’ od Zmluvy.

Néjomca je opravneny a povinny uzivat’ Predmet ndjmu v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
Zmluve po celt dobu trvania najomného vztahu.

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu vyluc¢ne v stlade s touto Zmluvou. Najomca vyhlasuje,
7Ze mu nie su zname prekazky akéhokol'vek druhu, ktoré by branili alebo neprimerane stazovali
vykon prav a povinnosti Ndjomcu z tejto Zmluvy.

Néjomca je pocas trvania najomného vztahu povinny zabezpeCit v Predmete ndjmu najma
dodrziavanie vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskor$ich predpisov, zakona ¢. 377/2004 Z.z. o ochrane nefajCiarov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a stvisiacich predpisov, vyhlasky ¢. 533/2007 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia
spolo¢ného stravovania a stivisiacimi pravnymi predpismi.

Néjomca je pocas trvania nagjomného vztahu povinny zabezpecit' v Predmete najmu dodrziavanie
prislusnych hygienickych predpisov, predpisov v oblasti nakladania s odpadmi, ako i vSetkych
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov a technickych noriem upravujucich postavenie Najomcu
ako podnikatela vjeho predmete podnikania ana vlastné naklady vykonavat ulohy z tychto
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov vyplyvajuce. Najomca je povinny bez zbyto¢ného
odkladu na vlastné naklady odstranit’ nedostatky zistené prislusnymi kontrolnymi organmi.
Prenajimatel’ nezodpoveda za zabezpecenie ochrany Predmetu najmu. Najomca je povinny na
vlastné naklady zabezpecit’ vnutornu a vonkajs$iu ochranu Predmetu najmu.

Néjomca je povinny zabezpecit’ sam a na svoje naklady majetok, ktory vnesie do Predmetu najmu
pred poskodenim, odcudzenim, stratou alebo zni¢enim. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré
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z tohto titulu vznikni Najomcovi. Najomca je povinny vo svojom mene a na vlastné naklady poistit’
vsetky veci N4jomcu umiestnené v Predmete najmu.

Néjomca sa zavdzuje, Ze pocas celej doby trvania najomného vztahu bude poisteny pre pripad
zodpovednosti za Skodu sposobent v Predmete ndjmu. Nijomca je povinny predlozit
Prenajimatel’ovi potvrdenie o uzatvoreni poistnej zmluvy a poistni zmluvu najneskor do 30 dni odo
dia ucinnosti tejto Zmluvy, v opacnom pripade je Prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto
Zmluvy.

Néjomca je povinny hradit’ vSetky poplatky, naklady a iné vydavky suvisiace s jeho vlastnou
podnikatel’'skou ¢innost'ou.

Néjomca je pri uzivani Predmetu najmu povinny zdrzat’ sa vSetkého, ¢im by nad mieru primeranu
pomerom obtazoval tretie osoby a Predmet ndjmu uzivat' Setrne tak, aby nebol naruseny jeho
stavebno-technicky stav a nedochadzalo k jeho nadmernému opotrebeniu. Najomca nesmie Predmet
najmu uzivat’ k nepovolenym a zakdzanym Cinnostiam a je povinny Predmet najmu uzivat’ tak, aby
nebol poskodeny majetok Prenajimatel’a a majetok a zdravie tretich osob.

Néjomca je povinny zabezpecit' celoro¢ni udrzbu Predmetu najmu a v zimnom obdobi najma
odpratavat’ sneh a l'ad zo striech Predmetu najmu a pril'ahlych ploch.

Néjomca nie je opravneny Predmet ndjmu ani akukol'vek jeho Cast’ d’alej poskytnut’ do uzivania
akejkol'vek tretej osobe bez predchddzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a. PoruSenie tejto
povinnosti Najomcu zaklada pre Prenajimatel'a dévod na odstipenie od tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny vykonavat’ na vlastné naklady v Predmete n4jmu vSetky drobné opravy a beznu
udrzbu a to riadnym odbornym spdsobom a s pouzitim vhodnych a dostacujucich materidlov. Za
drobné opravy sa na ucely tejto Zmluvy povazuji opravy, ktorych cena neprevysuje sumu 500,- €.

Néjomca je povinny pisomne ohlasit’ bez zbyto¢ného odkladu Prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
Predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat’ Prenajimatel’ a umoznit’ Prenajimatel'ovi ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu tym sposobenu a nema naroky, ktoré by mu inak prislachali pre nemoznost’
alebo obmedzenu moznost’ uzivat' Predmet najmu.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil na Predmete najmu. V pripade
poruSenia tejto povinnosti zo strany N4ajomcu ma Prenajimatel pravo po predchadzajucom
upozorneni zavady a poSkodenia odstranit’ na naklady Najomcu.

Néjomca je povinny umoznit’ Prenajimatel’'ovi po véasnom oznameni vstup do vSetkych priestorov
Predmetu najmu za ti¢elom kontroly ich stavu a vykonania oprav.

Zmeny na Predmete najmu je Najomca opravneny vykonavat' len s predchadzajiucim pisomnym
suhlasom Prenajimatel’a. Najomca je povinny tieto zmeny vykonavat’ na vlastné naklady a v stlade
so stavebnym zdkonom a vSetkymi d’al§imi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi, technickymi
normami a spravnymi rozhodnutiami inak zodpovedd za Skodu, ktora vznikne Prenajimatel’ovi.
K ziadosti o suhlas so zmenou na Predmete najmu Najomca predlozi Specifikaciu vecného
a finan¢ného rozsahu zmien na Predmete najmu a v pripade potreby aj schvalenl projektova
dokumentaciu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocCas zveladovania predmetu najmu Nijomcom nebude
Prenajimatel’ poskytovat’ zl'avu z najomného, naklady na rekonstrukciu Predmetu najmu sa do
najomného nezaratavaju.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s vykonanim
zmien na Predmete najmu a nie je ani opravneny pozadovat protihodnotu toho, o ¢o sa vykonanymi
zmenami zvysila hodnota Predmetu najmu.

V pripade, ak Néajomca vykona zmeny na Predmete nijmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatel’a je povinny na vyzvu Prenajimatel’a uviest Predmet najmu do pévodného
stavu v primeranej lehote po doru¢eni vyzvy Prenajimatel’a.

Néjomca je povinny udrziavat’ Cistotu a poriadok v Predmete najmu.

N4éjomca je opravneny umiestnit’ na Predmete najmu na svoje naklady a v primeranom rozsahu svoj
napis alebo logo.

Clanok X
Peiiazna zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli na penaznej zabezpeke zodpovedajicej trojnasobku mesaéného
najomného na zabezpeCenie pripadnych pohladavok Prenajimatela voci Najomcovi z doévodu
neplatenia najomného, pripadne uhrad za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu najmu, z dévodu



spdsobenej Skody na Predmete najmu alebo jeho zariadeni alebo v stvislosti s inymi pohl'adavkami
suvisiacimi s uzivanim Predmetu najmu.

. N3jomca je povinny poukazat’ petiaznu zabezpeku vo vyske 880 Eur na ucet Prenajimatel’a uvedeny
v zéhlavi tejto Zmluvy najneskor v deii nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy.

. Na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatel’a je ndjomca povinny v lehote jedného mesiaca odo dna jej
dorucenia doplnit’ peiiazni zabezpeku do poévodne dohodnutej vysky, ak Prenajimatel’ preukéazatel'ne
pouzije pefiaznu zdbezpeku alebo jej Cast’ na thradu svojich splatnych pohl'adavok vo¢i Najomcovi
v stlade s odsekom 1 tohto ¢lanku.

. Po skonceni najomného vztahu je Prenajimatel povinny vratit Najomcovi nevyCerpani Cast
penaznej zabezpeky najneskdr v lehote jedného mesiaca odo dila, ked N4jomca vypratal Predmet
najmu a vysporiadal s Prenajimatel'om naroky stuvisiace s ndjomnym vzt'ahom.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ukoncenia ndjmu zo strany najomcu pred uplynutim
dohodnutej doby najmu, alebo v pripade, ak najomca neuziva predmet najmu po dohodnuti
minimalnu dobu, zloZzena finan¢na zabezpeka (depozit) prepada v prospech prenajimatela v plnom
rozsahu a najomca nema narok na jej vratenie.

Clanok XI
ZaloZné pravo

Néajomca vyslovne berie na vedomie, Ze na zabezpeCenie najjomného ma Prenajimatel’ v stilade
s ustanovenim § 672 Obcianskeho zdkonnika zdlozné pravo ku vSetkym hnutelnym veciam
Néjomcu, ktoré budi umiestnené v Predmete ndjmu.

Néjomca sa zavédzuje nebranit’ Prenajimatel'ovi vo vykone zalozného prava pri naplneni podmienok
predpokladanych ustanovenim § 672 Obcianskeho zakonnika.

Clanok XII
Skoncenie zmluvy

Tato Zmluva zanika:

a) dnom dohodnutym v pisomnej dohode zmluvnych stran,

b) uplynutim vypovednej lehoty,

¢) dnom dorucenia ozndmenia o odstupeni od tejto Zmluvy Najomcovi,

d) dnom, v ktorom Najomca ukon¢i alebo strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na tcel ktorej
uziva Predmet najmu podla tejto Zmluvy.

Obe zmluvné strany st opravnené tuto Zmluvu vypovedat’ aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna

lehota je rovnaka pre Prenajimatel’a i Najomcu a je tri mesiace. Vypovedna lehota zacina plynut

prvého dna mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy z tychto dovodov:

a) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou,

b) Najomca sa dostane do omeSkania so splnenim akéhokol'vek penazného zavizku
vyplyvajiiceho mu z tejto Zmluvy po dobu dlhsiu ako 30 dni,

¢) Najomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do uzivania inej osobe v rozpore s touto
Zmluvou,

d) Najomca opakovane porusi nepenazny zaviazok vyplyvajuci mu z tejto Zmluvy,

e) Néajomca vstipi do likvidacie,

f) na majetok Najomcu je vyhlaseny konkurz alebo navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok
Najomcu bol zamietnuty pre nedostatok majetku,

g) Najomca vstlpi do restrukturalizacie,

h) bolo rozhodnuté o odstraneni Predmetu najmu alebo o zmenach Predmetu najmu, ktoré brania
d’al$iemu uZzivaniu Predmetu najmu Najomcom,

1) je tak dohodnuté v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny najneskor do 5 pracovnych dni po ukonceni ndjomného vzt'ahu protokolarne

odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet najmu v stave vakom ho prevzal, s prihliadnutim na

opotrebenie zodpovedajlice riadnemu uzivaniu Predmetu najmu v stlade s touto Zmluvou. Ak sa



zmluvné strany pisomne nedohodnt inak, odovzdanim Predmetu najmu sa rozumie vypratanie
vsetkych hnutel'nych veci Najomcu, odstranenie tabul, napisov a oznameni Najomcu, uvedenie
Predmetu najmu do pdvodného stavu a odstranenie vsetkych doplnkov, uprav a zmien vykonanych
Néjomcom na Predmete najmu.

Clanok XIII
Sankcie

Ak sa Najomca dostane do omeskania so splnenim jeho povinnosti platit’ Prenajimatel'ovi ndjomné,

pripadne uhrady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, je Prenajimatel’ opravneny uplatnit’

si u Najomcu narok na zaplatenie tiroku z omeskania vo vyske zékladnej tirokovej sadzby Eurdpske;j
centralnej banky platnej k prvému ditu omeskania s plnenim pefiazného dlhu.

Ak sa Najomca dostane do omeskania so splnenim jeho povinnosti platit’ Prenajimatelovi najomné,

pripadne thrady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, je Prenajimatel’ opravneny uplatnit’

si u N4jomcu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty
dent omeskania so zaplatenim dlZnej sumy.

N4jomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu,

a) ak uziva Predmet nijmu na iny nez dohodnuty ucel, alebo ak dal Predmet néjmu
do podndjmu inému bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela alebo zmenil druh
Predmetu najmu bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela vo vyske 50 % ro¢ného
najomného,

b) v pripade, ak Najomca neodovzd4d Predmet najmu riadne a v€as v zmysle ustanoveni tejto
Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si u Ndjomcu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 50% rocného najomného,

c) v pripade, ak N4jomca neodovzda ho Prenajimatel'ovi v stave dojednanému sposobu uzivania,
je Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si u Najomcu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
50 % ro¢ného najomného,

d) v pripade, ak Najomca porusi povinnost’ vyplyvajucu z ¢lanku IX ods. 2, 3, 10 tejto Zmluvy, je
Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si u Ndjomcu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
50 Eur denne, po dobu po ktoru trva porusenie tej ktorej povinnosti.

Zmluvnt pokutu je Najomca povinny zaplatit' na G¢et Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy

do 14 kalendarnych dni od prevzatia pisomného oznamenia, v ktorom mu Prenajimatel’ oznamil, ze

doslo zo strany Najomcu k poruseniu zmluvnej povinnosti, pre ktorti bola dojednana zmluvna
pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo Prenajimatel’a na ndhradu Sskody dotknuté. Narok
na zmluvnu pokutu odstupenim od najomnej zmluvy nezanika.

Clanok XIV
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda G¢innost’” dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke
Prenajimatel’a www.obecklcov.sk.

Néjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ je povinnou osobou podla ustanovenia § 2 ods. 1
zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni a sthlasi so
zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto Zmluvy.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originalu.
Prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia tejto Zmluvy. Najomca obdrzi jedno vyhotovenie tejto
Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné menit’ alebo dopiiat’ len vzostupne oéislovanymi pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma Zmluvnymi stranami na zaklade dohody ich vzajomnej dohody.

Zmluvné strany sa dohodli, ze jazykom tejto zmluvy bude jazyk slovensky a pravne vztahy
zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Stidnym miestom pre spory, ktoré vznikn v suvislosti s touto Zmluvou je vecne a miestne prislusny
sud podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Nevynutitenost’ alebo neplatnost’ ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy nema vplyv na
vynutitelnost’ alebo platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy. V pripade, ze akékol'vek takéto
ustanovenie by malo z akéhokol'vek dovodu stratit’ platnost, vykonaji Zmluvné strany konzultacie
a dohodnu sa na nahradeni neplatného ustanovenia platnym ustanovenim, ktoré svojim vyznamom
bude najblizsie ciel'u, ktory sledovalo neplatné ustanovenie.




8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze doru¢enim pisomnosti sa rozumie doru¢enie doporucene postou na
adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo osobné dorucenie zmluvnej strane. Za deii dorucenia
pisomnosti sa poklada deii, v ktory zmluvna strana odmietla doru¢ovant pisomnost’ prevziat’ alebo
v ktory marne uplynie tlozna lehota pre vyzdvihnutie zasielky na poste alebo ak sa zasielka vrati
odosielatel'ovi ako nedorucitena. Za Gcelom dorucovania st zmluvné strany v pripade zmeny
adresy uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy povinné neodkladne oznamit’ druhej Zmluvnej strane novua
adresu.

9. Za tcelom splnenia podmienok dojednanych v tejto Zmluve je N4jomca povinny bez meskania
oznamit’ Prenajimatel'ovi zmeny udajov zapisovanych do prislusného registra, tykajiice sa najmi
obchodného mena, sidla, ICO, 0sob opravnenych konat’ v jeho mene, ako aj zmeny inych udajov
uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy.

10. Vzajomné pravne vzt'ahy Zmluvnych stran vyplyvajice z tejto Zmluvy sa spravuji touto Zmluvou.
Ak ich Zmluva vyslovne neupravuje, spravuji sa prisluSnymi ustanoveniami pravnych predpisov
platnych v Slovenskej republike, najmd ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb.
a ustanoveniami Obchodného zdkonnika ¢. 513/1991 Zb.

11. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze tato Zmluva nebola uzatvorena v tiesni, alebo pod natlakom,
alebo za inych napadne nevyhodnych podmienok, ustanovenia tejto Zmluvy si pozorne precitali,
vSetky jej ustanovenia sl im jasné a zrozumitel'né, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze jej
obsah zodpoveda ich slobodnej a vaznej voli, zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Kl¢ove, dha V Kl¢ove, dha

Prenajimatel Néjomca
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