U9, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelindrska 6 E-mail; zaujem@ud.sk
821 08 Bratislava Web: www.n9.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 58/2026

.s. ako draZobnik opravneny k vikanu dobrovoinych draZieb v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢.
002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o dopinenl zékona €. 323/1992 Zb. o noigrech a notarskej ¢innosti
Gtarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych drazbach”) zverejfivje na
e Navrhu zéloZného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledovné

U9, a. s.

Zelinarska 6, 821 (8 Bratislava

35 849 703

Obchodny register Mestského sidu Bratislava lll, Odd: Sa, VI. &.: 3070/B

:Oznadenie navrhovatela: | V3eobecna Gverova banka, a.s.

Miynské Nivy 1, 828 90 Bratislava

31320155

OR Mesiského stdu Bratislava Il oddiel; Sg, vioZka €. 341/B

konania drazby: |Boutique Hotel MARATON, Strojarenska 11 A, 040 01 KoSice

- Salénik RONDO
konania drazby:  |10.07.2026

nania drazby: 12:20 hod.
: 1. kolo drazhy




C.
Predmst Predmetom drazby su nehnutefnosti evidované Okresnym uradom Kosice-okolie —
drazby: katastralny odbor na liste vlasiniciva ¢. 851 katasiréine lzemie Velka lda, cbec Velka Ida, i

okres Kosice-okolie, a to:

Pozemky parc. reg. ,,C*:

+ parc, €. §47/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 241 m?
* parc, &, 547/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 97 m?

« parc. €. 3474/11, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 81 m?
« parc. & 3474712, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o viymere 99 m?

O o e

Stavby:
+ slip. . 304, na parc. &. 547/2 druh stavby: rodinny dom, popis stavby; rodinny dom

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapfsané na liste viastnictva: plot ckolo
pozemku z vychodnej strany, plot od ulice z juzne] strany, pripojka vody, vodomerna &achia,
pripojka kanalizacie, septik, pripojka plynu, spevnené plochy zo zamkovej dlazby, spevnené
plochy z keramickej dlazby, oporné miriky, vonkaj$ie schody a pod.

Spotuvlastnicky podiel 1/1

Predmet drazby sa draZf fak ako stoji a 1eZi,

D.

Opis Vzhl'adom ku skuto&nosti, Ze predmet draZby nebof znalcovi Ing. Miroslavovi Vaskovi

predmetu rtadne spristupneny na obhliadku znalecky posudok, ktorym je oceneny predmet

draZby ajeho jdrazby bol vypracovany v zmysie § 12 ods. 3 zakona &, 527/2002 Z, z. o dobrovofnych

stavu: drazbach v zneni neskorsich predpisov, teda z dostupnych Gdajov o nehnutelnosti
a to. hlavne zo starSieho znaleckého posudku & 173/2023, ktory vypracoval Ing. Peter
Hamida.

Rodinny dom s.&. 304 na parc.C. 547/2

Rodinny dom slp. &. 304 je osadeny na rovinatom pozemku parc. CKN &. 547/2 v k.0. Velka
ida, obec Velka Ida, okres Kosice - okolie. Situovany je v SirSom centre obce v uliénej
zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov v lokalite 1BV na Skolske] ulici. Pristup k
domu je z verejne] komunikacie pred domom na Jeho juinej strane, kiord Je miestnou
komunikaciou. V dang] &asti obce je moZnost napojenia na vietky inZinierske siete. Znalec
predpokiada, Ze dom v £ase obhliadky bol riadne obyvany, predpoklada riadnu (drzby, aj
ked z vonkajSej strany vykazuje znamky zanedbane] Gdrzby. Podfa predioZenych dokladov
bol rodinny dom dany do uZlvania v r. 2007, mé dve nadzemné podlaZia - prizemie a
podkrovie bez podpivnitenia. Obhliadka nebola umoZnena, popis je prevzaty zo znaleckeého
posudke 173/2023 nasledovne:

Dispozigné rieSenie:

Jedna sa o samostaine stojaci redinny dom, nepodpiviieny s jednym nadzermnym obytnym
podlaZim a obytnym podkrovim.

1.NP. - prizemie - zadverie, schodisko, kuchyfa, obyvacia izba, komora, WC, chodba,
kipetha

2.NP.- podkrovie - chodba, Kapeliia, WC, 3*izba, balkén

Technické a konstrukéné riedenie:

Zaklady betonové zakladove pasy s vodorovnou izolaciou, podmurovka beténova do priem.
vysky 50,00 cm, murive murovangé z tehdl hr. 40,00 cm so zaieplenim obvedovych stien
zateplovacim systémom polystyrén hr.10,00 cm, deliace konStrukcie iehlové, vnitorné
omietky vapenné §tukove, stropy nad prizemim beidnové monolitické s rovnym podhladom,
v podkrovi drevené trémové s roviym podhladom, krov drevend konétrukcia vaznicova
sediova, Kryiina strechy na krove betdnova Skridla Bramac, klampiarske kon$irukcie strechy
z pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcle ostatné z medeného plechu, fasadne
omietky na baze umelych latok silikatové omietky, obklady fasady keramické, schody s
povrchom keramicka dlazba, dvere osadené hiadké piné, alebo zasklené dyhované, okna
osadené plastove s izolatnym dvojsklom, v podkrovi osadené aj streSné oknd, na oknach




plastové Zallizie, podlahy obytnych miestnosti parkety, ostainé miestnosti keramické dlazby,
ustredné vykurovanie teplovodné osadené vykurovacie telesid radistory panelové,
elekiroinstaldcia svetelng i motoricka, zrealizovany rozvod felevizny pod omietkou, na
objekte osadeny bleskozvod, zrealizovany rozvod zemného plynu, kanalizécia z potrubia
plastového, rozvod vody z potrubia plastového, zdroj vykurovania kotol tstredného
vyKuravania na plyn osadeny v kapelni na 1.NP., zdroj teplej vady zabezpefeny kotlom UK,
vybavenie kuchyne: kuchynska linka, sporak elekiricky s el. rirou, odsavaé par, zabudovana
umyvacka riadu, drezové umyvadlo nerezove, keramicky obklad pri kuchynske] linke,
vodovodna batéria osadena pékova nerezova, vnitorné vybavenie: kupeffia 1.NP. -
samostatna sprcha, keramické obklady stien, keramicke diaZby, vodovodna batéria osadena
pakova nerezova so sprehou, samostatné WC 1.NP. - zachod splachovacl s umyvadiom,
keramické obklady stien, keramické dlaZby, vodovodna batéria osadena pakova nerezova s
oviadanim sifénu umyvadla, kipelfia 2.NP. - vana plastovd jednoducha, umyvadio,
keramické obklady stien, keramické dlazby, vodovodna batéria osadena pakova nerezova
so sprchou, pakova nerezova s oviddanim sifonu umyvadla, samostatné WC 2.NP, - zached
splachovaci s umyvadiom, keramicke obklady stien, keramické dlazby, vodovodné batéria
osadena pakova nerezova s oviadanim sifonu umyvadla, ng 2.NP balkén vymery nad 5 m2,
osadeny elekiricky rozvadzad s automatickym istenim.

Plot okolo pozemku z vychodnej strany na parc. 5471 a 3474112 .
Beténovy zaklad s beténovou podmurovkou, vypli profilovany pozinkova
ocelovych stipikach, celkova dizka plota 40,50 bm, vyska vypine 2,000 m

rokov. 'f

Plot od ulice z JuZnej strany na parc. 547/1 a 347411
Betonovy zéaklad bez podmurovky, acefové profily v rémoch na ocelovych stipi

dizka plota 12,800 bm, vyska vipine 1,60 m. Predpokladana Zivotnost 50 roko

Vonkaj$ia tprava: pripojka vody na parc. 547/1 a 3474/11
Znalec predpoklada, Ze ide z verejného vodovodu do rodinnéhg
neidentifikovana v teréne, predpokiada PE DN 25, predpokladana celkové,
zriadena v r. 2007. Predpokiadana Zivotnost 50 rokov.

Vonkaj$ia itprava: vodomerna Sachta na pare. 3474/11
Znalec predpoklada 1,44 m3 obstavaného priestoru, zriadena v r. 200
zivotnost 50 rokov.

VonkajSia (iprava: pripojka kanalizacie na parc. 547/1 .
Znalec predpoklada z rodinného domu do septiku, trasa neidentifik
predpoklada PVC DN 110, predpokladana celkova dizka 4,00 bm, zrj
Pradpokladana Zivotnost' 50 rokov.

Vonkaj$ia uprava: septik na parc. 5471
Znalec predpoklada cetkom 6,00 m3 obstavaneho priestory, zriadeny v 1. 20
ndelu. Predpokladana Zivotnost' 50 rokov.

Vonkajsla Gprava: pripojka plynu na parc. 5471 a 3474/11
Znalec predpoklada z plynomeru do rodinného domu, trasa neidenftif
predpoklada DN 26, predpokiadana ceikova dizka 1,50 bm, zfa
Predpokladana Ziveinost 50 rokov.

Vonkajsia (iprava: spevnené plochy zo zamkovej dlaZby na parc. 34
Celkové predpokiadana plocha 79,12 m?, zriadena v . 2008,
Pradpokiadana Zivotnost 50 rokov

Vonkaj$ia Giprava: spevnené plochy z keramickej dlazby na parc.
Celkova predpokladana plocha 14,40 mZ, zriadena v r. 2008,
Predpokladana Zivotnost 50 rokov

Vonkajsia tiprava: oporné mdriky na parc. 847/1 a 3474/11 .
Celkom 2,40 m® obstavaného priestory, zriadene v . 2008, sliZ
Predpokladana Zivatnost 50 rokov,




VonkajS$ia (prava: vonkaj$ie schody na pare. 547/1
celkom 2,40 bm stupiia, zriadené v r. 2008, siiiZia svojmu Uéelu. Predpokiadana Zivotnost
50 rokov.

Pozemky
Pozemky sa nachadzaju v zastavanej &asti v intraviléne obce Velka lda v okrese Kosice -4
okofie, v &iréom centre obce na Skolskej ulici, ktora je miestnou komunikéciou, v lokalite !
samostatne stojacich rodinnych domov, s pristupom z vergjne] miestnej komunikacie pred ¢
domom na jeho juznej strane, s moZnostou napojenia na vietky inZinierske siete okrem
kanalizacie.

E.

Prava Vietky nasledujiice zalozné prava v pripade (ispeSnej draZby zanikaji v zmysle §

a zavazky 151ma a § 151md zakona &. 40/64 Zb. (Obgiansky zékonnik) a vydraZite! nadobiida

visznuce na | predmet draZby bez zat'aZzenia zaloZnymi pravami:

predmete

drazby: V 5249/23 zo diia 13.11.2023 - Zmiuva o zriadeni zalozného prava v prospech Vieobecne)
Gverove] banky, a.s., Miynské Nivy 1, 829 90 Brafisiava, iICO: 31 320 155 na pozemky
registra G- parc.&. 547/1 - zastavana plocha a nadvorie © vymere 241m2- parc.&. 54772 -
zastavand plocha a nadvorie o vymere 87m2- parc.¢. 3474/11 - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 81m2- parc.&. 3474/12 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 99m2 a na stavbu
- rodinny dorm sip.&. 304 na parc.C. 547/2, - &.z. 476/23

F

Spdsob stanovenia
ceny predmet drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podTa znaleckého posudku &. 44/2026, ktory
vypracoval Ing. Miroslav Vasko, znalec v odbore Stavebnicivo, odvetvis: pozemné
stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname znaleov, timoénikov
a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodiivosti Slovenskej republiky pod

draZobnej zabezpeky:

&islom 913731,
Datum vypracovania znaleckého posudku: 21.04.2026
Suma chodnotenia: 147.000,00 EUR
G. .
NajniZsie pedanie: 147.000,00 EUR
Minimaine prihodenie:  |1.000 EUR
H.
DraZobna zébezpeka: [15.000,00 EUR
Spdsob zloZenia 1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na udet draZobnika IBAN: SK48 1111

6000 0066 1989 4017 (BIC:UNCRSKBX), vedeny v UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. s variabilnym symbolom 582026

2. V hotovosti da pokladne v sidle draZobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankovd zéruka.

4, Notérska Gschova.

DraZobnti zabezpeku nie ie moZné zlozif' platobnou kartou ani &ekom,.

zabezpeky:

Doklad preukazujici 1.
zlozenie drazobnej

Original prikazu na Uhradu pefiaZznych prostriedkov vo vyske drazobnej
zébezpeky. Usastnik bude pripusteny k drazbe, ek do otvorenia draZzby bude
drazobna zébezpeka pripisana na ttet draZobnika.

2. Prijmovy pokladniény dokiad na hotovost vo vyske draZobne] zéhezpeky,
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na ZloZenie draZobnej
zébezpeky bude drazobna zabezpeka zloZzena do pokladne drazobnlka..

3. Original alebo overena kopia preukazujica vystavenie bankovej zaruky.

4, Original alebo overent képiu dokladu preukazujiceho notarsku Gschovy.

Lehota na zloZenie

draZobne] zabezpeky:

Do otvorenia drazby.

Vréatenie draZobnej
zabezpeky:

Bez zbyiotného odkladu po skondeni drazby bezhotovostnym prevodom na Ogel

Géastnika drazby alebo v hotovosti.




VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydrazenim v hotovosti do pokladne!
v sidle draZobnfka alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na uget’
drgiobnika IBAN SK71 (2060 0000 0018 5703 8659 (BIC: SUBASKBX), vedeny vo
VUB, a. s. s variabilnym symbolom 582026 a to do 15 dnl odo dfia skongenia
drazby v pripade, Ze suma dosiahnutd vydraZenim presishne 6.640,00 EUR; v
opadnom pripade hned po ukonceni drazby.

1 {Obhliadka predmety
| Idrazby:

1. termin obhiiadky: 22.06.2026 o 13:00 hod.
2. fermin obhiiadky: 01.07.2026 o 13:;00 hod.

Organizacné opatrenia:

Zaujemcovia o obhfiadku sa ohlasia aspon jeden deft pred konanim obhliadky na tel.
€.; 0848 332 112, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysie § 12 ods. 2 a § 13 zakona &.
52712002 Z z. o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu draZby, driitef alebo
ndjomca povinny umozZnit riednu obhliadku predmetu drazby v stanovenych
terminoch.

J

Nadobudnutie
viastnickeho prava
k predmetu drazby:

Ak uhradil vydraZitel' cenu dosiahnuit vydraZenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho vlastnicke pravo alebe iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepy; fo
neplatf, ak je vydraZitelom osoba, kioré je povinna zapisat sa do registra parinerov
vergjngého sekiora podfa osobitného predpisu, ak v Sase prikiepu nie je zapisana v
tomto registri. DraZzebnik vyda bez zhytogného odkladu po nadobudnut! viasinickeho
alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie o vydraZzeni predmetu draZby
a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu draZby spisuje notarska zapisnica vyda
draZobnik vydraZitelovi dve vyhotovenia osvedéeneho odpisu notérskej zapisnice.

Podmienky
odovzdania predmetu
drazby:

1. Po nadobudmut] viastnickeho préva alebo ingého prava k predmetu draZby
odovzdé drazobnik bez zbytotneho odkladu vydrazitefovi predmet draZby a listiny,
kioré osvedZujd viastnicke prave a st nevyhnuiné na nakladanie s predimetom
drazby alebo osvedEuil iné prava vydraZitela k predmetu drazby a vydraZitef
preveaiie predmetu draZby pisomne potvidi.

2. Ak ide o nehnuielnost, podnik alebo jeha cast, predchadzajici viastnlk je povinny
odovzdat predmet draZby na zékiade predioZenia osvedfeného udpisu notarske]
zapisnice a doloZenia totoZnostt vydraZitela bez zbyloénych prietahov. DraZobnik je
povinny na mieste spisat' zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdan! predmetu drazby podpiSe predchadzajici viastnik predmetu drazby,
vydraZitel a draZobnik. Jedno vyholovenie zapisnice dostane predchadzajici
vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydragitel, Ak niekiora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutognost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa
povazuje za odavzdan aj tejto osobe,

3. Vietky naklady spolené sodovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie
vydraZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na nakiady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich
svojou vinou sposobil predchadzajic viastnik, majitef alebo drazobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitefovi za Skodu
spbsobenl omegkanim s odovzdanim predmetu draZzby.

K

Poutenie podla §21
ods. 2 aZ 6 zakona
52712002 Z z.

o dobrovolnych
drazbach:

1. V pripade, ak sa spochybfiuje platnost zéloznej zmluvy, alebo ak boli porusene
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, mdZe osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola
dotknutd na svojich prévach, poZiadat, sid, aby uréil neplatnost drazby. Pravo
domahat' sa uréenia neplatnosti draZby zaniké, ak sa neuplaini do troch mesiacov
odo dfia priklepu, ak dovody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného ginu
azaroveh ide odrazbu domu alebo bytu, v kiorom ma predchadzajiici viastnik
predmetu draZby v &ase priklepu hiaseny trvaly pobyt podfa zékona ¢, 283/1998 Z.z.
o hléseni pobytu obanov Slovenskej republiky a regisiri obyvatelov Slovenskej
republiky v zneni zakona &. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domahat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolotnej drazby bude
neplatnd len ta Sast draZby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.




2. Osoba, ktora podala na stde zalobu podfa bodu 1. pismena K tohito oznamen
o drazbe, je povinna oznamit prisiusnému okresnemu fradu zadatie stdneh
konania.
3. Uastnikom stidneho konania o neplatrnost drazby podfa bodu 1. pismena K toh
ozndmenia o drazbe, st navrhovatel draZby, draZobnik, vydraZitel, predcha’dzajﬁc;
viastnlk a dotknuta osoba podia bodu 2. pismena K tohto oznamenia o drazbe. 4
4. Ak sid urei drazbu za neplatnt, Uginky prikiepu zanikaj ku diiu priklepu. i
5. Neplatnost draZby nie je moZné vyslovit z dévodu oneskoreného zatatia drazby.:
ak bolo priginou oneskoreného zaatia draZby konanie ingj draZby tym istym;
drazobnikom na tom Istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu draZby, ako’
aj osoba, ktord mé k predmetu drazby iné ako viastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

T T

L.
Meno a priezvisko notara: JUDr. Rastfislav Demeter
Sidlo: . Tkatska 6507/2, 080 01 PreSov

Za draZobnika:

Zanavrhovatefa: & § - Ug/év
4541

N = I
V Bratisiave, dha  §- G - LD Ay V Brafislave, di
Petiatka: [ 1 HG o.q ZElinérska 6 PEEEatka:
PodpIS: ... 3 Podpis: C—’ ..... oz
Mgr. € Ing. Miroslav Chmelar
spino! Funkcia; vediici oddelenia Vymahanie firemnych

tveray, VUB, a.s.

Podpis: ......

Er. Marek';!e-zkab

Funkcia: vedtici oddsienta Vymahanie retailovyc
tiverov, VUB, a.s.




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
| (LEGALIZACIA)

Osvedgujem, Ze: Ing. Miroslav Chmelar, ddtum narodenia: -5, rodné éislo: , pobyt;

. i, Slovenska republika. ktorého(ej) totoZnost som zistil{a)
zékonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obEiansky preukaz, &islo: . _ . uznal(a) podpis na tejto
listine za vlastny. Poradové Cislo knihy osvedBenia pravosti podpisov: O 476522/2026.

/ ! o/ ///

BN

Bratislava diia 08.06.2026

T At e e

.

povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedCujem, Ze: Magr. Marek.uJakab, datom narodenia: _____ . rodné é&islo: - pobyt:
Slovenskd republika, ktorého(ej) totoZnost som zistil(a) z&konnym
spdsobom: doklad totoinosti ~ obéiansky preukasz, &islo: © 12, uznal(a) podpis na tejto listine za

vlastay. Poradové &islo knihy osvedEenia pravosti podpisov: O 476523/2026. ;
- ’

Bratislava diia 08.06.2026 o o _ m

————

1 58 (=203 4 - 7' L=
povereny notirom

Upezornenie;

Notar Iegaliziciou neosvedéuje pravdivost
skuto€nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadia)

e




