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JPU Cervenica pod osidlenim marginalizovanych skupin obyvatelstva

Zasady umiestnenia novych pozemkov pre projekt
jednoduchych pozemkovych tprav Cervenica v obvode na téely
vyrovnania

Zasady umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,ZUNP“) v obvode na ugely
vyrovnania projektu jednoduchych pozemkovych dprav v <&asti katastralneho dzemia
Cervenica pod osidlenim marginalizovanych skupin obyvatelstva (dalej len ,JPU Cervenica POS“) st
vypracované na zaklade ustanoveni § 8g a §11 zadkona 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravéch, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde
a pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorSich predpisov (dalej aj ,,zakon”).

I. Miestne podmienky

Cielom zésad umiestnenia novych pozemkov je stanovit jednoznaéné pravidld pre
vykondvanie zmien v usporiadani vlastnickych vztahov tak, aby boli vytvorené predpoklady pre
racionalne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v obvode jednoduchych
pozemkovych dprav pod osidlenim a v obvode na uéely vyrovnania v stlade s poZiadavkami
ochrany Zivotného prostredia a fvorby Gzemného systému ekologickej stability, funkciami
polnohospodarskej  krajiny a  prevddzkovo-ekonomickymi  hladiskami  moderného
pofnohospodarstva a lesného hospodarstva.

Obec Cervenica je obkolesena zo severu a z vychodu pasmom zalesnenych vrchov, ktoré patria
do geomorfologického celku Slanské vrchy. Vymera katastralneho tGzemia Cervenica je 1779,8684
ha.

Obvod jednoduchych pozemkovych Uprav tvori &ast katastrdlneho tGzemia Cervenica podla
platného rozhodnutia o povoleni jednoduchych pozemkovych uprav &islo OU-PO-PLO1-
2022/003860-083 zo diia 16.11.2022.

Obvod jednoduchych pozemkovych tprav je uréeny vychodne od centrdlnej &asti obce,
v zastavanom Uzemi Casti obce a &iastoCne je situovany aj mimo zastavaného lGzemia. Obvod
projektu pozemkovych tprav tvori samostatny obvod pozemkov pod osidlenim a samostatny
obvod pozemkov na dcely vyrovnania. Vymera pozemkov v obvodoch pod osidlenim je 4,8246ha
a vymera pozemkov v obvodoch na tiely vyrovnania je 3,2006ha.

Obvod na Gcely vyrovnania tvoria parcely E KN 169,170, 1201, 1202 a E KN 1227, ktoré poskytla
Slovenské republika. Tieto parcely s vyuZivané ako Ornd pédda TTP alebo ostatné plochy a
vyuZivaji ich spoloZnost AGROS-Cervenica s.ro. na polnohospodarske déely aséasti st
nevyuZivané na polnohospoddrske ucely. Parcela 1202 nie je vyuZivanad na polnohospodarske
Ucely. V3etky pozemky v obvode na dfely vyrovnania patria do chraneného vtaéieho Gzemia
Slanské vrchy - SKCHYUQ25.

Celkova vymera katastralneho Gzemia: 1779,868 ha
VVymera obvodu JPU na tGcely vyrovnania 3,2006 ha
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I1. Pouzité podklady

« Operat katastra nehnutelnosti (pisomné a grafické udaje),

« Viysledny operat obvodu pozemkovych UGprav,

« Schvalené Vieobecné zasady funkéného usporiadania tizemia pod osidlenim,

« Schvaleny navrh Registra pévodného stavu (dalej aj ,RPS”), aktualizovany k 08.10. 2025,

« Vyhodnotenie vyjadreni k sposobu vyrovnania,

« Prerokovanie navrhov a pofiadaviek v zmysle §11 ods. 18 zakona o pozemkovych tpravach,
« Zakon SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych tipravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
obvodnych pozemkovych tdradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spologenstvach v zneni
neskorsich predpisov.

« Usmernenie Ministerstva poddohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢:
5958/2023-3020, Z: 7010/2023 a Metodicky list & PPU — 5/2022 Doporudeny postup prac pri
spracovani, odovzdavani a kontrole dokumentacie projektu pozemkovych Gprav: Zasady
umiestnenia novych pozemkov.

III. Zasady vyplyvajuce zo zakona

1. Za pozemky podliehajlice pozemkovym tpravam patri viastnikom pozemkov vyrovnanie (§ 11
ods. 1 zakona).

2. Vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov sa poskytuje vyrovnanie v
pozemkoch na téely vyrovnania alebo v pozemkoch pod osidlenim alebo v peniazoch (& 8g
ods. 7 zakona).

3. Navyrovnanie v pozemkoch budi pouZité parcely E KN 169,170, 1201, 1202 a E KN 1227 vo
vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Slovenského pozemkového fondu. (§ 8g, ods. 9
zékona).

4. Za pozemky vo vlastnictve $tatu, ktoré prechadzaju do vlastnictva obce, nie je narok na
vyrovnanie (§ 8g, ods. 7 zdkona).

5. Nové pozemky sa vlastnikom poskytnu v rovnakej vymere, ako maji pévodné pozemky (§8 g,
ods. 11 zakona), pricom ustanovenia § 11 ods. 1 - 6 zékona sa v pripade konania povoleného
podla § 8g nepouziju.

6. Okresny trad moze na tcely pozemkovych tprav rozhodnutim podlfa § 14 ods. 5 zakona zriadit
alebo zrusit podielové spoluvlastnictvo k pozemku (§ 11, ods. 14 zdkona).

7. Pravidld podla § 11 ods. 1, 2 a 3 hovoriace o podmienkach vyrovnania v novych pozemkoch,
primeranosti novych a pévodnych pozemkov a pravidida § 11 ods. 4, 5 a 6 hovoriace o
percentudinom vygisleni primeranosti v hodnote a vymere novych a pdvodnych pozemkov sa
pre toto konanie pod osidleniami nepoutZiju. (§ 8g ods. 11 zakona).

8. Na pozemky v novom usporiadani sa mozu vztahovat obmedzenia, ktoré vyplyvaju z existencie
ochranného pasma prvkov technickej infrastruktdry (napr. elektrické vedenie). Obmedzenie
vyplyvajlice z osobitnych predpisov prebera na seba vlastnik nového pozemku (§ 11 ods. 22
zékona). K uvedenému plati napriklad zakon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu,
zékon & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, zakon
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich
predpisov, zakon &. 326/2005 Z. z. o lesoch, zakon €. C. 364/2004 Z. z. o vodach, zakon &
135/1961 Z. z. o pozemnych komunikécidch (cestny zakon), zékon NR SR ¢. 351/2011 Z. z. o
elektronickych komunikécidch, zdkon NR SR & 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona & 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych
odvetviach.

9. Okresny Grad mdZe na tcely pozemkovych Uprav rozhodnutim podfa § 14 ods. 5 zriadit alebo
zrusit iné vecné pravo k pozemku (§ 151a aZ 151n a § 602 Obcianskeho zékonnika.) Pri zriadeni
iného vecného prava okresny trad urti mieru zohfadnenia ujmy v rozdelovacom plane.
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10. Prerokovanie ndvrhu zdsad umiestnenia novych pozemkov podla § 11 ods. 23 zékona resp.
nasledné prerokovanie navrhu nového usporiadania pozemkov podla § 12 ods. 6 zakona bude
vykondvané s vlastnikmi zapisanymi na liste vlastnictva k datumu aktualizicie registra
pbévodného stavu. Pri zdsadach umiestnenia novych pozemkov je détum aktualizacie registra
p6vodného stavu 08.10.2025. To znamend, Ze prerokovanie a doruovanie ndvrhu zésad
umiestnenia novych pozemkov sa vykona len s vlastnikmi, ktori budd zapisani na liste
vlastnictva k tomuto datumu. Vlastnici, ktori budi zapisani na list vlastnictva po tomto
termine, budd zapracovani do registra povodného stavu v daldich etapach v rémci aktualizacie
registra pévodného stavu v etape rozdelovacieho planu a nemdiu namietat vysledky
doterajSieho konania, budi povinni reSpektovat v zmysle § 6 ods. 4 zédkona prerokované
zasady.

IV. Specialne zasady
Projektové bloky

1. Obvod na G&ely vyrovnania tvoria tri projektové bloky C, D a E (parcely E KN 169,170, 1201, 1202
a E KN 1227) v k.G. Cervenica s vymerou 3,2006 ha. Pozemky st vo vlastnictve &tatu Slovenska
republika a v sprave Slovenského pozemkového fondu (dalej SPF). Bloky €, D a E su tvorené
osemnastimi projekénymi celkami a to ¢. 21-38. Projekéné celky tvoria plochy vyuZivané na
polnohospodarske tcely, na obhospodarovanie, ostatné plochy, ekologicka zelefi na parcele 1202.
Pozemky na ucely vyrovnania budu vytvarané v projekénych celkoch €. 21-38. Zobrazenie obvodu

na G&ely vyrovnania a jeho roz€lenenie je znazornené v grafickej prilohe €. 2.
Spolotné a verejné zariadenia a opatrenia

2. V zmysle schvdlenych vieobecnych zdsad funkéného usporiadania Gzemia (VZFUU) neboli
navrhnuté v obvode na tcely vyrovnania Ziadne spoloéné zariadenia a opatrenia.

V. Iné zasady

Pravidla scelovania pozemkov a vlastnickych podielov k novym pozemkom

1. Nové pozemky budid prednostne navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucich parciel C KN &
546/1 a 546/3 pre projektovy blok C, C KN €. 743/2pre projektovy blok D a C KN &. 747/2 pre
projektovy blok E. V odévodnenych pripadoch je moiné zabezpeéit pristup na nové pozemky
formou tarchy — prdva prechodu a prejazdu.

2. Aksa vlastnikom pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov poskytuje vyrovnanie v pozemkoch
na Ulely vyrovnania, musi byt vymera nového pozemku najmenej 400m?2. V pripade vlastnika
s menou vymerou pozemkov ako 400m? za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie
v peniazoch bude potrebné pridruZenie takéhoto vlastnika s inym vlastnikom (alebo vlastnikmi)
taktieZ s vymerou men3ou ako 400m?” tak, aby bola dosiahnutd vymera nového pozemku
najmenej 400m? a urdi sa ich spoluvlastnicky podiel. Pridruzenie vlastnikov pozemkov s vymerou
mensou ako 400m? méze byt dosiahnuté ich vzadjomnou dohodou alebo losovanim za Géasti
Okresného tradu PreSov, Pozemkového a lesného odboru.

3. Vnevyhnutnych pripadoch je moiné v obvode na téely vyrovnania vytvorit novy pozemok aj
s men3ou vymerou ako je 400 m?, ak si to budu vyzadovat okolnosti a poziadavky viastnikov



Stranka4z5

pozemkov pri prerokovani ich ndvrhov a poZiadaviek podla §11 ods.18 zdkona, alebo pokial sa pri
prerokovani navrhu nového usporiadania pozemkov podfa § 12 ods. 6 zakona nevyjadri inak.

4. Nové pozemky budid navrhnuté podfa poZiadaviek viastnika alebo sprévcu, ak sa nebudd
vzdjomne vylucovat s poziadavkami iného viastnika alebo sprévcu tak, aby pdda bola déelne
a ekonomicky vyuZivana.

5. Ak pri umiestiiovani novych pozemkov ddjde k réznym nezhodam alebo ,sporom” medzi
vlastnikmi alebo pri potrebe individudineho rieSenia réznych situdcii, rozhodne o rieSeni
predstavenstvo ZdruZenia G&astnikov pozemkovych dprav v katastralnom Cervenica na svojom
zasadnuti za pritomnosti a dohladu Okresného tradu PreSov, pozemkového a lesného odboru
hlasovanim alebo Zrebom.

6. Pri uplatiiovani zasad umiestnenia novych pozemkov nie je moiné poZadovat neprimerané
pouZitie jednej zasady pri poruSeni druhej.

7. Navrh umiestnenia novych pozemkov bude prerokovany v zmysle §12 ods. 6 zakona s dotknutymi
vlastnikmi pozemkov, ktori sa na pozvanie spravneho orgdnu zllastnia prerokovania. Z
prerokovania sa vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik ani v ndhradnom termine rokovania nezucastni,
povazuje sa navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany.

8. Vlastnik podielu spoloénej nehnutelnosti, ktory je ¢lenom Urbdru - Pozemkového spologenstva
Urbaru Cervenica, okres Predov v obci Cervenica a poZiadal o vyrovnanie v pozemkoch na ucely
vyrovnania, alebo sa v lehote podla § 8g ods. 8 pisomne nevyjadril, bude umiestneny prednostne
do jednej, alebo viacerych parciel (EKN & 169, 170, 1201, 1227) s ostatnymi vlastnikmi
z urbérskej spolognosti, pokial sa nevyjadril inak podla § 11 ods. 18 zédkona alebo pokial sa pri
prerokovani navrhu nového usporiadania pozemkov podla § 12 ods. 6 zakona nevyjadri inak.

Postup schvalovania

1. VEetci viastnici maju rovnaké préva a povinnosti v konani o pozemkovych tGpravach.

2. Na tely postidenia platnosti zasad umiestnenia novych pozemkov sa vymera pozemkov pocita
len v samostatnom obvode pozemkov pod osidlenim (§ 8g ods. 15 zdkona), ostatné pripady
neupravené tymito zasadami sa budd spravovat ustanoveniami zékona SNR ¢. 330/1991 Zb. v
zneni neskorsich predpisov.

3. Okresny trad prerokuje s vlastnikom podfa §11 ods. 18 zékona navrhy a poZiadavky na uréenie
novych pozemkov, ktory sa na pozvanie zhotovitefa alebo spravneho organu zucastnia
prerokovania. Z prerokovania sa vyhotovi zapis. So Slovenskym pozemkovym fondom prerokuje
navrhy a po¥iadavky za nezistenych vlastnikov a za vlastnikov s nezistenym pobytom.

4. V pripade, 7e sa vlastnik ani v ndhradnom termine rokovania nezdcastni, povaZuje sa navrh
nového usporiadania pozemkov za prerokovany.

5. Navrh zésad umiestnenia novych pozemkov sa po dohodnuti s predstavenstvom zdruzenia
pozemkovych Uprav v zmysle § 11 ods. 23 zakona nasledne doruci vlastnikom so zndamym
pobytom do vlastnych rak.

6. Navrh zasad okresny trad zverejni verejnou vyhlaskou na 15 dni a doruci znamym vlastnikom
pozemkov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, do vlastnych rak.

7. Za suhlas sa povajuje aj to, ak vlastnik nepoda nadmietku alebo namietka je
neopodstatnena. Neopodstatnend namietka je najmd td, ktora nesuvisi so zasadami
umiestnenia novych pozemkov. Pisomné namietky je mozné podat okresnému dradu v lehote
do 15 dni odo diia doruéenia navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov.

8. Podla § 11 ods. 23 zakona v spojeni s § 8g ods. 15 zakona : Zasady umiestnenia novych
pozemkov st platné, ak s nimi suhlasia Gcastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny
vymery pozemkov v obvode pod osidlenim.
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Priloha €. 1 — Grafickd ¢ast zasad umiestnenia novych pozemkov o obvode pod osidlenim
a v obvode na tcely vyrovnania.

V PreSove, diia 08.10.2025

Za Okresny Urad PreSov, pozemkovy a lesny odbor:
Ing. Matus Kostrab , veduci projektu

Za zhotovitela: Ing. Gergely Szabo, EuroGeo-CADaster s.r.o.

Za predstavenstvo zdruZenia tcastnikov JPU Cervenica POS
Marian Zeleriak, predseda predstavenstva
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JPU Cervenica POS pod osidlenim marginalizovanych skupin obyvatelstva

Zasady umiestnenia novych pozemkov pre projekt jednoduchych
pozemkovych Gprav Cervenica POS v obvode pod osidlenim

Zasady umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,ZUNP“) v obvode pod osidlenim projektu
jednoduchych pozemkovych tprav v &asti katastrdlneho Gzemia Cervenica pod osidlenim
marginalizovanych skupin obyvatelstva (dalej len ,JPU Cervenica POS*) sti vypracované na zaklade
ustanoveni § 8g a §11 zakona 330/1991 Zb. o pozemkovych dpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spologenstvach v zneni
neskorsich predpisov (dalej aj ,,zakon”).

I. Miestne podmienky

Ciefom zdsad umiestnenia novych pozemkov je stanovit jednoznaéné pravidld pre
vykondvanie zmien v usporiadani vlastnickych vztahov tak, aby boli vytvorené predpoklady pre
racionalne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v obvode jednoduchych
pozemkovych dprav pod osidlenim a v obvode na déely vyrovnania v stlade s poziadavkami
ochrany Zivotného prostredia a tvorby Gzemného systému ekologickej stability, funkciami
polnohospoddrskej  krajiny a  prevadzkovo-ekonomickymi  hladiskami  moderného
polnohospodarstva a lesného hospodarstva.

Obec Cervenica je situovana v juhovychodnej casti okresu PreSov a v juZnej &asti
PreSovského kraja. Obec Cervenica je obkolesend zo severu a z vychodu pasmom zalesnenych
vrchov, ktoré patria do geomorfologického celku Slanské vrchy. Vymera katastralneho tzemia
Cervenica je 1779,8684 ha. Obvod jednoduchych pozemkovych (prav tvori ¢ast katastralneho
dzemia Cervenica podla platného rozhodnutia o poveoleni jednoduchych pozemkovych tprav &islo
OU-PO-PLO1-2022/003860-083 zo diia 16.11.2022. Obvod jednoduchych pozemkovych tprav je
urfeny vychodne od centrélnej Casti obce, v zastavanom dGzemi Casti obce a Eiastoéne je situovany
aj mimo zastavaného Gzemia. Obvod projektu pozemkovych dprav tvori samostatny obvod
pozemkov pod osidlenim a samostatny obvod pozemkov na G&ely vyrovnania. Vymera pozemkov
v obvodoch pod osidlenim je 4,8247ha a vymera pozemkov v obvodoch na G&ely vyrovnania je
3,2006 ha.

Vyznalna Cast Gzemia pod osidlenim tvoria druhy pozemkov zastavané plochy a nadvoria a
ostatné plochy. Zastavba rodinnych domov je koncentrovana v obvode Bocvanka- Spodnd ulica na
severnej strane aj na juZnej strane miestnej komunikdcie. Miestna komunikacia je spevnena
asfaltovym pokrytom resp. len vysypanad Strkom so zhutnenym podkladom. Dvory st uZivané ako
samostatné a st oplotené. V obvode Bocvanka-Bytovky sa nachadzaju len bytové domy ktoré su
spristupnené spevnenymi komunikaciami.

Celkova vymera katastralneho tzemia: 1779,868 ha
Vlymera obvodu JPU po osidlenim: 4,8247 ha
Pocet parciel registra C v obvode JPU: 21

Pocet parciel registra E v obvode JPU: 21
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IL. Pouzité podklady

« Operat katastra nehnutelnosti (pisomné a grafické Gdaje),

« Vysledny operat obvodu pozemkovych tGprav,

« Schvalené Vieobecné zasady funkéného usporiadania tizemia pod osidlenim,

. Schvéleny Registra pdvodného stavu (dalej aj ,RPS“), aktualizovany k 08. 10. 2025

« Vyhadnotenie vyjadreni k spdsobu vyrovnania,

« Prerokovanie navrhov a poziadaviek v zmysle §11 ods. 18 zdkona o pozemkovych Upravach,
« Zakon SNR & 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
obvodnych pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach v znenf
neskorsich predpisov.

« Usmernenie Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢:
5958/2023-3020, Z: 7010/2023 a Metodicky list & PPU — 5/2022 Doporuceny postup prdc pri
spracovani, odovzdavani a kontrole dokumentécie projektu pozemkovych dprav: Zasady
umiestnenia novych pozemkov.

111. Zasady vyplyvajuce zo zakona

1.

Za pozemky podliehajlice pozemkovym dpravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie (§ 11
ods. 1 zakona).

Vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov sa poskytuje vyrovnanie v
pozemkoch na G&ely vyrovnania alebo v pozemkoch pod osidlenim alebo v peniazoch JPU (§ 8g
ods. 7 zdkona).

Na vyrovnanie v pozemkoch na G&ely vyrovnania budi pouZité parcely E KN 169, 170, 1201,
1202 a E KN 1227 vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave Slovenského pozemkového
fondu. (§8g, ods. 9 zakona).

Za pozemky vo vlastnictve 3tatu, ktoré prechddzaji do vlastnictva obce, nie je narok na
vyrovnanie (§ 8g, ods. 7 zékona).

Nové pozemky sa vlastnikom poskytnd v rovnakej vymere, ako maju pbvodné pozemky (88 g,
ods. 11 zakona), pricom ustanovenia § 11 ods. 1 - 6 zakona sa v pripade konania povoleného
podla § 8g nepouiiju.

Pozemky pod osidlenim, za ktoré vlastnici dostanu vyrovnanie v peniazoch av pozemkoch na
ucely vyrovnania, prejdd do vlastnictva obce (§8g, ods. 12 zékona).

Okresny trad méze na Gcely pozemkovych Gprav zriadit alebo zrusit v novych pozemkoch pod
osidlenim a pozemkoch na Ggely vyrovnania podielové spoluvlastnictvo k pozemku
rozhodnutim podla § 14 ods. 5 zdkona (§ 11, ods. 14 zdkona).

Na pozemky v novom usporiadani sa vztahuji obmedzenia, ktoré vyplyvaju z existencie
ochranného pasma prvkov technickej infrastruktiry (napr. elektrické vedenie).

Obmedzenie vyplyvajiice z osobitnych predpisov preberad na seba vlastnik nového pozemku
(§ 11 ods. 22 zakona). K uvedenému plati napriklad zdkon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu, zékon ¢ 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov, zakon 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, zakon & 326/2005 Z. z. o lesoch, zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach,
24kon &. 135/1961 Z. z. o pozemnych komunikécidch (cestny zakon), zdkon NR SR €. 351/2011
Z. z. o elektronickych komunikaciach, zakon NR SR ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplineni zékona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych
odvetviach.

Obec nesmie pozemok pod osidlenim scudzit ani zataZit okrem prevodu alebo najmu pozemku
pod obydlim alebo prifahlého pozemku do vlastnictva obyvatelovi tohto obydlia; toto
obmedzenie sa vyznadi v katastri nehnutefnosti na zéklade rozhodnutia o schvéleni vykonania
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projektu pozemkovych dprav. Na ucel prevodu pozemku pod obydlim obec potvrdi, ¢ ide o
obyvatela obydlia (§8g, ods. 12 zdkona).

Obyvatel obydlia nesmie po dobu desiatich rokov odo dfia nadobudnutia vlastnickeho prava
podia odseku 12 previest pozemok pod obydlim alebo prifahly pozemok na tretiu osobu
s vynimkou blizkej osoby podla § 116 Obcianskeho zdkonnika alebo pribuznej osoby podla §
117 Obcianskeho zékonnika (§8g, ods. 14 zdkona).

Obec neprevedie vlastnictvo k pozemku pod obydlim alebo prifahlému pozemku obyvatelovi
obydlia, vo&i ktorému je vedené exekucné konanie podla osobitného predpisu (§8g, ods. 13
zakona).

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Gpravéch, nemdie
namietat vysledky doterajSieho konania (§ 6 ods. 4 zakona).

Vyrovnanie v peniazoch poskytuje obec. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona v zmysle § 8g ods.
10 zakona medzi obcou a vlastnikom pozemku pod osidlenim v lehote uréenej v rozhodnuti o
schvaleni vykonania projektu pozemkovych Gprav (§14, ods. 5 zédkona).

Okresny urad moéze na ucely pozemkovych tprav rozhodnutim podla § 14 ods. 5 zriadit alebo
zrusit iné vecné pravo k pozemku (§ 151a a7 151n a § 602 Obéianskeho zakonnika.) Pri zriadeni
iného vecného prava okresny trad uréi mieru zohfadnenia ujmy v rozdefovacom pléane.
Prerokovanie ndvrhu zasad umiestnenia novych pozemkov podla § 11 ods. 23 zékona resp.
nasledné prerokovanie navrhu nového usporiadania pozemkov podla § 12 ods. 6 zékona bude
vykonavané s vlastnikmi zapisanymi na liste vlastnictva k datumu aktualizicie registra
pbvodného stavu. Pri zdsadach umiestnenia novych pozemkov je ddtum aktualizcie registra
povodného stavu 08.10.2025. To znamend, Ze prerokovanie a dorufovanie navrhu zasad
umiestnenia novych pozemkov sa vykond len s viastnikmi, ktori budd zapisani na liste
vlastnictva k tomuto ddtumu. Vlastnici, ktori budi zapisani na list vlastnictva po tomto
termine, budu zapracovani do registra povodného stavu v dal$ich etapéch v ramci aktualizacie
registra pdvodného stavu v etape rozdelovacieho planu a nem6iu namietat vysledky
doterajdieho konania, budi povinni re§pektovat v zmysle § 6 ods. 4 zdkona prerokované
zasady.

IV. Specidlne zisady

Projektové bloky

Cely obvod pod osidlenim tvoria dva projektové bloky A aB o vymere 4,8246 ha, ktoré sa
skladaji z dvadsiatich projekénych celkov oznagenych ako ¢&. 1-20. Jednotlivé projekéné celky
tvoria zastavané plochy a nédvoria, plochy uréené na vystavbu, existujlce cesty, ostatné plochy
a vodna plochu. Ich zobrazenie je znazornené v grafickej prilohe &. 1.

Spoloéné a verejné zariadenia a opatrenia

2.V zmysle schvélenych vieobecnych zésad funkéného usporiadania Gizemia (VZFUU) neboli
navrhnuté Ziadne spolo¢né zariadenia a opatrenia v obvode pod osidlenim.

3. V obvode pod osidlenim boli navrhnuté verejné zariadenia a opatrenia komunikaéného
charakteru (miestne komunikacie) vo vymere 4974m?a $portovo-rekreatného charakteru vo
vymere 522m? Vlastnictvo k verejnym zariadeniam, podla § 8g ods. 12 zakona nadobudne do
vlastnictva rozhodnutim OU Pre$ov PLO obec Cervenica.
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V. Iné zasady

2.

10.

11.

Pravidld scelovania pozemkov a vlastnickych podielov k novym pozemkom

Nové pozemky budi prednostne navrhnuté tak, aby boli pristupné z verejnej komunikacie
alebo verejne dostupného priestranstva. V oddvodnenych pripadoch je moiné zabezpetit
pristup na nové pozemky formou tarchy — prava prechodu a prejazdu.
V odévodnenych pripadoch je mozné v obvode pod osidlenim vytvorit novy pozemok aj s
mengou vymerou ako je 400 m2 , ak si to budu vyZadovat okolnosti alebo poZiadavky vlastnikov
pozemkov pri prerokovani ich névrhov a poZiadaviek podla §11 ods.18 zékona alebo § 12 ods.
6 zikona. Pozemok moéze maf mensiu vymeru ako 400 m2 , ak ide o pozemky urené na
spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvdraju samostatné
susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je moiné vytvorit’ vacsi
pozemok z dévodu &lenitosti terénu, alebo ak ide o pozemkové lipravy vykondvané z dévodov
podla § 2 ods. 1 pism. h) az k). (§ 11 ods. 15 zdkona).

Nové pozemky vytvorené pod osidlenim méZu mat vymeru ini ako je vedena na liste
vlastnictva z dévodu nestiladu evidovanej vymery svymerou ziskanou meranim- graficka
vymera.

Pri poskytnuti nového pozemku pod osidlenim je potrebné zosuladit vymeru nového pozemku
s existujicimi hranicami v skutkovom stave (plot, mdr a pod.) tak, Ze plocha - vymera pod
obydlim bude vyplnend vymerou vlastnika pozemku pod osidlenim adoplnena do
spoluvlastnictva s vymerou pribuznej osoby alebo blizkej osoby, ktora viastni pozemok pod
osidlenim avyjadrila sa, Ze chce pozemok pod osidlenim, ale obydlie nevlastni.
V nevyhnutnom pripade sa doplni do spoluvlastnictva obec.

Ak pri umiestiiovani novych pozemkov ddjde k réznym nezhoddm alebo ,sporom” medzi
viastnikmi alebo pri potrebe individudlneho riedenia réznych situécii, rozhodne o rieeni
predstavenstvo ZdruZenia ulastnikov jednoduchych pozemkovych Gprav pod osidlenim
v katastralnom tzemi Cervenica na svojom zasadnuti za pritomnosti a dohladu Okresného
tUradu Predov, pozemkového a lesného odboru hlasovanim alebo Zrebom.

Nové pozemky pod osidlenim budd umiestnené tak, Ze vymera vlastnika v obvode pod
osidlenim sa v prvom rade umiestni pod obydlie, v ktorom byva vlastnik alebo blizka osoba
vlastnika alebo pribuzna osoba vlastnika. Pripadna zvySna vymera vlastnika sa umiestni
v najblizSom okoli obydlia - plocha prisltichajtca k obydliu.

V pripade, Ze vlastnik stavby nevlastni pozemok pod obydlim, ale vlastni pozemok v inej Casti
obvodu JPU pod osidlenim, tak mu prednostne bude prideleny novy pozemok pod jeho
obydlie.

Umiestnenim nového pozemku pod stavbu, ktorej viastnik podia katastra je zaroveri aj
vlastnikom pozemku a prifahlého pozemku sa rozumie iba spresnenie v dosledku nového
merania nie zmena vlastnictva.
Umiestfiovanie novych pozemkov pod stavby, ktorym by doSlo kzmene doterajSieho
vlastnictva pozemku je mozné v odévodnenych pripadoch ,ak sa tym prispeje k zosuladeniu
vlastnictva stavby a pozemku pod stavbou, aviak na presdvany podiel nesmie viaznut tarcha,
ktora by neprimerane ovplyvnila ostatnych viastnikov v novom stave.

V pripade, 7e pod stavbou sa nachddza pozemok vlastnika, ktory nie je vlastnikom obydlia,
vlastnikom pozemku sa stane obec, resp. vlastnik obydlia ak ma vymeru v obvode pod
osidlenim.

V pripade, Ze na pozemku vlastnika v obvode pod osidlenim sa nenachadza obydiie a vlastnik
pozemku nevlastni Ziadne obydlie v obvode JPU pod osidlenim a zéroven si chce vlastnik
pozemok ponechat v obvode pod osidlenim, nie je moZné umiestnit novy pozemok pod Ziadne
existujice a navrhované verejné a spolo¢né zariadenie.
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Vecné bremena a zédloiné prava bénk a exekitorov inych subjektov v obvode projektu
pozemkovych dprav budi prevedené na novo vytvorené parcely a zapisané v katastri
nehnutelnosti.

Pri uplatfiovani zasad umiestnenia novych pozemkov nie je moZné poZadovat neprimerané
pouZitie jednej zasady pri poruseni druhej.

Navrh umiestnenia novych pozemkov bude prerokovany v zmysle §12 ods. 6 zakona s
dotknutymi vlastnikmi pozemkov, ktori sa na pozvanie spriavneho orgénu ziastnia
prerokovania. Z prerokovania sa vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik ani v nahradnom termine
rokovania nezd¢astni, povazuje sa navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany.

Postup schval'ovania

VSetci vlastnici maju rovnaké prava a povinnosti v konani o pozemkovych Gpravéch.

Na Gcely postdenia platnosti zasad umiestnenia novych pozemkov sa vymera pozemkov pocita
len v samostatnom obvode pozemkov pod osidlenim (§ 8g ods. 15 zakona), ostatné pripady
neupravené tymito zasadami sa budu spravovat ustanoveniami zdkona SNR €. 330/1991 zZb. v
zneni neskorsich predpisov.

. Okresny Urad prerokuje s vlastnikom podla §11 ods. 18 zdkona navrhy a poZiadavky na uréenie

novych pozemkov, kiory sa na pozvanie zhotovitela alebo spravneho orgénu zucéastnia
prerokovania. Z prerokovania sa vyhotovi zapis. So Slovenskym pozemkovym fondom prerokuje
ndvrhy a poZiadavky za nezistenych vlastnikov a za vlastnikov s nezistenym pobytom,

V pripade, Ze sa viastnik ani v nahradnom termine rokovania nezt&astni, povaiuje sa navrh
nového usporiadania pozemkov za prerokovany.

. Navrh zdsad umiestnenia novych pozemkov sa po dohodnuti s predstavenstvom zdruZenia

pozemkovych tprav v zmysle § 11 ods. 23 zdkona nasledne doruéi viastnikom so zndmym
pobytom do vlastnych rak.

Navrh zasad okresny drad zverejni verejnou vyhlaSkou na 15 dni a dorué&i zndmym vlastnikom
pozemkov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, do vlastnych rik.

. Za sUhlas sa povaiuje aj to, ak vlastnik nepodd ndmietku alebo némietka je

neopodstatnend. Neopodstatnend namietka je najma td, ktora nestvisi so zdsadami
umiestnenia novych pozemkov. Pisomné namietky je moZné podat okresnému dradu v lehote
do 15 dni odo dita dorucenia navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov.

. Podia & 11 ods. 23 zédkona v spojeni s § 8g ods. 15 zdkona : Zasady umiestnenia novych

pozemkov su platné, ak s nimi suhlasia déastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny
vymery pozemkov v obvode pod osidlenim.

Priloha €. 1 — Grafickd ¢ast zasad umiestnenia novych pozemkov o obvode pod osidlenim
a v obvode na ucely vyrovnania.

V PreSove, dita 08.10.2025

Za Okresny urad Predov, pozemkovy a lesny odbor:
Ing. Matus Kostrab, veduci projektu

Za zhotovitela: Ing. Gergely Szabo, EuroGeo-CADaster s.r.o.
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Za predstavenstvo zdruZenia Ucastnikov JPU Cervenica POS
Marian Zelenak, predseda predstavenstva
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OKRESNY URAD PRESOV

POZEMKOVY A LESNY ODBOR

Pozemkové oddelenie
Masarykova 10, 080 01 PreSov

Cislo: OU-PO-PLO1-2026/000888-609 V PreSove 15. 06. 2026

Verejna vyhlaska
Oznamenie platnosti zasad umiestnenia novych pozemkov
v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav pod osidlenim
v katastralnom vizemi Cervenica

Okresny urad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 PreSov (d’alej
aj ,,spravny organ‘) ako prislusny spravny organ na konanie podla § 5 ods. 4 zdkona SNR ¢.
330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach, v zneni neskorsich predpisov
(dalej aj ,,zakon*) v konani jednoduchych pozemkovych tiprav (d’alej aj ,,JPU*) vykonavanych
z dovodu podrla § 2 ods. 1 pism. j) zdkona na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k
pozemkom, ktoré sa nachadzajii pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva v
katastralnom uzemi Cervenica, podla § 11 ods. 23 zikona

oznamuje platnost a platné znenie
zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej aj ,,ZUNP*) v obvode pozemkov pod osidlenim
Bocvanka a obvode pozemkov na tcely vyrovnania (zloZeného zo samostatnych parciel E-KN ¢.
169, 170, 1201, 1202, 1227 v lokalitich Lamanec, (Sivy) a Horka) v katastrAlnom uzemi
Cervenica, ktoré tvoria suéast’ tohto oznamenia.

Zasady umiestnenia novych pozemkov st stpisom pravidiel na zéklade ktorych, a v sulade
s ktorymi buda navrhované a umiestiiované nové pozemky v rozdelovacom plane vo forme
umiestiiovacieho a vytyCovacieho planu, maju pisomnu a graficka Cast’. Zasady umiestnenia
novych pozemkov su osobitne vypracované pre obvod pozemkov pod osidlenim a obvod
pozemkov na uéely vyrovnania v katastrdlnom uzemi Cervenica.

Podl'a § 11 ods. 23 zakona z&sady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi suhlasia
ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov v obvode projektu pozemkovych
Uprav. Navrh zasad okresny Urad zverejni verejnou vyhlaskou na 15 dni a doruc¢i zndmym vlastnikom
pozemkov alebo porastov v registri porastov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, do
vlastnych rik. Za suhlas s navrhom zasad sa povazuje aj to, ak vlastnik nepodd ndmietku alebo
namietka je neopodstatnend. Okresny Urad ozndmi platnost’ zdsad a platné znenie zasad verejnou
vyhlaskou na obvyklom mieste v obci; platné zdsady doruci zdruzeniu tcastnikov do 15 dni odo dna
ich platnosti. Podl'a § 8g ods. 15 zakona na ucely posudenia platnosti zasad umiestnenia novych
pozemkov sa vymera pozemkov pocita len v samostatnom obvode pozemkov pod osidlenim.

Spravny organ po zhodnoteni vysledkov pripravneho konania zacatého na zaklade podanej Ziadosti
obce Cervenica o povolenie JPU zo dia 30. 06. 2021 rozhodnutim & OU-PO-PLOI-
2022/003860-083 zo diia 16. 11. 2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 16. 12. 2022 povolil
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pozemkové upravy podl'a dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. j) zdkona teda, ze je to potrebné na
usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktor¢ sa nachadzaji pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatel'stva (d’alej len ,osidlenie”) formou jednoduchych
pozemkovych uprav so zjednoduSenou dokumentéciou. Prilohou rozhodnutia o povoleni ¢. OU-
PO-PLO1-2022/003860-083 je mapovy podklad so zobrazenim hranice obvodu projektu
pozemkovych tprav a to obvodu pozemkov pod osidlenim Bocvanka a obvodu pozemkov na
ucely vyrovnania (zlozeného zo samostatnych parciel E-KN ¢. 169, 170, 1201, 1202, 1227 v
lokalitach Lamanec (Sivy) a Horka v kat. uzemi Cervenica).

Spravny organ po schvaleni dokumentacii ivodnych podkladov (vSeobecné zésady funkéného
usporiadania Gzemia, register povodného stavu), ndsledne v sucinnosti so zhotovitel'om projektu
EuroGeo - CADaster s.r.0., Czambelova 2, 040 01 KosSice zastipena osobou opravnenou na
projektovanie pozemkovych tprav Ing. Gergelym Szabom (d’alej len ,,zhotovitel*) spolupracovali
na dokumentacii projektu jednoduchych pozemkovych uprav, ktorej jednou z Casti su ZUNP.

Podkladmi na spracovanie navrhu ZUNP okrem uvodnych podkladov bolo vyhodnotenie
vyjadreni vlastnikov na vyzvu k spdsobu vyrovnania podla § 8g ods. 8 zdkona, prerokovanie
navrhov a poziadaviek vlastnikov na ur¢enie novych pozemkov podla § 11 ods. 18 zdkona
uskuto¢nené formou dotaznikov v rdmci vyjadrovania sa vlastnikov k spdsobu vyrovnania a tiez
prerokovanie navrhu ZUNP s predstavenstvom zdruzenia ucastnikov jednoduchych
pozemkovych tprav v katastralnom tuzemi Cervenica podl'a § 11 ods. 23 zakona diia 08. 10. 2025.

Névrh ZUNP (v rozsahu pisomna a graficka Cast’ navrhu) v obvode pozemkov pod osidlenim
a obvode pozemkov na tcely vyrovnania bol zverejneny podl'a § 11 ods. 23 zdkona verejnou
vyhlaskou ¢. OU-PO-PLO1-2026/000888-583 zo dnia 09. 01. 2026 na tradnej tabuli spravneho
organu od 09. 01. 2026 do 28. 01. 2026, dilom dorucenia bol 15. deii tejto doby, jeho webovom
sidle a na centralnej tradnej elektronickej tabuli od 09. 01. 2026 po dobu 15 dni. Navrh zasad
umiestnenia novych pozemkov bol taktieZ zverejneny v obci Cervenica na tiradnej tabuli od 09.
01. 2026 do 29. 01. 2026 a elektronickej uradnej tabuli obce. Zaroven bol navrh ZUNP
dorucovany znamym vlastnikom do vlastnym ruak.

Dorucovanie navrhu ZUNP bolo vykondvané so vSetkymi vlastnikmi (teda aj s tymi, ktori
poziadali o vyrovnanie v peniazoch) prostrednictvom centrdlneho uradného dorucovania,
poStou alebo osobne podl'a zoznamu vlastnikov aktualizovaného registra povodného stavu,
ktory zohl'adiiuje platny stav evidencie katastra nehnutel'nosti k 08. 10. 2025. To znamena, Ze
doruCovanie navrhu zdsad umiestnenia novych pozemkov sa vykonalo s vlastnikmi resp.
zastupcami, ktori boli zapisani na liste vlastnictva k tomuto datumu. Postupné doruc¢ovanie
navrhu ZUNP bolo od 23. 01. 2026 do 01. 04. 2026. Posledna lehota na podanie namietok
uplynula ucastnikovi 16. 04. 2026 do ktorej spravny organ neprijal Ziadne namietky, iba ziadost’
o vyjadrenie vlastnicky zo dia 02. 02. 2026 v ktorej sa vlastnicka vyjadrila k ndvrhu ZUNP,
resp. ku konaniu, pretoze vlastni¢kou sa stala po etape registra pdvodného stavu. Na tento list
spravny orgdn uznal za potrebné vlastnicke podat’ vyrozumenie listom ¢. OU-PO-PLOI-
2026/000888-600 zo dna 23. 02. 2026.

Utastnici boli vo verejnej vyhlaske k navrhu ZUNP a doru¢ovanom sprievodnom liste &. OU-PO-
PLO1-2026/000888-585, 588, 589, 596, 601, 603 pouceny, ze proti navrhu zasad umiestnenia
novych pozemkov mézu Okresnému uradu PreSov, Pozemkovému a lesnému odboru, Masarykova
10, podat’ pisomné ndmietky v lehote do 15 dni odo dia dorucenia navrhu ZUNP. V Case
dorucovania ndvrhu ZUNP vlastnikom sa vyskytli pripady nedorucenia zasielok, ktoré narusili
plynulejsi priebeh konania (aviza o nedoruceni, zomreli vlastnici a ¢innosti s tym stvisiace).



OU-PO-PLO1-2026/000888-609

Spravny organ vyhodnotil sthlas ucastnikov s navrthom ZUNP a z vyhodnotenia spisal zapisnicu €.
OU-PO-PLO1-2026/000888-607 zo dia 19. 05. 2026, pri¢om pre posudenie platnosti navrhu zasad
umiestnenia novych pozemkov sa vymera pozemkov pocitala len v samostatnom obvode pozemkov
pod osidlenim o vymere 4,8248 ha.

KedZe spravny organ neobdrzal ziadnu namietku k ndvrhu ZUNP konstatuje, ze s navrhom
ZUNP suhlasili vSetci dotknuti ucastnici konania, ktori vlastnia v samostatnom obvode
pozemkov pod osidlenim 4,8248 ha, teda 100 % vymery pozemkov a preto zasady umiestenia
novych pozemkov v tomto konani st platné, pretoZe bola splnena podmienka podPla § 11 ods.
23 zakona v nadviznosti na § 8g ods. 15 zakona, ze s nimi sthlasia ucastnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov v samostatnom obvode pozemkov pod osidlenim.

Platnost’ a platné znenie ZUNP sa podla § 11 ods. 23 zdkona oznami verejnou vyhlaSkou na
obvyklom mieste v obci. V zmysle uvedeného sa ozndmenie platnosti a platného znenia ZUNP
oznami verejnou vyhlaskou vyvesenou na obvyklom mieste v obci Cervenica na jej tiradnej tabuli
a webovom sidle obce na dobu 15 dni.

V spojeni s § 26 ods. 2 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) dorucenie
verejnou vyhlaSkou sa vykona tak, ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli
spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia. Spravny organ zverejiluje
pisomnost’ sicasne na svojom webovom sidle, ak ho mé zriadené a ak je to vhodné aj inym
sposobom v mieste obvyklym (na centralnej tiradnej elektronickej tabuli - CUET), najmé v miestnej
tlaci, rozhlase alebo na docasnej iradnej tabuli spravneho orgdnu na mieste, ktorého sa konanie
tyka. Platné zasady spravny organ doruci zdruzeniu tcastnikov do 15 dni odo dia ich platnosti.

JUDr. Eva Oravcova
veduca odboru
Prilohy:
Platné zasady umiestnenia novych pozemkov - pisomna a graficka ¢ast’ ZUNP v obvode pozemkov
pod osidlenim a obvode pozemkov na téely vyrovnania v katastralnom tizemi Cervenica.

Dorucuje sa:

1. Okresny urad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor Masarykova 10, 080 01 PreSov, (za
ucelom dorucenia Ucastnikom konania vyvesenim verejnou vyhlaskou na uradnej tabuli
a na webovom sidle www.minv.sk)

2. Obec Cervenica, Cervenica 41, 082 07 Cervenica, okres Pre§ov (za ucelom zverejnenia
ucastnikom konania na uradnej tabuli a na webovom sidle obce)

3. Narodnd agentira pre sietové a elektronické sluzby, Kollarova 8, 917 02 Trnava (za
ucelom zverejnenia na centralnej iradnej elektronickej tabuli - CUET)

Potvrdenie o spdsobe a Case zverejnenia tejto pisomnosti:
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