Priloha ¢. 1
Zavazna ¢ast’ uzemného planu obce Lubotin.

1. Zavazné regulativy uzemného rozvoja.

1.2 Poziadavky na spracovanie uUzemnych planov zény, alebo urbanistickych
étl’ldii.

plan nedefmule uzemia pre ktore je potrebne obstarat’ uzemny pIan zony

1.3 V oblasti funkéného élenenia Uzemia a spésobu zastavby.
Jednotlivé priestory obce su regulované podla pripustnosti jednotlivych funkcii
a identifikovatelné v grafickej ¢asti Gzemného planu vykresy ¢.4 a 9:

1.3.1 Funkéna plocha pre rodinné domy RD
a) uzemie-slazi:Zakladna funkcia:
e pre—byvanie formou rodinnych domov s prislichajicimi nevyhnutnymi zariadeniami
(napr.: garaze, hospodarske stavby).

b) nra-tzemijepripustné-umiesthovat: Pripustna funkcia:

o rekreacné objekty chat a chalup,

. doplnkova funkc:a k hlavnej stavbe komercné sluzby, socidlnu a zdravotnu
starostlivost’ a drobnu vyrobu hygienicky vhodnu do obytnej zény,
e verejné a technické vybavenie,
c) na-uzemije-zakazané-umiesthiovat: Nepripustna funkcia:
o plochy zakladnej, vysSSej a rekreaCnej vybavenosti, priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby, skladového hospodarstva a Sportovej vybavenosti a zariadeni.

e Maximalna vyska zastavby vo funkcénej ploche pre rodinné domy je stanovena na
dve nadzemné podlazia plus podkrovie.

1.3.2 Funkéna plocha pre rodinné domy s odliSnym sStandardom
(socialne byvanie) RO
a) tzemie-stuzi-Zakladna funkcia:
e pre—byvanie formou rodinnych domov s odliSnym S&tandardom (socialne byvanie)
s prisluchajucimi nevyhnutnymi zariadeniami (napr.: garaze, hospodarske stavby).
b) na-tzemije-pripustné-umiestrovat: Pripustna funkcia:
e rodinné domy,
e bytové domy s odliSnym Standardom (socialne byvanie), s max vySkou zastavby
2n.p.+podkrovie

. doplnkova funkc:a k hlavnej stavbe komeréné sluzby, socialnu a zdravotnu
starostlivost’ a drobnu vyrobu hygienicky vhodnu do obytnej zény,
e verejné a technické vybavenie
C) na-uzemije-zakazané-umiestiovat: Nepripustna funkcia:
o plochy zakladnej, vy3Sej a rekreaCnej vybavenosti, priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby, skladového hospodarstva a Sportovej vybavenosti a zariadeni.



1.3.3 Funkéna plocha pre bytové domy BD
a) uzemie-slazi: Zakladna funkcia:
pre byvanie formou bytovych domov s prislichajucimi nevyhnutnymi zariadeniami.

b) ra-tzemijepripustné-umiesthovat: Pripustna funkcia:

e verejné a technické vybavenie,

zakladna obcianska vybavenost,

c) na-tzemijezakazané-umiestihovat: Nepripustna funkcia::
plochy zakladnej, vySSej arekreaCnej vybavenosti, priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby, skladového hospodarstva a Sportovej vybavenosti a rodinné domy.

1.3.4 Funkéna plocha obéianskej vybavenosti ov

a) uzemie-slazi: Zakladna funkcia:
pre stavby zakladnej a vys$Sej obCianskej vybavenosti;

b) nra-tzemijepripustné-umiesthovat: Pripustna funkcia:
zariadenia pre maloobchod, sluzby, Zivhostenské aktivity nerusivého charakteru pre
obytnu funkciu,
verejné a technické vybavenie,
rekreaCnu vybavenost — penzidn,
plochy ihrisk,
plochy zelene.

c) na-tzemije-zakazané-umiestiovat: Nepripustna funkcia:

plochy byvania, priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladového hospodarstva.

1.3.5 Funkéna plocha rekreaénej a Sportovej vybavenosti RS
a) uzemie-stuzi: Zakladna funkcia:
pre umiestnenie objektov, pléch a zariadeni rekreacie a Sportu pre obyvatelstvo
b) na-tzemife-pripustné-umiestrovat: Pripustna funkcia:
verejné a technické vybavenie
objekty a zariadenia pre jednotlivé alebo skupinové rekreaéné a Sportové aktivity
objekty pre doplfiujucu vybavenost, suvisiacu s hlavnou funkciou

lrohne | ) iadon

plochy zelene.

C) na-uzemije-zakazané-umiestriovat: Nepripustna funkcia::
plochy zakladnej a vysSej vybavenosti, byvania, priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby, skladového hospodarstva.

1.3.6 Funkéna plocha vyroby, skladového hospodarstva a technickej
infrastruktary PV, Tl
a) tzemie-stuzi: Zakladna funkcia:
pre koncentrovanu vyrobu, vyrobné ucely a sluzby, ktoré nemézu byt situované v ramci
obytnej funkcie z hladiska hygienickych a prevadzkovych poZiadaviek
b) na-tzemije-pripustné-umiestrovat: Pripustna funkcia:
objekty pre zivnosti, remeselné podnikatel'ské aktivity, vyrobné arealy
maloobchodné Cinnosti a sluzby
servisneé a distribu¢né sluzby, opravarensku ¢innost
skladové objekty
uCelové zariadenia $pecifickej vybavenosti, ktoré nie su vhodné do obytnych,
rekreacnych a zmieSanych uzemi,
zariadenia dopravy a technickej infrastruktuary.

C) ra-uzemije-zakazané-umiestiovat: Nepripustna funkcia:

plochy zakladnej a vyS3ej vybavenosti, rekreacie a Sportu, byvania.
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1.3.7 Funkéna plocha koncentrovanej pol'nohospodarskej vyroby HV
a) uzemie-slazi: Zakladna funkcia:
e pre koncentrovanu koncentrovanej pofnohospodarskej vyroby, ktoré nemézu byt
situované v ramci obytnej funkcie z hfadiska hygienickych a prevadzkovych poziadaviek
b) ra-tzemijepripustné-umiesthovat: Pripustna funkcia:
objekty pre zivnosti, remeselné podnikatel'ské aktivity
maloobchodné &innosti a sluzby
servisné a distribuéné sluzby, opravarensku ¢innost
skladové objekty
objekty pre ustajnenie zvierat,
zahradnictva
zariadenia dopravy a technickej infrastruktury.

c) na-tzemije-zakazané-umiestiovat: Nepripustna funkcia:

¢ plochy zakladnej a vy$Sej vybavenosti, rekreacie a Sportu, byvania.

1.3.8 Funkéna plocha dopravnej vybavenosti a zariadeni D
a) uzemie sluzi:
e pre dopravnu vybavenost a zariadenia s vazbou na komunikacny systém
b) nra-tzemije-pripustné-umiesthovat: Pripustna funkcia:
boxeoveé garaze
autobusova stanica
plochy statickej dopravy nad 20 parkovacich miest
objekty pre doplnujicu vybavenost, suvisiacu s hlavnou funkciou
servisné a distribucné sluzby, opravarensku cinnost s vazbou na automobilovi dopravu
(napr.: autoservis)
CSPHM

¢ zariadenia technickej infrastruktary.

c) nauuzemﬁe—zakazan%mestnevat— Nepnpustna funkc:a

o ostatné vyssie neuvedené funkcie.

1.3.9 Funkéna plocha zahradkarskej lokality Y4
a) uzemie-sluzi: Zakladna funkcia:

« individualne rekreac¢né a hospodarske objekty do 80,0 m? zastavanej plochy

b) HG—H—ZGHQJ—je—thQHSt-F}e—HmfeSt-HGV&t— Pnpustna funkc:a

o technlcke objekty, sIu2|ace zakladnej funkcii uzemia

c) nRa-tzemife-zakazane-umiestfiovat: Nepripustna funkcia:

e ostatné vySSie neuvedené funkcie.

1.3.10 Funkéna plocha polyfunkcie obCianskej vybavenosti a byvania ov/B
a) Zakladna funkcia:
e Plochy byvania v bytovych a rodinnych domoch a stavby zakladnej obcianskej
vybavenosti;
b) Pripustna funkcia:
e zariadenia pre maloobchod, sluzby, socialna a zdravotna starostlivost’ a drobna
vyroba hygienicky vhodnu do obytnej zény
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e verejné a technické vybavenie,

o rekreacnu vybavenost' — penzién,
o plochy ihrisk,

e plochy zelene.

c) Nepripustna funkcia:
o priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, skladové hospodarstvo.

1.6 V oblasti ochrany pamiatkového fondu.

pamiatok nie su v k. 4. Lubotin zapisané Ziadne nehnutelné narodné kultarne
pamiatky.

V Evidencii archeologickych nalezisk, ktoru vedie Krajsky pamiatkovy urad
Presov a v Centrdlnej evidencii archeologickych lokalit na Slovensku, ktory vedie
Archeologicky ustav SAV, su v k. u. Jakubany evidované archeologické lokality a
naleziska:

1. Historické jadro obce - udzemie s evidovanymi a predpokladanymi
archeologickymi ndlezmi z obdobia stredoveku az novoveku (prva priama pisomna
zmienka o obci k roku 1330).

* areal sucasného kostola - zaniknuty kostol z 1. pol. 14. storoCia, sondazou
zachytené zakladoveé konstrukcie, hroby prikostolného cintorina

* Hlavna ulica - kultarne vrstvy z novoveku

« Skolska ulica - kultirne vrstvy z novoveku

Ojedinelé a blizSie nelokalizované nalezy:

2. Poloha Hartlova (terasa medzi tratou a potokom Hradlova) - novovek

3. Poloha Ostrozina (SV od obce, zapadny svah koéty 629) - starSia doba

kamenna

4. Poloha kameriolom pri potoku Vesné - starSia doba kamenna

Pred zacatim stavebnej cinnosti alebo inej hospodarskej cinnosti na
evidovanom archeologickom nalezisku je vilastnik, spravca alebo stavebnik povinny
podat’ Ziadost o vyjadrenie k zameru na Krajsky pamiatkovy drad Presov. Ziadost
obsahuje majetkovo-pravne udaje a Specifikaciu zamyslaného zasahu do terénu.

Krajsky pamiatkovy urad v spolupraci s prislusnym stavebnym udradom
zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych nalezisk v konani o stavebnom
zamere.

Krajsky pamiatkovy urad PreSov v zmysle pamiatkového zakona méze
rozhodnut’ o povinnosti vykonat’ archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej
hospodarskej cinnosti, ktora nie je evidovanym archeologickym naleziskom, ak na
tomto mieste doévodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov. Krajsky
pamiatkovy urad zasle rozhodnutie o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj
prislusnému stavebnému dradu.

1.8 V oblasti dopravy.
1.8.5 v navrhovanej zastavbe IBV je potrebné obsluzné komunikacie zrealizovat' v
kategérii MO-—75/40 MO3 6,5/30, s min. jednostrannym peSim chodnikom a
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so Sirkou uliéného priestoru 10 — 12,0m. a pri jednosmernych komunikaciach
v kategérii MO-5;5/30 MO3,5/30, s min. jednostrannym peSim chodnikom
a s min. Sirkou uliéného priestoru 8745 7 m.

1.8.9 Vybudovat cyklistické napojenie na Eurovelo 11

1.8.10 VSetky jestvujuce a navrhované krizenia komunikacii so Zelezni¢nou
tratou rieSit’ ako mimourovriové.

1.9 V oblasti technickej infrastruktury.

1.9.4 vybudovat VN vzdudnu (kablovu) pripojku zo stipa jestvujucej vzdusnej VN
siete a ukoncit v trafostaniciach TS 7. Pre TS 8 vybudovat podzemné
kablové pripojenie.

1.9.11 Odvadzanie splaskovych odpadovych véd riesit prednostne
prostrednictvom verejnej kanalizacie.

1.9.12 Pri ndvrhu opatreni v suvislosti s budovanim technickej infrastruktary v
dotyku s cestami |I. triedy, resp. s pozemkami v sprave SSC a ich
ndslednej realizdcii reSpektovat’ ustanovenia § 18 cestného zdkona a
inych  suavisiacich  predpisov. Prislusny stupenn  projektovej
dokumentacie bude predmetom samostatného posudzovania zo strany
SSC.

1.10 DalSie zaviazné regulativy zastavby.

1.10.6 pripustna vyska zastavby, uvedena v minimdlne a maximalne
doporu¢ovanom pocte nadzemnych podlazi (napr.: 2-3) do podlazia nie
je zahrnuté podkrovie a ustiupené podlazie.

1.10.7 V pripade novych lokalit uréenych na zastavbu (z komunikacii,
spevnenych pléch a striech rodinnych domov, pripadne inych
stavebnych objektov). ZadrZiavat’ dazd'ové vody zo spevnenych pléch
na pozemku stavebnika - prostrednictvom vsakovacich objektov
(pripadne s retenénymi nadrzami), dazd'ovych zahrad, jazierok a pod. Ak
je nutné odvadzat’ dazd'ové vody do povrchovych véd, tak len v pripade,
ak odtok do recipientu nie je zvySeny vocéi stavu pred realizaciou
pripadnej navrhovanej zastavby a nezhorsi sa kvalita vody v recipiente.

1.11 Ochranné pasma.
Akakolvek stavebna c¢innost v ochrannom pdsme podlieha zdvédznému
stanovisku jeho spavcu.

1.11.1 Pasma hygienickej ochrany.
1.11.1.3 PHO cintorina je 56 5 m,

1.11.2 Ochranné pasma komunikacii.
1.11.2.1 ochranné pasmo cesty |. triedy a Illl. triedy je stanovené mimo
zastavaného uzemia (v extravildne) na 50 a 20 m od osi komunikacie —

v

ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) a
wkonavacejpwhlasky-6-35/4984-Zb. prislusnych pravnych predpisov
1.11.2.2 ochranné pasmo zeleznice 60m od osi krajnej kol'aje, najmenej vSak
30 metrov od vonkajsej hranice obvodu drahy
1.11.2.3 Akdkolvek stavebna c¢innost’ v ochrannom pasme podlieha
zavdaznému stanovisku jeho spavcu.
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1.11.2.4 Pri akejkolvek vystavbe v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v

ochrannom pasme drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na
eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezniénej prevadzky z hladiska
hluku a vibracii v zmysle zakona ¢ 355/2007 Z z. v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. na navrhovanu
vystavbu, Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z
maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate. Naklady na
realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to
aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budu musiet’ byt vykonané
priamo na zariadeniach Zelezni¢nej trate. PocCas realizdcie stavby
nebude investor vyZadovat od ZSR dal$ie zmierriujice a
kompenzac¢né opatrenia na zmiernenie, ¢i elimindaciu negativnych
vplyvov. Po realizdcii stavby v uvedenom tzemi jej vlastnici nebudu
méct’ voéi prevadzkovatelovi Zelezni¢nej trate uplatriovat’ akékol'vek
pozZiadavky na eliminaciu nepriaznivych ucéinkov Zelezni¢nej
prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou
nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentdcie realizovat
takéto opatrenia, pretoZze negativne vplyvy Zelezni¢énej dopravy v
Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

1.11.3 Ochranné pasma vodného toku a zariadeni technickej infrastruktury.
1.11.3.3 Ochranné pasma (vzmysle Energetického zakona) na ochranu

¢
¢

plynarenskych zariadeni (vid graficka ¢ast)

4 m pre plynovody a plynovodné pripojky o menovitej svetlosti do 200 mm,
7 8 m pre technologické objekty (regulatné stanice, armaturne uzly,
zariadenia protikor6znej ochrany, telekomunikacné zariadenia, zasobniky
a sklady Propan-butanu a pod.).

1.11.3.4 Bezpetnostné pasma (vzmysle Energetického zakona) na

¢

zamedzenie alebo zmiernenie ucinkov pripadnych poruch alebo havarii
(vid graficka Cast)

10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych
na vol'nom priestranstve a na nezastavanom uzemi,

20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm

50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do
150 mm

1.11.3.5 ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19—=zakena—&-

¢

44212002 Z—=z. 516/2021 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych

kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov:-do-priemert-BN-500-1.6-m-na
bid | ood <ho okrai bi

1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500
mm vratane

3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500
mm

1.11.3.6 Ochranné pasmo lesa.

¢ vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle platnej
legislativy ,,Zakona o lesoch*”.
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1.12 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny.

V zmysle §5 - Zakona o tzemnom planovani §108zakena&-501976-Zb—vzneni
neskorSich—predpisov—a—wyhlasky—&.55/20014—2Z—=. 200/2022 Z. z. su vymedzené

verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za ucelom
zabezpedenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia uUzemia
podporujuceho rozvoj Uzemia a ochranu zivotného prostredia. V rie§enom Uzemi je potrebné
vymedzit' plochy pre VPS ako su vykreslené vo vykrese €.9 a v schéme zavaznych Casti
rieSenia v zmysle zoznamu VPS v bode 2 zavéznej ¢asti UPN-O Lubotin.

2. Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:
Verejnoprospesné stavby vyplyvajice zo zamerov riesenia Uzemného planu obce
Lubotin, pre ktoré je potrebné az do doby ich realizacie rezervovat Uzemia a zabezpe&ovat
uzemnotechnické podmienky a pre ktorych realizaciu je mozno pozemky, stavby a prava

k nim vyvlastnit podla §408=zakona—&—50/1976—Stavebnyzaken—vzneni—heskorsich
predpisov- zakona o vyvlastriovani pozemkov a stavieb 282/2015 Z. z. su:

212 Stavby pre dopravu a dopravné zariadenia verejného charakteru.
8. Cyktochodniky
9. Pesie komunikdcie a priestranstva
10. Objekty a priestranstva verejnej hromadnej dopravy

213 Vybrané zariadenia verejnej technickej vybavenosti.
21. vystavba novej trasy pripojky vzdusného a podzemného vedenia 22 kV VN
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Schéma zavaznych ¢asti a verejnoprospesnych stavieb tzemného planu obce Lubotin ZaD ¢.1

B W
)
e

o,
AR -
\ i i
ity "R%ﬁ‘t-"" g
Warsjnoprospedng slavby

achy A liniowd
worgjmoprospogng stavhy

[ |
! M r::ﬁ:: :ﬁ:ﬂm

WPE . Engwbiy pre Soprevs @

B wipriavia novpeh

ik f

u.w-t:-n- cykiozhad rika

WS - Wpbeans zariaden ba v

A wynbwsba wenajmpch parkoek

11, wynimeto rocvod ) vedoeodne | sivia  chei,
[ Ebmveti s

. vy
17, sl Da waloulsn s,

. bt dreg] MY s 2 ot
21, wintmita STL ply e
2. wyntweba now| rsay pripolky kihionksn 2366 VK,

Uuchviiund dis

- e

Liniowd a bodewh ragusativy:

mranica
" zastava

sHulobne
i e Lol

| cesind komanisbcin

| plocha bytowich domow

L) & reeincras e

" liaresanin &,

: g passdnudi obscného zastupltelstva

| E VM

Jan Harcarii
slarantn

MNAVRFH FUNKCNYCH PLOCH
& VEREJNOPROSPESNYCH STAVIER

‘Rz thab i i

UPN-O Lubotin
Zmeny a dopinky £.

rrisrka

1:5 000

12025

iy SehAer Cdilad e S it Martk

i

[T T

meh Duliar Mok

v ety Lk ek, Jod Err

Forwsid

fitam

9




