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A ZAKLADNE UDAIJE

A.1Uvod

A.1.1 Udaje o obstardvatelovi a spracovatelovi

Zdkladné udaje pre Zmeny a doplnky ¢.1:

Obstardvatel : Obec Cicov
v zastUpeni p. starosta Mgr. Andrea Németh
Spracovatel: K2 ateliér, s.r.o.

Dlha 16, 949 01 Nitra

A.1.2 Riesitelsky kolektiv

Riesitelsky kolektiv pre Zmeny a doplnky ¢.1:
Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)

Ing.arch. Rastislav Koc¢ajda

Ing. Lucia Durackova

Vypracoval:

Osoba odborne spésobild

pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. arch. Gertrida Cuboriova

A.2 D6vody pre obstaranie Uzemného planu

Sa dopliia:
Zmeny a doplnky ¢. 1 Uzemného planu obce Ci¢ov st obstaravané na zéklade investi¢nych zamerov, ktorych
realizacia si vyZzaduje Upravu funkéného vyuzitia dotknutych pozemkov.

A.3 Hlavné ciele tzemného planu obce

A.3.1 Zdkladné udaje charakterizujuce tzemie obce

- Bezzmeny

A.3.2 Ciele rozvoja uzemia

Sa doplna:
V ndvrhu uzemnopldnovacej dokumentacie je vymedzenych 21 novych rozvojovych ploch, ktoré rozsiruju funkéné
vyuzitie Uzemia obce nasledovne:
Z1/1  Zmena funkéného vyufZitia ¢ast RC Krizov dvor Jadrové zmiesané Gzemia, rodinnych domov s vybavenostou
(obchod a sluzby)
Z1/2  Nova rozvojova lokalita — Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch
Z1/3  Nova rozvojova lokalita — Obytné Gzemia pre byvanie v bytovych domoch
Z1/4 Nova rozvojova lokalita — Zmiesané Uzemia, rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby) a
rekredcie a volnocasovych aktivit
Z1/5 Nova rozvojova lokalita — Plochy cintorinov
Z1/6  Nové rozvojova lokalita — Uzemia verejného technicko-infrastrukturdlneho vybavenia
Z1/7 Nova rozvojova lokalita — Plochy zéhrad
Z1/8 Zmena funkéného vyuzitia SC Pod branou — Jadrové zmie$ané Gzemia, rodinnych domov s vybavenostou
(obchody a sluzby)
Z1/9 Nova rozvojova lokalita — Obytné Gzemia pre byvanie v rodinnych domoch
Z1/10 Nova rozvojova lokalita — Jadrové zmiesané Gzemia, rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby)

Z1/11 Zmena funkéného vyuZitia IBV Cicovskom kanali, ¢ast OV Ci¢ov Holiare - Jadrové zmie$ané Gzemia,
rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby)

Z21/12 Zmena funkéného vyuZitia - Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

71/13 Zmena funkéného vyuZitia — Jadrové zmies$ané Uzemia, rodinnych domov s vybavenostou (obchody
a sluzby)

Z21/14 Zmena funkéného vyuZitia — ZmieSané Uzemia, aredly a zariadenia verejnej nekomercnej vybavenosti
(socialna infrastruktura)

Z1/15 Nova rozvojova lokalita — Zmiesané Uzemia, rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby) a
rekredcie a volnocasovych aktivit

71/16 Zmena funkéného vyuZitia cast OV Pri rybnikoch — Zmie$ané Uzemia, aredly azariadenia verejnej
nekomercénej vybavenosti (socidlna infrastruktura)

Z1/17 Zmena funkéného vyuzitia ¢ast OV Pri rybnikoch — Uzemia verejného technicko-infradtrukturalneho
vybavenia

71/18 Zmena funkéného vyuzitia ¢ast HBV Pri kastieli — Zmiesané Uzemia, aredly azariadenia komercénej
a socialnej vybavenosti

71/19 Zmena funkéného vyuZitia Cast HBV Pri kastieli - Jadrové zmie$ané uUzemia, rodinnych domov
s vybavenostou (obchody a sluzby)

71/20 Zmena funkéného vyuzitia — Jadrové zmieSané Gzemia, rodinnych domov s vybavenostou (obchody
a sluzby)

Z21/21 Zmena funkéného vyuZitia RC Pri lese — Zmiesané Uzemia, aredly a zariadenia Sportu a telovychovy

- Zrudenie navrhovanej COV a jej ochranného pasma
- Rozsirenie hranice zastavaného Uzemia

- Ndvrh na chranenu pamiatku

- ZruSenie uZ neexistujucej kulturnej pamiatky

- Uprava ochranného pasma cintorina

A.4 Zhodnotenie doterajsej Uzemnoplanovacej dokumentacie

Sa doplna:

Obec Citov ako organ UGzemného plénovania a obstardvatel Gzemnoplanovacich podkladov (UPP) a
Uzemnoplanovacej dokumentécie (UPD) rozhodla o obstarani UPD Zmien a doplnkov &.1 UPN obce Ci¢ov podla §40a
ods. 6 zakona ¢.200/2022 Z.z. o Gzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov v zmysle § 30 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov.

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.1 zabezpedila obec podla §12 zidkona ¢.200/2022 Z.z. o
Gzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom osoby odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a
UPD.

A.5 Udaje o sulade rie$enia so zadanim UPN obce Cicov

Sa doplfa:
Zmeny a doplnky ¢.1 st spracované v stlade so schvalenym zadanim k UPN obce Cicov.

A.6 Zdbévodnenie pripadného spracovania doplniujucich prieskumov a rozborov

- Bezzmeny

A.7 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti tzemného planu regionu

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gdzemia z hl'adiska
rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

4217 K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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1.1. Vychddza pri tzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovnocenného zhodnotenia vnutroregionalnych a
nadregionalnych vztahov pri zd6razneni Uzemnej polohy kraja medzinarodného vyznamu, ktory je potrebné zapojit
do SirSich medzinarodnych sidelnych suvislosti, ¢o predpoklada:
1.1.1. upeviiovat priame vazby rozvoja osidlenia Nitrianskeho kraja na jednu z hlavnych eurépskych
urbaniza¢nych osi v smere Stuttgart — Ulm — Mnichov— Salzburg/Linz — Viede./Bratislava — Budapest—
Belehrad, a to najma pozdiz toku Dunaja,
1.1.2. rozvijat taziskd osidlenia a obce Nitrianskeho kraja pozdi? spojnic katowickej a budapestianskej
aglomerdcie (v smere PovaZie — Nitra — Nové Zamky — Komarno),
1.1.3. vytvarat nadnarodnd siet spolupriace medzi jednotlivymi mestami, regiénmi a ostatnymi aktérmi
uzemného rozvoja v Nitrianskom kraji a v okolitych statoch,
1.1.4. podporovat rozvoj sidiel na trasach nadnarodnych a celostatnych dopravnych koridorov ako centier,
ktoré stimuluju aj rozvoj ich spadového Uzemia, predovsetkym v uzloch krizovania tychto koridorov.
1.2. Formovat taziska osidlenia Nitrianskeho kraja na vSetkych drovniach prostrednictvom regulacie ich funkénej a
priestorovej struktury pri, uplatfiovani principov dekoncentrovanej koncentrdcie a pri zohladnovani
suburbanizacnych procesov, ¢o znamena:
1.2.1. rozvijat sidelné struktury kraja v zmysle polycentrickej koncepcie na regionalnej ako aj na
medziregiondalnej a cezhranicnej Urovni,
1.2.2. sledovat vytvaranim polycentrického systému osidlenia vyssiu funkéni komplexnost regionalnych
celkov,
1.2.4. zabezpecovat rozvojovymi osami sidelné prepojenia a rovnocennost rozvojovych podmienok
ostatného Uzemia kraja.
1.3. Podporovat rozvoj tazZisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym postavenim v sidelnom systéme Slovenskej
republiky,
1.3.1. nitrianske taZisko osidlenia najvyssej Urovne ako aglomeraciu celostatneho vyznamu,
1.3.2. novozamocko-komarrianské a zlatomoravecké taziska osidlenia ako taziska osidlenia druhej
celostatnej Urovne,
1.3.3. levické a topolCianske taziska osidlenia ako taziska osidlenia tretej celoStatnej Urovne prvej skupiny,
1.3.4. sahianske a sturovské taziska osidlenia ako taZiska osidlenia tretej celoStatnej irovne druhej skupiny,
1.3.5. vytvarat ich funkéni komplexnost so zohlfadnenim ich regionélnych suvislosti, diverzifikacie ich
ekonomickej zakladne, pri vyuZivani Specifickych danosti a podmienok jednotlivych dzemi.
1.15. Podporovat Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leZiacich na Gzemi Nitrianskeho kraja vystavbou
prislusnych zariadeni infrastruktury a komunika¢nych zariadeni a to:
1.15.2. Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupna (Bratislava — Dunajska Streda) — Komarno —
Stdrovo
1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v jednotlivych historicky
vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kulturnohistorickych regiénov na dzemi Nitrianskeho kraja, s cielom
vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky obyvatelov, ¢o znamena:
1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych Gzemi v novom partnerstve zalozenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirnohistorickych a urbanistickoarchitektonickych danosti,
1.16.2. zachovavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru zéstavy a
historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany typ zastavby obci a zohladrovat
narodopisné Specifika jednotlivych regiénov
1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moZnych negativnych désledkov tychto ¢innosti na krajinné
a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,
1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informaénych technolégii tak,
aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym priestorom a
dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny spdsob Zivota.
1.17. Vytvérat podmienky pre kompaktny Gzemny rozvoj zastavanych Gzemi jednotlivych obci a nepripustat
vystavbu novych oddelenych samostatnych ¢asti obce.
1.18. Pokracovat v systematickom prieskume radia¢nej zataze obyvatelstva a vy€lenit Gzemia a oblasti, kde su
potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je nutné realizovat sanaéné opatrenia v

uz existujucom bytovom fonde s cielom chranit obyvatelov pred touto zataZzou; na Uzemi, na ktorom je potrebné
vzhladom na vysledky monitorovania zataze radénom realizovat potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat
vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic, skolskych a predskolskych zariadeni a liecebni.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekredcie, cestovného ruchu a kupelnictva
2.1. Usmernovat funkéno-priestorovy subsystém turizmu a rekreacie v zhode s prirodnymi a civilizaénymi danostami
a v subeznom zabezpecovani ndrokov obyvatelov kraja, najma mesta Nitry a ostatnych vacsich miest, na
kazdodennu a vikendovu rekreaciu, ako aj narokov ucastnikov SirSieho aj cezhrani¢ného turizmu na pozndvaci a
rekreac¢ny turizmus. Podporit predovsetkym rozvoj tych foriem turizmu, ktoré maji medzinarodny vyznam —
turizmus pri vode na urovni termalnych kupalisk az relaxa¢no-rehabilitacnych zariadeni, rekreaény turizmus pre
pobyt pri vodnych plochach (Strkoviskach), vodna turistika a vyletné plavby (na Dunaji), cykloturistika, polovnictvo,
pozndvaci kulturny turizmus (navsteva pamatihodnosti, podujati), kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra —
Agrokomplex), tranzitny turizmus.
2.2. Usmernovat tvorbu funkéno-priestorového subsystému na vytvaranie savislejsich rekreacnych tzemi, tzv.
rekreacnych krajinnych celkov:
2.2.2. od Stdrova s moznostami vyuZitia Dunaja a Hrona pre vodacky turizmus a cykloturistiku vratane
Uzemia Burdy so strediskom Kovacov a Chlaba a Gzemim Poiplia a Pohronia spolu s objektmi s kultidrno-
historickym vyznamom (Bifa a pod.), s cezhrani¢nou nadvaznostou na Madarsko (prepojenie rekreacného
turizmu na slovenskej strane — Vadas, s kultirnym turizmom na madarskej strane — mesto Ostrihom, cez
obnoveny most nad Dunajom),
2.2.3. pozdiz Dunaja s centrom v Komarne s nadviaznostou na Patince a I7u s rozéirenim pozdi? Vahu
(stredisko Apali, LAndor, Kava a Kamenic¢na) a cezhrani¢nou nadvaznostou na Komarom,
2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.
2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leZiacich v blizkosti rekreacnych cielov, do volnej krajiny
umiestfiovat len tu vybavenost, ktord sa viaZze bezprostredne na uskutocriovanie ¢innosti zavislych na prirodnych
danostiach.
2.10. Vytvarat podmienky pre realiziciu Uzemi lesoparkového charakteru lokalneho vyznamu pri mensich obciach,
najma pri obciach s rekreaénym vyznamom a prepajat centra obci, rekreaéné aredly s Uzemiami lesoparkového
charakteru.
2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrZiavanim vinic ako prirodnych zdrojov a
sucasne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze vidieckej i mestskej krajiny.
2.12. Zabezpecit zodpovedajlicu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekreécie v kraji
2.12.1. nad$tandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych trasach,
2.12.2. vytvorenim komplexnych sluZieb pre motoristov na vybudovanych a pripravovanych medzinarodnych
cestnych trasach,
2.12.3. dobudovanim komplexného systému sluZieb pre cestujlicich na medzinarodnych trasach Zelezni¢nej
a vodnej dopravy, nadvazujuci na systém v krajinach Eurépskej tnie.
2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecéného, setrného systému cyklotras, sliZiaceho
pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizaénych vazieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami,
vyznamnymi Uzemiami s prirodnym alebo kultdrnohistorickym potencidlom (rozvoj primestskej rekreacie,
dochdadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kulttrou, Sportom,...)
2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami korculiarskych tras, jazdeckych tras,
pesich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene,
2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych kriZzovani cyklotrds s
ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach
kriZovania cyklotrds s vodnymi tokmi,
2.13.3. rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdi? cyklotrds, osobitnt pozornost venovat vybavenosti v
prieseénikoch viacerych cyklotras.
2.14. Podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz Dunaja s trasami smerom na PovaZie,
Pohronie a Poiplie.
2.15. Dodrziavat na Uzemi narodnych parkov a chranenych krajinnych oblasti a v Uzemiach eurépskeho vyznamu
unosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami spojenymi s rekredciou a turizmom.
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2.16. Regulovat rozvoj rekredcie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreaény potencial v lesnych ekosystémoch
vyuzivat v stlade s ich Unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regiondlneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva
3.1.1. Vytvérat Uzemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej Struktiry ekonomiky
prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sistavy mestského osidlenia a tak napomahat zabezpecit
vyvaZenu socioekonomicku Uroven kraja
3.1.5. Podporovat rozvoj tzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu zniZzovania
negativnych désledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu Zivotného prostredia a k obmedzovaniu prasnych
emisii do ovzdusia.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva
3.2.1. Vychadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sandcie existujlcich priemyselnych a stavebnych
arealov.
3.2.2. Podporovat rézne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich externych lokalizaénych
faktorov v lokalitach, kde su preukdzané najvhodnejsie uzemnotechnické podmienky a socidlne predpoklady
pre ich raciondlne vyuzitie, so zohlfadnenim podmienok susediacich regiénov.
3.2.3. Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj Gzemnej a
environmentdlnej Unosnosti Uzemia v suc¢innosti s hodnotami a limitami kultdrnohistorického potencialu
Uzemia a historického stavebného fondu so zohlfadnenim miestnych Specifik a vyuzivanim pritom
predovsetkym miestnych surovin.
3.2.4. Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuZitia komparativnych vyhod regionu
(poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).

3.3. V oblasti pofnohospodarstva a lesného hospodarstva
3.3.1. Redpektovat polnohospodarsku a lesnt pédu ako faktor limitujici urbanisticky rozvoj.
3.3.2. Redpektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dediéstvo vo vinohradnickych oblastiach a
vylucit urbanistické zasahy na plochach, ktoré predstavuju historicky vytvorenu charakteristickd kultdrnu
krajinu v danej oblasti.
3.3.3. Zabezpecovat protierdznu ochranu polnohospodarskej pody prvkami vegetacie v rdmci rieSenia
projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury
pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky Uzemného systému ekologickej stability.
3.3.4. Vytvérat podmienky pre vysadbu izolac¢nej zelene v okoli hospodarskych dvorov.
3.3.6. Re$pektovat vymeru lesnej pody na plochach pofnohospodarsky nevyuzitelnych nelesnych pod a na
pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu
polnohospodarska pdda. 3.3.7. ReSpektovat a zohladrovat platny lesny hospodarsky plan, respektovat
ochranné pasmo lesnej pddy, uprednostriovat ekologicky vhodné autochténne (domace) druhy drevin.
3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnu obnovu prirodzeného drevinového zloZenia porastov,
zabezpedovat obnovu porastov jemnejsimi spésobmi, zvySovat podiel lesov osobitného urcenia, zachovat
povodné zvysky klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych planov.
3.3.9. Vytvérat Uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov luznych stanovist,
zabranit neodbornym zdsahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym zasahom posudit
jeho vplyv na hydrologické pomery vzhlfadom na protipovodriové opatrenia.
3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri ndvrhu koridorov technickej infrastruktiry a liniovych stavieb

4. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja socialnych veci

4.1. V oblasti Skolstva
4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete $kol, vzdelavacich, Skoliacich a preskolovacich
zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v Gzemi.

4.2.V oblasti zdravotnictva
4.2.1. Rozvijat rovhomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vsetkych formach jej poskytovania —
ambulantnej, Ustavnej a lekarenske;.

4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost obyvatelov jednotlivych
oblasti kraja k nemocni¢nym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.
4.2.3. Vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domacej oSetrovatelskej starostlivosti,
domov osetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, staciondrov a zariadeni liecebnej starostlivosti v
priemete celého Uzemia kraja.

4.3. V oblasti socidlnych veci
4.3.1. Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socidlnych sluzieb, komplexne modernizovat socialnu
infrastrukturu v existujucich zariadeniach socidlnych sluzieb.
4.3.2. Zabezpecovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych sluzieb tak, aby Uzemie
Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit z hladiska kvality aj kvantity siet dostupnu
vietkym obc¢anom v socidlnej a hmotnej nidzi
4.3.3. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové .i absentujice druhy socidlnych sluzieb
vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja a zamerat pozornost na také socialne sluzby, ktorych cielom je najma
podpora zotrvania klientov v prirodzenom socidlnom prostredi (terénne a ambulantné socialne sluzby,
socialne sluzby v zariadeniach s tyZzdennym pobytom), podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi
detmi, realizovanie nizkoprahovych aktivit pre r6zne marginalizované skupiny.
4.3.4. Podporovat socidlnu inklUziu prostrednictvom rozvoja socidlnych a zdravotnickych sluzieb s osobitnym
zretelom na marginalizované komunity.
4.3.5. Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivhom veku v suvislosti s predpokladanym
demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujice
pobytovu socialnu sluzbu (pre seniorov, pre ob¢anov so zdravotnym postihnutim).

4.4.V oblasti dusevnej a telesnej kultury
4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v stlade s polycentrickym systémom osidlenia.
4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat podmienky pre ochranu a
zveladovanie kulturneho dedicstva na Uzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia pre obciansku
vybavenost.
4.4.3. Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kultirno-rekreacného charakteru lokdlneho
vyznamu.
4.4.4, Rozvijat zariadenia pre $portovo—telovychovnu ¢innost a vytvérat pre fiu podmienky v urbanizovanom
aj vidieckom prostredi v zaujme zlepsenie zdravotného stavu obyvatelstva.
4.4.5. Zapojit do Sportového a rekreacného vyuzitia vo vacsej miere potencial geotermalnych véd
dobudovanim termalnych kdpalisk s cielom vytvarania rekreac¢no-rekondi¢nych komplexov.

5. Zasady a regulativy z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a

udrziavania ekologickej stability a ochrany podneho fondu

5.1V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie
5.1.1. Zohladriovat pri umiestfiovani ¢innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie
a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov.
5.1.2. Uprednostniovat pri budovani novych priemyselnych aredlov a prevadzok zariadenia a technolégie
spliiajuce narodné limity a zaroven limity stanovené v environmentalnom prave EU.
5.1.3. Zabezpecovat podmienky pre postupnud Uc¢innu sandciu starych environmentalnych zatazi — byvalé
skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.
5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati, frekventovanych
Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.
5.1.5. Podporovat, v stlade s projektmi pozemkovych Gprav Gzemi, revitalizaciu skanalizovanych tokov,
kompletizaciu sprievodne]j vegetacie vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin pozdi? tokov,
zvySenie podielu travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vznikni podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.
5.1.6. Zabezpelovat podmienky pre vodny rezim pre luzné lesy v oblastiach Dunaja a jeho pritokov, nivy
Vahu, Hrona a Ipla tak, aby nedochadzalo k odumieraniu lesnych porastov.

5.2.V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny
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5.2.1. Vytvérat Uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuzivanie Uzemia, respektovanie,
pripadne obnovenie funkéného uzemného systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a
biodiverzity na Urovni narodnej, regionalnej aj lokélnej, ¢o v izemi Nitrianskeho kraja znamena venovat
pozornost predovsetkym vyhlasenym chranenym Gzemiam podla platnej legislativy, Uzemiam NATURA
2000, prvkom uzemného systému ekologickej stability.
5.2.2. Odstrarnovat pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v Gzemiach
prvkov tzemného systému ekologickej stability.
5.2.3. Zabezpecit miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou protieréznu ochranu pédy uplatnenim
prvkov Uzemného systému ekologickej stability, a to najma biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajske;j
pahorkatiny.
5.2.4. Vytvérat Uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pdvodnych a ekologicky vhodnych
druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na erdziu a pri prameniskach, podporovat zvysenie
podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov, kanélov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).
5.2.5. Vytvérat Uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujlcich prekazok na vodnych tokoch a
liniovych stavbach v krajine pre migrujice Zivocichy dodatocnymi technickymi opatreniami.
5.2.6. Podporovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi zakladanie travnych porastov, ochranu mokradi a
zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v upravenych korytach a zachovanie starych
ramien a meandrov v okoli Dunaja, Vahu, Hrona a Ipla.
5.2.7. Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené biokoridory a pri vinohradoch
s erdziou zvysovat podiel ekostabilizac¢nych prvkov.
5.2.8. Podporovat aby podmacané Uzemia s ornou pédou v oblasti Podunajskej roviny a pahorkatiny boli
upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vlhkomilnou vegetaciou.
5.2.9. Podporovat a ochranovat Gzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality a typického
charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté ¢asti kultirnej krajiny, laky a
pasienky, nelesnu drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi,
ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kultirno-historického dedicstva.
5.2.10. Respektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajlce z medzindrodnych dohovorov
(Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a pod.)
5.2.11. Respektovat krajinu ako zédkladnu zloZku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych oblastiach, v
pozoruhodnych, vednych i narusenych uzemiach.

5.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov
5.3.3. Sledovat environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany vad a ich trvalo udrZatelného vyuZivania
ako su: postupné zniZzovanie znecistovania prioritnymi latkami, zastavenie alebo postupné ukoncéenie emisii,
vypustania a Unikov prioritnych nebezpecnych latok.
5.3.4. ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
5.3.5. Uprednostnovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za ucelom
potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a retencnej kapacity lesnych pod.
5.3.6. NespOsobovat pri izemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.
5.3.7. Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pddy a lesnych pozemkov a
funkéné vyuzitie Uzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej nardsalo organizaciu polhohospodarskej pody a jej
vyuzitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktoru polhohospodarska poda a
lesné pozemky popri produkcnej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania tzemia z hl'adiska kultirno-historického dedicstva

6.1. Respektovat kultirne dedi¢stvo s jeho potencidlom v zmysle Eurdpskeho dohovoru o kultdrnom dediéstve,
Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedic¢stva a Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kultdrneho
dedicstva, predovsetkym vyhlasené kultirne pamiatky, vyhldsené a navrhované na vyhldsenie urbanistické sibory
(mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma).

6.3. Akceptovat a nadvézovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu struktdru osidlenia s cielom dosiahnu. ich
vzajomnu funk¢énd a priestorovi previazanost pri zachovani identity a Specifi¢nosti historického osidlenia.

6.4. ReSpektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy ako potencial kultirnych,
historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodnét charakterizujucich prostredie.
6.5. ReSpektovat typickd formu a Strukturu osidlenia charakterizujlcu jednotlivé etnokultirne a hospodarsko-
socidlne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu kultirnej krajiny so zachovanymi
vinohradnickymi oblastami, oblastami stalov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.
6.6. ReSpektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené dominanty spolu s
vyhldasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami pamiatkového fondu.
6.7. Zohladriovat a revitalizovat v Gzemnom rozvoji kraja:
6.7.2. Uzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kultirneho dedicstva, ako aj ¢asti rozptyleného
osidlenia,
6.7.3. zndme a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a ndlezov, v zmysle pamiatkového zakona,
6.7.4. narodné kulturne pamiatky, ich sibory a arealy a ich ochranné pasma s dérazom na lokality:
pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a na medzinarodne vyznamné narodné kultirne pamiatky — IZa,
Komarno, Kostolany pod Tribe¢om, Nitra — hrad, Topol¢ianky, Sazdice, Zeliezovce a pod.,
6.7.5. historické technické diela,
6.7.6. objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré si navrhované na vyhldsenie za kultdrne pamiatky, ako aj
Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma,
6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.
6.8. Respektovat objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré si navrhované na vyhlasenie za kultirne pamiatky,
ako aj Uzemia navrhované na vyhldsenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma.
6.9. Zohladrovat archeologické lokality a naleziskd, ktoré v Nitrianskom kraji maju mimoriadny vyznam najma z
hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultirne dedi¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu
archeologickych lokalit a nalezov je podla pamiatkového zakona limitujdcim faktorom vyuZzivania izemia nielen nad
terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachddzaju r6zne vrstvy a stopy hmotnej ¢asti kultirneho dedicstva.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
7.2. Zohladriovat a rezervovat koridory vo vsetkych planovacich a realizacnych rozhodnutiach pre dopravné siete a
zariadenia alokované v trasach multimodalnych koridorov (hlavna siet TEN-T) prechadzajucich Nitrianskym krajom:
7.11. Respektovat dopravnu infrastruktiru nadregionalnej Urovne — koridory ciest

7.11.3. Komérno — Stdrovo,
7.13. Proporcionélne podporovat doplnkové postavenie dopravnej infrastruktiry prechadzajice Nitrianskym krajom
medzinarodného, celoStatneho a nadregionalneho vyznamu, ktord, spolu s paneurépskymi multimodalnymi
koridormi ITF a sietami TEN-T, vytvara nadradenu dopravnu sustavu Slovenskej republiky.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.1. Na Useku vSeobecnej ochrany vod:
8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestranni ochranu vod vratane vodnych
ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v krajine.
8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:
8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieseni vsetky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov, vodnych
pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,
8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v Gzemi,
8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych Gzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod z povrchového
odtoku na baze retencie (zadrZania) v povodi, s vyustenim takého mnoZstva vod do koncového
recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych zastavanych pléch,
8.1.2.4. zlepsovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zasahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak povodnovych, ako aj v obdobi sucha,
8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodriovej ochrany Gzemia a nenavrhovat v
inundac¢nom Uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,
8.1.2.7. zabezpedovat na neupravenych Usekoch tokov predovsetkym ochranu intravildnov miest a
obci, nadvazne komplexne riesit odtokové pomery na vodnych tokoch s dérazom na odvedenie
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vnutornych véd podla Programu protipovodniovej ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi
vyuzivania Uzemia a ochrany prirody,

8.1.5. Na Useku verejnych vodovodov:
8.1.5.1. vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpelenie zasobovania
obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zdsobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych
vodovodov s cielom priblizovat sa postupne k tGrovni vyspelych $tatov EU,
8.1.5.2. chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzené vodarenské
zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem,
8.1.5.6. zabezpedovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil silad medzi
predpokladanym ndrastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit a rozvojom vodného
hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou Uzemia,
8.1.5.7. zabezpecovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo udrzatelné vyuZivanie
zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej
ochrany),
8.1.5.8. zabezpecovat ochranu lokélnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktiry (ochranné
pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s ponechanim manipula¢nych
pasov,
8.1.5.22. rezervovat Uzemie pre vybudovanie vodovodov v obciach bez vodovodu.

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:
8.1.6.1. preferovat v ndvrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel so spolo¢nou
cov,
8.1.6.2. vymedzit Uzemné rezervy ploch a koridorov pre kanaliza¢né stavby nadradeného vyznamu,
8.1.6.3. preferovat v ndvrhu odkanalizovania mensich obci delené sustavy so zadrziavanim
dazdovych véd v uzemi,
8.1.6.4. zabezpetit poziadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne zvy$ovat Urovef v
odkanalizovani miest a obci v stlade s poZiadavkami legislativy EU,
8.1.6.8. zabezpecit, ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2000 EO vybudovana stokova siet,
uzemnotechnické podmienky pre primeranu Uroven Cistenia komundlnych alebo splaskovych
odpadovych vod tak, aby bola zabezpecena poZzadovana miera ochrany recipienta; opatrenia
realizovat priebezne v stlade s pldnom rozvoja verejnych kanalizacii,

8.2. V oblasti energetiky
8.2.9. Chranit koridor pre realizaciu dvojlinky 2x110 kV v trase Komarno — Sttrovo.
8.2.11. Respektovat koridory sicasnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov alebo siete
plynovodov uréené na rekonstrukciu.
8.2.15. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych
zdrojov energie ako lokdlnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike.
8.2.16. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zény.

8.3. V oblasti telekomunikacii
8.3.1. ReSpektovat jestvujlce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a zariadeni.
8.3.2. ReSpektovat situovanie telekomunikaénych a technologickych objektov.
8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktury v novych rozvojovych
lokalitach.
8.3.4. Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie mobilnej siete GSM a umozni. aj
sluzby mobilnej siete tretej generdcie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou.
8.3.5. Vytvarat izemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej siete v
optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi.
8.3.6. Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie rozsahu telekomunikacénych sluzieb v
pevnej aj mobilnej sieti.

8.4.V oblasti odpadového hospodarstva
8.4.1. uprednostriovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek s ciefom znizit mnozZstvo komunalneho
odpadu,

8.4.2. vypracovat a priebezne aktualizovat programy odpadového hospodarstva Nitrianskeho kraja.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentdcie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:
5. V oblasti vodného hospodarstva
5.2. Verejné vodovody
5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy, vodné
zdroje....)
5.3. Verejné kanalizacie
5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne
odpadovych véd....),
6. V oblasti energetiky
6.7. Dvojlinka 2x 110 kV v trase Komdrno — Sttrovo v zmysle navrhovaného rie$enia a podrobnejej projektovej
dokumentdcie

A.8 Supis pouzitych tzemnoplanovacich podkladov a inych podkladov so zhodnotenim ich vyuzitia pri
rieSeni

A.8.1 Podklady

A.8.1.1  Schvdlend UPD, vztahuijica sa k rieSenému uzemiu
Sa doplfa:
Supis pouZitych podkladov pre spracovanie zmien a doplnkov ¢.1:
Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja vratane zmien a doplnkov €.1
Uzemny plan obce Ci¢ov

A.8.2 Vystupy z relevantnych podkladov s dopadom na riesSené uzemie

- Bezzmeny

A.9 Variantné riesenia spracované v koncepte Uzemného planu obce
A.9.1 Vseobecne

- Bezzmeny
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B RIESENIE NAVRHU UZEMNEHO PLANU OBCE

B.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a zaujmového uzemia

B.1.1 Zdkladné udaje charakterizujiuce uzemie obce

- Bezzmeny

B.1.2 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

- Bezzmeny

B.2 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

B.2.1 Obyvatelstvo, ekonomické aktivity, zamestnanost

- Bezzmeny

B.3 RieSenie zaujmového Uzemia a Sirsie vztahy dokumentujuce zaclenenie rieSenej obce do systému
osidlenia

B.3.1 SirSie vztahy

- Bezzmeny

B.4 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

- Bezzmeny

B.5 Ndvrh funkéného vyuZitia Uzemia obce

B.5.1 VsSeobecne

Bez zmeny

B.5.2 Rozvoj obytnej funkcie

Bez zmeny

B.5.3 Rozvoj vyrobnej funkcie

- Bezzmeny

B.5.4 Rozvoj zariadeni obCianskeho vybavenia, rekredcie a cestovného ruchu telovychovnych aktivit a sportovych

pléch

- Bezzmeny

B.5.5 Rozvoj pléch zelene

- Bezzmeny

B.5.6 Ndvrh uzemia pre riesenie vo vdcSej podrobnosti

- Sarusi:
Uzemia, pre ktoré bude po schvéleni UPN obce nutné vypracovat podrobnejsiu urbanisticki dokumentaciu —
Uzemné plany zén alebo urbanistickej Studie pred zacatim projektovej pripravy pre vystavbu jednotlivych objektov
v Uzemi :

e novo navrhovana plocha obcianskej vybavenosti ,,Pri rybnikoch”,

e novonavrhované Sportove centrum ,,Pod branou”,

e novonavrhované plochy ob¢ianskej vybavenosti a IBV “Pri Ci¢ovskom kanali“,

e Rekreacno-Sportove centrum ,Prilese”;

Sa doplria:
Uzemia, pre ktoré bude po schvéleni UPN obce nutné vypracovat podrobnejsiu urbanistickd dokumentaciu —
Uuzemny plan zény pred zacatim projektovej pripravy pre vystavbu jednotlivych objektov v Uzemi :
e Novonavrhovana plocha Z1/4 a Z1/15 spolu s plochou v k.. Travnik

Uzemia, pre ktoré bude po schvéleni UPN obce nutne vypracovat podrobnejsiu urbanisticki dokumentaciu —
urbanisticku Studiu pred zacatim projektovej pripravy pre vystavbu jednotlivych objektov v Uzemi :

¢ Novonavrhované plochy na byvanie v RD Z1/2 a BD 71/3

e Novonavrhované plochy jadorvych izemi Z1/8 a ploch na byvanie v RD Z1/9

¢ Novonavrhované plochy jadorvych Uzemi Z1/11 a 71/12

Podmienkou rozhodovania v Uzemi je spracovanie podrobnejsej dokumentacie (urbanistickej studie alebo
Uzemného planu zény), ktora preveri a stanovi urbanistickd koncepciu Uzemia.

B.5.7 Ndvrh ochrany kulturnych hodnét

B.5.7.1  Histdria obce, pamiatky a objekty pamiatkového zdujmu na tzemi obce
Sa doplfa:
Objekt na p.¢. 27/2, 27/1 je identifikovany ako priklad tradi¢nej vidieckej architektiry s lokalnou kulturno-historickou
hodnotou. Pri jeho obnove alebo prestavbe sa odporuca reSpektovat jeho pévodnd hmotu, tvaroslovie a materialové
rieSenie.

B.5.7.2  Zdsady zachovania kulturnych a historickych hodnét
- Bezzmeny

B.6 Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia, vyroby a rekreacie

B.6.1 Ndvrh rieSenia byvania

Sa dopliia:

Obytné tzemia pre byvanie v rodinnych domoch

Lokalita Z1/2 o rozlohe 4,4726 ha sa nachadza mimo zastavaného Uzemia v jeho juhozdpadnej ¢asti a je uréend na
byvanie v rodinnych domoch, pricom sa navrhuje jej zaclenenie do zastavaného Uzemia. V ramci lokality sa podita
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s vybudovanim novych miestnych ciest, chodnikov a inZinierskych sieti. Uzemie je vhodné na vystavbu 50 rodinnych
domov a bude optimdlne napojena na existujucu dopravnu a technickd infrastrukturu.

Lokalita Z1/9 o rozlohe 1,1157 ha sa nachadza mimo zastavaného Uzemia v jeho juznej ¢asti a je urena na byvanie v
rodinnych domoch, pricom sa navrhuje jej zaclenenie do zastavaného Uzemia. Lokalita priamo nadvazuje na lokalitu
Z1/8 a existujuce zastavané Uzemie. V ramci lokality sa pocita s vybudovanim novych miestnych ciest, chodnikov
a inZinierskych sieti. Uzemie je vhodné na vystavbu 14 rodinnych domov a bude optimélne napojena na existujicu
dopravnu a technickud infrastrukturu.

Lokalita Z1/12 o rozlohe 0,5288 ha sa nachadza v ramci zastavaného Uzemia a je uréena na byvanie v rodinnych
domoch. Jedna sa o plochu ktora prirodzene prepaja navrhovanu lokalitu Z1/11 s existujdcim zastavanym tzemim.
V rdmci lokality sa pocita s vybudovanim novych miestnych ciest, chodnikov a inZinierskych sieti. Uzemie je vhodné
na vystavbu 6 rodinnych domov a bude optimdlne napojena na existujicu dopravnu a technicku infrastrukturu.

Obytné uzemia pre byvanie v bytovych domoch

Lokalita Z1/3 o rozlohe 0,3558 ha sa nachadza mimo zastavaného Uzemia v juhozapadnej ¢asti a je uréena na byvanie
v bytovych domoch, pricom sa navrhuje jej za€lenenie do zastavaného Uzemia. Lokalita priamo nadvazuje na
zastavané Uzemie ana navrhovanu lokalitu Z1/2. V ramci lokality sa pocita s vybudovanim novych miestnych
ciest, chodnikov a inZinierskych sieti. Uzemie je vhodné na vystavbu 2 bytovych domov s cca 12 bytovymi jednotkami
a bude optimdlne napojena na existujucu dopravnu a technickd infrastrukturu.

Jadrové zmieSané Gzemia, rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby)

Lokalita Z1/1 o rozlohe 0,3967 ha sa nachadza mimo zastavaného Uzemia v lokalite Krizov Dvor a je uréend na jadrové
zmiesané Uzemia rodinnych domov s vybavenostou (obchod a sluzby), pricom sa navrhuje jej zaclenenie do
zastavaného Uzemia. Uzemie je vhodné na vystavbu cca 2 rodinnych domov a objektu obé&ianskej vybavenosti a bude
optimalne napojend na existujucu dopravnu a technickud infrastruktdru.

Lokalita Z1/8 o rozlohe 2,5783 ha sa nachadza v ramci navrhovaného zastavaného Uzemia a je uréend na jadrové
zmie$ané Uzemia rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby). Jednd sa o zmenu existujucej lokality, ktora
bola v minulosti navrhnuta na rekreaciu. V rdmci lokality sa pocita s vybudovanim novych miestnych ciest, chodnikov
a inZinierskych sieti. Uzemie je vhodné na vystavbu cca 40 rodinnych domov a objektov zdkladnej obcianskej
vybavenosti a bude optimalne napojend na existujicu dopravnu a technickd infrastrukturu.

Lokalita Z1/10 o rozlohe 0,9190 ha sa nachadza v ramci navrhovaného zastavaného Gzemia a je ur¢ena na jadrové
zmiesané Uzemia rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby). Jedna sa o plochu kde sa v minulosti uvazovalo
s vybudovanim COV, tato viak bola z technickych a prevadzkovych dévodov premiestnend do novej lokality Z1/6. Do
lokality zasahuje ochranné pasmo lesa. V rdmci lokality sa pocita s vybudovanim novych miestnych ciest, chodnikov
a inZinierskych sieti. Uzemie je vhodné na vystavbu cca 8 rodinnych domov a objektov zadkladnej obcianskej
vybavenosti a bude optimalne napojend na existujicu dopravnu a technickd infrastrukturu.

Lokalita Z1/11 o rozlohe 1,9864 ha sa nachadza v rdmci navrhovaného zastavaného Uzemia v juhovychodnej Casti a
je uréena na jadrové zmieSané Gzemia rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby). V ramci lokality sa pocita
s vybudovanim novych miestnych ciest, chodnikov a inZinierskych sieti. Uzemie je vhodné na vystavbu cca 28
rodinnych domov a objektov zakladnej obcianskej vybavenosti a bude optimalne napojend na existujicu
dopravnu a technickud infrastrukturu.

Lokalita Z1/13 o rozlohe 0,3546 ha sa nachadza v ramci zastavaného Uzemia a je uréend na jadrové zmiesané Gzemia
rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby). Jedna sa o 4 existujluce plochy, kde samotné funkéné vyuZitie
len pre obciansku vybavenost stratilo opodstatnenie. Uzemia si vhodné na vystavbu cca 4 rodinnych domov
a/alebo objektov zdkladnej obdianskej vybavenosti.

Lokalita Z1/16 — ZMR Pri rybnikoch o rozlohe 1,6002 ha sa nachadza v ramci zastavaného Gzemia v jeho zapadnej
Casti a je uréend na jadrové zmie$ané Uzemia rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby). V ramci lokality
sa potita s vybudovanim novych miestnych ciest, chodnikov a inZinierskych sieti. Uzemie je vhodné na vystavbu cca
12 rodinnych domov a objektov zdkladnej obcianskej vybavenosti a bude optimdlne napojena na existujucu dopravnu
a technicku infrastruktiru.

Lokalita Z1/19 o rozlohe 0,4080 ha sa nachadza v rdmci zastavaného Uzemia v centralnej ¢asti v blizkosti verejného a
je uréend na jadrové zmie$ané Uzemia rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby). Uzemie je vhodné na
vystavbu cca 4 rodinnych domov a objektov zakladnej obcianskej vybavenosti a bude optimalne napojené na
existujucu dopravnu a technickd infrastruktdru.

Lokalita Z1/20 o rozlohe 0,3537 ha sa nachddza v rdmci zastavaného Uzemia v centralnej Casti v blizkosti verejného
parku a je uréend na jadrové zmie$ané izemia rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby). Uzemie je vhodné
na vystavbu cca 2 rodinnych domov a objektov zakladnej ob¢ianskej vybavenosti a bude optimalne napojend na
existujucu dopravnu a technickd infrastruktdru.

Zmie$ané Gzemia, rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluZby) a rekreécie a volnoéasovych aktivit
Lokalita Z1/4 o rozlohe 3,0755 ha sa nachadza mimo zastavaného Uzemia vo vychodnej ¢asti a je uréena na byvanie
s umiestnenim rekredcie aj obCianskej vybavenosti, pricom sa navrhuje jej za€lenenie do zastavaného Uzemia. Tato
lokalita nadvazuje na navrhovanu lokalitu Z1/15 ¢im dochadza k prirodzenému prepojeniu navrhovanej lokality Z1/15
so zastavanym uUzemim obce Cicov. V ramci lokality sa pocita s vybudovanim novych miestnych ciest, chodnikov
a inZinierskych sieti. Uzemie je vhodné na vystavbu cca 20 rodinnych domov a objektov pre rekreaciu a zakladnu
obciansku vybavenost a bude optimalne napojena na existujicu dopravnu a technickd infrastrukturu.

Lokalita Z1/15 o rozlohe 2,5364 ha sa nachadza mimo zastavaného Uzemia vo vychodnej ¢asti v dotyku s katastralnym
uzemim obce Travnik a je ur¢ena na byvanie s umiestnenim rekredcie aj obcianskej vybavenosti, pricom sa navrhuje
jej zaclenenie do zastavaného Uzemia. Lokalita vychadza zo spracovanej Studie vyuZitia Uzemia a tato lokalita ma
pokracovat aj v k.U. obce Travnik, ¢im sa vytvori hodnotny priestor na byvanie a rekreaciu so zdkladnou vybavenostou
v prirodnom prostredi vodnych ploch. V ramci lokality sa pocita s vybudovanim novych miestnych ciest, chodnikov
a inZinierskych sieti. Uzemie je vhodné na vystavbu cca 15 rodinnych domov a objektov pre rekreaciu a zakladnu
obciansku vybavenost a bude optimalne napojené na existujicu dopravnu a technickd infrastruktdru. Nakolko
navrhovana lokalita tvori suéast spoloéného rozvojového priestoru s nadvézujicou lokalitou v k. G. Travnik,
predpokladom jej plnohodnotného rozvoja je koordinovany postup oboch obci a zapracovanie nadvazujucej
rozvojovej plochy aj do uUzemného pldnu obce Trdvnik, vratane spolocného rieSenia dopravnej a technickej
infrastruktary.

B.6.2 Ndvrh rieSenia obCianskeho vybavenia

Sa doplria:

Zmie$ané Gzemia — komeréna a socialna vybavenost

Lokalita Z1/18 o rozlohe 0,1830 ha sa nachadza v centralnej éasti blizko verejného parku a kastiela v ramci
zastavaného Uzemia a je ur¢ena na zmieSané Uzemia komercnej a socidlnej vybavenosti.

Zmie$ané Gzemia — verejna nekomeréna vybavenost (socialna infrastruktura)

Lokalita Z1/14 o rozlohe 0,1755 ha sa nachadza v centre obce, v ramci zastavaného Uzemia a je uréend na zariadenia
verejnej nekomerénej vybavenosti. Jednd sa o plochu pre obecné ucely, zriadenia multifunkénej budovy pre kultirne
a spolocenské ucely.
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Plochy cintorinov

Lokalita Z1/5 o rozlohe 0,2219 ha sa nachadza v ramci zastavaného Gzemia a je uréena na plochy cintorinov. Ochranné
pasmo pohrebiska sa nestanovuje. Pri umiestfiovani stavebnych objektov a verejnych priestorov v blizkosti cintorina
je nutné zohladnit pietny charakter pohrebiska a zachovat primeranu vizualnu a priestorovu diskrétnost. Navrhované
zdsahy nesmu narusat vyznam a symboliku cintorina, ani jeho esteticko-kultiirne vnimanie verejnostou.

B.6.3 Vyroba a vyrobné sluzby Obviné (izemia bre byvanie
I z1/2 yine nzeriia e oy mimo 4,4726 4,4726 | 4,4726
Sa doplnia: v rodinnych domoch
Uzemia verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia Obytné Uzemia pre byvanie )
Lokalita Z1/6 o rozlohe 0,5788 ha sa nachadza v juhovychodnej ¢asti a je uréena na technicko-infrastrukturalne z1/3 v bytovych domoch mimo 0,3558 0,3558 0,3558
vybavenie. Navrhovana plocha technickej vybavenosti pre Cistiaren odpadovych véd je situovana mimo zastavaného Zmietané Uzemia
Uzemia obce, v nadvdznosti na navrhovany systém verejnej kanalizdcie. Presné technické rieSenie Cistiarne rodinnych domov s
odpadovych vod, spdsob odvedenia vycistenych véd a urcenie vhodného recipientu budud predmetom dalsieho stupna 71/4 vybavenostou (obchody a mimo 3.0755 3.0755 3.0755
projektovej priprav. Navrh bude rieSeny tak, aby nedoslo k nepriaznivému ovplyvneniu vodnych pomerov, kvality sluzby) a rekreécie a
povrchovych a podzemnych vod ani chranenych Uzemi. Predpokladané ochranné pasmo je 50m (ochranné pasmo volno&asovych aktivit
Igude stanoverle na zdaklade vyl.1la§ky Ministerstva Z|,votneho’E>ro,stred|a'SR o oc':hrane vodrjyf:h zdrojov a prevadzke 71/5 Plochy cintorinov 20, 0,2219 | 0,2219
COV a odborného hydrogeologického posudku, ktory bude sucastou projektovej dokumentacie). Z - —
Uzemia verejného
. R . o e i . R technicko- .
Lokalita Z1/17 — Tl Pri rybnikoch o rozlohe 0,9684 ha sa nachadza v rdmci zastavaného Uzemia v jeho zdpadnej Casti Z1/6 P . mimo 0,5788 0,5788
- . . . , infrastrukturalneho
a je urena na zriadenie zberného dvora. .
vybavenia
21/7 Plochy zahrad mimo 7,2099 7,2099
B.6.4 Rekredcia a cestovny ruch Jadrové zmieané Uzemia,
Sa dopliia: z1/8 rodinnych domov 2.0. - ndvrh | 2,5783 2,5783
. s vybavenostou (obchody
Plochy zahrad a sluiby)
Lokalita Z1/7 o rozlohe 7,2099 ha sa nachadza mimo zastavaného Uzemia v zapadnej ¢asti katastralneho Uzemia a je — u y —
uréend na plochy zéhrad, priéom sa nenavrhuije jej za¢lenenie do zastavaného Uzemia. 71/9 Obytné uzemia pre byvanie | . 11157 11157 11157
v rodinnych domoch ’ ’ !
Zmie$ané tzemia — $port a telovychova Jadrové zmiesané uzemia,
Lokalita Z1/21 o rozlohe 1,7008 ha sa nachadza v ramci zastavaného Uzemia v jeho severnej Casti a je uréena na 71/10 rodinnych domov 2.0 -navrh | 09190 0.9190 0.9190
zariadenia Sportu a telovychovy. Plochy sa nachadzajid v ochrannom pésme lesa, ktoré je potrebné respektovat. s vybavenostou (obchody
a sluzby)
Jadrové zmiesSané Uzemia,
B.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia 21/11 rOdlnnyC’h domov 2.0, - ndvrh | 1,0864 1,9864
) s vybavenostou (obchody
Sa doplna: a sluzby)
Navrh rozsirenia zastavaného Uzemia pre zmeny a doplnky ¢.1 je uvedeny v nasledovnej tabulke: - ; PR
z1/12 | OPYine izemiapre bjvanie) 0,5288 | 0,5288
v rodinnych domoch
Jadrové zmiesané Uzemia,
71/13 rodinnych domov 2.0, 0,3546 | 0,3546
s vybavenostou (obchody
a sluzby)
ZmiesSané Uzemia, arealy
71/14 iza”a?en.'a Vsremej y 2.0. 0,1755
Jadrové zmieSané uzemia, n(e or?lercr\efj VYt a\:(etr?os)l
rodinnych domov . socialna infrastruktura
Z1/1 s vybavenostou (obchod mimo 0,3967 0,3967 0,3967 ZmieZané Gzemia,
a sluzby) Z1/15 rodinnych domov s mimo 2,5364 2,5364 2,5364
vybavenostou (obchody a
K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra 11z17
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sluzby) a rekreacie a
volhocasovych aktivit

Smernd ¢ast- Navrh

Jadrové zmiesané Gzemia,
rodinnych domov
s vybavenostou (obchody
a sluzby)

Z1/16 z.0. 1,6002 | 1,6002

Uzemia verejného
technicko-
21/17 ..

/ infrastrukturalneho zu

vybavenia

0,9684 | 0,9684

ZmiesSané Uzemia, aredly
Z21/18 a zariadenia komerncej z.0.
a socialnej vybavnosti

0,1830 | 0,1830

Jadrové zmieSané Uzemia,
rodinnych domov
s vybavenostou (obchody
a sluzby)

Z1/19 z.0. 0,4080 | 0,4080

Jadrové zmieSané Uzemia,
rodinnych domov
s vybavenostou (obchody
a sluzby)

Z1/20 z.0. 0,3537 | 0,3537

Zmiesané Uzemia, aredly
Z21/21 a zariadenia Sportu z.Q.
a telovychovy

1,7008 | 1,7008

spolu 16,3112 | 0,2219 16,0893

8,3006

B.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

B.8.1 Ochrana prirodnych hodnét

e Bezzmeny

B.8.2 Ochrana povrchovych a podzemnych véd a vodnych zdrojov

e Bezzmeny

B.8.3 Ochranné pdsma a bezpecnostné pdsma hlavnych rddov technickej infrastruktury

B.8.3.1 Pdsma ochrany vodohospoddrskych zariadeni
Text sa nahradza textom:

V zmysle §19 ods.2 zakona ¢.516/2021 Z.z. ktorym sa meni a dopltia zakon &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizidciach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplifiaju niekotré zakony:
Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len ,,zastavané GUzemie”) sa pdsma
ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch strandch vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo
potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

e 1,8 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

e 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

B.8.3.2  Ochranné pdsma elektrickych vedeni
Text sa nahradza textom:
V zmysle Zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike, § 43 Ochranné pasma, su stanovené bezpecnostné
a prevadzkové podmienky pre elektrické vedenia v nasledovnych bodoch:

1) na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor
v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej sustavy, ktory je uréeny na zabezpelenie spolahlivej
a plynulej prevadzky, na zabezpecenie ochrany Zivota, zdravia os6b a majetku.

2) ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po obidvoch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. Vzdialenost
obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati,

a) od 1 kV do 35 kV vratane
1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodice so zdkladnou izolaciou 4m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vrétane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m.

3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napédtim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného
vodica na kazdu stranu.

B.8.3.3  Ochranné a bezpecnostné pdsma plynovodov
Text sa nahradza textom:
Ochranné pasmo plynarenskych zariadeni je uvedené v zékone ¢.251/2012 §79
(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.
(2) Ochranné pasmo na uUcely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plyndrenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu
technologickej Casti
plyndrenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia.
Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je
a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,
d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,
e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4
MPa,
f) 8 m pre technologické objekty,
g) 150 m pre sondy,
h) 50 m pre iné plyndrenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).
(3) Technologické objekty na ucely tohto zakona su regulacné stanice, filtracné stanice, armaturne uzly, zariadenia
protikordznej ochrany, trasové ohrevy plynu a telekomunikacné zariadenia.
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Smernd ¢ast- Navrh

(4) Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaju v lesnych priesekoch, cez ktoré su vedené plynarenské zariadenia
prevadzkované s tlakom nad 0,4 MPa, su povinni umoznit prevadzkovatelovi siete a prevadzkovatelovi tazobnej siete
zachovat volné pasy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu distribu¢nej siete a taZzobnej siete a v Sirke 5 m na obe
strany od osi plynovodu prepravnej siete a plynovodu, ktory je suc¢astou zasobnika.

(5) Zriadovat stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajiucom suhlase
prevadzkovatela siete. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby v ochrannom pasme plyndrenského
zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

Dalej sa dopliia:

B.8.4 Ochranné pdsmo pohrebiska

Ochranné pasmo pohrebiska pre stavebnu ¢innost a zabezpecenie pietneho charakteru Gzemia je stanovené v
Sirke 70 m od hranice aredlu cintorina.
V ochrannom pasme pohrebiska je mozné povolovat a umiestfiovat iba stavby suvisiace s prevadzkou pohrebiska a
poskytovanim pohrebnych sluzieb.

B.9 ochrany pred povodnami, civilnd ochrana

e Bezzmeny

B.10 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

e Bezzmeny

B.11 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
B.11.1 Doprava

Sa doplfia:

Rozvojové lokality v zmenach a doplnkoch ¢.1 uréené na byvanie alebo obciansku vybavenost budi napojené
na dopravny systém obsluznymi komunikaciami s postrannym chodnikom. Odporucéana Sirka dopravného koridoru je
min. . 8m.

B.11.2 Vodné hospoddrstvo

B.11.2.1 Zdsobovanie pitnou vodou
Sa doplria:
Predpokladana spotreba vody pre obciansku vybavenost je zavisld od narastu poctu obyvatelov***. Pri
naraste poc¢tu o cca 210 obyvatelov je mozné predpokladat narast potreby vody o 1920m3 vody/rok.

Jadrové zmiesané Uzemia,
21/1 rodinnych domov s vybavenostou 2
(obchod a sluzby)

837,085 0,0155016 0,0279028 | 305,536025

Obytné Gzemia pre byvanie
v rodinnych domoch
Obytné Gzemia pre byvanie
v bytovych domoch

z1/2 50 20927,125 | 0,3875394 0,6975708 | 7638,400625

z1/3 12 5022,51 0,0930094 0,167417 1833,21615

Zmie$ané uzemia, rodinnych
domov s vybavenostou (obchody
a sluzby) a rekreacie a
volnocasovych aktivit

Z1/4 20 8370,85 0,1550157 0,2790283 | 3055,36025

Z1/5 * | Plochy cintorinov

Uzemia verejného technicko-
infrastrukturalneho vybavenia
21/7 * | Plochy zéhrad

Jadrové zmiesané Uzemia,
21/8 rodinnych domov s vybavenostou 40
(obchody a sluzby)

Obytné Uzemia pre byvanie
v rodinnych domoch

z1/6 | *

16741,7 0,3100315 0,5580567 6110,7205

Z1/9 14 5859,595 0,108511 0,1953198 | 2138,752175

Jadrové zmiesané Uzemia,
Z21/10 rodinnych domov s vybavenostou 8
(obchody a sluzby)

Jadrové zmieSané uzemia,
Z21/11 rodinnych domov s vybavenostou 28
(obchody a sluzby)

3348,34 0,0620063 0,1116113 1222,1441

11719,19 0,217022 0,3906397 | 4277,50435

Obytné Gzemia pre byvanie

21/12 v rodinnych domoch

6 2511,255 0,0465047 0,0837085 | 916,608075

Jadrové zmieSané uzemia,
Z21/13 rodinnych domov s vybavenostou 4
(obchody a sluzby)

Zmiesané Uzemia, arealy

a zariadenia verejne;j
nekomercnej vybavenosti
(socidlna infrastruktura)
Zmie$ané Uzemia, rodinnych
domov s vybavenostou (obchody
a sluzby) a rekredcie a
volnhocasovych aktivit

Jadrové zmiesané Uzemia,
Z1/16 rodinnych domov s vybavenostou 12
(obchody a sluzby)

Uzemia verejného technicko-
infrastrukturalneho vybavenia
ZmieSané Uzemia, arealy
Z1/18 a zariadenia komerncej

a socialnej vybavnosti
Jadrové zmieSané uzemia,
Z21/19 rodinnych domov s vybavenostou 4
(obchody a sluzby)

1674,17 0,0310031 0,0558057 611,07205

71/14 |*

Z1/15 15 6278,1375 | 0,1162618 0,2092713 | 2291,520188

5022,51 0,0930094 0,167417 1833,21615

z1/17 | *

1674,17 0,0310031 0,0558057 611,07205

Jadrové zmiesané Gzemia,
Z1/20 rodinnych domov s vybavenostou 2
(obchody a sluzby)

837,085 0,0155016 0,0279028 | 305,536025

Zmie$ané Uzemia, arealy

*
21/21 a zariadenia Sportu a telovychovy

spolu 84 35157,57 0,6510661 1,171919 12832,51305
* Ndarast pitnej vody nie je mozné v tomto $tadiu jednoznaéne urdit, pretoze nie je dopredu znamy druh prevadzky a pocet
zamestnancov
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Smerna Cast- Navrh
** Bez napojenia na verejny vodovod

B.11.2.2 Odvddzanie a zneskodriovanie odpadovych véd

Sa doplria:
Cistenie odpadovych véd COV Zmiesané Uzemia, rodinnych domov s
V rdmci zmien a doplnkov €.1 sa navrhuje nové umiestnenie COV v lokalite Z1/6. P6vodné umiestnenie COV sa vybavenostou (obchody a sluzby) a 15 67,65
nachadzalo v novonavrhovanej lokalite Z1/10, toto umiestnenie COV sa rusi. 71/15 rekredcie a volnocasovych aktivit
Jadrové zmieSané Uzemia, rodinnych domov
: . 12 56,76
B.11.3 Energetika a energetické zariadenia Z71/16 s vybavenostou (obchody a sluzby)
B.11.3.1 Elektrickd energia + | Uzemia verejného technicko-
A z1/17 infrastrukturalneho vybavenia
Navrhované lokality sa napoja na existujucu elektrifikaénu siet a trafostanice. Predpokladana potreba elektrickej * Zmieéanvé .dzemiéf argélya zariad_enia
energie je uvedena v nasledovnej tabulke: Z1/18 komerncej a socialnej vybavnosti
Jadrové zmiesané Uzemia, rodinnych domov
g . 4 26,4
Z1/19 s vybavenostou (obchody a sluzby)
Jadrové zmiesané Uzemia, rodinnych domov
g . 2 16,94
Z1/20 s vybavenostou (obchody a sluzby)
Jadrové zmiegané Uzemia, rodinnych domov 5 16.94 « | Zmiesané Uzemia, aredly a zariadenia Sportu
71/1 s vybavenostou (obchod a sluzby) ’ z1/21 a telovychovy
Obytné Gzemia pre byvanie v rodinnych spolu 84 327,8
71/2 domoch 50 170,5 * Narast elektriky nie je moZné vtomto Stadiu jednoznacne urcit, pretoze nie je dopredu znamy druh prevadzky a pocet
z 7 . p . p zamestnancov
Obytné Gzemia pre byvanie v bytovych 12 5676 ** Bez napojenia na existujucu elektrifikacnu siet
z1/3 domoch !
ZmieSané Uzemia, rodinnych domov s B.11.3.2 Zdsobovanie zemnym plynom
vybavenostou (obchody a sluzby) a 20 83,6
rekredcie a volnocasovych aktivit Nové lokality sa podla potreby napoja na existujlicu plynovodnu siet. Potreba plynu je uvedena v nasledovnej
21/4
z1/5 Plochy cintorinov tabulke:
Uzemia verejného technicko- Lokalita Funkcia pocet b.j. 3Q: g :" %
71/6 infrastrukturdlneho vybavenia (m3/hod) | (m3/rok)
21/7 Plochy zahrad Jadrové zmieSané Gzemia, rodinnych
Jadrové zmie3ané Gzemia, rodinnych domov o s z1/1 domov s vybavenostou (obchod 2 2,8 5000
71/8 s vybavenostou (obchody a sluzby) ’ a sluzby)
Obytné uzemia pre byvanie v rodinnych 14 79 38 71/2 Obytr\é t]lzemia pre byvanie 50 70 125000
71/9 domoch ’ v rodinnych domoch
Jadrové zmiesané uzemia, rodinnych domov 8 47.94 71/3 Obytné,uzemia pre byvanie 12 16,8 30000
Z1/10 s vybavenostou (obchody a sluzby) ’ v bytovych domoch
Jadrové zmie3ané Gzemia, rodinnych domov o S ZmieSané uzemia, rodinnych domov
71/11 s vybavenostou (obchody a sluzby) ’ z1/4 s vybavenostou (obchody a sluzby) a 20 28 50000
Obytné Gzemia pre byvanie v rodinnych ; 2408 rekredcie a volnocasovych aktivit
71/12 domoch ’ Z1/5 ** | Plochy cintorinov
Jadrové zmie$ané Gzemia, rodinnych domov p SR 71/6 #x | Uzemia verejného technicko-
71/13 s vybavenostou (obchody a sluzby) b infrastrukturalneho vybavenia
%% 5
Zmiedané Gzemia, arealy a zariadenia 21/7 Plochy zahrad
verejnej nekomercénej vybavenosti (socidlna Jadrové zmiesané Gzemia, rodinnych
z1/14 infrastruktura) Z1/8 domov s vybavenostou (obchody 40 56 100000
a sluzby)
14z17 K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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Lokalita

Funkcia

pocet b.j.

Qh
(m3/hod)

Qr
(m3/rok)

Z1/9

Obytné Uzemia pre byvanie
v rodinnych domoch

14

19,6

35000

Z1/10

Jadrové zmieSané Uzemia, rodinnych
domov s vybavenostou (obchody
a sluzby)

11,2

20000

71/11

Jadrové zmieSané Uzemia, rodinnych
domov s vybavenostou (obchody
a sluzby)

28

39,2

70000

z1/12

Obytné Uzemia pre byvanie
v rodinnych domoch

8,4

15000

Z1/13

Jadrové zmieSané Uzemia, rodinnych
domov s vybavenostou (obchody
a sluzby)

5,6

10000

Z1/14

ZmieSané Uzemia, arealy
a zariadenia verejnej nekomercnej
vybavenosti (socidlna infrastruktura)

Z1/15

ZmieSané Uzemia, rodinnych domov
s vybavenostou (obchody a sluzby) a
rekredcie a volnocasovych aktivit

15

21

37500

Z1/16

Jadrové zmieSané Gzemia, rodinnych
domov s vybavenostou (obchody
a sluzby)

12

16,8

30000

z1/17

* %

Uzemia verejného technicko-
infrastrukturalneho vybavenia

Z1/18

ZmiesSané Uzemia, arealy
a zariadenia komerncej a socialnej
vybavnosti

Z1/19

Jadrové zmieSané Uzemia, rodinnych
domov s vybavenostou (obchody
a sluzby)

5,6

10000

Z1/20

Jadrové zmieSané Uzemia, rodinnych
domov s vybavenostou (obchody
a sluzby)

2,8

5000

71/21

* %k

ZmieSané Uzemia, arealy
a zariadenia Sportu a telovychovy

spolu

84

117,6

210000

*spotreba plynu sa nedd vtomto $tadiu jednoznacne urcit, pretoZe nie je zndmy spdsob prevadzky a pocet

zamestnancov
** bez pripojenia na plynovod

e Bez

B.11.3.3 Zdsobovanie teplom

zmeny

Smernd ¢ast- Navrh

B.11.4 Posta a telekomunikdcie

e Bezzmeny

B.12 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

e Bezzmeny

B.13 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZisk a dobyvacich priestorov

e Bezzmeny

B.14 Vymedzenie pléch vyzadujlcich zvySenud ochranu

e Bezzmeny

B.15 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych, ekonomickych, socidlnych
a Uzemnotechnickych désledkov

e Bezzmeny

Doplfia sa kapitola:

B.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho a lesného fondu na
nepolnohospodarske ucely

Obec Ci¢ov disponuje rozvojovymi lokalitami v zastavanom a aj mimo zastavaného Gzemia obce, ktoré su
v Uzemnom pldne vhodné na bytovu vystavbu. Niektoré lokality su uz zastavané alebo sa na nich postupne realizuje
vystavba. Avsak z dovodu zloZitych majetkopravnych vztahov alebo z dévodu nezdujmu majitelov pozemkov nie je
mozné v sucasnej dobe ostatné lokality zastavat.

Do Zmien a doplnkov €. 1 je navrhnuty najma rozvoj byvania formou rodinnych a bytovych domov, doplnenie
jadrovych zmiesanych Gzemi s obcianskou vybavenostou (obchody a sluzby), rozsirenie rekreaénych a volnocasovych
ploch a vytvorenie novych ploch technickej infrastruktury. Stcastou navrhu je aj rozsirenie cintorina, zriadenie ploch
zahrad, Sportu, parkovania, socidlnej vybavenosti, zberného dvora a kompostarne.

Rozvojové zamery boli zapracované na zaklade zaujmu obce alebo jednotlivych investorov. Zamer zastavania
jednotlivych lokalit vychadza zo zaujmu vlastnikov dotknutych pozemkov, ktori sa aktivne usiluju o realizaciu vystavby.
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Uzemny plan obce Ci¢ov Zmeny a doplnky ¢.1

Zoznam zmien

Smerna ¢ast- Navrh

Zmena povodne navrhovanych rozvojovych lokalit
(sahlas €.2008/00432 udeleny dria 14.8.2008)
Jadrové zmiesané Uzemia, mimo
5A | Cicov Parkovanie rodinnych domov s vybavenostou 0,35 0,35 0018003/2 0,35 sukr. nie | ano .
71/8 (obchody a sluzby)
Jadrové zmiesané Gzemia, rodinnych mimo
5B | Cicov Sport domov s vybavenostou (obchody 2,2 2,2 0018003/2 | 2,2000 sukr. nie | ano ,
a sluzby) z.4.
Jadrové zmieSané Uzemia, rodinnych mimo
8A | Cicov IBV domov s vybavenostou (obchody 1,3 1,3 0018003/2 | 1,3000 sukr. nie | dno .
a sluzby) z.u.
Z21/11 .- : —
Jadrové zmiesané Uzemia, rodinnych mimo
9 Cicov (0)Y] domov s vybavenostou (obchody 1,05 1,05 0018003/2 | 1,0500 sukr. nie | ano ,
a sluzby) z.4.
z1/21 | 12 | Citov Rekreacia Zmiesané lzemia, aredly a zariadenia 1,7 | 0,8200 | 0020003/2 | 0,8200 | sdkr. | nie |ano| zu.
Sportu a telovychovy
Jadrové zmiesané Uzemia, rodinnych mimo
Z1/10 | 14 Ci¢ov cov domov s vybavenostou (obchody a 0,03 0,0300 | 0018003/2 | 0,0300 sukr. nie ano :
sluzby) zu.
<y L Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych , . . .
Z1/12 | 15 Cicov Kompostaren domoch 0,4 0,4000 | 0018003/2 0,4000 sukr. nie ano z.U.
Jadrové zmiesané Uzemia, rodinnych
21/13 | 23 Cicov | obdianska vybavenost domov s vybavenostou (obchody a 0,3546 | 0,3546 | 0018003/2 | 0,3546 sukr. nie ano z.0.
sluzby)
Zaber polnohospodarskej pody pre nové rozvojové lokality
Jadrové zmiesané Gzemia, rodinnych
Z21/10 | 14A | Cicov orna pbda domov s vybavenostou (obchody a 0,889 0,8890 | 0018003/2 0,8890 mimo
sluzby) sukr. nie | ano z.0.
Ny < Gzemi jvani inny 0019002/1 | 3,4817 ano | mi
71/2 17 Citov orné pbda Obytné Uuzemia pre byvanie v rodinnych 44726 | 44726 mimo
domoch 0018003/2 0,9909 | sukr. nie ano z.u.
) - : P ; T —
71/3 | 18 | C&icov orna pada Obytné uzemia pre byvanie vbytovych | o 5cco | 35eg| 0018003/2 | 03558 | . . .
domoch sukr. nie ano z.0.
3 - - P - mimo
71/9 | 19 | C&cov orna pada Obytné uzemia pre byvanie vrodinnyeh |, 1,0 | 1 1157 | go18003/2 |  1,1157| . , ) !
domoch sukr. nie ano z.0.
Z1/5 20 Cicov orna poda Plochy cintorinov 0,2219 0,2219 | 0018003/2 0,2219 | sukr. nie ano | z.U.
Zmiesané Uzemia, rodinnych domov s
21/4 21 Cicov orna pbda vybavenostou (obchody a sluzby) a 3,0755 3,0755 | 0018003/2 3,0755 mimo
rekredcie a volnocasovych aktivit sukr. nie | ano z.U.
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Uzemny plan obce Ci¢ov Zmeny a doplnky ¢.1

Smerna ¢ast- Navrh

Zmiesané Uzemia, rodinnych domov s
21/15 | 22 Cicov ornd poda vybavenostou (obchody a sluzby) a 2,5364 2,5364 | 0018003/2 2,5364 z.U.
rekredcie a volnocasovych aktivit sukr. nie | ano
21/7 24 Cicov orna poda, vinice Plochy zédhrad 7,2099 7,2099 | 0026002/7 7,2099 , . . m"T]O
sukr. nie nie z.0.
- P— s N mimo
z1/6 | 25 | Citov orna poda Uzemia verejného technicko 0,5788 | 0,5788| 0018003/2 | 05788| . !
infrastrukturalneho vybavenia sukr. nie ano z.u.
Uzemia agroturistik Jadrové zmieSané Uzemia, rodinnych
Z1/1 26 Cicov . & i Y domov s vybavenostou (obchody a 0,3967 0,0862 | 0024004/5 0,0862 mimo
a drobnej poln. vyroby . , . . ,
sluzby) sukr. nie nie z.0.
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