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ZAVAZNA CAST

1. NAVRH REGULACIE UZEMNEHO ROZVOJA S REGULATIVMI FUNKCNEHO VYUZIVANIA A
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

1.1. Uéel a ciel regulécie izemného rozvoja

Navrh systému regulacie zemného rozvoja ako stucast Uzemného planu obce, t.j. ako sucast tzemnopldnovacej
dokumentdcie sidelnej urovne, vychddza zo zakladného predpokladu, Ze v sucéasnych relativne zloZitych
spolocenskych, legislativno-prdvnych a uzemnoplanovacich podmienkach potrebuji vykonné orgdny obecnej
samospravy, Obecny trad v Cicove i, ktoré priamo riadia, usmerfiuju a ovplyviiuji Gzemny rozvoj obce, adekvatny
a kreativny nastroj pre aktudlne i vyhladové riadenie rozvoja GUzemia +e-Cicov.

Navrhnuty systém regulacie Uzemného rozvoja, obsiahnuty v rdmci Uzemného planu obce, navrhuje regulaéné
opatrenia a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia pre Uzemno-regulacné celky.
Uzemno-regulacné celky, ktoré predstavuju zakladné Gzemno-priestorové a izemnoplanovacie jednotky v Gzemi, su
vymedzené na zdklade identifikdcie si¢asného stavu v Uzemi a s ohfadom na potreby, naroky a poZziadavky navrhnutej
koncepcie Uzemného rozvoja, ktora je obsiahnuta v Komplexnom urbanistickom navrhu - Navrhu funkéného vyuzitia
uzemia.

Systém regulacie Uzemného rozvoja uzemno-regulacnych celkov ako ndstroj regulacného Uzemného planovania je
zalozeny

. na identifikacii potencidlu izemno-regulaénych celkov, ktory je mozné cielavedomou cinnostou vyuzit a
zhodnotit, resp. pretvorit do novej kvality,

. na identifikacii objektivnych limitov a obmedzeni, ktoré stanovuju Uzemné, priestorové a funkcno-
prevadzkové hranice potencidlneho tzemného rozvoja,

. na navrhu funkéného vyuZitia rieSeného Uzemia,

. na navrhu profilujiceho spdsobu urbanizacie rieSeného Gzemia,

. na ndvrhu zasad a principov priestorového usporiadania zastavby v Uzemi,

. na stanoveni spolocenskych, funkénych, prevadzkovych, uzemnych a priestorovych hranic, v rdmci ktorych

sa budu uskutoénovat aktivity jednotlivcov, fyzickych osdb a pravnickych subjektov,

1.2.Vecny obsah regulacie Uzemného rozvoja

Navrh reguldcie Uzemného rozvoja obce #a Cicov je zostaveny za Gcelom usporiadania a organizovania ¢innosti
v Uzemi prostrednictvom

o navrhnutej koncepcie Uzemného rozvoja obsiahnutej v Komplexnom urbanistickom navrhu - Navrhu
funkéného vyuzitia Gzemia,

o navrhnutého systému regulovania a usmerfiovania ¢innosti v Uzemi, t.j. regulacia a koordinacia celkového
rozvoja Uzemia

. reguldcia funkéného vyuzitia Uzemia,

. reguldcia sposobu vyuZitia Uzemia a rozvoja hmotovo-priestorovej Struktiry v Uzemi,

o regulacia intenzity vyuZitia Uzemia,

Navrh regulacie Uzemného rozvoja obce zabezpecuje plosnu koordindciu a koexistenciu funkcii v rieSenom Uzemi,
zahfnia koncepcné prvky (vymedzenie a organizaciu funkénych pléch v Uzemi) a regulaéno-usmernujice prvky,
zamerané na stanovenie spOsobu vyuZitia a intenzity vyuZitia Uzemia obce. Regulativy funkéného vyuZivania a
priestorového usporiadania Uzemia su navrhnuté pre jednotlivé Uzemno-regulacné celky (zakladné uUzemno-
priestorové jednotky) tak, Ze predmetné regulativy predstavuju homogénne, rovnorodé a kompatibilné regulativy -
regulativy funkéného vyuZivania, regulativy usmernujlce rozvoj hmotovo-priestorovej Struktury v Uzemi (regulativy
odporucajlce intervencéné zasahy, spésoby a druhy zdstavby v Uzemi) a regulativy usmeriujlce intenzitu vyuZitia
Uzemia (regulativy stanovujuce maximalny koeficient zastavanej plochy Uuzemno-regulacného celku a minimalny
koeficient ozelenenej, volnej a nezastavanej plochy izemno-regulacného celku).

1.3.Zasady regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

Navrhnutd regulacia funkéného vyuzZivania Uzemno-regulacného celku charakterizuje funkéné vyuZitie Uzemia
(stanovuje zakladnd funkénd napln) a stanovuje funkéné zlozky, ktoré maju v izemi dominovat a ktoré je potrebné
prioritne lokalizovat na zastavanych, zastavitelnych a nezastavitelnych plochach jednotlivych Gzemno-regulaénych
celkov. Regulacia funkéného vyuzivania izemno-regulacného celku dalej stanovuje zdvazné nepripustné (nevhodné)
funkéné vyuzitie Uzemia, t.j. zavazne Specifikuje funkcéné zlozky, lokalizacia ktorych je v jednotlivych Uzemno-
regulacnych celkoch nevhodna a nepripustna. Nepripustné funkéné vyuzZitie Uzemia je v rdmci navrhnutej regulacie
funkéného vyuZivania uzemno-regulacnych celkov doplnené o zavazné pripustné a obmedzené funkcéné vyuZitie
Uzemia, t.j. funkénu napln, ktord je v Uzemi mozné lokalizovat v pripustnom a obmedzenom rozsahu.

V rdmci navrhnutého systému regulacie funkéného vyuzivania Uzemno-regulaénych celkov su navrhnuté nasledovné
Strukturalne prvky reguldcie funkéného vyuzivania Uzemia

. funkéné dzemia

. predstavuju viacfunkéné a funkéne zmieSané Uzemia, ktoré su urcené pre rozvoj navrhnutych funkénych

zloziek a aktivit

. Al obytné Uzemia rodinnych domov,

. A2 obytné Uzemia malopodlaznych bytovych domov,

o A3 zmie$ané jadrové Uzemia,

. A4 Zmiesané Uzemia rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby) a rekreéacie a volhoéasovych
aktivit

. B1 zmieSané Uzemia komercnej vybavenosti,

. B2 Uzemia, areadly a zariadenia verejnej vybavenosti,

. B3 Uzemia, aredly a zariadenia Sportu a telovychovy,

o B4 zmieSané Uzemia sluzieb, skladovania a distribucie,

o B5 Uzemia polnohospodarskej vyroby,

. B6 Uzemia, aredly a zariadenia individudlnej rekredcie a volnocasovych aktivit

. B7 Uzemia cintorinov

. B8 gzemia-pamiatkovo-chranenych-tzemi—rimskecastelum

. funkéné plochy

. predstavuju monofunkéné plochy a Uzemia uréené pre rozvoj navrhnutych funkénych zloziek a aktivit, ktoré

vyluéuju vyuzitie tychto ploch pre iné ucely

. Cc1 plochy verejného dopravného vybavenia,

J Cc2 plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia,
J D1 Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch,

J D2 Uzemia pre rozvoj parkovo upravenej zelene,

J D3 Uzemia pre rozvoj ochrannej, izolacnej a sprievodnej zelene,
J D4 plochy krajinnej zelene,

J D5 plochy lesov,

J E1l plochy polnohospodarskej pody,

J E2 plochy sadov,

J E3 plochy vinic,

° E4 Plochy zahrad

. F1 vodné toky a plochy,

1.4.Z4asady regulacie sposobu vyuzitia Uzemia a rozvoja hmotovo- priestorovej Struktury v Uzemi

Cielom reguldcie sp6sobu vyuZitia Uzemia a rozvoja hmotovo-priestorovej Struktiry v Uzemi je odporucenie
zédkladnych zdsad priestorového usporiadania zastavby v Uzemi. Tieto zdsady sa vztahuju predovsetkym na
novozastavované a prestavované Uzemno-regulacné celky, ale priamo sa dotykaju a priamo ovplyviuju i jestvujicu
stabilizovanu zastavbu Uzemno-regulaénych celkov. Navrhovana reguldcia spO6sobu vyuZitia Uzemia predstavuje
zakladné a vychodiskové stanovenie doporucenych urbanistickych operdcii, resp. intervencii v Gzemno-regulacnom
celku (renovacia, kompletizacia, rekonstrukcia, prestavba, dostavba jestvujlcej urbanistickej Struktury, realizacia
nove] urbanistickej Struktury, zachovanie, rekonstrukcia a obnova jestvujucej krajinnej Struktiry, tvorba novej
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krajinnej Struktury a pod.) a doporuceného zakladného charakteru, spésobu a druhu zastavby (kompaktna radova
zastavba, kompaktnd nespojitd zastavba, volnha suroda zastavba izolovanych objektov a celkov, kompaktna
priestorotvornad zelen, liniova a plosna zelen a pod.) so stanovenim zavaznych indexov intenzity vyuzitia jednotlivych
Uzemno-regulaénych celkov. Regulativy spésobu vyuzitia Uzemia, predstavujice zdkladné vychodiskové zdsady pre
formovanie hmotovo-priestorovej Struktiry v Uzemno- regulacnom celku, su navrhnuté so zretelom na navrhovanu
koncepciu rozvoja rieSeného Uzemia, dalej so zretelom na miestne Uzemno-technické podmienky Gzemia a so
zretefom na podmienky napojitelnosti Uzemia na miestne i nadmiestne systémy dopravno-komunikacnej a
technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia.

V rdmci systému reguldcie spdsobu vyuZitia Uzemia a rozvoja hmotovo-priestorovej Struktury v jednotlivych Uzemno-
regulacnych celkoch st navrhnuté zavazné indexy intenzity vyuZzitia Uzemia

J maximalny index zastavanej plochy Uzemno-regula¢ného celku

. vyjadruje maximalny podiel zastavanej plochy Gzemia pozemnymi stavbami (budovami) k celkovej ploche
uzemno-regulacného celku,

o minimalny index prirodnej ozelenenej plochy tzemno-regulac¢ného celku

o vyjadruje minimalny podiel ozelenenej, volnej a nezastavanej plochy k celkovej ploche uzemno- regulacného
celku,

. minimalna vymera pozemku v Uzemno-regulacnom celku,

. maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. maximalny pocet Gplnych nadzemnych

podlaZi pozemnych stavieb (budov) v Uzemi,

Navrhnuty systém reguldcie sposobu vyuzitia Uzemia a rozvoja hmotovo-priestorovej Struktiry v Uzemi predstavuje
a vytvara zaklady objektivizovaného ramca pre konkrétne hmotovo-priestorové rieSenia urbanizacie Uzemia.
Predmetny systém regulativov, a najma ich konkrétny obsah, je navrhnuty s ohladom na spolocensky vyznam Uzemia,
s ohladom na jeho polohu v obci4#a Ci¢ov, a s ohfadom na limity a obmedzenia vyuZitia Uzemia. Navrhnuty systém
reguldcie Uzemného rozvoja umoZiuje, v medziach navrhnutych konkrétnych regulativov, tvorivy pristup k
urbanisticko-architektonickému navrhu jednotlivych hmotovo-priestorovych celkov a objektov lokalizovanych a
lokalizovatelnych v ramci jednotlivych Uzemno- regula¢nych celkov.

1.5.Legenda a vecna napli regulacie funkéného vyuZivania izemno- regulacného celku

Al - obytné uzemia rodinnych domov

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia Uzemia
o slizi prevaine pre byvanie v rodinnych domoch;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

o obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica byvanie, resp. znizujlca kvalitu obytného prostredia,
o obchodno-obsluzna vybavenost zvysujica dopravnu zataz obytného prostredia,

o zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativne ovplyviiujice byvanie, resp. zniZujuce kvalitu
obytného prostredia,

o zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne ovplyviujlice
byvanie, resp. zniZzujuce kvalitu obytného prostredia,

o priemyselnd vyroba,

. stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,

. skladovanie a distribucia,

o vyrobné sluzby,

. velkokapacitnd polnohospodarska vyroba;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia

o byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a stikromnym rekreacno-zotavovacim zazemim (uUZitkové a
okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),
. obchodno-obsluznd vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia,

zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

. zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviskd, lekarske
poradne a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

. administrativno-kancelarska vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a situovana v
rodinnych domoch,

. zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajsej, hospodarskej ¢asti rodinnych domov,
. zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované vo vedlajsej,
hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

. rekrea¢no-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

. verejna zelen (parkovo upravend a ostatnd verejna zelen),

. prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

. zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,

telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

A2 - obytné Uzemia malopodlaznych bytovych domov

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia uzemia

o sluZi prevaine pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4- nadzemnych
podlazi);

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

o obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
o obchodno-obsluzna vybavenost zvySujica dopravnu zataz obytného prostredia,

o zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujice byvanie, resp. znizujlice kvalitu
obytného prostredia,

. zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativhe ovplyviujlce
byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

. priemyselnd vyroba,

. stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,

o skladovanie a distribucia,

. vyrobné sluzby,

J velkokapacitna polnohospodarska vyroba;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia

. byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi), s vyhradenym
rekreacno-zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a pod.),

J byvanie v rodinnych domoch,

. obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecdujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia,
zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v parteri bytovych domov a v rodinnych
domoch,

o zékladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné staciondre pre pobyt geriatrickych ob¢anov, domovy-
penzidny déchodcov a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v bytovych domoch a v rodinnych domoch,

. administrativna vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a situovana v bytovych domoch a
v rodinnych domoch,

. rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska, Sportové ihriska a pod.),

. verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zelen a ostatna zelen zastavby bytovych
domov),

. zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),
. prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

. zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,

telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);
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A3 - zmiesané jadrové Uzemia
zakladna charakteristika funkéného vyuzitia tizemia
. slUzi prevaine pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu potrieb obyvatelov;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

J zariadenia drobnej polnohospoddrskej vyroby negativhe ovplyviiujice byvanie, resp. zniZujuce kvalitu
obytného prostredia,

J zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospoddrskych a lesnych produktov negativne ovplyviniujlice
byvanie, resp. zniZzujuce kvalitu obytného prostredia,

J priemyselnd vyroba,

J stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,

. skladovanie a distribucia,

. vyrobné sluzby,

. velkokapacitna polnohospodarska vyroba;

zavazné pripustné a obmedzené funkcné vyuzitie Uzemia

. byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym rekreacno-zotavovacim zazemim (UZitkové a
okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

. byvanie v malopodlaZznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi), s vyhradenym
rekreacno-zotavovacim zazemim (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

. obchodno-obsluznd vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.), situovana v
obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

. vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.), situovana v
obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

. zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie, zdkladné lekarske

pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné staciondre pre pobyt geriatrickych ob¢anov, domovy-
penzidny déchodcov a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

. vybavenost vzdeldvania a kultury (molokapacitné, Specializované a specifické Skolské

avzdelavacie zariadenia, kultirno-osvetové zariadenia - kind, galérie a vystavné siene, kniznice, kultirno-spolocenské
zariadenia, kluby a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

o administrativna vybavenost (Urady miestnej statnej spravy a miestnej samospravy, posty, policajné stanice,
kancelarske a administrativne zariadenia, pefnazné ustavy a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

o vybavenost nevyrobnych sluZieb (obsluzné, opravarenské a servisné prevadzkarne a dielne, udrzbarske
dielne a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

. zariadenia drobnej polnohospodarskej wvyroby, situované v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

. zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované v obytnych domoch
a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

. rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

. verejnd zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravend zelen a ostatna zelen zastavby obytnych
domov),

o zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),
o prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

o zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,

telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);
A4 - ZmieSané Uzemia rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby) a rekreécie a volnocasovych aktivit
zakladna charakteristika funkéného vyuzitia tzemia

o sluZi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu potrieb obyvatelov;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkcéné vyuiitie izemia

samostatné plochy drobnej polhohospodarskej vyroby negativne ovplyviujuce byvanie, resp. znizujice
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne ovplyviujlce
byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

priemyselnd vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,

skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

byvanie v bytovych domoch (v bytovych domoch nad 4-nadzemnych podlazi), s vyhradenym rekreacno-
zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim (Uzitkové a
okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a pod.),
obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.), situovana v
obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.), situovana v
obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné staciondre pre pobyt geriatrickych obcanov,
domovy-penziény déchodcov a pod.), situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

vybavenost vzdelavania a kultiry (molokapacitné, Specializované a $pecifické skolské

a vzdeldvacie zariadenia, kultirno-osvetové zariadenia - kind, galérie a vystavné siene, kniznice, kultdrno-
spolocenské zariadenia, kluby a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

administrativna vybavenost (Urady miestnej $tatnej spravy a miestnej samospravy, posty, policajné stanice,
kancelarske a administrativne zariadenia, penazné Ustavy a pod.), situovand v obytnych domoch a v
samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost nevyrobnych sluZieb (obsluzné, opravarenské a servisné prevadzkarne a dielne, Gdrzbarske
dielne a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované v obytnych domoch
a v samostatnych prevadzkovych objektoch prislichajucich k rodinnym domom,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravend zelen a ostatna zelen zastavby obytnych
domov),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné gardzovacie objekty
a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B1 - zmieSané Uzemia komercnej vybavenosti
zakladna charakteristika funkéného vyuZitia tzemia

sliZi prevazne pre obsluhu potrieb obyvatelov;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie Uzemia
priemyselnd vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie a distribucia,
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. vyrobné sluzby,
. polhohospodarska vyroba;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia

J byvanie v obytnych domoch s verejnou a komerénou vybavenostou, s obchodno-obsluznou, kultirno-
spolocenskou vybavenostou a s rekrea¢no-zotavovacou vybavenostou (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska,
rekreacné plochy a pod.),

. obchodno-obsluznd vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.), situovana v
obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

. vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.), situovana v
obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

. zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné staciondre pre pobyt geriatrickych ob¢anov, domovy-
penziony déchodcov a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

o vybavenost vzdeldvania a kultiry (malokapacitné, Specializované a $pecifické Skolské

a vzdeldvacie zariadenia, kulturno-osvetové zariadenia - kind, galérie a vystavné siene, kniznice, kultirno-spoloéenské
zariadenia, kluby a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

. administrativna vybavenost (Urady miestnej $tatnej spravy a miestnej samospravy, posty, policajné stanice,
kancelarske a administrativne zariadenia, penazné Ustavy a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

. vybavenost nevyrobnych sluzieb (obsluzné, opravarenské a servisné prevadzkarne a dielne, Udrzbarske
dielne a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych

objektoch,

. rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

. verejna zelen a zelen mestského prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby obytnych domov),
. zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),
. prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

o zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,

telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B2 - Uzemia, aredly a zariadenia verejnej vybavenosti
zakladna charakteristika funkéného vyuzitia Uzemia

. predstavuju Uzemia pre rozvoj verejnej vybavenosti miestneho vyznamu,

o predstavuju uzemia pre rozvoj Specifickych zariadeni verejnej vybavenosti, cintorinov, s verejne pristupnymi
ucelenymi plochami zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a nizkych etdzi zelene;

o zavdzné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie Gzemia

. priemyselna vyroba,

. stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

. skladovanie a distribucia,

o vyrobné sluzby,

o polhohospodarska vyroba;

zavazné pripustné a obmedzené funkcné vyutzitie Uzemia

o zariadenia velkoplo$ného a arealového charakteru

o vybavenost skolstva (materské Skoly, zakladné Skoly, zakladné umelecké skoly a pod.),

o zdravotnicka vybavenost (samostatné zdravotnicke strediska, samostatné polikliniky a pod.),

o vybavenost socidlnej starostlivosti (denné stacionare pre pobyt geriatrickych ob¢anov, stacionare pre denny
pobyt postihnutych deti predskolského a skolského veku a pod.),

. vybavenost kultlry a osvety (kniZnice, kultirne a osvetové stredisk3, strediska pre klubovu a spolkovu ¢innost
a pod.),

. vybavenost verejnej administrativy (Urady miestnej $tatnej spravy a miestnej samospravy, posty, policajné
stanice a pod.),

. kostoly a modlitebne jednotlivych naboZzenskych obci,

. byvanie ako sucast zariadeni verejnej vybavenosti,

. plochy vyhradenej rekrea¢no-zotavovacej vybavenosti (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd a pod.),
. plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zelen, vyhradena zelen centier a aredlov, ostatna
zelen aredlov a pod.),

. cintoriny a urnové haje,

. plochy mensich parkovo upravenych ploch,

o ostatna verejna zelen,

. zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie

pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné parkovaco-odstavovacie
objekty a pod.),

. prijazdové a pristupové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky, vyhradené
komunikacie aredlov a pod.,
. zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,

telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B3 - Uzemia, aredly a zariadenia Sportu a telovychovy
zakladna charakteristika funkéného vyuiitia tzemia

o predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni Sportovej a telovychovnej vybavenosti
miestneho a nadmiestneho vyznamu,
. predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti

miestneho a nadmiestneho vyznamu;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkcné vyuzitie tzemia

. priemyselnd vyroba,

. stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,
o skladovanie a distribucia,

J vyrobné sluzby,

o polhohospodarska vyroba;

zavazné pripustné a obmedzené funkcéné vyuzitie Gzemia
. zariadenia velkoplosného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené krytymi Sportoviskami (haly, telocvicne,
plavecké bazény, fadové plochy a Stadidny a pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kupaliskami a dalSimi
zariadeniami telovychovy, rekredcie, zotavenia a oddychu,

o Specifické Sportové zariadenia (jazdecké, motoristické, vodacke, letecké a ostatné aredlové zariadenia),

. obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

. vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod., hotely vSetkych
kategorii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),

. vybavenost vzdeldvania a kultury (Specializované a Specifické $kolské a vzdeldvacie zariadenia, kulttrno-
osvetové zariadenia - kina, divadl3, galérie a vystavné siene, kniznice, kulturno- spolocenské centra, kluby a pod.),

J byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni,

. plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejnd a vyhradena zelen
Sportovisk a ihrisk a pod.),

. prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky, vyhradené
komunikacie aredlov a pod.,

. zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B4 - zmiesSané Uzemia sluZieb, skladovania a distribucie
zakladna charakteristika funkéného vyuZitia tzemia
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. slizi predovsetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunadlnej vyroby a vyrobnych sluzieb, ktoré
nerusia a neobmedzuju Zivotné a obytné prostredie;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkcné vyuiitie tzemia

. byvanie,

J rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
J priemyselnd vyroba,

J stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,

J polnohospodarska vyroba,

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia

. obchodna vybavenost (obchodné zariadenia, obchodné domy a pod.);

. vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),

o vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia, penazné
Ustavy a pod.),

. prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

. malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

. skladovanie a distribucia,

. opravarenské a servisné prevadzky,

. prevadzky komundlneho a miestneho hospodarstva,

. prevadzky vyrobnych sluzieb,

. prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, ¢istenia komunikacii a verejnych pléch,

. ochranna a izolacna zeleni vyhradeného charakteru a Specifickd vnutroaredlova zelen (parkovo upravend
vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),

. prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie aredlov a pod.,

. zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,

telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B5 - Uzemia polnohospodarskej vyroby
zakladna charakteristika funkéného vyuzitia tzemia

o predstavuju Uzemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby miestneho az nadmiestneho vyznamu a st uréené
pre situovanie stavieb a zariadeni s potencidlnym rusivym tcinkom na obytné prostredie;

o zavazné nepripustné (nevhodné) funkcéné vyuZzitie Uzemia

o byvanie,

. rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd a pod.),

. verejna vybavenost,

. priemyselna vyroba,

. stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie uzemia

. polhohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru,

. skladovanie a distribucia,

. obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

o vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kanceldrske a administrativne zariadenia a pod.),
o prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

o malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

o opravarenské a servisné prevadzky,

o prevadzky komundlneho a miestneho hospodarstva,

o prevadzky vyrobnych sluZieb,

o prevadzky adrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych pléch,

o plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroaredlovej zelene
(parkovo upravena vnutroaredlova zelen, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),

. prijazdové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie aredlov a pod.,

. zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B6 — Uzemia, aredly a zariadenia individudlnej rekredcie a volnhocasovych aktivit
zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

. predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti
miestneho a nadmiestneho vyznamu,

. predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni Sportovej a telovychovnej vybavenosti miestneho
a nadmiestneho vyznamu,

. sluzi prevazne pre rekredciu a zotavovanie obyvatelov, ako aj navstevnikov obce;

. zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie Uzemia

. priemyselnd vyroba,

. stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,

. skladovanie a distribucia,

. vyrobné sluzby,

. velkokapacitna polnohospodarska vyroba;

zavazné pripustné a obmedzené funkcéné vyuzitie Uzemia

o plochy vyhradenej rekreacno-zotavovacej vybavenosti (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
o zariadenia velkoploSného a arealového charakteru, ktoré su tvorené otvorenymi Sportoviskami, ihriskami,
kupaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy, rekreacie

o rekreacné agrofarmy,

o plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejnd a vyhradena zelen
Sportovisk a ihrisk, ostatna zelen aredlov a pod.),

. individualna chatova vystavba pre koncotyzdriové volnocasové vyuzitie,

. koncentrované chatové osady pre koncotyzdriové volnocasové vyuZitie,

o ostatna verejna zelen,

. zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné parkovaco-odstavovacie objekty a
pod.),

J obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

o vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod., hotely nizsich
kategérii, motely, penzidny a turistické ubytovne),

. byvanie ako suéast obsluzno-vybavenostnych zariadeni,

J prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky, vyhradené
komunikacie aredlov a pod.,

. zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia (vodohospodarske, energetické,

telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B7 - Uzemia cintorinov
zakladna charakteristika funkéného vyuiitia tzemia

. predstavuju Uzemia pre rozvoj Specifickych zariadeni verejnej vybavenosti miestneho vyznamu, s verejne
pristupnymi ucelenymi plochami zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a nizkych etazi zelene;

J zavazné nepripustné (nevhodné) funkcéné vyuzitie Uzemia

. aktivity a ¢innosti, ktoré st v rozpore so zakonom NR SR ¢. 470/2005 Z.z o pohrebnictve a o zmene a doplneni

zdkona o Zivnostenskom podnikani;

zavazné pripustné a obmedzené funkcéné vyuzitie izemia

) ostatna verejna zelen,

J zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskda, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach),

. prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie arealu
a pod.,

. zariadenia obsluznej vybavenosti ( objekty viazané na prevadzku cintorina, dom smutku),
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. zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

C1 - plochy verejného dopravného vybavenia
zakladna charakteristika funkéného vyuzitia tizemia
J predstavuju dopravné plochy miestneho az nadmiestneho vyznamu;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia
J aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s dopravnou vybavenostou;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuiitie Uzemia

. Specifické dopravné zariadenia uréené na odstavovanie, parkovanie a garazovanie osobnych a nakladnych
automobilov (zachytné parkoviska pre osobné automobily, autobusy, nakladné automobily a kamidny, truckcentra,
sustredené hromadné garaze a pod.),

. Specifické dopravné zariadenia (autobusové stanice, arealové zariadenia automobilovej dopravy, dep3,
opravovne a dielne automobilovej dopravy a pod.),

. zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia viazané na prevadzku

autobusovych stanic a pod.),

. zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie viazané na prevadzku
autobusovych stanic a pod.),

. zariadenia administrativnej vybavenosti viazanej na prevadzku autobusovych stanic (viazané

zariadenia administrativy a spravy, posty, policajné stanice a pod.),

. plochy verejnej a vyhradenej zelene (parkovo upravena zelen, verejnd a vyhradena zelen, sprievodna a
izolacna zelen a pod.),

. odstavné a parkovacie plochy,

. prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

. zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,

telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

C2 - plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia
zakladna charakteristika funkéného vyuzitia tzemia

. predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni technicko-infrastrukturdlnej obsluhy dzemia obce,
. predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni technicko-infrastrukturdlnej obsluhy s nadmiestnym az regiondlnym
vyznamom;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkcéné vyuzitie izemia
o aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s technicko-infrastrukturalnou vybavenostou Gzemia;

zavazné pripustné a obmedzené funkcné vyuzitie uzemia

. vodohospodarske stavby a zariadenia (vodojemy, Cerpacie a preCerpavacie stanice, Cistiarne odpadovych
vod, precerpavacie stanice odpadovych vod a ostatné vodohospodarske zariadenia),
o stavby a zariadenia pre zdsobovanie Gzemia obce elektrickou energiou, plynom, teplom (elektrarne, teplarne,

kotolne, centralizované zdroje tepla a elektrickej energie, distribucné stanice energetickych médii, regulacné stanice
plynu, trafostanice a pod.),

o Specifické spojarske a telekomunikacné zariadenia a stavby,

o zariadenia odpadového hospodarstva (riadené skladky odpadov, spracovatelské zariadenia vratane
docasnych a trvalych skladok, triediarne odpadov s distribuciou vytriedenych odpadov, spalovne a pod.),

o plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy specifickej vnutroaredlovej

zelene (parkovo upravend vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),

. Ucelové prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie

aredlov a pod.;

D1 - Uzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch

zakladna charakteristika funkéného vyuZitia uzemia

. predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumulaciou rekreacno-zotavovacich aktivit a ciastoCne aj
zeleninarsko-ovocinarskych produkénych aktivit;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

o byvanie,

. verejna vybavenost,

o obchodno-obsluzna vybavenost,

. vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,
. priemyselnd vyroba,

. stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,
. vyrobné sluzby,

. polnohospodarska vyroba;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia

o sady a zdhrady,

. rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,

o plochy mensich parkovo upravenych ploch,

o ostatna neverejna a vyhradena zelen,

o zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskda, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

o prijazdové a pristupové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

. trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Gzemia;

D2 - Uzemia pre rozvoj parkovo upravenej zelene

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia uzemia

J predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a nizkych etazi
zelene, ktoré su situované v zastavanom Uzemi a ktoré plnia dolezité priestorotvorna funkcie v izemd;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

J byvanie,

. verejna vybavenost,

o obchodno-obsluzna vybavenost,

. vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,
. priemyselna vyroba,

. stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmoét,
. vyrobné sluzby,

. polhohospodarska vyroba;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia

. parky,

. plochy mensich parkovo a sadovnicky upravenych pléch,

) ostatna verejna zelen,

. vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),

J zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskda, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

. prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

. trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia;

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra 6



Uzemny plan obce Ci¢ov Zmeny a doplnky &.1

Zavazna Cast — pomocka na prerokovanie- Navrh

D3 - Uzemia pre rozvoj ochrannej, izolacnej a sprievodnej zelene

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia tzemia

J predstavuju plochy sadovnicky upravenej zelene oddelujucej jednotlivé funkéné celky v uUzemi, resp.
vytvarajucej funkéno-prevadzkové a Uzemno-priestorové predely v Uzemi,
J predstavuju  plochy sprievodnej zelene dopravnych koridorov a vypliovej zelene

infrastrukturalnych koridorov;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

. byvanie,

. verejna vybavenost,

. obchodno-obsluzna vybavenost,

o vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
. priemyselnd vyroba,

. stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
. vyrobné sluzby,

. polnohospodarska vyroba;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

o ochrannad zelen,

. izola¢na zelen,

. vyplfiiova zelen,

. plochy mensich parkovo a sadovnicky upravenych pléch,

. ostatna verejna zelen,

. zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri

pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

. prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,
o trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia;

D4 - plochy krajinnej zelene

. zakladna charakteristika funkéného vyuZitia Uzemia

. predstavuju plochy ucelenych masivov krajinnej zelene,

. predstavuju plochy krajindrsky hodnotnej liniovej zelene a solitérov v krajine,

. predstavuju plochy spoluvytvarajice kostru ekologickej stability tzemia;

o zavdzné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie Gzemia

o aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zakonom NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni

neskorsich predpisov;

o zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuZitie Uzemia

o zelen prvkov systému ekologickej stability,

. ochranna zelen,

. izolacna zelen,

o prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

o trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia;

D5 - plochy lesov
zakladna charakteristika funkéného vyuzitia zemia

. predstavuju obhospodarované lesy situované na lesnom pédnom fonde,

zavazné nepripustné (nevhodné) funkcéné vyuiitie lzemia

o aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore

. so zakonom €. 326/2005 Zb. o lesoch v zneni platnych Gprav,

. so zakonom SNR ¢. 100/1977 Zb. o hospodareni v lesoch a Statnej sprave lesného hospodarstva v zneni
neskorsich predpisov,

. s nariadenim vlady SR ¢. 49/1997 Z.z., ktorym sa vyhlasuju oblasti lesov,

. s vyhlaskou Ministerstva lesného a vodného hospodarstva SSR €. 103/1977 Zb. o postupe pri ochrane lesného
pédneho fondu v zneni vyhlasky MP SR ¢. 329/1996 Z.z.,

. s vyhlaskou Ministerstva pédohospodarstva SR ¢. 5/1995 Z.z. o hospodarskej Uprave lesov,

. s vyhlaskou Federdlneho ministerstva pre technicky a investi¢ny rozvoj ¢. 12/1978 Zb. o ochrane lesného

pddneho fondu pri tzemnoplanovacej ¢innosti;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia

. hospodarske lesy,

o ochranné lesy,

. lesy osobitného urcenia,

o Ucelové zariadenia hospodarskeho vyuZivania lesov, resp. lesné hospodarske zariadenia (horarne, lesné chaty
a sklady a pod.),

o ucelové lesné hospoddarske komunikacie,

o prijazdové a pristupové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

o trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia;

E1 - plochy polnohospodarskej pody

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia uzemia
. predstavuju obhospodarovanu polnohospodarsku pédu zaclenenu do polnohospodarskeho pédneho fondu;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkcné vyuzitie izemia
o aktivity a cinnosti, ktoré si v rozpore so zakonom NR SR ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani

polnohospodarskej pody;

zavazné pripustné a obmedzené funkcéné vyuzitie tzemia

. polhohospodarsky obhospodarovana polhohospodarska péda za¢lenena do pofhohospodarskeho podneho
fondu,

. Ucelové zariadenia polnohospoddrskeho vyuZivania pody, resp. zariadenia a stavby polnohospodarskej
Ucelovej vystavby,

. Ucelové polnohospodarske komunikacie,

J prijazdové a pristupové komunikdcie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

. trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Gzemia,

J masivy a linie krajinnej zelene na polhohospodarskom p6dnom fonde;

E2 - plochy sadov
zakladna charakteristika funkéného vyuzitia uzemia
. predstavuju obhospodarovanu pofnohospodarsku pédu zaclenenu do polfnohospodarskeho pédneho fondu;

zavazné pripustné a obmedzené funkcéné vyuzitie izemia

. zelen prvkov systému ekologickej stability,
. prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,
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. Ucelovézariadenia polnohospodarskeho vyuZivania pody, resp. zariadenia a stavby
polnohospodarskej ucelovej vystavby

o vyplhiova zelen,

. Ucelové polnohospodarske komunikacie,

J trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia;

E3 - plochy vinic
zakladna charakteristika funkéného vyuzitia tizemia

J predstavuju obhospodarovanu polnohospodarsku pédu zaclenenu do polnohospodarskeho pédneho fondu;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

. aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zakonom NR SR ¢. 182/2005 Z.z. o vinohradnictve a vinarstve;

o zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia

. zelen prvkov systému ekologickej stability,

. prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

. Ucelovézariadenia polnohospodarskeho vyuzivania pody, resp. zariadenia a stavby
polnohospodarskej ucelovej vystavby,

. ucelové polnohospoddrske komunikacie,

. vyplfiiova zelen,

. trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia;

E4 - Plochy zdhrad

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia tzemia:

o predstavuju obhospodarovanu polnohospodarsku pédu zaclenenu do polnohospodarskeho pédneho fondu;
zavazné nepripustné (nevhodné) funkcéné vyuzitie Uzemia

o aktivity a cinnosti, ktoré su v rozpore so zdkonom NR SR ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody;

° byvanie v rodinnych a bytovych domoch

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie tzemia:

o zelen prvkov systému ekologickej stability,

o prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

o Ucelovézariadenia polnohospodarskeho vyuzivania pody, resp. zariadenia a stavby
polnohospodarskej ucelovej vystavby,

o ucelové polnohospodarske komunikacie,

o vypliova zelen,

o trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia;

F1 - vodné toky a plochy
zakladna charakteristika funkéného vyuzitia tzemia

. predstavuju plochy vodnych tokov a vodnych nadrzi s bezprostrednym tzemnym a priestorovym zdzemim;
. zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie Uzemia

o aktivity a Cinnosti, ktoré su v rozpore

. so zdkonom ¢. 138/1973 Zb. o vodach (vodny zédkon) v zneni neskorsich predpisov,

. so zakonom SNR €. 135/1974 Zb. o $tatnej sprave vo vodnom hospodarstve v zneni neskorsich predpisov,

. s vyhlaskou Ministerstva lesného a vodného hospodarstva SSR ¢. 10/1977 Zb., ktorou sa uréuju vodarenské
toky a ich povodie a urcuje sa zoznam vodohospodarsky vyznamnych tokov v zneni neskorsich predpisov,

. s vyhlaskou Ministerstva lesného a vodného hospodarstva SSR ¢. 6/1978 Zb., ktorou sa urcuju povinnosti

spravcov vodnych tokov a upravuju sa niektoré otazky tykajluce sa vodnych tokov;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzZitie Uzemia

J rieky a potoky,

. hydromelioracné kanaly,

. prirodné jazera a Strkoviska,

. brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom tuzemnom a priestorovom zdzemi vodnych ploch a tokov,
. Ucelové prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

. trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Gzemia;

1.6.Navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania navrhnutych tUzemno-
priestorovych celkov

Regulovany izemno-priestorovy celok — IBV (Individualna bytova vystavba)
Navrh rozvoja Uzemia

. rozvoj nového a vypliiujuceho obytného prostredia v Gzemi,

. rozvoj novych zobytriujucich funkcii v Uzemi,

Navrh regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

. obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch,
o plochy sidelnej a parkovej zelene,
o doplnujuce funkcie k byvaniu (staticka doprava, zelen, skladovacie objekty)

Navrh reguldcie priestorového usporiadania Uzemia

. zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervencéné zdsahy do Uzemno-priestorového celku
. realizdcia novej urbanistickej Struktury formou novej vystavby a vystavby v prielukdch

. zakladny charakter, sposob a druh zastavby uzemno-priestorového celku

. kompaktna nespojitd zastavba,

° Pripustné su aj dvojdomy a radové domy. Suvisla radova zastavba nesmie presiahnut 5 rodinnych domov v
jednom rade. Minimalna vymera stavebného pozemku pre samostatne stojaci rodinny dom a dvojdom je 5
a, pre radovy rodinny dom 2,5 a. Radova a dvojdomova zastavba musi reSpektovat charakter a mierku
okolitej zastavby

. liniova a plosna zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulacie intenzity vyuzZitia Gzemia

. minimalna vymera stavebného pozemku 600 m2

. maximalna vymera stavebného pozemku bez obmedzenia

J maximalny index zastavanej plochy pozemku 8;36-0,4, pri radovych domoch 0,5

J minimalny index prirodnej ozelenenej plochy pozemku 8;58-0,4, pri radovych domoch 0,3
. maximalna nadzemna podlaznost rodinnych domov ~ 2+podkrovie

) maximalna vyska stavby rodinného domu 8,5 m nad terénom,

. vySka podlahy 1. nadzemného podlazia rodinného domu do 1,0 m nad drovriou
miestnej komunikacie,
. pripadna dostavba objektov v Uzemi je mozna pri akceptovani podmienok stavebného zakona (dodrzanie

hygienickych odstupov, modernizacia, nadstavba a dostavba objektov pomocnych funkcii v zmysle platnych noriem)
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Navrh zavaznych nepripustnych sp6sobov zastavania Uzemia

o zastavba s charakterom provizérnych objektov,
o zastavba docasnych objektov,
J hluéné a prasné prevadzky, hygienicky obtazujice byvanie,

nepripustné oplotenia : nepriehladné, plnostenné a perforované s vyskou vacsou ako 2,00 m,
Navrh doporuéeného sposobu ozelenenia Uzemia

J verejna a poloverejna liniova zelen,
J sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,
J obytna zelen a krajinna zelen,

Regulovany uzemno-priestorovy celok — HBV (Hromadna bytova vystavba)

Navrh rozvoja Uzemia

rozvoj nového obytného prostredia v Uzemi, rozvoj novych zobytrujucich funkcii v izemi,

pri novom rozvoiji, je nutna podrobnejsia dokumentacia Uzemia, v zmysle stavebného zdkona, ktora spodrobni rieSeny
rozvoj a zadefinuje regulaciu v danom uzemi (ulicné a stavebné ciary, ulicny a verejny priestor vratane statickej
dopravy, pesich tahov, zelene, verejného osvetlenia, drobnej architektudry, atd.).

Navrh regulacie funkéného vyuZivania Uzemia

. obytné Uzemia pre byvanie v bytovych domoch,
. plochy sidelnej a parkovej zelene,
. doplnujuce funkcie k byvaniu (staticka doprava, detské ihriska a pod.)

Navrh regulacie priestorového usporiadania Uzemia

zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervencné zdsahy do Uzemno-priestorového celku realizacia novej
urbanistickej struktdry formou Uplne novej vystavby,

zakladny charakter, spOsob a druh zastavby Gzemno-priestorového celku kompaktna nespojita zastavba,

volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna siroda zastavba izolovanych solitérov), liniova a plosna
zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh reguldcie intenzity vyuzitia Gzemia

o minimalna vymera stavebného pozemku 500 m2

o maximalna vymera stavebného pozemku bez obmedzenia

o maximalny index zastavanej plochy pozemku 0,35

. minimalny index prirodnej ozelenenej plochy pozemku 0,30

. maximalna nadzemnad podlaznost redirnaych bytovych domov 3+podkrovie

. maximalna vyska stavby rodinného domu 12 m nad terénom,

. vySka podlahy 1. nadzemného podlaZia bytového domudo 1,0 m nad droviiou

miestnej komunikacie,

. pre pripadné dostavby objektov dopliujucich funkcii k byvaniu (napr. garazi) preferovat kompaktné hmotovo
ucelené aj viacfunkcéné objekty (nie samostatné drobné pristavby a docasné objekty)

o pripadnd dostavba objektov v Uzemi je mozna pri akceptovani podmienok stavebného zakona (dodrzanie

hygienickych odstupov, modernizacia, nadstavba a dostavba objektov pomocnych funkcii v zmysle platnych noriem)
Navrh zavaznych nepripustnych sposobov zastavania Uzemia

o zastavba s charakterom provizérnych objektov,
o zastavba docasnych objektov,
o hluéné a prasné prevadzky, hygienicky obtaZzujlce byvanie,

Navrh doporuceného spdsobu ozelenenia Uzemia

o verejna a poloverejna liniova zelen,

o sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,
. obytna zelen,

. krajinna zelen,

Regulovany izemno-priestorovy celok — ZM (ZmieSané tuzemia)

Navrh rozvoja Uzemia

. stabilizacia obytného prostredia v centralnych polohach obce,

. rozvoj komercnej vybavenosti (obchod a sluzby) a nekomercnej verejnej vybavenosti (socidlnej
infrastruktury) v centrdlnych polohach obce,

Navrh regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

. obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch,

. zmiesSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti),

. zmieSané Uzemia, arealy a zariadenia komercnej vybavenosti (obchod a sluzby),
. zmieSané Uzemia, aredly a zariadenia verejnej nekomercénej vybavenosti

. (socialna infrastruktara),

. plochy sidelnej a parkovej zelene,

Navrh reguldcie priestorového usporiadania Uzemia

. zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervencné zdsahy do Uzemno-priestorového celku
. renovacia urbanistickej Struktury,

o kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby,

o rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asandcie a dostavby,

o zakladny charakter, sp6sob a druh zastavby Uzemno-priestorového celku

. kompaktna radova zdstavba,

o kompaktna nespojitd zastavba,

. liniova a plosna zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulacie intenzity vyuZitia Gzemia

. zavazny maximalny index zastavanej plochy Uzemia pozemnymi stavbami (budovami) 0,40
. zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v izemi 0,20
. zavazna maximalna nadzemnd podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zdvdazny maximalny pocet

uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v Uzemi
2 nadzemné podlazia a podkrovie,

Navrh zavaznych nepripustnych sposobov zastavania Uzemia

o zastavba s charakterom provizérnych objektov,

J zastavba docasnych objektov,

. robnodl © 1o hvdiny alebo-drobaveh zvi

. hluéné a prasné prevadzky, hygienicky obtazujice byvanie, ob¢iansku vybavenost
. a verejné priestranstva

Navrh doporu¢eného spdsobu ozelenenia Uzemia

. verejna a poloverejna liniova zelen,
J sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,
o obytna zelen,

Regulovany Gzemno-priestorovy celok — OV (Obé¢ianska vybavenost)

Navrh rozvoja Uzemia
. rozvoj obchodno-obsluzného a pracoviskového prostredia v Uzemi,
. rozvoj komercnej vybavenosti (obchod a sluzby),

Navrh regulacie funkéného vyuzivania Uzemia
. zmieSané Uzemia, arealy a zariadenia komercnej vybavenosti (obchod a sluzby),

Navrh regulacie priestorového usporiadania Uzemia
. zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervencné zdsahy do Uzemno-priestorového celku
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. dostavba urbanistickej Struktury,

. realizacia novej urbanistickej Struktury formou Uplne novej vystavby,

. zakladny charakter, sp6sob a druh zastavby Uzemno-priestorového celku

. kompaktna nespojitd zastavba,

J volha suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volnd suroda zastavba izolovanych solitérov),
J liniova a plosnd zelen (kompozicne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh reguldcie intenzity vyuzitia Gzemia

J zavazny maximalny index zastavanej plochy Uzemia pozemnymi stavbami (budovami) 0,40
J zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v Uzemi 0,25
J zavaznad maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny maximalny pocet

Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v Uzemi
2 nadzemné podlazia a podkrovie,

Navrh zavaznych nepripustnych sposobov zastavania Uzemia

o zastavba s charakterom provizérnych objektov,
o zastavba docasnych objektov,
. hluéné a prasné prevadzky, hygienicky obtazujuce byvanie, obciansku vybavenost

Navrh doporuceného spb6sobu ozelenenia Uzemia
. verejna a poloverejna liniova zelen,
. vyhradend parkova zelen, sidelna parkovo a sadovnicky upravena zeler

Regulovany uzemno-priestorovy celok — PP (Priemyselny park)

Navrh rozvoja Uzemia

. stabilizacia vyrobno-obsluzného a pracoviskového prostredia v Uzemi,

. stabilizacia a rozvoj funkcii vyroby a sluZieb v existujucom ucelenom areadli druzstva,
Navrh regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

o Uzemia vyroby a sluZieb,

o plochy izolacnej, sprievodnej a vyplnovej zelene,

Navrh regulacie priestorového usporiadania Uzemia

. zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervenéné zdsahy do Uzemno-priestorového celku

. kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby,

. rekonstrukcia urbanistickej struktiry formou prestavby, asanacie a dostavby,

. prestavba urbanistickej Struktury,

. zakladny charakter, sposob a druh zdstavby izemno-priestorového celku

. volnd suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zastavba izolovanych solitérov),
. liniova a plosna zeler (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh reguldcie intenzity vyuzitia Gzemia

o zavazny maximalny index zastavanej plochy Uzemia pozemnymi stavbami (budovami) 0,60
o zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v Uzemi 0,20
o zavazna maximalna nadzemnd podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavdazny maximalny podet

Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v Gzemi
4 nadzemné podlaZia, max. vyska objektu 12m

Navrh zavaznych nepripustnych sp6sobov zastavania Uzemia

. zastavba s charakterom provizdrnych objektov,

. zastavba docasnych objektov,

Navrh doporuceného spdsobu ozelenenia Uzemia

. verejna a poloverejna liniova zelen,
. vyhradena vypliova, ochranna a izolacna aredlova zelen,
. sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,

Regulovany tzemno-priestorovy celok — SC (Sportové centra)
Navrh rozvoja Uzemia
. rozvoj nového Sportovo-rekreacného a oddychovo-zotavovacieho prostredia v novych arealoch v zemi,

. rozvoj novych funkcii Sportu a telovychovy, oddychu a zotavovania v Uzemi,

Navrh regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

. zmieSané Uzemia, arealy a zariadenia Sportu a telovychovy,
. zmie$ané Uzemia, arealy a zariadenia komerénej rekreaéno-oddychovej vybavenosti
. plochy krajinnej zelene,

Navrh reguldcie priestorového usporiadania Uzemia

o zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervencéné zdsahy do Uzemno-priestorového celku

o realizdcia novej urbanistickej Struktury formou Uplne novej vystavby,

o rekonstrukcia a obnova prirodnej a ozelenenej Struktury,

o zakladny charakter, sp6sob a druh zastavby Uzemno-priestorového celku

o volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zastavba izolovanych solitérov),
o kompaktna priestorotvorna zelern (kompozicne hodnotné masivy vysokej, strednej a nizkej zelene),
. liniova a plosna zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulacie intenzity vyuZitia Gzemia

. zavazny maximalny index zastavanej plochy Uzemia pozemnymi stavbami (budovami) 0,20
. zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v uzemi 0,40
. zavazna maximalna nadzemnd podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zdvdazny maximalny pocet

uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v Uzemi
3 nadzemné podlazia,

Navrh zavaznych nepripustnych sposobov zastavania Uzemia
. zastavba s charakterom provizérnych objektov,

J zastavba docasnych objektov,

Navrh doporu¢eného spdsobu ozelenenia Uzemia

J verejnd a poloverejna liniova zelen,
. vyhradend vypliiova, ochranna a izolacna aredlova zelen,
J sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,

Regulovany tizemno-priestorovy celok — PA (parky pre verejnost)
Navrh rozvoja Uzemia
. rozvoj parkovych aredlov

. rozvoj novych doplnkovych funkcii, oddychu a zotavovania v Uzemi, detské ihriska a pod.

Navrh regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

J plochy verejnej zelene
. zmieSané Uzemia, aredly a zariadenia rekreacno-oddychovej a doplnkovej vybavenosti
J plochy krajinnej zelene,

Navrh regulacie priestorového usporiadania Uzemia
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. zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervencéné zdsahy do Uzemno-priestorového celku

. realizacia novej urbanistickej Struktury formou Uplne novej vystavby,

. rekonstrukcia a obnova prirodnej a ozelenenej struktury,

. zakladny charakter, sp6sob a druh zastavby Uzemno-priestorového celku

J kompaktna priestorotvorna zelen (kompozi¢ne hodnotné masivy vysokej, strednej a nizkej zelene),
J liniova a plosnd zelen (kompozicne hodnotné linie a plochy zelene),

J doplnkova drobnd architektira a pridand infrastruktdra

Navrh reguldcie intenzity vyuzitia Gzemia

J zavazny maximalny index zastavanej plochy Uzemia pozemnymi stavbami (budovami) 0,10
J zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v izemi 0,70
. zavaznad maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zdvazny maximalny pocet

Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v Uzemi
1 nadzemné podlaizia,

Navrh zavaznych nepripustnych sposobov zastavania Uzemia
. zastavba s charakterom provizérnych objektov,

o zastavba docasnych objektov,

Navrh doporuéeného sposobu ozelenenia Uzemia

. verejna a poloverejna plosna a liniova zelen,
. vyhradend vypliiovd, ochrannd a izola¢na arealova zelen,
. sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,

Regulovany uzemno-priestorovy celok — ZMR ( Zmie$Sané Gzemia byvania a vybavenosti)
Navrh rozvoja Uzemia

o rozvoj nového obytného prostredia v Uzemi,

o rozvoj komercnej vybavenosti (obchod a sluzby) a nekomercnej verejnej vybavenosti (socidlnej
infrastruktury) v centrdlnych polohach obce,

° rozvoj novych funkcii Sportu a telovychovy, oddychu a zotavovania v Uzemi,

Navrh regulacie funkéného vyuZivania Uzemia

o obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch,

o zmieSané Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti),

o zmieSané Uzemia, aredly a zariadenia obcianskej vybavenosti,
o plochy sidelnej a parkovej zelene,

Navrh regulacie priestorového usporiadania Uzemia

o zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervencné zdsahy do Uzemno-priestorového celku
o renovacia urbanistickej Struktury,

o kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby,

o rekonstrukcia urbanistickej Struktiry formou prestavby, asanacie a dostavby,

o zakladny charakter, sp0sob a druh zastavby uzemno-priestorového celku

o kompaktna radova zdstavba,

o kompaktna nespojitd zastavba,

o liniova a plosnd zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh reguldcie intenzity vyuZitia Gzemia

o zavazny maximalny index zastavanej plochy Uzemia pozemnymi stavbami (budovami) 0,40
o zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v Gzemi 0,40
o zavazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zdvazny maximalny pocet

uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v Uzemi
2 nadzemné podlazia,

Navrh zavaznych nepripustnych spdsobov zastavania Uzemia
o hluéné a prasné prevadzky, hygienicky obtazujlce byvanie, obciansku vybavenost a verejné priestranstva

Navrh doporuceného spOdsobu ozelenenia Uzemia

o verejna a poloverejna liniova zelen,
o sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,
o obytna zelen.

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pri rie$eni navrhu UPN obce Ci¢ov sa re$pektuju vystupy zo zaviznej asti UPN-VUC Nitrianskeho kraja z roku 1998,
ktorého zavazna Cast bola vyhlasend nariadenim VIady Slovenskej republiky z 28. aprila 1998 ¢. 188/1998 Z.z., ktorym
sa vyhlasuje Zavazna ¢ast Uzemného planu velkého tizemného celku Nitrianskeho kraja. Dalej aj zo Zmien a doplnkov
¢.1 UPN VUC Nitrianskeho kraja, ktorych zavaznd €ast bola schvalend Zastupitelstvom NSK uznesenim ¢&. 339/2004 a
ktorych zavazna ¢ast bola vyhlasend VZN NK ¢.3/2004 zo dria 8.11.2004 a Zmien a doplnkov ¢.2 UPN VUC Nitrianskeho
kraja, ktoré boli schvadlené uznesenim ¢.271/2007 a ich zavazna Cast vyhlasena VZN ¢.1/2008 dria 14.1.2008.

2.1.Zakladne rozdelenie verejnoprospesnych stavieb (VPS) je nasledovny:

1 VPS - DOPRAVNE

2 VPS - VODOHOSPODARSKE

3 VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

4 VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM

5 VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI ZASOBOVANIA  ELEKTRONICKYCH MEDIi

6 VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI UZEMIA

7 VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI KOMPOSTOVANIA A LIKVIDACIE ODPADOV

8 VPS — OSTATNE STAVBY A UPRAVY

(1) Dopravné verejnoprospesné stavby

a) Rekonstrukcia a vystavba komunikacii v obci v navrhovanej kategérii a funkcnej triede, v silade s vykresom

€.5 — navrh riesenia verejného dopravného vybavenia Uzemia
v mierke 1:10 000 a pesich komunikacii a priestranstiev v obci.

b) Vystavba verejnych parkovisk v obci, vratane zachytného parkovacieho centra.

c) Plochy a stavby zariadeni verejnej dopravy, autobusovych zastavok, vratane pristreskov a zastavkovych
pruhov.

d) Vystavba cyklistickych komunikacii v obci a regionalnych cyklotras.

(2) Vodohospodarske verejnoprospesné stavby

a) Rekonstrukcia a vystavba verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia Uzemia,

v sulade s vykresom ¢.6 — Vykres: Navrh rieSenia verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia Uzemia —
zasobovanie vodou a odkanalizovanie Uzemia v mierke 1:10 000.
b) Vystavba COV.

c) RozSirenie rozvodnej vodovodnej siete vo vazbe na Uzemny rozvoj.

d) Rozsirenie existujlucej a vyprojektovanej splaskovej kanalizacie vo vazbe na Uzemny rozvoj.
e) Odvedenie voéd z povrchového odtoku v Uzemi uvazovaného rozvoja.

f) Revitalizacia a udrzba vodnych tokov.

(3) Energostavby — verejnoprospesné stavby pre zasobovanie elektrickou energiou

a) Rekonstrukcia a vystavba verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia Uzemia,
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v sllade s vykresom ¢.8 — Vykres: Navrh rieSenia verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia Uzemia -
zasobovanie elektrickou energiou a rozvoj telekomunikacnych zariadeni v mierke 1:10 000.

b) Vystavba, prekladka a demontdaze vzdusnej 22 kV siete.

c) Vystavba novych VN kablovych tras, nahradne VN kdble za demontdz vzdusnej VN siete.

d) DemontdazZe vzdusnej 22 kV siete a stoZiarovych trafostanic (prekazajuce vystavbe, resp. esteticka zavada).
e) Nahrada stoZiarovych trafostanic za kioskové.

f) Rekonstrukcia trafostanic (osadenie vacsich transformatorov).

g) Vystavba kablovej a vzdusnej sekundarnej siete v plochdch navrhovanej vystavby.

(4) Energostavby — verejnoprospesné stavby pre zasobovanie zemnym plynom a teplom

a) Rekonstrukcia a vystavba verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia Uzemia,

v sllade s vykresom ¢.7 — Vykres: Navrh rieSenia verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia Uzemia —
zasobovanie plynom a teplom v mierke 1:10000.

b) Predizenie STL rozvodnej siete do pléch s novou zastavbou HBV, IBV, obcianskej vybavenosti a ploch
priemyslu.

c) Stavby suvisiace s vyrobou alternativnych zdrojov energii a tepla.

(5) Telekomunikaéné stavby

a) Vystavba miestnej telekomunikacnej siete formou rozSirenim do pléch s novou bytovou zdstavbou a
obdianskej vybavenosti a do novych pléch vyroby.

b) Rozsirenie siete miestneho rozhlasu a kdblovej televizie do pléch s novou zastavbou.

(6) Obcianska vybavenost Uzemia

a) Sportovy areal (areal otvorenych $portovisk s Gstrednym $tadiénom obce).

b) Volnocasové centrum (aredl ihrisk pre volnocasové rekreacné a Sportové aktivity).

c) Realizacia rekreacno-Sportoych pléch a detskych ihrisk v obci.

d) Ostatné stavby a zariadenia v oblasti Skolstva, kultury, zdravotnictva, socidlnych sluzieb a Sportu.

(7) Kopmostovanie a likvidacia odpadov

a) Realizacia kompostarne pre biologicky odpad

b) Objekt, plocha pre triedenie a separaciu odpadov

(8) Ostatné
a) Realizacia ploch verejnej zelene.
b) Stavby a zariadenia v oblasti obnovy kulturnych, historickych pamiatok (Rimsky tabor).

2.2.Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

(2) Zavazné casti budu schvalené schvalovacim organom obce formulovanym vSeobecne zavaznym nariadenim
obce.
(2) Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je neoddelitefnou grafickou prilohou textovej

¢asti a je vypracovand v zmysle § 12 ods. 6, pism. k) a |) Vyhlagky MZP SR €. 55/2001
Z.z. O uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentacii

2.3.Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov, pre asanaciu a pre
chranené casti krajiny

(2) Pre vSeobecné zabezpelenie ploch pre verejnoprospesné stavby, pre vykonané delenia a scelovania
pozemkov pre pripadné asanacie a zabezpecenie chranenych Casti krajiny je nutné dodrzat navrhované urbanistické
rieSenie v sulade s vykresom ¢.2 — navrh optimalneho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia s
prihliadnutim na krajinno-ekologické, kultirno-historické a socio-ekonomické podmienky v mierke 1:10 000.

(2) Verejnoprospesné stavby dodrzat v zmysle vykresu ¢.10 — navrh regulativov a zavaznych casti, Vratane
verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5 000.
(3) Navrhovana urbanisticka koncepcia rieSenia si vyziada projekt a vykonanie delenia a scelovania pozemkov na

navrhovanych plochach dzemného rozvoja obce, a to : pre IBV, HBV, OV a rekredciu.

(4) Na plochach uvedenych v bode (3) bude potrebné v zmysle zmeny funkéného vyuZivania Uzemia riesit aj
problematiku suhlasu s perspektivnym pouzitim PP na stavebné a iné zamery.

(5) Za verejnoprospesné stavby sa podla §108 stavebného zdkona ods. 2, pism. a), povazuju stavby, uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia, podporujlce jeho rozvoj a investicie v ochrane
Zivotného prostredia.

(6) Pre realizaciu zamerov, uvedenych v bode (3), bude potrebné spracovat geometrické plany v zmysle
navrhovanej urbanistickej koncepcie na jednotlivych rozvojovych plochach.

(7) Plochy pre chranené cCasti krajiny su uvedené v bode (1) a (2)
(8) Plochy pre zabezpecenie stavieb vodného hospodarstva

a) Cerpacie stanice splaskovych vod.

b) Rozsirenie vodovodnej a kanalizaénej siete.

c) Rigoly na odvedenie v6d z povrchového odtoku.

d) Rozéirenie, dostavba COV

2.4.Uréenie, pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit nasledné stupne izemno-planovacej pripravy
po schvéleni UPN- obce — izemné plany zén, urbanistické studie

(1) Navrh UPN obce je rieseny v mierke a podrobnosti navrhovaného urbanistického rieenia v M 1:10 000 pre
cely kataster obce a v M 1:5 000 pre zastavané Uzemie obce, vratane navrhovanych dotykovych rozvojovych ploch.
Mimo vymedzenych Casti Uzemia, hlavne v rozvojovych plochach (uvedenych v nasledovnom bode), nie je potrebné
pre Uzemia spracovat, prerokovat a schvalit nasledné stupne izemno-planovacej pripravy po schvaleni UPN obce. Pri
dodrzani navrhovanych regulativov je mozné investicnu Cinnost v Uzemi riadit priamo postupnymi stupriami
predprojektovej a projektovej dokumentdcie, z ktorych budu vydavané zavazné stanoviska, tzemné rozhodnutia a
nasledne stavebné povolenia.

(2) Uzemia, pre ktoré bude po schvaleni UPN obce nutné vypracovat podrobnejsiu urbanisticki dokumentéciu —
uzemné plany zén alebo urbanistické Studie pred zacatim projektove] pripravy pre vystavbu jednotlivych objektov v
Gzemi :

e novonavrhovana plocha IBV a-ebé&ianskejvybavenesti ,Pri rybnikoch”,

e novonavrhovana plocha IBV a HBV , Ere¢ské Hony"
e novonavrhované rekreacné centrum , Erecské Hony“,

s v s s “w
” 7

e navrhovana plocha na IBV ,,Pod branou®,
e navrhované rekreacné centrum a pretransformovana plocha zdhrad na IBV , Na Panskom®,

v - “p v u

e novonavrhované plochy ob¢ianskej vybavenosti a IBV “ Ci¢ov — Holiare*,
e rekonstrukcia centra obce,

v v , . u,
” 7

Uzemia, pre ktoré bude po schvaleni UPN obce nutné vypracovat podrobnejsiu urbanisticki dokumentéciu —
Uzemny plan zény pred zacatim projektovej pripravy pre vystavbu jednotlivych objektov v izemi :

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra 12



Uzemny plan obce Ci¢ov Zmeny a doplnky &.1

Zavazna Cast — pomocka na prerokovanie- Navrh

e Novonavrhovana plocha Z1/4 a Z1/15 spolu s plochou v k.G. Travnik

Uzemia, pre ktoré bude po schvaleni UPN obce nutne vypracovat podrobnejsiu urbanistickii dokumentéciu —
urbanisticku studiu pred zacatim projektovej pripravy pre vystavbu jednotlivych objektov v tzem:i :

e Novonavrhované plochy na byvanie v RD Z1/2 a BD Z1/3

e Novonavrhované plochy jadorvych Gzemi Z1/8 a ploch na byvanie v RD Z1/9

e Novonavrhované plochy jadorvych tzemi Z1/11 a Z1/12

Podmienkou rozhodovania v Uzemi je spracovanie podrobnejSej dokumentacie (urbanistickej studie alebo
uzemného planu zdny), ktord preveri a stanovi urbanisticki koncepciu Uzemia.

3. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
KRAJINNEHO ZAZEMIA OBCE

V ndvrhu Priestorového usporiadania a vyuZivania Uzemia s rozborom krajinno-ekologickych podmienok rozvoja
(Krajinno-ekologicky plan), spracovaného v ramci Prieskumov a rozborov pre Uzemny plan obce, aktualizovaného a
doplneného v koncepte a v navrhu rieSenia Uzemného planu obce, bolo riesené Uzemie obce lokalizované mimo
navrhnutého zastavaného Uzemia obce rozélenené na relativne funkéne, Gzemne a priestorovo homogénne Casti —
krajinno-ekologické celky.

Pre vymedzené a navrhnuté krajinno-ekologické celky boli navrhnuté zasady a regulativy priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania krajinno-ekologickych celkov dominantné prvky krajinnej struktury, najvhodnejsie ¢innosti,
spbsoby vyuZzivania a funkcie v krajine, dalsie Specifické opatrenia.

3.1.Navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania navrhnutych krajinno-ekologickych celkov

Navrhnuté krajinno-ekologické celky si vymedzené a identifikovatelné vo vykrese €. 9 — Navrh tvorby krajiny, vratane
navrhu prvkov tzemnych systémov ekologickej stability Uzemia a ndvrhu koncepcie ozelenenia Uzemia v mierke 1:10
000.

Krajinno-ekologicky celok KC 1

Dominantné prvky
krajinnej Struktury

najVheodnejsie Cinnosti,
spdsoby vyuzZivania a funkcie
v krajine

pofnohospodarske vyuzZivanie - | vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pestovanie polnohospodarskych | pozdiz komunikacii,

plodin,

Specifické opatrenia

polnochospodarska
krajina
orna poda velkoblokova,

polnochospodarska
krajina
nelesna drevinova vegetacia,

tvorba prvkov systému
ekologicke] stability,

vysadba aleji stromoradi a vetralamav
pozdiz komunikacii,

ponechanie prirodzenému sukcesnému
VYWVoju,

Krajinno-ekologicky celok KC 2

Dominantne prvky
krajinnej &truktiry

najVhodnejsie Cinnosti,
spdsoby vyuZivania a funkcie
v krajine

Specificke opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna péda velkoblokova,

polnohospodarske vyuzivanie -
pestovanie polnohospodarskych
plodin,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlZ komunikacii,

polnohospodarska
krajina

nelesna drevinova vegetacia,

tvorba prvkov systemu
ekologicke] stability,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlZ komunikacii,

ponechanie prirodzenému sukcesnému
Vyvoju,

Krajinno-ekologicky celok KC 3

Dominantné prvky
krajinnej struktury

najVhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuZivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

trvalé travne porasty
s mokradami,

tvorba prvkov systému
ekologicke] stability,

polnohospodarska polnohospodarske vyuZivanie - | vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
krajina pestovanie pofnohospodarskych | pozdiz komunikacii,

orna poda velkoblokova, plodin,

polnohospodarska extenzivne polnohospodarske vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
krajina vyuZivanie, pozdiz polnych ciest a melioraénych

kanalov,

kosené laky a pasienky,

zatravnenie vodohospodarsky
vyznamnych Uzemi,

ponechanie pdvodnej flory na
jestvujicich mokradiach

ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyvaoju,

Epecificky rezim ochrany v Uzemiach
NATURA 2000 (CHVU — Dunajske luhy),

kosené laky a pasienky,

Krajinno-ekologicky celok KC 4
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Dominantné prvky
krajinnej Struktury

najVhodnejsie Cinnosti,
spdsoby vyuZivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna pdda - sady,

pofnohospodarske vyuzivanie -
pestovanie polnohospodarskych
plodin,

rozélenenie blokov do mensich celkov,

polnohospodarska
krajina
trvalé travne porasty,

extenzivne polnohospodarske
vyuZivanie,

tvorba prvkov systému
ekologicke] stability,

vysadba aleji, stromoradi a vetralamov
pozdiz polnych ciest a melioracnych
kanalov,

kosené laky a pasienky,

polnohospodarska
krajina
nelesna drevinova vegetacia,

tvorba prvkov systému
ekologicke] stability,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlz komunikacii,

ponechanie prirodzenému sukcesnému
Vyvoju,

Krajinno-ekologicky celok KC 5

Dominantne prvky
krajinnej Struktury

najvhodnejsie Cinnosti,
spésoby vyuZivania a funkcie
v krajine

Specificke opatrenia

lesna krajina

rekreatne vyuzZivanie,
tvorba prvkov systemu
ekologicke] stability,

Krajinno-ekologicky celok KC 6

Dominantné prvky
krajinnej Struktury

najVhodnejsie Cinnosti,
spdsoby vyuZivania a funkcie
v krajine

Specificke opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna péda velkoblokova,

pofnohospodarske vyuzZivanie -
pestovanie pofnohospodarskych
plodin,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlz komunikacii a polnych ciest,
rozélenenie blokov do mensich celkov,

polnohospodarska
krajina
nelesna drevinova vegetacia,

tvorba prvkov systému
ekologicke] stability,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiz komunikécii,

ponechanie prirodzenému sukcesnemu
vyvaoju,

Dominantné prvky
krajinnej Struktary

najVhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

krajina s vodnymi plochami
nelesna drevinova vegetacia,

tvorba prvkov systemu
ekologicke] stability,

kosene laky a pasienky,
Zatravnenie vodohospodarsky
vyznamnych uzemi,

Krajinno-ekologicky celok KC 8

Dominantné prvky
krajinnej Struktary

najVhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna poda - Vinice,

pofnohospodarske vyuZivanie -
pestovanie pofnohospodarskych
plodin,

rozélenenie blokov do mensich celkov

Krajinno-ekologicky celok KC 9

Dominantné prvky
krajinnej Struktury

najVhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v Krajine

Specifické opatrenia

CHRANENA Lesna krajina s
MOKRADAMI

tvorba prvkov systemu
ekologicke] stability,

specificky rezim ochrany v izemiach
NATURA 2000 (UEV - Citovskeé luhy),
ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyvoju,

krajina s vodnymi plochami
nelesna drevinova vegetacia,

tvorba prvkov systému
ekologicke) stability,

Epecificky rezim ochrany v zemiach
NATURA 2000 (CHWU — Dunajske luhy),
kosene laky a pasienky,

Vodné plochy a mocariska

tvorba prvkov systému
ekologicke] stability,

specificky rezim ochrany v Uzemiach
MPR— Citovskeé mrtve rameno),
kosené laky a pasienky,

4. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

V ramci navrhu rieSenia Uzemného planu obce suU stanovené zdsady a regulativy umiestiovania obcianskeho

vybavenia Uzemia

v oblasti nekomercnej verejnej vybavenosti (socidlnej infrastruktary)
) stabilizovat existujucu zakladnu skolu s materskou skolou,

lesna krajina

rekreatné vyuZivanie,
tvorba prvkov systému
ekologicke] stability,

Krajinno-ekologicky celok KC 7

J stabilizovat existujuci obecny kultirny dom v sicasnom rozsahu svojho Uzemného a priestorového
zazemia s tym, Ze toto existujuce kulturno-spolocenské zariadenie v sucasnosti disponuje potencidlom dalSieho
rozvoja kultirno-spolocenskych aktivit a zariadeni miestneho vyznamu,

o stabilizovat existujlci cintorin v izemi mimo zastavené Uzemie obce a rozvijat jeho Uzemno- priestorové
rozsirenie na jeho juznom okraji,

. stabilizovat existujuci Sportovo-rekreaény areal v jeho sticasnom Gzemnom a priestorovom rozsahu v ramci
stucasného zastavaného Uzemia obce,

J rozvijat zmiesané jadrové uUzemia (Uzemia byvania a vybavenosti) v centre obce vytvérajlce
uzemnopldanovacie podmienky, Uzemno-technické a organiza¢né predpoklady pre vznik a rozvoj zariadeni socidlnej
starostlivosti miestneho vyznamu v zastavanom uzemi obce,

. rozvijat Sportovo-rekreacné a oddychové aktivity v navrhnutom rozvojovom Uzemi na severnom a
severozapadnom okraji obce
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. V kaZdej novej rozvojovej ploche s hlavnou funkciou ,byvanie” s vymerou nad 2,5 ha sa dalej pozaduje
rezervovanie plochy pre Sportové a oddychové aktivity v rozsahu minimalne 400 m2 na 1 ha vymery rozvojove;j
plochy. Ako plochy pre Sportové a oddychové aktivity sa pocitaju nasledujuce:

. viacucelové ihriska pre loptové Sporty
J detské ihriska s vybavenim
J verejne pristupné oddychové plochy a parky.

v oblasti komerénej vybavenosti (obchodu a sluZieb)

J stabilizovat existujuce zariadenia obchodu a sluzieb v centralnych polohach obce v ich si¢asnom tzemnom
a priestorovom rozsahu,
J rozvijat zmiesané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti) v centre obce vytvarajice

uzemnoplanovacie podmienky, Uzemno-technické a organizacné predpoklady pre vznik a rozvoj zariadeni komercénej
vybavenosti, obchodu a sluzieb, turizmu a cestovného ruchu v zastavanom tGzemi obce,

. rozvijat nové aktivity a funkcie komercnej vybavenosti, obchodu a sluZieb, turizmu a cestovného ruchu

o obohacovat existujice obytné Uzemia v centre obce o nové zariadenia poskytujice sluzby obyvatelom i
navstevnikom obce (formovat zmiesané jadrové Uzemia v centre obce),

. Pre kazdu novu rozvojovu plochu s hlavnou funkciou , byvanie®, ktord ma celkovd vymeru presahujicu 2,5 ha

sa pozaduje lokalizacia zariadeni zakladnej obcianskej vybavenosti
s uzitkovou podlaznou plochou minimdlne 150 m2 na 1 ha vymery rozvojovej plochy. Relevantné druhy a typy
zariadeni obcianskej vybavenosti pre situovanie v obytnej zéne su nasledujice:

. maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekaren)

. maloobchodné predajne zdkladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy, kvety,
lekareri)

. zariadenia obclerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restaurdcia, cukraren, bar)

. zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren, oprava
elektrospotrebicov, oprava obuvi a odevov)

. zariadenia socidlnej infrastruktury (predskolské zariadenia, zakladné skoly, kluby, zdravotnicke zariadenia
atd.).

. Pri ndvrhu rieSenia jednotlivych stavieb obclianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktury je potrebné

dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb.

Navrhnuté zdsady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia si vymedzené

a identifikované vo vykrese €. 2 — ndvrh optimalneho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia s
prihliadnutim na krajinno-ekologické, kulttrno-historické a socio-ekonomické podmienky v mierke 1:10 000, vo
vykrese €. 4 — komplexny urbanisticky navrh, navrh funkéného vyuzitia katastrdlneho uzemia v mierke 1:5 000a vo
vykrese €. 10 — ndvrh regulativov a zavaznych Casti, vratane verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5 000.

5. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

V rdmci ndvrhu rieSenia Uzemného planu obce su stanovené zdsady a regulativy rieSenia a umiestiiovania verejného
dopravného vybavenia uzemia

o reSpektovat existujice nadradené dopravno-komunikaéné linie,

o reSpektovat parametre plavebnej drahy medzinarodnej vodnej cesty E80 Dunaj a jej ochranné pasma v
zmysle §4 zakona NR SR €. 338/2000 Z.z. o vnutrozemskej plavbe v zneni neskorsich predpisov

. reSpektovat existujicu trasu nadradenej dopravno-komunikacnej linie - cesta 111/506009,

. v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest lll. triedy v kategdrii MZ 8,5 (8,0)/ 50
(funkéna trieda B3) v zmysle STN 73 6110,

o reSpektovat a rozvijat existujuce miestne komunikacie v obci v kategérii C2 — MO 7,5/40, C3 - MO 7,5/30, C3

- MO 6,5/30 a C3 - MOU 5,5/30,

. prediZit miestne obsluzné komunikacie do novych rozvojovych Gzemi v podobe miestnych obsluZnych
komunikacii funkcénej triedy C2 a C3,

o v novych rozvojovych tUzemiach riesit miestne obsluzné komunikacie v kategérii C2 — MO 7,5/40, C3 — MO
7,5/30 a C3 MOU 5,5/30,

. reSpektovat zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
. projektovo pripravit nové miestne komunikicie pre dopravné napojenie novych rozvojovych pléch a
definovat ich ako verejnoprospesné stavby

. zaradit miestne komunikacie (navrhované i existujice) do funkénych tried v zmysle STN 73 6110

. pokial mozno, vyhybat sa neekonomickému rieseniu jednostranne obostavanych komunikacii, aby sa
nezvysovali ndklady na vybudovanie technickej infrastruktury

. zabezpedit zachovanie volnych prieluk v zastavbe za uUlelom vystavby komunika¢ného napojenia
perspektivnych rozvojovych ploch

. pri lokalizacii novej vystavby dodrziavat mimo zastavaného Uzemia mesta ochranné pasmastatnych ciest I.,
[I. a lll. triedy

. kapacita parkovisk v navrhovom obdobi sa musi riadit STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5

. podnikatelské subjekty s va¢simi aredlmi si zabezpecia parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych aut
na vlastnom pozemku

o zabezpedit vyznacenie tras pre cyklistov orientaénym znacenim

Navrhnuté zasady a regulativy s vymedzené a identifikované vo vykrese €. 5 — Navrh rieSenia verejného dopravného
vybavenia Uzemia v mierke 1:10 000.

V rdmci ndvrhu rieSenia izemného planu obce su stanovené zdsady a regulativy rieSenia a umiestfiovania verejného
technicko-infrastrukturdlneho vybavenia Uzemia
v oblasti zdsobovania Uzemia pitnou vodou

. vytvarat Gzemnopldnovacie podmienky pre zabezpecenie kvantitativne vyhovujiceho zasobovania
obyvatelstva obce zdravotne bezchybnou pitnou vodou,

. reSpektovat napojenie existujuceho vodovodného systému v obci na vodné zdroje,

. reSpektovat existujlci vodovodny systém v obci ako zdroj pitnej vody pre sucasny stav i pre navrhovany
rozvoj obce,

o prediZit miestne vodovody do novych rozvojovych Uzemi - zabezpeit rozvoj novych vodovodnych rozvodov

pitnej vody DN 110, resp. DN 100 v rozvojovych uzemiach vo forme zokruhovanej vodovodnej siete vo verejnych
priestranstvach (komunikaciach),

. na vodovodnych potrubiach zabezpecit realizdciu podzemnych hydrantov pre Gcéely poZiarnej ochrany
sucasnych zastavanych Uzemi i navrhnutych novych rozvojovych tzemi v obci,

v oblasti odkanalizovania Uzemia

o odkanalizovanie obce riesit delenou kanalizaciou,

. re$pektovat navrhnuty, a postupne budovany, systém odvadzania splaskovych vod z obce prostrednictvom
splaskove] kanalizacie v min. profile DN 300 (kanaliza¢né potrubie z hladkého PVC) vo vazbe na miestu Cistiaren
odpadovych vod a vytvarat Gzemnoplanovacie podmienky pre realiziciu navrhnutého systému odkanalizovania
celého zastavaného i na zastavanie navrhnutého Uzemia obce,

J riesit odkanalizovanie existujucich zastavanych Gzemi obce s absentujucim kanalizaénym systémom - trasy
navrhovanej splaskovej kanalizacie viest vo verejnych priestranstvach (komunikaciach),

. riesit odkanalizovanie novych rozvojovych Gzemi - trasy navrhovanej splaskovej kanalizacie viest vo verejnych
priestranstvach (komunikaciach),

. rieSit odvodnenie existujicich miestnych verejnych komunikacii i novych navrhovanych obsluznych
komunikacii prostrednictvom odvodnovacich cestnych rigolov do existujucich vodnych tokov v uUzemi, resp.
prostrednictvom vsakovacich rigolov a vsakovacich zariadeni do podlozia,

. odvadzanie dazdovych vod v obci riesit prostrednictvom vsakovania do terénu cez vsakovacie objekty,

. odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych cinnosti pred zaustenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia v zmysle prislusnych predpisov uréenych
prevadzkovym poriadkom
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v oblasti vodného hospodarstva

. ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v stlade zo zdkonom ¢. 364/2004 Z.z.

o vodach ako je vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych vdd do povrchovych vod a tiez dbat na ochranné
pasma vodného zdroja

J dodrziavat preventivne protierdzne opatrenia v ramci prislichajiceho povodia vodnych tokov, to znamena
dbat na dodrZiavanie spravnych agrotechnickych postupov, vysadbu a udrZiavanie ochrannych vegetacénych pasov v
blizkosti polnohospoddrskych ploch a zriadovanie vsakovacich ploch

J v aktivnej a pasivnej zone inundaéného Uzemia vodnych tokov realizovat stavby priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby a sluZieb, socidlne zariadenia, bytovu vystavbu a pod. aZ po zrealizovani protipovodifiovych
opatreni ako vyvolanej investicie (zakon ¢. 666/2004 Z.z.

o ochrane pred povodriami)

. dodrzat ochranné a bezpeénostné pasma plynovodnych zariadeni a tras

v oblasti elektrifikacie Uzemia

. respektovat existujuce vzdusné vedenia elektrickej energie VN 22 kV ako zdroje elektrickej energie pre
sucasny stav i pre navrhovany rozvoj obce,

o riesit predizenie kablovych rozvodov VN 22 kV do novych rozvojovych uzemi,

. rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kablovymi vedeniami v zemi

. zabezpedit realizaciu novych transformacnych stanic VN/NN v rozvojovych Gzemiach obce napojenych na
existujuce i nové vedenia elektrickej energie VN 22 kV,

. zabezpedit realizaciu verejného osvetlenia obce a najmé novych rozvojovych Gzemi obce,

. transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované

. reSpektovat ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni stanovenych v platnych ustanoveniach zdkona

o energetike ¢. 656/2004 Z.z. a v nadvaznych legislativnych predpisoch,

v oblasti plynofikacie obce

. reSpektovat existujice vedenie VTL plynovodného vedenia trasovaného severne, od zastavaného Uzemia
obce,

. reSpektovat existujuce plynovodné vedenia a zariadenia ako zdroje zemného plynu pre stucasny stav i pre
navrhovany rozvoj obce,

o zabezpedit realizaciu plynofikacie novych rozvojovych Uzemi prostrednictvom novych STL plynovodnych
rozvodov,

. na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat naroky na jestvujicu regulaént stanicu VTL/STL

(dalej len RS) a v pripade zvysenia narokov spotreby plynu pri 90% vytazeni jestvujlcej RS, navrhnut jej rekonstrukciu,
zvySenie kapacity, pripadne navrhnut novi RS

s pozadovanou kapacitou.

. dodrzat ochranné a bezpeénostné pasma plynovodnych zariadeni a tras

v oblasti telefonizacie obce

. reSpektovat existujlucu telekomunikaént infrastrukturu, t.j. uzol telekomunikaénych sluzieb (ATU) a hlavné
trasy telekomunikacnych vedeni,
o uvaZovat s potencidlne moznym predizenim telekomunikacnych rozvodov do novych rozvojovych Gzemi s

tym, Ze primarne je uvaZované s vyuzivanim mobilnych telekomunikacnych sieti pre obsluhu novych rozvojovych
Uzemi,

Navrhnuté zasady a regulativy si vymedzené a identifikované vo vykrese ¢. 6 — Navrh rieSenia verejného technického
vybavenia Uzemia — zadsobovanie vodou a odkanalizovanie, vo vykrese ¢. 7 — Navrh riesenia verejného technického
vybavenia Uzemia — zasobovanie plynom a teplom a vo vykrese ¢. 8 — Navrh rieSenia verejného technického vybavenia
Uzemia — zasobovanie elektrickou energiou a rozvoj telekomunikacnych zariadeni v mierke 1:10 000.

Pre etapu realizacie zastavby objektov, spevnenych pléch a zariadeni v navrhnutych rozvojovych lokalitach je
potrebné respektovat potrebu budovania zariadeni a vedeni dopravného a technicko- infrastrukturalneho vybavenia
Uzemia v ¢asovom predstihu, resp. v €asovom subehu s vystavbou jednotlivych stavebnych suborov.

6. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

V rdmci nadvrhu rieSenia Uzemného planu obce su stanovené zdsady a regulativy zachovania kultirno- historickych
hodnot v Uzemi

reSpektovat, udrziavat a ochranovat pamiatkovo chranené objekty — narodné kultirne pamiatky v zmysle ustanoveni
zédkona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu (pamiatkovy zakon) v zneni neskorsich predpisov, zachovavat,
reSpektovat, udrziavat a chranit pamiatkovo hodnotné objekty, dodrziavat nasledujice podmienky ochrany
narodnych kulturnych pamiatok:

. pred zacatim udrzby, konzervovania, opravy, adaptacie a rekonstrukcie narodnej kultirnej pamiatky alebo
jej Casti (v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov) je vlastnik
povinny vyZiadat si rozhodnutie Krajského pamiatkového dradu o zdmere obnovy — v rozhodnuti o zdmere obnovy
KPU urdi, ¢i st predpokladané prace pripustné, dalej uréi podmienky, za ktorych je mozné tieto prace pripravovat a
vykondvat a najm3, ¢i tieto prace mozno pripravovat iba na zaklade vyskumov,

. KPU vyda osobitné rozhodnutie o kaidej pripravnej a kaZdej projektovej dokumentécii udriby,
konzervovania, opravy, adaptacie a rekonstrukcie narodnej kulturnej pamiatky alebo jej ¢asti,
. ochraniovat existujlice i potencidlne archeologické naleziskd a archeologické nalezy v procese realizacie

stavieb a zariadeni vzmysle zdkona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorsich predpisov

. vecne prislusSnym spravnym orgdnom v prvom stupni, ktory rozhoduje o pravach a povinnostiach pravnickych
a fyzickych os6b na uUseku ochrany pamiatkového fondu vratane archeologickych nalezov a nalezisk je Krajsky
pamiatkovy urad Nitra,

V obci sa nachadzaju evidované objekty vedené v UZPF:
Socha na podstavci — UZPF 2082:

e socha sv. Jana Nepomuckeho pri kostole, &. UZPF 2082/82, p.¢. 5/2, z druhej polovicky 18. Storo¢ia, barok
e Podstavec sochy sv. Jana Nepomuckého 2082/1

kastiel's arealom ¢. 286/1- 2 postaveny v r. 1776, klasicizmus, prestavany v prvej polovici 19.st.

v

° och v na-Nepam dho- (B ostole 022/0 n druhei-noloy 7 18 Oro

Objekty vykazujuce pamiatkové hodnoty (pamiatky a pamatihodnosti):

. kostol Nanebovzatia P.Marie (kat.) povodne barokovy, postaveny po r. 1677 a koncom 18.st. klasicisticky
upraveny.

. kostol (ev.ref.), klasicisticky z roku 1784

J byvaly Zensky klastor, historizujlca stavba, pristavand ku kostolu v r. 1889.

Z hladiska ochrany archeologickych nélezisk a po vyjadreni Archeologického Ustavu SAV v Nitre ¢. j. 1350/08-10271
zo dna 16. 6. 2008 je potrebné respektovat nasledovné podmienky:

J Vo vztahu k moZnosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada vykonanie zemnych prac
stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Uradu v Nitre uz v stupni Gzemného konania si vyZiadat v
zmysle zdkona 50/1976 Zb. o tzemnom planovani v zneni neskorsich prepisov odborné stanovisko.

. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na zachranu
archeologickych ndlezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového zdkona Pamiatkovy Urad
Slovenskej republiky.

J V katastralnom uzemi obce Ci¢ov eviduje Krajsky pamiatkovy urad v Nitre archeologické nalezy z viacerych
obdobi a na viacerych miestach predpoklada vyskyt archeologickych ndlezisk. Z polohy ,Kécs puszta" je zistené
sidlisko kultiry s linedrnou keramikou. V polohe ,Pieso¢nik" doloZzend kultdra s linedrnou keramikou. Je preto
pravdepodobné, Ze pri zemnych précach spojenych so stavebnou ¢innostou budu zistené archeologické nalezy, resp.
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archeologické situacie. Podla § 22 ods. 5 pamiatkového zdkona su udaje tykajice sa umiestnenia archeologickych
nalezisk predmetom ochrany podla osobitnych predpisov ( ods. 3,

§ 76 zakona NR SR ¢. 241/2001 o ochrane utajovanych skutoénosti) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

V rie§enom Uzemi sa nachadza pamiatkovo chraneny park v Ci¢ove.

J Pamiatkovo chranené parky lokalizuju svojim situovanim v Uzemi regidnu taktiez komplexy vyznamnych
objektov kultdrnych pamiatok (kastielov a kurii), ktorych st neoddelitelnou stcastou.

Pamiatkovo chraneny park k 1.1. 2003

Obec Ndazov Nazov objektu Plochav ha
Cicov CHA  Parkv Cicove 8,66
Zdroj: KPU Nitra, SAZP

V rdmci navrhu rieSenia Uzemného planu obce su stanovené zdsady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvdrania a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

. reSpektovat podmienky ochrany vyplyvajuce zo zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov,

. reSpektovat navrhnuté podmienky ochrany dzemi NATURA 2000 (navrhnuté chranené vtacie Gzemie —
Dubajské luhy a Gzemia eurépskeho vyznamu Cicovské luhy),

. respektovat a chranit existujice lesné komplexy,

re$pektovat a chranit existujuce maloplo$né chranené Gzemia: NPR Ci¢ovské mftve rameno a CHA Cicovsky park,

. reSpektovat existujlice a rozvijat navrhnuté nové ozelenené linie v krajine a liniové prepojenia krajinnej
zelene, najma pozdIz existujucich ciest a komunikacii, polnych nespevnenych ciest, vodnych tokov a potokov,

. re$pektovat existujlce a rozvijat navrhnuté nové linie nelesnej drevinovej vegetécie v krajine, najma pozd(?
vodnych tokov, potokov a polnych ciest,

. zohladrovat existujucu drevinnu zelen a existujlce trvalé travne porasty na Uzemi obce,

. vytvarat podmienky pre rozvoj a vysadbu stromovej a krovinnej zelene v obci s cielom chranit

a posiliovat existujlce a rozvijat navrhované nové vyznamné prvky systému ekologickej stability Gzemia,

. reSpektovat a rozvijat navrhnuté biocentrum provincidlneho vyznamu

o reSpektovat a rozvijat navrhnuté biokoridory regionalneho vyznamu — rieky Dunaj,

o reSpektovat a rozvijat potencidlne a navrhnuté biocentra miestneho vyznamu,

o reSpektovat a rozvijat potencidlne a navrhnuté biokoridory a interakéné prvky miestneho vyznamu,

. pri rieSeni, umiestriovani a situovani drevin mimo zastavby obce je potrebné pouzivat len pévodné druhy
drevin a krov s druhovym zloZzenim zodpovedajucim potencidlnej prirodzenej vegetacii,

. revitalizovat plochy existujlcej verejnej zelene v obci a rozvijat nové plochy verejnej parkovo a sadovnicky
upravenej zelene v obci,

. pri rieSeni ozelenenia Uzemia vyuzivat tradicné druhy a regionalne odrody drevin s druhovym zloZzenim
zodpovedajlicim potencidlnej prirodzenej vegetacii,

. sustavne zabezpecdovat starostlivost o zeleri v obci,

Navrhnuté zdsady a regulativy tvorby a udrziavania ekologickej stability Uzemia, vratane pl6ch zelene, s vymedzené
a identifikované vo vykrese ¢. 9 — navrh tvorby krajiny, vratane ndvrhu prvkov Uzemnych systémov ekologickej
stability izemia a navrhu koncepcie ozelenenia izemia v mierke 1:10 000.

7. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V rdmci ndvrhu rieSenia izemného planu obce su stanovené zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

. pri realizacii vystavby dosledne uplatriovat:

. zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny

. zdkon €. 272/1994 Z. z. o ochrane zdravia fudi v zneni zdkona ¢. 514/2001 Z. z.

. vsetky pravne predpisy z oblasti Zivotného prostredia (ochrana ovzdusia, vody, pddy, hluk, odpady, radénové

riziko a iné) platné v Case realizacie stavby

. pri priprave a realizacii vystavby venovat pozornost zneskodriovaniu odpadov - postupovat v sulade so
zdkonom ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch.

. poziadavky orgadnu ochrany zZivotného prostredia a Uradu verejného zdravotnictva v procese Uzemného
rozhodovania a stavebného konania.

. zabranit znedisteniu podzemnych véd vystavbou verejnej kanalizécie v novych rozvojovych plochach

. zabranit znedisteniu ovzdusia plynofikaciou v novych rozvojovych plochéch, resp. vyuzitim elektrickej energie
alebo alternativnych zdrojov na zasobovanie teplom

. zabranit znedisteniu ovzdusia a hluku od dopravy odklonenim hlavnych komunikaénych tahov mimo
zastavané Gzemie mesta a vysadbou ochrannej izola¢nej zelene pozdiz komunikacii

. zabranit znedisteniu ovzdusia a hluku od vyroby vysadbou ochrannej izolaénej zelene okolo arealov, najma
ak su v kontakte s obytnymi zénami

. obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou reguldciou

. optimalizovat priestorovd Struktiru a vyuZivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordindcia stavebnych cinnosti ...).

. riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky 1S)

. pri priprave a realizacii vystavby venovat pozornost zneskodriovaniu odpadov - postupovat v sulade so
zdkonom ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch

o v zastavanom Uzemi a novych rozvojovych plochach pre byvanie nevy€leriovat plochy pre stavby, ktoré by

mohli neprimeranym hlukom, zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov

e Pripustny je drobnochov hospodarskych zvierat sluziaci predovsetkym na samozdsobenie domacnosti, za
podmienky, Ze negativne neovplyvni kvalitu byvania a hygienické podmienky na susednych pozemkoch, a to v
rozsahu:

o drobné hospodarske zvierata (hydina, kraliky, holuby) max. 20 ks,
o stredné hospodarske zvierata (oSipané, malé prezuvavce) max. 5 ks,
o velké hospodarske zvierata (hovadzi dobytok, kone a pod.) max. 3 ks.
o Minimalna vzdialenost hospodarskych objektov a stavieb sltZiacich na chov hospodarskych zvierat od
obytnych budov na susednych pozemkoch je 7 m.
o Nepripustny je velkokapacitny a komercny chov hospodarskych zvierat.

J pri navrhovani vacsich stavieb a zén s navrhom nad 99 RD, priemyselnych aredloch, sklddkach a taZzobnych
priestoroch poZadovat hodnotenie vplyvov EIA

J na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestiiovat nijaké aktivity (Zakon o
lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov)

J dodrZiavat regulativy min. podielu zelene v Gzemi v zmysle kapitoly ¢. 1.6.

J rieSit opatrenia pre ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia — voda, ovzdusie, péda

a biota, resp. riesit opatrenia pozitivne ovplyviiujice kvalitu Zivotného a obytného prostredia ako celku v obci

J riesit pripravu a realizaciu novych vodovodnych rozvodov pitnej vody DN 110, resp. DN 100 v obci,

J rieSit pripravu a realizaciu napojenia existujiceho i navrhnutého vodovodného systému v obci na dialkovy
privod vody DN 300 z Komarna

. rieSit pripravu a realizaciu navrhnutej novej obecnej stokovej kanalizatnej siete DN 300 a wvytlaénych
kanaliza¢nych potrubi DN 150,

o rieSit odvodnenie existujucich miestnych verejnych komunikacii i novych navrhovanych obsluznych

komunikacii prostrednictvom odvodriovacich rigolov odvadzajucich zrazkové vody do existujucich vodnych tokov,
resp. prostrednictvom vsakovacich rigolov a vsakovacich zariadeni odvadzajucich dazd'ové vody do podloZia,
J rieSit pripravu a realizaciu plynofikacie navrhnutych rozvojovych Gzemi obce,

J v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov je potrebné posudzovat navrhované ¢innosti z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie
pred rozhodnutim o ich umiestneni alebo pred ich povolenim podla osobitnych predpisov - zoznam navrhovanych
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¢innosti podliehajucich posudzovaniu ich vplyvu na Zivotné prostredie je uvedeny v Prilohe ¢. 8 k zakonu ¢. 24/2006
Zz.,

. pre rieSenie naslednych uUzemnoplanovacich podkladov zonalneho charakteru, pre nasledné riesenie
projektovej pripravy (pre rieSenie projektovych dokumentacii) a pre realizaciu zastavby objektov a zariadeni v
navrhnutych rozvojovych Gzemiach a lokalitach je potrebné

J riesit situovanie acelkové technické riesenie stavebno-technickych prvkov sliziacich k upokojeniu dopravy
na vstupoch do zastavanych a na zastavanie navrhnutych Uzemi obce, ako aj na ostatnych miestnych obsluznych
komunikacidch prechadzajucich obytnymi tzemiami (funkéné triedy komunikacii C2 a C3),

J obytné ulice najnizSieho dopravno-komunikaéného vyznamu (funkéna trieda komunikacie D1) riesit ako
neprejazdné a ich napojenie na nadradené miestne obsluzné komunikacie riesit prejazdmi do Urovne chodnikov,

J zriadovat verejné parkovacie miesta aj v priestoroch obytnych ulic najnizsieho dopravno- komunikaéného
vyznamu (funkcna trieda komunikdcie D1),

. reSpektovat potrebu budovania zariadeni a vedeni dopravného a technicko-infrastrukturalneho vybavenia
Uzemia v casovom predstihu, resp. v casovom subehu s vystavbou jednotlivych stavebnych suborov,

. vyskové zdnovanie a vzajomné osadenie objektov v Uzemi riesit v sulade s prislusnymi predpismi na
presinenie a denné osvetlenie,

. podnikatelské prevadzky s potencidlnymi emisiami znecistujlcich a pachovych latok v ovzdusi, ako aj s

emisiami nadmerného hluku, je potrebné situovat v polohach, ktoré eliminuju riziko tychto negativnych vplyvov na
obytné a Zivotné prostredie v obci,

8. NAVRH VYMEDZENIA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce je vymedzené existujucimi plochami, zastavanymi plochami a plochami uréenymi na
zastavanie.

V ndvrhu rieSenia Uzemného planu obce je navrhnuté rozsirenie existujuceho zastavaného Uzemia o:
Individualnu bytovu vystavba IBV

- Nezastavané Uzemie , Erecské Hony" (zapadny okraj obce)

- Nezastavané Uzemie ,,Pod branou”

- Nezastavané Gzemie na juhovychodnom okraji obce — ,,Pri Ci¢ovskom kandli“

- Nezastavané Gzemie na juhovychodnom okraji obce —, Ci¢ov-Holiare”

Hromadnu bytovu vystavba HBV
- Nezastavané Uzemie ,Erecské Hony” (zapadny okraj obce)

Obcianskd vybavenost OV
- Nezastavané Gzemie na juhovychodnom okraji obce —,,Ci¢ov-Holiare”
- Nezastavané uzemie na zapadnom okraji obce pri rybnikoch—,,Pri rybnykoch”

Sportovo-rekre¢ného vybavenost

- Nezastavané Uzemie na juznom okraji obce - Sportovy aredl pod Branou

- Nezastavané Uzemie na zapadnom okraji obce — Rekreacné centrum Erecéské hony
- Chatova oblast na juhovychodnom okraji obce - Rekreacné centrum Na Panskom

V ramci zmien a doplnkov €.1 je navrhnuté rozsirenie zastavaného Uzemia o:

Jadrové zmie$ané Uzemia, rodinnych domov s vybavenostou (obchod a sluzby) — rozvojové plochy 71/1, Z1/10
Obytné Gzemia pre byvanie v rodinnych domoch — rozvojové plochy Z1/2, 721/9,

Obytné Gzemia pre byvanie v bytovych domoch — rozvojova plocha Z1/3

Zmie$ané Uzemia, rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby) a rekreacie a volnocasovych aktivit —
rozvojové plochy Z1/4, 21/15

Navrhnuté zastavané Uzemia obce sU vymedzené a identifikované vo vietkych vykresoch grafickej ¢asti ndvrhu
rieSenia Uzemného planu obce, taZiskovo vo vykrese ¢. 4 — komplexny urbanisticky navrh, navrh funkéného vyuzitia

katastralneho Uzemia v mierke 1:5 000a vo vykrese ¢. 10 — ndvrh regulativov a zdvaznych casti, vratane
verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5 000.

9. NAVRH VYMEDZENIA OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit nové chranené Gzemia a ich ochranné pasma podla osobitnych predpisov:
. pre technicku infradtruktiru vodného hospodarstva - navrhovanej COV (navrhované OP 50m)
J pre navrhované chranené Uzemie - Hamské trstie (vyznacené v grafickej casti)

Navrhnuté uzemia obce vymedzené a identifikované vo vietkych vykresoch grafickej ¢asti ndvrhu rieSenia tzemného
planu obce, taZiskovo vo vykrese ¢. 4 — komplexny urbanisticky navrh, navrh funkéného vyuzitia katastralneho dzemia
v mierke 1:5 000a vo vykrese €. 9 — navrh regulativov a zavaznych ¢asti, vratane verejnoprospesnych stavieb v mierke
1:5 000.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

obojstranné ochranné pasmo pobreinych pozemkov v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach z dévodov
vykonavania cinnosti spravcu toku:

. 10 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamnych tokov

. 5 m od brehovej ciary ostatnych uvedenych vodnych tokov (aj odvodniovacich kanalov)

Do tohto Uzemia nie je mozné umiestiiovat technickd infrastruktiru, cestné komunikacie, Ziadne pevné stavby,
savisli vzrastld zelefi. Toto Uzemie nie je moiné polnohospodarsky obhospodarovat. Dalej je potrebné zachovat
pristup mechanizacie sprdvcu toku a povodia k pobreznym pozemkom z dévodov Udrzby a kontroly. VSetky pripadné
krizovania inZinierskych sieti s vodnym tokom musia byt rieSené podla STN 73 6822 — KriZzovanie a subehy vedeni s
vodnymi tokmi a akékolvek stavebné aktivity

v ochrannom pasme vodného toku a povodia — SVP $.p.

o ochranné pasmo Statnej cesty I. triedy stanovené mimo zastavaného Gzemia (v extravilane) 50 m od osi
komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zékon) v zneni neskorsich predpisov a
vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,
. ochranné pasmo statnej cesty Il. triedy stanovené mimo zastavaného Uzemia (v extravilane) 25 m od osi
komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zékon) v zneni neskorsich predpisov a
vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,
. ochranné pasmo Statnej cesty lll. triedy stanovené mimo zastavaného Uzemia (v extravilane) 20 m od osi
komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zékon) v zneni neskorsich predpisov a
vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,
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Ochranné pasmo plynarenskych zariadeni je uvedené v zakone ¢.251/2012 §79

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej Casti

plyndrenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu poédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia.

Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je
a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4
MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy,

h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).

(3) Technologické objekty na ucely tohto zdkona su regulacné stanice, filtracné stanice, armaturne uzly, zariadenia
protikordznej ochrany, trasové ohrevy plynu a telekomunikaéné zariadenia.

(4) Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaju v lesnych priesekoch, cez ktoré su vedené plyndrenské zariadenia
prevadzkované s tlakom nad 0,4 MPa, st povinni umoznit prevadzkovatelovi siete a prevadzkovatelovi tazobnej siete
zachovat volné pasy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu distribucnej siete a tazobnej siete a v Sirke 5 m na
obe strany od osi plynovodu prepravnej siete a plynovodu, ktory je sucastou zasobnika.

(5) Zriadovat stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela siete. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby v ochrannom pdsme plynarenského
zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

v

V zmysle Zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike, § 43 Ochranné pasma, su stanovené bezpeénostné
a prevadzkové podmienky pre elektrické vedenia v nasledovnych bodoch:

1) na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pdsma. Ochranné pasmo je priestor
v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej
a plynulej prevadzky, na zabezpecenie ochrany Zivota, zdravia os6b a majetku.

2) ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati,

a) od 1 kV do 35 kV vratane
1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodice so zadkladnou izolaciou 4m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
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e) nad 400 kV 35 m.
3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného
vodica na kazdu stranu.

Ochranné pasma potrubi na prepravu pohonnych latok alebo na prepravu ropy upravuje zakon ¢. 251/2012Z.z. o
energetike a o zmene niektorych zdkonov nasledovne (§§ 86 a 87):

§86

(1) Ochranné pasmo potrubia je na ucely tohto zdkona priestor v blizkosti potrubia, ktory je urceny na zabezpecenie
plynulej prevadzky potrubia a na zabezpecenie bezpecnosti os6b a majetku. Vlastnici a uZivatelia nehnutelnosti v
ochrannom pasme su povinni zdrzat sa vSetkého, ¢o by mohlo poskodit potrubie a ohrozit plynulost a bezpecnost
prevadzky.

(2) Ochranné pasmo potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta
spracovania, je vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300 m po oboch stranach od osi
potrubia.

(3) Ochranné pasmo potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania je vymedzené zvislymi
plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 100 m po oboch stranach od osi potrubia.

§87

(1) V ochrannom pasme potrubia je zakdzané zriadovat objekty osobitnej dblezitosti, tazné jamy prieskumnych a
tazobnych podnikov a odvaly.

(2) V ochrannom pasme potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta
spracovania, je zakdzané do vzdialenosti

a) 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela,

b) 150 m od osi potrubia pozdi? potrubia stvisle zastavovat pozemky, stavat dalsie ddlezité objekty a budovat
Zeleznic€né trate,

c) 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,

d) 50 m od osi potrubia stavat kanalizaénd siet,

e) 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok okrem horlavych latok I. a Il. triedy,

f) 10 m od osi potrubia vykonavat ¢innosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie a navrsovanie zeminy a vysadzanie
stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost potrubia a plynulost prevadzky.

. ,
alakomiin a Q 000 avala oroMal-norm - adan achn aho a an

Verejné telekomunikacné vedenia a zariadenia st chranené ochrannymi pasmom v zmysle zakona ¢.351/2011 Z.z. o

elektronickych komunikaciach.

e Podla §68 je ochranné pasmo vymedzené:

e (5) Ochranné pasmo vedenia je $iroké 0, 5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho
trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od trovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide o nadzemné vedenie.

pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja 1. a 2. stupnia podla rozhodnutia vodopravneho organu ochranné pasmo
COV podla rozhodnutia vodopravneho organu
ochranné pasmo vodojemu (v hraniciach oplotenia)

.5
a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z.z. o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplifiaju niekotré zakony:
Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len ,zastavané Uzemie”) sa
pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokove;j siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

e 1,8 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

e 3,0 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasmo pohrebiska pre stavebnu ¢innost a zabezpecdenie pietneho charakteru Gzemia je stanovené v
Sirke 70 m od hranice aredlu cintorina.
V ochrannom pasme pohrebiska je mozné povolovat a umiestriovat iba stavby suvisiace s prevadzkou pohrebiska a
poskytovanim pohrebnych sluZieb.
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