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Uzemny plan obce Ci¢ov Zmeny a doplnky ¢.1

Oznamenie o strategickom dokumente

1 ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1) Nazov
Obec Ci¢ov
2) Identifikacné cislo

00306410

3) Adresa sidla

Obec Ci¢ov
Dunajska 41
946 19 Cicov

4) Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela

Mgr. Németh Andrea
+421 357795103
e-mail: obecny.urad.cicov@gmail.com

5) Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od
ktorej mozno dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na
konzultacie.

Ing. Arch. Rastislav Koc¢ajda

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
Mobil: 0908 778 761
k2atelier@k2atelier.sk

2 ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1) Nazov
Uzemny plan obce Ci¢ov - Zmeny a doplnky ¢.1

2) Charakter

Strategicky dokument — Uzemno-planovacia dokumentdcia.

Zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentdcie su vypracované podla § 40a ods. 6 zakona ¢.
200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 30 a §31 zdkona
¢. 50/1976 Zb. vzneni neskorsich predpisov avzmysle vyhlasky MZP SR ¢.55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii v textovej a grafickej Casti.
Uvedeny dokument Uzemny plan obce Ci¢ov- Zmeny a doplnky ¢.1 podliehaju zistovaciemu
konaniu podla § 7 zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
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Uzemny plan obce Ci¢ov Zmeny a doplnky ¢.1

Oznamenie o strategickom dokumente

3) Hlavné ciele
V navrhu Uzemnoplanovacej dokumentdcie je vymedzenych 21 novych rozvojovych pléch, ktoré
rozsiruju funkéné vyuzitie Uzemia obce nasledovne:

Z1/1
71/2
Z1/3
Z1/4
Z1/5
Z1/6
z1/7
Z1/8

71/9
71/10

71/11

71/12
71/13

Z1/14
Z1/15
Z1/16
z1/17
Z1/18
Z1/19
Z1/20

71/21

Zmena funkéného vyuzitia ¢ast RC Krizov dvor Jadrové zmiesané Uzemia, rodinnych domov
s vybavenostou (obchod a sluzby)

Nova rozvojova lokalita — Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

Nova rozvojova lokalita — Obytné Uzemia pre byvanie v bytovych domoch

Nova rozvojova lokalita — Zmie$ané Uzemia, rodinnych domov s vybavenostou (obchody a
sluzby) a rekreacie a volnocasovych aktivit

Nova rozvojova lokalita — Plochy cintorinov

Nova rozvojova lokalita — Uzemia verejného technicko-infradtrukturalneho vybavenia

Nova rozvojova lokalita — Plochy zahrad

Zmena funkéného vyuzitia SC Pod branou — Jadrové zmie$ané Uzemia, rodinnych domov
s vybavenostou (obchody a sluzby)

Nova rozvojova lokalita — Obytné Gzemia pre byvanie v rodinnych domoch

Nova rozvojova lokalita — Jadrové zmiesané Uzemia, rodinnych domov s vybavenostou
(obchody a sluzby)

Zmena funkéného vyuzitia 1BV Ci¢ovskom kanali, ¢ast OV Cicov Holiare - Jadrové zmie$ané
Uzemia, rodinnych domov s vybavenostou (obchody a sluzby)

Zmena funkéného vyuzitia - Obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch

Zmena funkéného vyuZitia — Jadrové zmieSané Uzemia, rodinnych domov s vybavenostou
(obchody a sluzby)

Zmena funkéného vyuzitia — ZmieSané Uzemia, aredly a zariadenia verejnej nekomercnej
vybavenosti (socidlna infrastruktura)

Nova rozvojova lokalita — ZmieSané Uzemia, rodinnych domov s vybavenostou (obchody a
sluzby) a rekreacie a volnocasovych aktivit

Zmena funkéného vyuZitia ¢ast OV Pri rybnikoch — ZmieSané Gzemia, aredly a zariadenia
verejnej nekomerénej vybavenosti (socidlna infrastruktara)

Zmena funkéného vyuzitia €ast OV Pri rybnikoch — Uzemia verejného technicko-
infrastrukturalneho vybavenia

Zmena funkéného vyuZitia Cast HBV Pri kastieli — ZmieSané Uzemia, aredly a zariadenia
komerncej a socidlnej vybavnosti

Zmena funkéného vyuzitia ¢ast HBV Pri kastieli - Jadrové zmiesané Gzemia, rodinnych domov
s vybavenostou (obchody a sluzby)

Zmena funkéného vyuZitia — Jadrové zmie$ané Uzemia, rodinnych domov s vybavenostou
(obchody a sluzby)

Zmena funkéného wvyuZitia RC Pri lese — ZmieSané Uzemia, aredly a zariadenia Sportu
a telovychovy

- Zrusenie navrhovanej COV a jej ochranného pasma
- Rozsirenie hranice zastavaného Uzemia

- Navrh na chraneni pamiatku

- ZruSenie uZ neexistujucej kulturnej pamiatky

- Uprava ochranného pasma cintorina

4) ) Obsah (osnova)
Struktura strategického dokumentu a obsahova naplii jednotlivych kapitol splfia néleZitosti zédkona
¢.50/1976 Z.z. vzneni neskorsich predpisov a §12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentdcii. Obsah ndvrhu rieSenia Uzemného planu sa sklada
z textovej a graficke] Casti. Textova Cast sa sklada zo smernej a zavaznej Casti.
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Oznamenie o strategickom dokumente

Graficka ¢ast sa skladd z vykresov vypracovanych v zmysle §12 odst. C. 7 vyhlasky €. 55/2001 Z.z., ktorymi
s vykresy zmien a doplnkov v mierke Gzemného planu obce Ci¢ov v rozsahu jednotlivych zmien formou
priesvitky na povodné vykresy UPN-O Ci¢ov.

5) UvaZované variantné rieSenia
Predkladany dokument je rieSeny invariantne, nakolko zakon €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
nepripusta variantné rieSenie navrhu zmien a doplnkov Gzemnopldnovacej dokumenticie.

6) Vecny casovy harmonogram pripravy a schvalovania

Casovy harmonogram prac bude pozostavat z nasledujucich etap:

1. Navrh Uzemny plan obce Ci¢ov - Zmeny a doplnky ¢&.1 06/2026

2. Prerokovanie - ndvrh Uzemny plén obce Ci¢ov - Zmeny a doplnky ¢&.1 07/2026

3. Preskimanie navrhu Zmien Uzemny plan obce Ci¢ov - Zmeny a doplnky €.1 vzmysle §25 stav.z.
09/2026

4. Schvalovanie Uzemny plén obce Ci¢ov - Zmeny a doplnky ¢.1 10/2026

5. Vypracovanie ¢istopisu Uzemny plan obce Ci¢ov - Zmeny a doplnky €&.1 11/2026

7) Vztah k inym strategickym dokumentom

e Uzemny pldn regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny uznesenim €. 113/2012 z 23. riadneho
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dna 14. maja 2012 a ktorého zavazna
Cast bola vyhlasend Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dria 14. maja 2012.

e Zmeny a doplnky &.1 k Uzemnému planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli
schvéalené uznesenim ¢. 206/2015 z18. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja, konaného dria 26.oktébra 2015 a ktorého zavazna cast bola vyhlasena
Vseobecne zavaznym nariadenim ¢.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

e Uzemny plan obce Cicov

8) Organ kompetentny na jeho prijatie
Schvalujuci organ: Obecné zastupitelstvo obce Cicov

9) Druh schvalovacieho dokumentu (napr. uznesenie Narodnej rady Slovenskej republiky,
uznesenie vlady Slovenskej republiky, nariadenie).

e Uznesenie Obecného zastupitelstva obce Ci¢ov
e Vieobecne zavazné nariadenie obce Ci¢ov, ktorym sa vyhlasi zavazna €ast

3 ZAKLADNE UDAIJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH
STRATEGICKEHO DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE
ZDRAVIA

1) Poziadavky na vstupy

1. Vstupom pre spracovanie Uzemného planu obce Ci¢ov Zmeny a doplnky &.1 st vietky
podklady ainformacie o sicasnom stave podmienok v Uzemi, ktoré boli ziskané v ramci
dopliujacich prieskumnych prac  (§ 19b) stavebného zadkona) a prislusné ustanovenia
pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia
a ochrany zdravia obyvatelstva a zhodnotenie vSetkych dostupnych relevantnych udajov
o predmetnom Uzemi.

=  Komplexné informacie o rieSenom Uzemi :

- prirodné podmienky,
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Oznamenie o strategickom dokumente

- priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia,
- aktualizované udaje demografického potencialu, socidlnej infrastruktury,
hospodarskej zdkladne, verejného dopravného a technického vybavenia,
- vSetky dostupné informdcie a podklady ovplyviiujice usporiadanie Uzemia,
= Podklady a poziadavky organov statnej spravy, dotknutych spravcov komunikacii, inZinierskej
vybavenosti, podnikatelskych subjektov, ob¢anov obce a zainteresovanej verejnosti,
= aktualizované Udaje v suvislosti s ochranou polhohospodarskej pody a lesnych pozemkov,
= prislusné legislativne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného
prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva

2) Udaje o vystupoch
Vystupom bude Uzemny plan obce Ci¢ov Zmeny a doplinky €.1 vratane verejnoprospe$nych stavieb a
Vieobecne zavidzné nariadenie o zavaznych ¢astiach Uzemného planu obce Cicov - Zmeny a doplnky &.1.

3) Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie.

Navrh riedenia dokumentu Uzemny plan obce Ci¢ov Zmeny a doplnky €.1 predstavuje zemnoplanovaci
dokument, ktory nema priamy vplyv na Zivotné prostredie. Za nepriame vplyvy strategického dokumentu
moZeme povaZovat zmenu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, vznik novych
pléch, zaber polhohospodarskej pody, nérast frekvencie dopravy a naroky na novu infrastruktdru. Avsak
tieto vplyvy su spojené s rozvojom Uzemia a samotny strategicky dokument stanovuje limity a regulativy
na eliminaciu tychto javov, ¢im prispieva k skvalitneniu Zivotného prostredia v obci.

4) Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva

Strategicky dokument nepredpoklada negativne vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva. Ciefom Uzemného
planu obce Ci¢ov - Zmeny a doplnky €.1 je aj vylucenie akychkolvek negativnych vplyvov na zdravotny
stav obyvatelstva.

5) Vplyvy na chranené Gzemia (napr. navrhované chranené vtacie izemia, Uzemia eurépskeho
vyznamu, suvisla eurdpska sustava chranenych uzemi (NATURA 2000), narodné parky,
chranené krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu
opatreni na ich zmiernenie.

V rieSenom Uzemi a jeho SirSich vztahoch sa nachadzaju prvky ochrany prirody a krajiny
eurépskeho aj narodného vyznamu, ktoré st suéastou ststavy NATURA 2000. Podla dokumentacie RUSES
okresu Komarno sa v Uzemi nachadzaju, resp. do neho zasahuju najma Uzemia eurdpskeho vyznamu:
SKUEV1227 Cilizské moiare,

SKUEV0182 a 1182 Ci¢ovské luhy,

SKUEV 0293 Kltucovské rameno,

SKUEV 2090 Dunajské luhy

Chranené vtacie zemie SKCHVUOO7 Dunajské luhy.

Chranena krajinna oblast CHKO Dunajské luhy

Narodna prirodnd rezervacia NPR Ci¢ovské mrtve rameno (EC 27)

Chraneny areal CHA Ci¢ovsky park (EC 931)

Vo vsetkych navrhovanych lokalitach je potrebné reSpektovat ekologicku stabilitu izemia a blizke
prvky NATURA 2000.

Lokalita Z1/2 - rodinné domy

Lokalita Z1/3 — bytové domy

Lokality Z1/2 a Z1/3 sa nachadzaju v okrajovej polohe sidla a zasahuje do CHKO Dunajské luhy. Navrhovana
obytna funkcia predstavuje rozsirenie zastavaného Uzemia obce. Lokalita priamo nadvazuje na existujuce
zastavané Uzemie obce, ¢im sa zniZuje riziko vzniku izolovanych urbanizacnych zasahov do krajiny.
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Lokalita Z1/6 sa nachadza v kontakte s CHVU Dunajské luhy. Navrhovana funkcia technickej infrastruktury
predstavuje verejnoprospesnu stavbu environmentalneho charakteru.

Predpoklada sa, Ze pri dodrzani potrebnych opatreni ned6jde k vyznamnému negativnemu vplyvu na
predmet ochrany tzemi NATURA 2000.

Lokalita Z1/7 — zahrady je suc¢astou CHKO Dunajské luhy a CHVU Dunajské luhy v kontakte mokradovych
biotopov Dunajskych luhov. Navrhovana funkcia zahrad predstavuje nizko intenzivne vyuzZitie Uzemia bez
navrhu suvislej obytnej zastavby a bez zaclenenia do zastavaného Uzemia obce. Nepredpokladd sa
vyznamny negativny vplyv na chranené Uzemia.

Lokalita Z1/16 - sa nachadza v kontakte s CHKO Dunajské luhy a CHVU Dunajské luhy. Navrhovana
funkcia zmieSaného Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti nepredpoklada vyznamny negativny vplyv
na chranené Uzemia.

Lokalita Z1/17 — zberny dvor

Lokalita Z1/17 sa nachadza v kontakte s CHKO a CHVU. Navrhovana funkcia technickej infrastruktiry
moze predstavovat potencidlny zdroj negativnych vplyvov. V dalSom stupni PD je potrebné zabezpecit
technické opatrenia proti Uniku znedistujucich latok, riesit odvadzanie zrazkovych véd a minimalizovat
prasnost a hluk. Za predpokladu realizacie navrhovanych opatreni sa nepredpoklada vyznamny negativny
vplyv na chrdnené uzemia.

Lokality Z1/18, 21/19 a Z1/20 sa nachadzaju v centralnej casti obce v kontakte s verejnym parkom,
prvkami sidelnej zelene a v blizkosti chraneného aredlu. Ide o Gzemia v ramci existujlcej urbanizovanej
Struktury obce, ktoré su napojené na jestvujucu dopravnu a technicku infrastruktaru.

Navrhované funkéné vyuZzitie predstavuje doplnenie existujlucej zastavby a obcianskej vybavenosti v ramci
zastavaného Uzemia obce, pricom sa nepredpokladaju vyznamné zasahy do prirodného prostredia ani
priame zasahy do chraneného aredlu. Vzhfadom na charakter navrhovanych funkcii, ich maly rozsah a
situovanie v ramci existujuceho zastavaného Uzemia sa nepredpokladd vyznamny negativny vplyv na
chranené Uzemia ani na ekologicku stabilitu Gzemia.

6) Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu.
MozZné zavazné rizika suvisiace s uplatfiovanim strategického dokumentu nie su zndme.

7) Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce statne hranice.
Z predlozeného navrhu strategického dokumentu nevyplyvaju Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie
presahujuce Statne hranice.

4 DOTKNUTE SUBJEKTY

1) Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni.

Zainteresovanu verejnost predstavuju obyvatelia obce Ci¢ov, vlastnici nehnutelnosti v katastralnom
uzemi obce a fyzické a pravnické osoby, podielajice sa na vyuzZivani Uzemia obce a miestne obcianske
zaujmové zduZenia.

2) Zoznam dotknutych subjektov.
Dotknutymi subjektami pri spracovani, prerokovani a schvalovani Uzemnopldanovacej dokumentdcie obce
su organy vyplyvajuce z § 140a zédkona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Dotknuté organy:
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Ministerstvo dopravy SR, Nam. Slobody 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava 15

Regionalny Grad verejného zdravotnictva, Stummerova 1856,/90, 955 01 Topol¢any

Regionalny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Nitra, Novozamocka 3976/67D, 949 05 Nitra

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Rdzusova 2A, 949 01 Nitra

Krajsky pamiatkovy Urad, Namestie Jana Pavla Il., €. 8. 949 01 Nitra

Okresny uUrad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Okresny urad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Stefanikova trieda 69, 949 01

Nitra

8. Okresny urad Komarno, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zahradnicka 6, 945 01
Komadrno

9. Okresny Urad Komarno, Pozemkovy a lesny odbor, Zahradnicka 6, 945 01 Komarno

10.0kresny urad Komarno, Odbor krizového riadenia, Zahradnicka 6, 945 01 Komarno

11.0kresny urad Komarno, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Zahradnicka 6, 945 01 Komarno

12.Zeleznice SR, Generalne riaditelstvo, odbor rozvoja, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

13.Slovenska sprdva ciest, GR,Mileti¢ova 19, 826 19 Bratislava

14.Lesy SR, Ustredie OZ Podunajsko, Koharyho 2, 934 01 Levice

15. Obvodny bansky uUrad v Bratislave, Prievozskda 30, 821 05 Bratislava

16.Statny geologicky Ustav D. Stura, odbor informatiky, Mlynskd dolina 1, 817 04 Bratislava

17.Dopravny Urad SR, Divizia civilného letectva, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

NoubhwnNpeE

Dotknuté obce:
1. Cilizska Radvari - okres Dunajska Streda (Trnavsky kraj)

2. Velky Meder - okres Dunajska Streda (Trnavsky kraj)
3. Klucovec - okres Dunajska Streda (Trnavsky kraj)
4. To6n- okres Komarno (Nitriansky kraj)

5. Trédvnik - okres Komdrno (Nitriansky kraj)

6. Holiare - okres Komdrno (Nitriansky kraj)

3) Dotknuté susedné sStaty.
Zmenami funk&ného vyuZitia navrhovanych pléch v rémci dokumentu Uzemny plén obce Ci¢ov - Zmeny a
doplnky ¢.1 budu dotknuté staty susediace so Slovenskou republikou:

1. Madarsko

5 DOPLNUJUCE UDAIJE

1) Mapova aina grafickda dokumentacia (napr. vykres $irSych vztahov v mierke primeranej
charakteru a posobnosti strategického dokumentu).
K ozndmeniu o strategickom dokumente predkladdme Uzemny pldn obce Ci¢ov Zmeny a doplnky &.1
na CD nosici.

2) Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu.
Pri spracovani tohto dokumentu boli pouZité nasledovné materialy:

e Z3akon NR SR ¢.24/2006 Z.z.

e Vyhlaska MZP SR 55/2001 Z.z.

e Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvédleny uznesenim ¢&. 113/2012 z 23.
riadneho Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dna 14. maja 2012
a ktorého zavizna Cast bola vyhlasena Vseobecne zavaznym nariadenim €. 2/2012 zo dria 14. maja
2012.

e Zmeny a doplnky €.1 k Uzemnému planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli
schvélené uznesenim €. 206/2015 z18. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho
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samospravneho kraja, konaného dria 26.oktébra 2015 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasena
Vseobecne zavaznym nariadenim ¢.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

e Uzemny plan obce Ci¢ov

e Aktudlne Udaje, podklady, zamery obce a investorov.

6 MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

V Nitre, jun 2026

7 POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1) Meno spracovatela oznamenia.
K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra

Ing. arch. Rastislav Koc¢ajda

2) Potvrdenie spravnosti tidajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatela,
peciatka.

Mgr. Németh Andrea, starostka obce Cicov
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