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Vseobecno-zavizné nariadenie Obce Castkov o
podmienkach pridel'ovania najomnych bytov v obci Castkov

Obecné zastupitel’stvo Obce Castkov vo veciach Uzemnej samospravy v zmysle ustanovenia
8§86 § 11 ods. 4 pism. g) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov, zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a
zdkonom ¢&. 150/2013 Z. z. Statnom fonde rozvoja byvania vydava toto

vydava

Vieobecno-zavizné nariadenie Obce Castkov ¢. 2/2926 0 podmienkach pridel'ovania
ndjomnych bytov v obci Castkov

] CL1
Uvodné ustanovenie

1) Toto VSeobecne zavédzné nariadenie /d’alej len ,,VZN*/ upravuje podmienky
pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce Castkov.
2) Zoznam najomnych bytov zverejiiuje obec Castkov na uradnej tabuli obce.

3) Obec Castkov / d’alej len ,,obec*/ ako vlastnik bytov zabezpe&uje pravnu stranku
pridel'ovania bytov a urenie najomnika, spravu bytov vo vlastnictve obce Castkov,
ktora zabezpecuje uzivatel'ské a ndjjomné vztahy podl'a Obc¢ianskeho zadkonnika.

Cl.2
Podmienky a rozsah poskytovania socialneho
byvania v ndjomnom byte

1) Socialne byvanie v ngjomnom byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe
v byte, ktorého podlahova plocha neprevySuje 80 m2.
Podlahovt plochu podla odseku 1 mozno zvysit’ najviac o 10 % , ak ide o byt stavebne
urceny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zakona
¢. 443/2010 Z .z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.
2) Opravnenou fyzickou osobou podl'a bodu 1 tohto ¢lanku je :
a/ osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesa¢nym prijmom ostatnych osob Zijucich v
byte je najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima,
b/ osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob zijucich v
byte je najviac vo vyske patnasobku zivotného minima ak:
- osoba Zijica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
- ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom
- aspon jedna z 0sOb zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socialne a
d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov
c/ osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima,



d/ osoba, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu
e/ osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z ddvodu hodnych osobitného zretela,
f/ osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
- ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia
sudu o neodkladnom opatreni alebo tistavne;j starostlivosti,
- ktorej zanikla ndhradna osobna starostlivost’, pestunska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu, alebo
- ktord bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodica na zéklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany névrh na
zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti
alebo na ustanovenie poruc¢nika tejto osobe podl'a osobitného predpisu.

4) Pri zistovani prijmov podla bodu 3 tohto ¢lanku sa postupuje podla osobitného
predpisu / § 3 zdkona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych  zdkonov/. Mesa¢ny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok
predchéadzajtci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmua prisluSné¢ho
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

5) Zivotné minimum domacnosti sa vypodita zo sim Zivotného minima &lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v
ktorom vznikol najom bytu.

6) Podmienky ustanovené v bode 3 tohto ¢lanku sa posudzuju pri uzavierani najomne;j
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjjomnej zmluvy sa neprihliada.

7) Za dovod hodny osobitného zretel'a sa povazuje, ak aspon jeden z ¢lenov ~ domacnosti
zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socidlne a dalSie sluzby vo verejnom zaujme,
vzdelavanie, kultiru, ochranu obyvatel'ov obce alebo sa vyznamnym spdsobom v zaujme obce
Castkov podiel’a na jeho rozvoji. Podl'a tohto odseku obec Castkov moZe prenajat’ najviac 20
% z poctu podporenych najomnych bytov. Za podporeny ndjomny byt sa povazuje najomny
byt, na ktorého  obstaranie bola poskytnutd dotacia podl'a zdkon a ¢.443/2010 Z. z. alebo
podrla predpisov uc¢innych do 31.decembra 2010.

C13
Predkladanie a posudzovanie Ziadosti

1) Osoba, ktord ma zaujem o prendjom najomného bytu, je povinna predlozit’ Obecnému
tiradu v Castkove pisomnu Ziadost’ o prendjom najomného bytu, ktora musi obsahovat’:

a/ meno a priezvisko Ziadatel'a

b/ datum a miesto narodenia

¢/ trvalé bydlisko ziadatel'a

d/ rodinny stav ziadatel’a

e/ zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’

f/ popis sucasnej bytovej situacie ziadatel’a

g/ stihlas so spracovanim osobnych udajov



2) K ziadosti podl'a bodu 1 tohto ¢lanku je ziadatel’ povinny prilozit’ doklady preukazujice
splnenie podmienok uvedenych v ¢lanku II. bod 3 tohto VZN a zarovei:

a/ Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch Zziadatela/ z tohto prehladsenia musi byt
zrejmé, ¢i ziadatel ma alebo nema pripadny vlastnicky alebo ndjomny vztah  k inému
bytu alebo rodinnému domu/

b/ doklady preukazujuce sposobilost’ ziadatela platit’ ndjomné a thrady za sluzby  spojené
s uzivanim ndjomného bytu / najmi potvrdenie zamestndvatel'a o pracovnhom  pomere a
vyske priemerného mesa¢ného prijmu, u samostatne zarobkovej osoby vypis  z daitového
priznania fyzickej osoby, potvrdenie o vyske dochodku a pod./.

3) V pripade, ak ziadost’ neobsahuje vSetky vyssSie uvedené udaje, alebo ak k ziadosti neboli
prilozené vietky potrebné doklady, vyzve obec Castkov Ziadatela, aby netplnt Ziadost
doplnil v 30- diiovej lehote.

4) Ziadatel je povinny v Ziadosti uviest’ pravdivé udaje.

5) Na zéklade podanej Ziadosti Obecny tirad v Castkove zapise Ziadatela do zoznamu
zaujemcov o najomné byty. Ziadost’ o ndgjomny byt je evidovana po dobu troch rokov. Po
uplynuti 3 rokov, v pripade stdleho zdujmu o takyto prenajom bytu ziadatel’ pisomne ozndmi
obci Castkov svoj zaujem a doplni aktuilne tdaje. Ak Ziadatel' nebude reagovat’, jeho
ziadost’ bude vyradena z evidencie.

6) Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuji najmé nasledovné
kritéria :

- naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel’a, priCom sa skimaju sucasné bytové aj
majetkové pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a in€ socidlne kritéria

- trvaly pobyt v obci Castkov

- preukdzateI'né zdravotné dovody Ziadatel'a / vyjadrenie lekéra/

- dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vzt'ahov

- datum podania Ziadosti

- aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci

- finan¢né moznosti splacania najomného /preukdzat’ aktudlny prijem/

7) O urceni konkrétneho Ziadatel'a, s ktorym bude uzatvorena ndjomna zmluva,
rozhoduje obecné zastupitel'stvo. Obec Castkov oboznami Ziadatel'a s vybavenim do 10
dni po zasadnuti Obecného zastupitel'stva

Cl 4
Najom bytu

1) Najom najomného bytu vzniké na zédklade najomnej zmluvy.

2) N4gjomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma :
a/ zaCiatok najmu
b/ dobu ndjmu



¢/ vysku mesac¢ného najomného

d/ podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

e/ vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob
ich vypoctu

f/ opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu

g/ podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia nijjomného bytu

h/ skon¢enie najmu

1/ zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu

j/ sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky

k/ vyhlasenie nidjomcu, ze ndjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat
do podnajmu tretej osobe

3) Doba ngjmu dohodnutd v ndjomnej zmluve mdze byt’ najviac tri roky okrem pripadov :

a/ ak ndjjomcom alebo osobou Zijicou v ndjomnom byte spolu s ndjomcom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciadch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani, ktorému sa prenajima nijomny byt spifajiici podmienky
ustanovené osobitnym predpisom / § 143 pism. d/ zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov/, pricom doba ndjmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov alebo

b/ ak najomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. e/ zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, ktorej sa prenajima ndjomny byt, pricom doba najmu
v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

4) V n3jomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v zakone ¢. 43/2010
Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. O moznosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy obec informuje najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
sko¢enia najmu nagjomného bytu.

5) Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podl'a bodu 4 tohto ¢lanku mozno uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijlicou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu nadjomneho bytu:

a/ nie je vyssi ako Stvornasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. a/ zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani,

b/ nie je vyssi ako patnasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. b a ¢/ zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o
sociadlnom byvani.

6) Najomni zmluvu na uzivanie najomného bytu, ktory spiia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom /§ 143 pism.d/ zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich  predpisov/
obec uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani, a ak obec nemé Ziadost' o uzavretie najomnej zmluvy
od takejto fyzickej osoby, moze uzavriet najjomntt  zmluvu na takyto najomny byt aj s inou
fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods.3 zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani  najviac na jeden rok.



7) V pripade, ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v Clanku
II. bod 3 tohto VZN, méze obec uzavriet’ ndjomntl zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac
na jeden rok.

8) N4jomna zmluva obsahuje aj dohodu o finan¢nej zédbezpeke, ktord  nesmie presiahnut’
vysku Sestmesacného ndjomného. Lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nesmie
byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak nedojde k
uzavretiu ndjomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozenu finan¢nu zabezpeku bezodkladne
vratit. V suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie obec pozadovat’ od ndjomcu iné
finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim ndjomného bytu.

9) Finan¢na zabezpeka bude v pripade skoncenia najmu bytu vratena najomcovi, znizena o
vysku pripadnych thrad, sluzi na zabezpeCenie plnenia dlznych platieb né&jomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu, pripadne opravy porach ako aj skod
spdsobenych ndjomnikom, resp. jeho rodinnymi prislusnikmi na byte a spolo¢nych priestoroch
pocas uzivania bytu. Finan¢nu zabezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie obec na osobitnom
ucte zriadenom na tento ucel v banke.

10) Prenajimatel je povinny tvorit’ fond prevadzky, adrzby a oprav roéne minimalne vo vyske
0,5% nékladov na obstaranie najomného bytu s osobitnym rezimom

CL5
Zanik najmu bytu

1) Najom bytu zanika:
a/ uplynutim doby najmu
b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom bytu
¢/ pisomnou vypovedou / aj bez uvedenia dévodu/, skonci sa ngjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved’
d/ ak ngjomca alebo ten kto s nim Zije v domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome
e/ najomca alebo ten kto s nim Zije v domdcnosti naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’, porusuje dobré mravy v dome
f/ ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajliice z ngjmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil najjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za cas dlhsi ako
3 mesiace

CL 6
Osobitné ustanovenia

1) Pocas doby, po ktort bude zachovany najomny charakter bytu maji pravo vstupu do
najomnych bytov po predchadzajicom oznameni zamestnanci ministerstva, obce Castkov a
inych kontrolnych uradov s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu a jeho
prislusenstva.

2) Obec Castkov, ako prenajimatel’ bytov je opravneny zvysit vysku najomného v pripade
zmeny prisluSnych pravnych predpisov.



3) Prava a povinnosti najomcu a prenajimatela, ktoré nie su urCené tymto VZN sa riadia
prislusnymi pravnymi predpismi.

CL7
Zavereéné ustanovenia

1) Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Obecné zastupitel'stvo obce Castkov.

2) Toto Vieobecne zavizné nariadenie o podmienkach pridelovania bytov v obci Castkov bolo
schvélené uznesenim Obecného zastupitel'stvo obce Castkov &. 176/2026 zo dita 15.6.2026.

3) VSeobecne zaviazné nariadenie nadobuda uc¢innost’ dia ~ 1.7.2026

4) Diiom Uc&innosti tohto Vieobecne zavizného nariadenia Obce Castkov o podmienkach
pridelovania ndgjomnych bytov v Obci Castkov sa rusi Vieobecne zavizné nariadenie Obce
Castkov & 2/2022 podmienkach pridelovania obecnych ndgjomnych bytov a bytov postavenych
s podporou §tatu v obci Castkov, ktoré bolo schvalené Uznesenim ¢.110  Obecného
zastupitel'stva v Castkove diia 13.12.2021.

V Castkove 15.6.2026 Mgr. Eva Cernekova
starostka obce Castkov



