Obec Drienovska Nova Ves

Stavebny trad
Drienovska Nova Ves ¢.83, PSC 082 01 Kendice
Cislo: SU/7157/59062/2026 — Gr/071-24 V Presove dna: 22.05.2026
ROZHODNUTIE

( verejna vyhlaska )

Navrhovatel”: JASIM BUILD s.r.o., v z. Ing. Jan Si$ka - konatel’, Drienovska Nova
Ves €. 176

(d’alej len navrhovatel’) podal dita 24.01.2024 névrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby

stavby: »IBY Panorama II. a IBY Panorama III."
Clenenie stavby:
— SO 05 Objekt investi¢nej vystavby bytovych domov a rodinnych domov
e RD 01,s. ¢. 169 - Prestavba
e RD 02-1, RD 02-2
e Bytovy dom so 6 b.j. — BD01 — BD04
e Garaze

na pozemkoch parc. €. KN-C 1085/35, KN-C 1085/13, KN-C 1085/34, KN-C
1085/154, KN-C 1085/31, KN-C 1085/39, KN-C 1085/40,
KN-C 1085/3, KN-C 1085/2, KN-C 1085/51, KN-C 1085/56

v kat. az. Drienovska Nova Ves

Pozemok parc. ¢. KN-C 1085/2, 1085/3, 1085/31, 1085/34, 1085/39, 1085/40, 1085/56,
KN-C 1085/13 k.t. Drienovska Nova Ves je vo vlastnictve Ing. Jan Siska, Letecka 1404/64,
Spisska Nova Ves, zapisany na LV ¢&. 723 a 731.
Pozemok parc. ¢. KN-C 1085/35, 1085/154 k.u. Drienovska Nova Ves je vo vlastnictve
JASIM Build s.r.o., Drienovska Nové Ves, &. 176, PSC 082 01, SR, ICO: 53856902, zapisany
naLV ¢ 1014

Pre objektovu skladbu liniovej inzinierskej stavby IBV Panordma II. a IBV Panorama III.
SO 01 Komunikécia a chodnik, SO 02 Vodovod + pripojky, SO 03 Splaskova kanalizacia a SO
04 Elektroinstalacia bolo vydané obcou Drienovskd Nova Ves stavebnym tradom rozhodnutie
o umiestneni stavby pod &. SU/456/7321/2024-Gr/004 zo dia 26.03.2024 a zmena rozhodnutia
o umiestneni stavby pod & SU/1588/18749/2026-Gr/004 zo diia 23.02.2026, ktoré bolo
pravoplatné dna 09.04.2026.

Obec Drienovska Nova Ves, ako vecne a miestne prislusny stavebny trad podl'a § 117 zak.
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho noviel (d’alej len
stavebny zakon), posudil predlozeny navrh podla §37 a d’alSich stavebného zdkona a zaroven
podla § 36, ods.4) stavebného zdkona, v zneni jeho noviel oznadmil zacatie konanie o zmene v
uzemnom rozhodnuti vSetkym ucastnikom konania verejnou vyhlaskou. Na zaklade tohto
posudenia vydava podla §39 a §39a a §41 stavebného zakona a vykonavacich vyhlasok.



ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY

stavba: ,,IBV Panorama II. a IBV Panorama IIL*“ sa cleni v rozsahu nasledovnych
stavebnych objektov a prevadzkovych suborov a to:

SO 05 Objekt investi¢nej vystavby bytovych domov a rodinnych domov
e RD01,s. ¢. 169 - Prestavba
e RD 02-1, RD 02-2

Bytovy dom so 6 b.j. — BD01 — BD04

e Garaze

Umiestnend bude na pozemkoch parcelné ¢islo KN-C 1085/35, KN-C 1085/13, KN-C 1085/34,
KN-C 1085/154, KN-C 1085/31, KN-C 1085/39, KN-C 1085/40, KN-C 1085/3, KN-C 1085/2,
KN-C 1085/51, KN-C 1085/56, tak ako je to zakreslené v projektovej dokumentacii
vypracovanej 12/2024 Ing. Lubomirom Tké&€om, autorizovanym stavebnym inZinierom,
opravnenie 2784*A1 aJurajom Neupauerom, ktora tvori neoddelitelni sucast’ tohto
rozhodnutia.

Pre umiestnenie stavby a projektoviu pripravu sa urcuja tieto podmienky:

1. Navrhovana stavba je v stlade s izemnym pldnom obce Drienovska Nova Ves uvedené
v stanovisku ¢. DNV-2025/135/002-OcU zo dna 16.06.2025.

2. Objektové skladby lokality Panorama II a Panorama III st nasledovné:
SO 05 Objekt investi¢nej vystavby bytovych domov a rodinnych domov
e RD 01,s. ¢ 169 - Prestavba
e RD 02-1,RD 02-2
e Bytovy dom so 6 b.j. — BD01 — BD04
o Garaze

3. SO 05 Objekt investi¢nej vystavby bytovych domov a rodinnych domov

RD 01, s. & 169 — Prestavba

Navrhovana prestavba samostatne stojaciecho rod. domu s 1 bytovou jednotkou s
oznacenim RD-01 bude sluzit' ako objekt na budiucu investiciu a predaj. Stavba bude plne
funkéne spiiat’ dany el a bude poskytovat’ vietok komfort pozadovany investorom.

Jedna sa o samostatne stojace RD s 1 nadzemnym podlazim s neobytnym pdjdovym
priestorom a bez podpivnicenia.

Navrhovany objekt je lokalizovany v obci Drienovskd Nova Ves, v katastralnom uzemi
obce na parcelaich C-KN 1085/13, 1085/34. Stavebny pozemok ma rovinaty charakter so
zatravnenymi plochami. Podla Zékona ¢. 50/1976 Z.z. § 139 ods.la) sa jednd o jednoduchu
stavbu.

Objekt zastavby RD v pocte 1 ks je situovany podl'a LV €. 731 v zastavanom Uzemi
katastra obce Drienovska Nova Ves, k.i. Drienovska N. Ves. Parcela ¢. 1085/13 je vedena na
LV ¢. 731 ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 150 m?. Parcela ¢. 1085/34 je vedend na
LV ¢. 723 ako zastavand plocha a naddvorie o vymere 299 m?.

Zastavané plochy stavby a spevnenych ploch (vid'. situdcia stavby) maji spolu plochu
159,99 na parcelach C-KN 1085/13, 34, Co predstavuje mieru zastavanosti parcely ku
zatravnenej ploche (159,99/4,49= 22.22) t.j. 35,63% - 64,37%, koeficient zastavanosti je Kz =
0,3563 < 0,40. Objekt RD ma vonkajsi rozmer 12,82 x 12,48 m vcetne zateplenia fasady.
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Zastavana plocha 1xRD.................. 159,99 m?
Uzitkova plocha celkom................. 118,28 m?
Obytna plocha celkom..................... 92,42 m?
Obostavany priestor...........ccecueeneenn. 655,96 m?
Vyska stitu strechy od +/-0,00........ +5,550 m
Vyska komina od +/-0,00................ +6,200 m

Architektonické a urbanistické zaclenenie stavby :

Obec Drienovska N. Ves ma schvaleny uzemny plan obce ¢.3/2024 (Zmeny a doplnky
UPN, z ktorych sa pri navrhovani izemia vychadzalo). Planovana prestavba objektu RD s.¢. 169
RD 01 sanachadza podl'a LV €. 731 v zastavanom izemi katastra obce, C-KN 1085/13, 1085/34.
Poziadavky na urbanistické rieSenie predstavuje zaclenenie stavby do zéastavby samostatne
stojacich rodinnych domov so Sikmymi sedlovymi, valbovymi, pultovymi a plochymi strechami.
Regulativ obce nie je znami ohl'adom odstupov jednotlivych nehnutel'nosti od pristupovej cesty
a medzi jednotlivymi pozemkami, preto sa ohladom osadenia budeme riadit’ vyhlaSkou ¢.
532/2002. Podla Uzemného planu obce Drienovska N. Ves a vyjadrenia DNV-2022/171/001-
OcU zo diia 7.10.2022 sa dané lokalita nachadza a je rieSend ako intezifikacia uz zastavaného
uzemia v nadmernych zahradach, vedla jestvujucich bytovych domov a zapadne o jestvujicich
bytovych domov. Regulativ UPN obce odstupové vzdialenosti medzi RD nedefinuje, preto
vzdialenosti medzi jednotlivymi pozemkami a objektami stavieb sa riadime vyhlaskou ¢.
532/2002.

Prestavba RD je osadend v rovinatom teréne orientovanom S - J v najkratSej vzdialenosti
5,8 m od vjazdu na parcelu a 7,33 m od planovanej novostavby RD02-1 a 3,0 m od parcely C-
KN 1085/32 a 5,40 m od planovaného RD 02-2 a 16,70 m od parcely C-KN 1085/195 a 9,40 m
od parcely C-KN 1085/205 a 203. Pristup k navrhovanej prestavbe RD je z navrhovanej
komunikacie lokality IBV - C3 M06,5/30 a prijazdovej komunikacie Sirky 3,0 m a pomocou
navrhovanych parkovacich stati v dl. 5,50 m. Novostavba je napojend na elektricku siet’ zemnou
pripojkou (v ochrannej trubke) vedend k pozemku investora kdblom AYKY-J 4x25 z istiacej skr.
¢. R1.3/SR8 a pomocou jednotlivych odberného miesta RE-RD 01 umiestené v oploteni a
nasledne kéblovymi pripojkami CYKY-J 4x10 a CYKY-O 2x1,5 zemou do domovych
rozvadzacov. Vodovodné pripojky navrhované vybudované PE 32x2,9/DN25/ PN 10 cez
vodovodnu Sachtu z navrhovaného rozsirenia vodovodu PE DN 80 z jestvujucej distribucnej
siete PE DN 100. Kanaliza¢né splaskové pripojky navrhované s kontrélnou Sachtou su vyvedené
z objektov pomocou potrubia PVC DN 150 a zatstené do navrhovanej betonovej Zumpy Prefa s
objemom 12-15 m*® a umiestnené pred objektami vystavby na mieste parkovacich stati.
(Kanalizacia v obci nie je vybudovana). Kedze dazdovd kanalizdcia neexistuje v okoli
novostavieb, tak dazd’ové vody budi pomocou dazdovych zvodov zo strechy odvedené do
zbernej podzemnej nadrZze s objemom min. 3,6 m* a prepad na zatravneny povrch okolo RD,
pripadne do vsakovania. RieSenie novostavby je tvarovo blizke okolitym stavbam. 7612

Zakladné stavebnotechnické a konStrukéné rieSenie stavby:

Strecha navrhovanej prestavby RD s.¢. 169 je sedlova so sklonom 25 st. pokrytd
beténovou krytinou. Dazd’ovad voda zo strechy je zvedend dazd'ovym zvodom v pocte 3 ks
pomocou dazd’ového zvodu. VonkajsSia omietka je tvorena tenkovrstvou silikdbnovou Skrabanou
omietkou zrnitosti 1,5 mm bielej a antracitovej farby. Sokel bude obloZzeny mozaikovou
silikonovou omietku hr. 2 mm antracitovej farby. Oknd, zasklené steny a vonkajSie dvere budu
plastové - farba antracit. Oplechovania, dazd’'ové zI'aby a odpady budu z lakoplastového plechu
hr. 0,6 antracitovej farby. Kominové teleso odvodu tuhych spalin z krbovej vlozky je navrhované
montované Stadreko DN200 vyvedené je nad strechu RD. Konstrukcia stropu nad 1.NP je
drevena trdmova 200/100 4 700 mm so spustenym SDK rostom so zateplenim mineralnou vatou.
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Objekty RD st rieSené ako murovany z tehal Porotherm Profi hr. 300 mm a Porotherm Profi hr.
250 mm. Vnutorné nenosné priecky na Porotherm Profi hr. 140 mm.

Vykurovanie RD je navrhnuté teplovodné podlahové. V socidlnych zariadeniach bude
podlahové¢ kurenie doplnené teplovodnym rebrikovym radiatorom KLC 1220/600 mm. Primarny
zdroj kiirenia je navrhnuty TC NIBE F2040 s vykonom 8 kW. Tepla voda bude pripravovana
pomocou TC VVM 320 s objemom 180 L. Vetranie objektu je navrhnuté okrem klasického
pomocou okien v obvodovych stendch aj decentralne v po¢te min. 2 ks x 50 m3/hod. 100 m3/hod.
v jednotlivych miestnostiach aj kvoli hygienickému prietoku vzduchu podl'a normy n = 0,5.

Rodinny dom ma tieto priestory: 5
Prizemie-3x Izba, Kupelna, Kotola, Kuchyiia, Obyvacia izba, Satnik, Chodba, WC

Vetranie a osvetlenie:

Obytné miestnosti budi osvetlené a vetrané okennymi otvormi v obvodovych stenéch,
projektant doporucuje pre splnenie hygienického kritéria vetrania n = 0,5, centralny alebo
Ciastkové rekuprator/ry.

RD 02-1, RD 02-2

Navrhovana novostavba samostatne stojacich rod. domov s 1 bytovou jednotkou s
oznacenim RD02-1 a RD 02-2 bude sluzit’ ako objekt na buducu investiciu a predaj. Stavba bude
plne funkéne spinat’ dany téel a bude poskytovat’ vietok komfort pozadovany investorom.

Jednd sa o samostatne stojace RD s 1 nadzemnym podlazim s neobytnym po6jdovym
priestorom a bez podpivnicenia.

Navrhovany objekt je lokalizovany v obci Drienovska Nova Ves, v katastralnom uzemi
obce na parcelach C-KN 1085/35, 1085/154, 1085/31. Stavebny pozemok ma rovinaty charakter
so zatravnenymi plochami. Podl'a Zakona ¢. 50/1976 Z.z. § 139 ods.la) sa jedna o jednoduchu
stavbu.

Objekt zastavby RD v pocte 2 ks je situovany podl'a LV €. 1014 a 723 v zastavanom
uzemi katastra obce Drienovska Nova Ves, k.u. Drienovskd N. Ves. Parcela €. 1085/35 je vedena
na LV €. 1014 ako zastavana plocha a nddvorie o vymere 368 m?. Parcela ¢. 1085/154 je vedena
na LV ¢. 1014 ako zastavand plocha a nadvorie o vymere 257 m?. Parcela ¢. 1085/31 je vedena
na LV ¢&. 723 ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 590 m?.

Zastavané plochy stavby a spevnenych ploch (vid'. situacia stavby) maji spolu plochu
123,69 x 2 =247, 38m2 na parcelach C-KN 1085/35, 154, 31, €o predstavuje mieru zastavanosti
parcely ku zatravnenej ploche (247,38/ 15 =20, 36 ) t.j. 20,36% - 79,64%, koeficient zastavanosti
je Kz = 0, 2036. Objekt RD ma vonkajs$i rozmer 9,3 x 13,3 m vletne zateplenia fasady.

Zastavana plocha 1xRD........................ 123,69m?2
Uzitkova plocha celkom......................... 98, 3m2
Obytna plocha celkom...........c.ccuneeeee. 64, 4m2
Obostavany priestor .........cceeeeeveeereveenen. 430, 54m3
Vyska stitu strechy od +/-0,00............... +4,974 m
Vyska komina od +/-0,00........................ +5,500m

Architektonické a urbanistické zaclenenie stavby:

Obec Drienovska N. Ves ma schvaleny uzemny plan obce ¢. 3/2024 (Zmeny a doplnky
UPN, z ktorych sa pri navrhovani izemia vychadzalo). Planovana novostavba objektov RD02-
04 v pocte 2 ks sa nachadza podl'a LV €. 1014 a 723 v zastavanom tzemi katastra obce, C-KN
1085/35, 1085/31, 1085/154. Poziadavky na urbanistické rieSenie predstavuje zaclenenie stavby
do zastavby samostatne stojacich rodinnych domov so Sikmymi sedlovymi valbovymi,
pultovymi a plochymi strechami. Regulativ obce nie je znami ohl'adom odstupov jednotlivych
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nehnutel'nosti od pristupovej cesty a medzi jednotlivymi pozemkami, preto sa ohl'adom osadenia
budeme riadit’ vyhlaskou &. 532/2002. Podla Uzemného planu obce Drienovska N. Ves a
vyjadrenia DNV-2022/171/001-OcU zo dita 7.10.2022 sa dana lokalita nachaddza a je rieSend ako
intezifikacia uz zastavané¢ho tizemia v nadmernych zéhradach, vedla jestvujucich bytovych
domov a zapadne o jestvujucich bytovych domov. Regulativ UPN obce odstupové vzdialenosti
medzi RD nedefinuje, preto vzdialenosti medzi jednotlivymi pozemkami a objektami stavieb sa
riadime vyhlaskou ¢. 532/2002. Novostavba RD 02-1 a RD 02-2 je osadena v rovinatom teréne
orientovanom S-Jv najkratSej vzdialenosti 12,67 m od parcely C-KN 1755/1 na ktorej je
umiestnend cestna komunikacia /68, B2-MZ 14/60 smer KoSice - PreSov a 12,05 m od parcely
C-KN 1085/32 a min. 7,33 m od jestvujiceho RDO1 a druhy dom 5,40 m od od jestvujiceho
RD-01 a RDO02- 1 od jazdu je vzdialeny 7,20 m a RD02-2 od vjazdu je vzdialeny 8,65 m a RD
02-2 je od parcely C-KN 1085/115, 114 vzialeny 4,30 m. Pristup k navrhovanym objektom
vystavby RD 02-1 a RD02-2 je z navrhovanej komunikacie lokality IBV — C3 M06,5/30 a
prijazdovej komunikacie Sirky 5,0 m a pomocou navrhovanych parkovacich stati v dl. 5,50 m.
Novostavby su napojené na elektricku siet’ zemnymi pripojkami (v ochrannej trubke) vedend k
pozemku investora kdblom AYKY-J 4x25 z istiacej skr. €. R1.3/SR8 a pomocou jednotlivych
odbernych miest RE-RD 02-1 a RD02-2 umiestené v oploteni a nasledne kablovymi pripojkami
CYKY-J 4x10 a CYKY-O 2x1,5 zemou do domovych rozvadzacov. Vodovodné pripojky
navrhované vybudované PE 32x2,9/DN25/ PN 10 cez vodovodnu Sachtu z navrhovaného
rozsirenia vodovodu PE DN 80 z jestvujucej distribuc¢nej siete PE DN 100. Kanaliza¢né
splaskové pripojky navrhované s kontrélnou Sachtou su vyvedené z objektov pomocou potrubia
PVC DN 150 a zatstené do navrhovanej betonovej Zumpy Prefagrims s objemom 12-15 m® a
umiestnené pred objektami vystavby na mieste parkovacich stati. (Kanalizacia v obci nie je
vybudovand). Ked’ze dazd’ova kanalizacia neexistuje v okoli novostavieb, tak dazd’ové vody
budi pomocou dazd’ovych zvodov zo strechy odvedené do zbernej podzemnej nadrze s objemom
min. 3,6 m*® a prepad na zatrdvneny povrch okolo RD, pripadne do vsakovania. RieSenie
novostavby je tvarovo blizke okolitym stavbam.

Ziakladné stavebnotechnické a konstrukéné riesenie stavby :

Strecha navrhovanych RD je valbova so sklonom 25 st. pokrytd betonovou krytinou.
Dazd’'ova voda zo strechy je zvedend dazdovym zvodom v pocte 3 ks pomocou dazd’ového
zvodu. Vonkaj$ia omietka je tvorend tenkovrstvou silikonovou Skrabanou omietkou zrnitosti 1,5
mm bielej a antracitovej farby. Sokel bude oblozeny mozaikovou silikonovou omietku hr. 2 mm
antracitovej farby. Okna, zasklené steny a vonkajSie dvere budu plastové antracit. Oplechovania,
dazd'ové Zl'aby a odpady budu z lakoplastového plechu hr. 0,6 antracitovej farby. Kominové
teleso odvodu tuhych spalin z krbovej vloZzky je navrhované montované Stadreko DN200
vyvedené je nad strechu RD. KonStrukcia stropu nad 1.NP je drevena tramova 200/100 & 700
mm so spustenym SDK roS$tom so zateplenim mineralnou vatou. Objekty RD su rieSené ako
murovany z tehal Porotherm Profi hr. 250 mm a Porotherm Profi hr. 175 mm. Vnatorné nosné
murivo je murované z tehdl Porotherm Profi hr. 175 mm a prie¢ka na Porotherm Profi hr. 115
mm.

Vykurovanie RD je navrhnuté teplovodné podlahové. V socidlnych zariadeniach bude
podlahové kurenie doplnené teplovodnym rebrikovym radidtorom KLC 1220/600 mm. Primarny
zdroj kurenia je navrhnuty TC NIBE F2040 s vykonom 8 kW. Tepl4 voda bude pripravovana
pomocou TC VVM 320 s objemom 180 L. Vetranie objektu je navrhnuté okrem klasického
pomocou okien v obvodovych stenach aj decentralne v pocte min. 2 ks x 50 m3/hod. = 100
m3/hod. v jednotlivych miestnostiach aj kvoli hygienickému prietoku vzduchu podl'a normy n =
0,5.

Rodinny dom ma tieto priestory:
Prizemie - Zadverie, Chodba, TM, WC, Kupelia + WC, Kuchyiia a obyvacia izba,
Spélna, 2 x Izba
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Prevadzka stavby:

Objekty RD 02-1 a RD02-2 budu sluzit pre investi¢né tcely.

Napojenie stavby na siete a energeticka naro¢nost’ stavby :

Stavba je mnavrhnutd tak, aby jej energetickd narocnost bola ¢o najuspornejsia.

Vetranie a osvetlenie:

Obytné miestnosti budu osvetlené a vetrané okennymi otvormi v obvodovych stenach, projektant
doporucuje pre splnenie hygienického kritéria vetrania n = 0,5, centralny alebo Ciastkové
rekuprator/ry.

Bytovy dom so 6 b.j. — BD01 — BD04

Novostavba BDO1 az BD04 je osadena v rovinatom teréne orientovanom S - Jv najkratse;j
vzdialenosti 3,0 m chodnika navrhovanej cestnej komunikacie C3-MO 6,5/30 a a 15,95 m od
jestvujuceho bytového domu na parcele C-KN 1085/14 a 11,70 m od navrhovanych garazovych
stati na parcele C-KN 1085/3 a 20,8 m od jestvujiceho RD na parcele C-KN 1085/199 a 24,77
m od parcely C-KN 1755/1 na ktorej je umiestnena cestna komunikacia 1/68, B2-MZ 14/60 smer
Kosice - PreSov. Pristup k navrhovanym objektom vystavby BDO1 az BD04 je z navrhovanej
komunikacie lokality IBV — C3 M06,5/30 pomocou chodnika v Sirke 1,50 m s napojenim na
existujiicu panelovu cestu C-KN 1085/2, C3 MO 6,5/30. Stavba BDO1 az BD04 je napojena na
elektrickl siet’ zemnymi pripojkami (v ochrannej trubke) vedena k pozemku investora kablom
AYKY-J 4x25 z istiacej skr. ¢. R2.1/SR8-3/4 a R2.2/SR8-3/4 a pomocou jednotlivych odbernych
miest RE-B1 az RE-B4 umiestené vo fasade bytovych domov a nésledne kablovymi pripojkami
CYKY-J4x10a CYKY-O 2x1,5 zemou do domovych rozvadzacov BD1-4. Vodovodné pripojky
navrhované vybudované PE 32x2,9/DN25/ PN 10 cez vodovodnu Sachtu z navrhovaného
rozsirenia vodovodu PE DN 80 z jestvujucej distribucnej siete PE DN 100. Kanalizacné
splaskové pripojky navrhované s kontrélnou Sachtou su vyvedené z objektov pomocou potrubia
PVC DN 150 a zatstené do navrhovanych spolo¢nych betonovych Zzamp Prefa s objemom 220
+ 175 m? umiestnené pod parkovacimi miestami na parcele C-KN 1085/3. (Kanalizacia v obci
nie je vybudovand). Ked’ze dazd'ova kanalizacia neexistuje v okoli novostavieb, tak dazd’ové
vody budlil pomocou dazd’ovych zvodov zo strechy odvedené do podzemnej retencnej nadrze s
objemom min. 12,0 m* a prepad pomocou potrubia do cestného rigola TBM51-30 na parcele C-
KN 1085/2, C3-MO 6,5/30. RieSenie novostavby je tvarovo blizke okolitym stavbam.

Ziakladné stavebnotechnické a konstrukéné riesSenie stavby :

Strecha na BDO1 az BD04 je navrhnutd plocha so sklonom 2%, pokrytd zvarovanou
mPVC f6liou Fatrafol 810, uzavretd atikou. Dazd’ova voda zo strechy je zvedend dazd'ovym
zvodom v pocte 1 ks pomocou dazdového kotlika zberného cez atiku. VonkajSia omietka je
tvorend tenkovrstvou silikbnovou Skrabanou omietkou zrnitosti 1,5 mm bielej a antracitovej
farby. Sokel bude oblozeny mozaikovou silikonovou omietku hr. 2 mm antracitovej farby.

Okn4, zasklené steny a vonkajsie dvere budu plastové dazd’ové Zl'aby a odpady budu z
lakoplastového plechu hr. 0,6 antracitovej farby. Konstrukcia stropu nad 1.NP, 2.NP a 3.NP je
7B monoliticka hr. 150 mm. Objekty BDO1 az BD04 St riesené ako murovany z tehal Porotherm
Profi hr. 250 mm. Prie¢ky stt murované na Porotherm Profi hr. 115 mm.

Vykurovanie BDOlaz BD04 je navrhnuté teplovodné podlahové samostatné pre kazda
bytovl jednotku. V socidlnych zariadeniach bude podlahové kurenie doplnené teplovodnym
rebrikovym radidtorom KLC 1220/600 mm. Primarny zdroj kirenia je navrhnuty kondenza¢ny
kotol plynovy s vykonom max. 12,0 kW pre kazdu bytovl jednotku s integrovanym ohrevom
vody max. 40L. Vetranie objektu je navrhnuté okrem klasického pomocou okien v obvodovych
stenach aj decentralne v pocte min. 2 ks x 50 m3/hod. = 100 m3/hod. v kazdej BJ, v jednotlivych
miestnostiach aj kvoli hygienickému prietoku vzduchu podla normy n = 0,5.
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Bytovy dom so 6 BJ v stibore BD01 azZ BD04 ma tieto priestory:
Prizemie (1b.j.) — Vstupna hala a schody, Chodba, Kuchyia a obyvacia izba, Spalna,
Kupelna + WC, Sklad, Loggia
1. Poschodie (1 b.j.) — Vstupna hala a schody, Loggia, Chodba, Kuchyna a obyvacia izba, Spalia,
Kupelna + WC, Sklad, Izba, Balkon.

2. Poschodie (1 b.j.) — Vstupna hala a schody, Loggia, Chodba, Kuchyia a obyvacia izba, Spalia,
Kupelna + WC, Sklad, Izba, Balkon.

Prevadzka stavby:
Objekty BDO1 a BD04 budt sluzit’ pre investicné ucely.

Napojenie stavby na siete a energeticka naro¢nost’ stavby :
Stavba je navrhnutd tak, aby jej energetickd naro¢nost bola ¢o najuspornejsia.

Komunikécie achodnik, vodovodné pripojky, hydrant podzemny, kanalizacnd splaskova
pripojka, Zumpy betonové, kanalizacné pripojky dazdové, elektroinstalacie boli rieSené
v rozhodnuti o zmene rozhodnutia o umiestneni stavby IBV Panorama II. alll. pod ¢.
SU/1588/18749/2026-Gr/004 zo diia 23.02.2026, pravoplatné 09.04.2026.

Spotreba energie na vykurovanie podPla STN 730540 zmena 5:

Objekty stavby BDOl az BD04 st vykurované teplovodnym kuarenim pomocou
teplovodného podlahového kurenia. V socidlnych zariadenia na b.j. budi telesd rurkové
rebrikové znacky KLC 1220/600 mm v pocte 1 ks na 1 b.j. Primarny zdroj karenia je navrhnuty
plynovy kondenza¢ny kotol s integrovanym ohrevom TV vykonom max. 12 kW pre 1 BJ
samostatne. Vetranie objektu je navrhnuté okrem klasického pomocou okien v obvodovych
stenach aj decentralne v pocte 2 ks x 50 m3/hod. = 100 m3/hod. v jednotlivych miestnostiach aj
kvoli hygienickému prietoku vzduchu podl'a normy n = 0,5 na 1 b.j. Pri nepretrzitom vykurovani
pre normalnu krajinu a nechranenu polohu bude spotreba energie: Qh = 82,1. (Ht+Hv) - 0,95
(Qs + Qi) - Qsek =4 470,07 kWh/rok E2 = Qh/Ab =4 470,07 / 124,48 = 35,91 kWh/m2/rok.

Spotreba energie na vykurovanie ¢ini 35,91 kWh/m?*rok a je niz$ia ako poZadovana STN
730540 pre novostavbu samostatne stojaceho rodinného domu s hodnotou 40,7 kWh/m?*rok
podla vyhlasky 324/2016 Z.z. platna od 1.1.2016. Globalny koeficient pre TC NIBE F 2040 &ini
42,0 kWh/m?a, podl'a vyhlasky ¢. 364/2012 Z. z. a 324/2016 Z.z. (platna od 1.1.2016) patri do

kategorie A0.

Dopravné napojenie a zneSkodiovanie odpadov :

Stavby budu komunikacne napojena na obsluzni komunikaciu navrhovani C3 - MO
6,5/30 pomocou vjazdu a spevnenych ploch na parkovanie na parcele investora. (boli rieSené
v rozhodnuti o zmene rozhodnutia o umiestneni stavby IBV Panorama II. alll. pod ¢.
SU/1588/18749/2026-Gr/004 zo dia 23.02.2026, pravoplatné 09.04.2026)

Komundlny odpad z objektu bude ukladany do smetnych nadob a likvidovany podla
poziadaviek OcU Drienovska Nova Ves.

Vetranie a osvetlenie:

Obytné miestnosti budi osvetlené a vetrané okennymi otvormi v obvodovych stenach,
projektant doporucuje pre splnenie hygienického kritéria vetrania n = 0,5, centrdlny alebo
¢iastkové rekuprator/ry.



GardZe

Novostavby radovej zastavby garazi je osadena v rovinatom teréne orientovanom S - J v
najkratSej vzdialenosti 0,50 m od navrhovanej komunikacie MO 6,0/30 vetva,,A" a 14,25 m
od parcely C-KN 1755/1 a 2,0 m od parciel C-KN 1085/57, 1085/186 a 1085/47 a 3,04 m od
jestvujuceho objektu RD C-KN 1085/58 a 3,0 m od jestvujuceho objektu RD C-KN 1085/199
a 1,60 m od parcely C-KN 1085/97 a 6,30 m od parcely C-KN 1085/188, kde je umiestnena
trafostanica v sprave VSD a.s.. Pristup k navrhovanej novostavbe radovej gardze GRO1-15 je z
navrhovanej komunikacie lokality IBV - C3 M06,5/30. Novostavba je napojend na elektricku
siet’ zemnou pripojkou (v ochrannej trubke) vedena k pozemku investora kablom AYKY-J 4x25
z istiacej skr. €. R1.1/SR8-3/6 a pomocou jednotlivych odbernych miest RE1- RE3 a podruznych
rozvadzacov pre kazdu jednu gardzovu bunku. Ked'ze dazd’ova kanalizacia neexistuje v okoli
novostavieb, tak dazd'ové vody budi pomocou dazd'ovych zvodov zo strechy odvedené do
spolo¢nej zbernej podzemnej nadrze s objemom min. 3,6 m* a prepad na zatrdvneny povrch
okolo RD, pripadne do vsakovania. RieSenie novostavby je tvarovo blizke okolitym stavbam.

Zakladné stavebnotechnické a konStrukéné rieSenie stavby :
Strecha navrhovanej novostavby krytého gardazového statia GRO1-15 je plocha so sklonom
1,70% pokryta zvarovanou foliou mPVC hr. 1,5 mm. Kazda bunka gardZe ma vlastny atikovy
systém, Cize samostatnu strechu s odtokom do spolo¢nej dazd’ovej nadrze. Dazd’ova voda zo
strechy je zvedena dazd’ovym zvodom v pocte 1 ks pomocou dazd'ového zvodu, spolu 15 ks
Vonkajsia omietka je tvorena tenkovrstvou silikdnovou Skrabanou omietkou zrnitosti 1,5 mm.

Sokel bude omietnuty mozaikovou silikonovou omietku hr. 2 mm. Garédzova brana je
navrhnuta sek¢na plastova - farbu uréi investor. Oplechovania, dazd’ové zl'aby a odpady budu z
lakoplastového plechu hr. 0,6 - farbu urci investor. Konstrukcia stropu nad 1.NP je drevena
tramova 100/200 & 700 mm so OSB zdklopom. Objekty buniek jednotlivych garazi su rieSené
ako murovany z tehdl LeierPlan hr. 250 mm. Stre$na rovina bude zateplena z exteriérovej strany
pomocou jednospadovej dosky EPS 200 S hr. 50-160 mm a doskami EPS 200 S hr. 50 mm na
fostilovom plnom zaklope trdmového stropu.

Objekt krytych garazovych stati GR 01-15 bude sluzit' pre parkovanie osobnych
automobilov v pocte 15 ks. Jedna sa o kryté parkovacie statia s vlastnou sikromnou parcelou.

Novostavba je napojend na elektricku siet’ zemnou pripojkou (v ochrannej trubke) vedena
k pozemku investora kablom AYKY-J 4x25 z istiacej skr. ¢. R1.1/SR8-3/6 a pomocou
jednotlivych odbernych miest RE1-RE3 a podruznych rozvadzacov pre kazda jednu gardzovu
bunku.

4. Navrhovatel je povinny dodrZat’ ochranné pasma vSetkych inZinierskych sieti prechaddzajuce
pozemkom, resp. uskutocnit’ ich prekladku a to podl'a poziadaviek spravcov tychto sieti.

5. Pred zacatim stavebnych prac, je navrhovatel’ povinny zaistit’ si u prislusnych organizacii
priebeh inzinierskych sieti na stavebnom pozemku, aby nedoslo k ich poskodeniu.

6. Po ukonceni vystavby budu vSetky pozemky dotknuté stavbou riadne upravené a pripadne
vysadené vhodnou zeletiou. Terén je potrebné upravit' tak, aby sa nezmenili odtokové
pomery v uzemi a teda aby dazd’ové vody nezatekali na susedné pozemky.

7. Pocas realizacie umiestiovanych stavebnych objektov je navrhovatel’ povinny zabezpecit’
také opatrenia, aby nedoSlo ku spdsobeniu §kod na vedl'ajsich nehnutel'nostiach.

8. Pripadné Skody na vedlajSich nehnutelnostiach bude znadSat’ navrhovatel na vlastné
naklady.

9. Stavba musi byt navrhnuta tak, aby spliiiala zakladné poziadavky na stavby podla § 43d
stavebného zakona.

10. Pri navrhovani stavby je potrebné dodrzat’ ustanovenia § 47 stavebného zakona.

11. Navrhovatel je povinny zemné prace rieSit’ v sulade s § 48 odst. 3) stavebného zdkona a v
sulade s § 22 vyhl. ¢. 532/2002 Z.z.. Pri zemnych pracach nesmie byt naruSena stabilita
vedlajsich stavieb.
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Zakladanie stavby je potrebné riesit’ v stilade s § 48 odst. 4) stavebného zédkona a § 23 vyhl.
¢. 532/2002 Z.z..

V naslednom stupni projektovej dokumenticie je potrebné navrhnit’ usporiadanie
staveniska a bezpecnostné opatrenia, ako aj spOsob zaistenia bezpecnosti prace a
technickych zariadeni pri vystavbe aj buducej prevadzke v stlade s § 9 ods.1) pism. b) bod
¢. 7 a 8 vykonavacej vyhlasky k stavebnému zakonu ¢. 453/2000 Z. z. a riesit’ navrh Gprav
okolia stavby (exteriéru) a navrh ochrany zelene pocas uskutociiovania stavby v sulade s

§ 9 ods. 1 pism. g) a podl'a pism. i uvedené¢ho § 9 ods. 1 pis. 1) riesit’ projekt organizacie
vystavby.

Stavenisko musi byt’ rieSené v naslednom stupni projektovej dokumentacie v sulade s § 43
i stavebného zdkona a v stilade s § 13 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

V naslednom stupni projektovej dokumentacie je potrebné navrhnut opatrenia v ramci
staveniska a v rdmci planu organizacie vystavby, ktorymi pocas vystavby bude zabezpecena
ochrana ovzdusia, konkrétne pred prasnymi tuhymi znecistujicimi latkami a plynnymi
emisnymi latkami (exhalaty zo stavebnych strojov, iné Skodlivé plynné exhalaty) tak, aby
nedoslo pocas vystavby k zhorSeniu kvality ovzduSia v okoli stavby.

Navrhovatel je povinny potvrdit’ si pravoplatnost’ izemného rozhodnutia na tunajSom tirade
po uplynuti 15 dilovej lehoty, uréenej na moznost’ podania odvolania.

Navrhovatel’ je povinny poziadat’ tunajsi trad o overenie PD pre stavebné povolenie podla
§ 120 stavebného zakona.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zdkona dva roky odo dia, kedy
nadobudlo pravoplatnost’.

Osobitné podmienky:

1.

Obec Drienovska Nova Ves, ako organ izemného planovania v zaviznom stanovisku
pod & DNV-2025/135/002-OcU zo diia 16. juna 2025 ksuladu projektovej
dokumentacie s izemnym plinom obce suhlasi s umiestnenim stavby tak, ako je
navrhnuta Situicia na podklade katastralnej mapy, Datum 12/2024, spracovana
Jurajom Neupaverom, ktora je prilohou tohto stanoviska.

Navrhovatel' je povinny dodrzat podmienky Okresného tiradu Presov, Odboru ZP,
oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, usek odpadového hospodarstva ,
uvedené vo vyjadreni OU-PO-OSZP3-2023 /050775-002 zo diia 13.09.2023.

- sposob nakladania s odpadom vznikajucim pocas realizacie stavby musi byt' v sulade so

zdkonom o odpadoch, vyhlaskou MZP SR ¢ 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a
odpadoch z demoldcii, vyhlaskou MZP SR ¢ 371/2015 Z. z., ktorou sa vykondvajti
niektoré ustanovenia zakona o odpadoch v zneni neskorsich predpisov a vyhlaskou ¢.
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov v zneni neskorsich predpisov

- pri nakladani so stavebnymi odpadmi plnit povinnosti podla § 14 zakona o odpadoch
a postupovat'v sulade s §77 ods. 3 zakona o odpadoch a to najmd:

- stavebné odpady prednostne materidalovo zhodnotit' a vystup z recykldacie realizovany v
mieste vzniku prednostne vyuzit prisvojej cinnosti, ak to technické, ekonomickeé a
organizacné podmienky dovoluju,

- zabezpecit pred vznikom odpadov odovzddvanych organizacii opravnenej nakladat
s odpadom na zdklade povoleni podla zdkona o odpadoch preukadzatelny zmluvny
vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu urcenom
vwkondavacim predpisom vyhlaskou MZP SR 344/2022 Z. z.

- nakladanie s nebezpecnymi odpadmi a priestory na zhromazdovanie nebezpecnych
odpadov musia byt'v sulade s platnou legislativou (§25 zakona o odpadoch a §8
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vyhlasky 371/2015 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona
o odpadoch)

- zhodnotenie/zneskodnenie odpadov zabezpecit len u organizacii opravnenych
nakladat’ s tymto odpadom v zmysle zdakona o odpadoch,

- zabezpecit, aby nedoslo ku ulozeniu odpadu z predmetnej stavby na cudzich
pozemkoch — zabranit vzniku divokych skladok,

- Zeminu vznikajucu pri vykopovych pracach zhodnotit' prednostne pri viastnej ¢innosti
— na zdsypove prdce a terénne upravy po vykonanych vykopovych pracach a na
upravu terénu do povodného stavu v ramci stavby,

- ku kolaudacii predlozi povodca odpadu pisomny doklad preukazujiici spésob
nakladania s jednotlivymi kategoriami odpadov spolu s evidenciou vzniknutych
mnoZzstvach odpadov.

3. Navrhovatel' je povinny dodrzat’ podmienky Okresn¢ho uradu Presov, Odboru 7P,
oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, usek ochrany prirody, uvedené vo
vyjadreni OU-PO-OSZP3-2023 /050777-002 zo dia 27.09.2023.

- Vpripade vyrubu drevin a suvislych krovitych porastov v zastavanom uzemi obce s

vymerou nad 10 m2, navrhovatel pred vydanim rozhodnutia o povoleni stavby predlozi
povolujucemu organu, suhlas od prislusnej obce, v sulade s§ 47 ods. 3 zdkona o
ochrane prirody a krajiny a za hranicami zastavaného vuzemia obce s vymerou nad 20
m2, je potrebny suhlas od uizemne prislusného Okresného uradu Presov, Namestie
mieru 3, 080 01 Presov, okrem pripadov uvedenych v§ 47 ods. 4 zakona o ochrane
prirody a krajiny.

- Stavebnik pocas realizacie stavby zabezpeci ochranu zostdavajucich drevin rastucich
mimo lesa na vietkych parcelach dotknutych stavebnymi objektmi pred poskodenim a
znic¢enim v sulade s STN 83 7010 Ochrana prirody Osetrovanie, udrZiavanie a ochrana
stromovej vegetdacie :

*ochranu korenového priestoru pred zhutnenim vo vzdialenosti min 2,5m od kmena,
nesmu sa prerusit korene hrubsie ako 3cm, v pripade vykopov v korefiovom priestore
tieto realizovat rucne

*ochranu kmena pred mechanickym poskodenim debnenim do vysky min 2m bez
poskodenia stromu a nesmie sa umiestnit’ bezprostredne na korennové nabehy
*ochranu koruny vyviazanim kondrov, bez orezu kondrov.

4. Navrhovatel je povinny dodrzat podmienky Okresného uradu Presov, Odboru ZP,
oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, uvedené vo vyjadreni k dokumentacii
stavby pre konanie podla stavebného zakona zhladiska ochrany vod
OU-PO-0OSZP3-2023 /050856-002 zo dia 27.09.2023.

- Rozsirenie vodovodu a pripojenie na potrubie existujuceho verejného vodovodu
odsuhlasit’ s jeho vlastnikom a prevadzkovatelom.

- Vlastnikom verejného vodovodu podla platnej legislativy méze byt z dovodu verejného
zaujmu len subjekt verejného prava.

5. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky SPP — distribucia a.s. uvedené vo vyjadreni €.
TD/KS/0057/2023/Va zo dna 22.11.2023.

- navrhovatel je povinny dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich

plynarenskych zariadeni v zmysle §79 a $§80 Zakona o energetike,
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navrhovatel’ je povinny dodrzat minimdlne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
inZinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050
pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych cinnosti je
navrhovatel’ povinny poZiadat’ SPP-D o vytycenie existujucich plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formuldaru zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (¢ast E--sluzby)
v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykondva vytycovanie plynarenskych
zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne
navrhovatel’ zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely stavebného
konania, alebo pre konanie podla inych pravmych predpisov, podla podmienok
uvedenych v tomto vyjadreni a podla podmienok stanovenych v predchadzajiicom
vyjadreni SPP-D k umiestneniu stavby v bezpecnostnom pdasme ¢. -,
v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla
inych predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:
respektoval a zohl'adnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych
a/alebo bezpecnostnych
pasiem,
pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne
odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,
zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim
plynarenskym zariadeniam,
zabezpecil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vsetkych subehov a
krizovani navrhovanych vedeni
s existujucimi plyndarenskymi zariadeniami,
zabezpecil vypracovanie detailnych vyl<resov vsetkych subehov a krizovani
existujucich plynarenskych zariadeni
a navrhovanou stavbou,
navrhovatel je povinny projektovu dokumentdciu pre ucely stavebného konania
predlozit na posudenie SPP-D,
pred vydanim stavebného povolenia, Ziadame spracovat projekt delenej chranicky
a dokldy od zrealizovanej chranicky odovzdat na oddelenie technickej dokumentdcie
Kosice, Rozvojova 6,
upozornujeme, ze delena chranicka ma byt navrhnuta a zrealizovana z materialu PE,

Navrhovatel' je povinny dodrzat podmienky VVS, as. - uvedené vo vyjadreni
¢. 120042/2023/0 zo dna 14.09.2023.

V sulade s ust. § 3 zakona ¢. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych
odvetviach moze byl z dovodu verejného zaujmu vlastnikom verejného vodovodu a
verejnej kanalizdcie iba subjekt verejného prava. Ak vystavbu verejnych vodovodov a
verenych kanalizacii zabezpecuju pravnické osoby, ktoré nie su subjektmi verejného
prava, podmienkou pre vydanie uzemného rozhodnutia je zmluva o budicej zmluve o
prevode vlastnickeho prava k dotknutej stavbe medzi je j vlastnikom a subjektom
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verejného prava a podmienkou pre vydanie kolaudacéného rozhodnutia je zmluva o
prevode vlastnictva verejnéhn vodovodu alebo verejnei kanalizdcie medzi vlastnikom
stavby a subjektom verejného prava.

- Vzmysle uvedeného je nutné uviest budiiceho viastnika verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie. V pripade ak investor neodovzda navrhovany vodovod do majetku VVS, a.s.
zavod Presov je potrebné vo vzdialenosti max. 10,0 m od bodu napojenia z verejného
vodovodu vybudovat' vodomernu Sachtu s fakturacnym vodomerom. Informdcie k
moznosti odovzdania vodovodu a kanalizacie do majetku VVS, a.s. KoSice je mozné
jednat so zastupcom spolocnosti ved. technického odd. Ing. Antolom ¢.tel 051/7572480.

- Zmluva o uzavreti budiicej darovacej zmluvy- 117/7/2024/zdvod PO — JASIM Build,
s.r.0. bola uzavreta dia 26.02.2024 a datum ucinnosti zmluvy je od 28.02.2024.
Identifikacné Cislo zmluvy v ramci systému CRZ: 8977834. Buducim vlastnikom
verejného vodovodu a verejnej kanalizdcie bude Vychodoslovenska voddarenska

spolocnost’, a.s., Komenskeho 50, 042 48 Kosice.

- Prenapojenie na splaskovii kanalizaciu je potrebny suhlas prevadzkovatela splaskovej
kanalizacie.

- Vdalsom stupni PD pre stavebné povolenie je potrebné navrhnut' k odvzdusnovacej a
zavzdusnovacej suprave aj hydrant.

- VdalSom stupni PD pre stavebné povolenie Ziadame navrhnut pre bytové domy vodomer On6
primerany potrebe vody namiesto zdruzeného vodomere DNSOmm.

- Vdalsom stupni PD pre stavebné povolenie je nutné pri krizeni a siibehu navrhovaného potrubia
verejného vodovodu a verejnej kanalizacie s inymi inZinierskymi sietami navrhnut ich vzajomné
priestorové usporiadanie v sulade s STN 73 6005.

- Dalsi stupeii PD pre stavebné povolenie je potrebné predlozit VVS, a.s. zavodu Presov ako
spravcovi verejného vodovodu a verejnej kanalizdacie na vyjadrenie.

-V pripade prevzatia navrhovaného rozsirenia verejného vodovodu nasou spolocnostou do
prevadzky, budeme prevadzkovat iba verejny vodovod bez vodovodnych pripojok. V zmysle

Zdkona ¢.442/2002 §3 a §4 vodovodné pripojky nie su sucastou verejného vodovodu a
kanalizacné pripojky nie su sucastou verejnej kanalizacie.
6. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky VSD, a.s. uvedené v zmluve o uzavreti budtcej
zmluvy ¢islo: ZoP/2023/283-BZ-D z dna 19.06.2023
7. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky Okresného riaditel'stva hasi¢ského a zdchranného
zboru v PreSove, oddelenie poziarnej prevencie uvedené v stanovisku ¢. ORHZ-POI1-
2023/000329-017 zo dna 05.10.2023.
8. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky Krajského pamiatkového uradu v PreSove
uvedené v zdviznom stanovisku ¢. KPUPO-2023/19150-2/79236/DA zo dna 05.10.2023.

- Navrhovatel je povinny v zmysle § 40 pamiatkového zakona a § 127 zakona ¢. 50/1970
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov oznamit
kazdy archeologicky nalez Krajskému pamiatkovéemu uradu a urobit nevyhnutné
opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

9. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky Obce Drienovsk4a Nova Ves uvedené
v stanovisku ¢. DNV-2022/135/001-OcU zo diia 12.08.2022.
10. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky spoloc¢nosti Slovak Telekom, a. s. a DIGI

Slovakia, s.r.o. uvedené vo vyjadreni ¢islo: 6612406121 zo diia 29.02.2024

11. Pred zacatim akychkol'vek stavebnych prac je navrhovatel’ povinny zaistit’ si u prislusnych
spravcov sieti technického vybavenia tizemia ich priebeh, aby nedoslo k ich poSkodeniu.
Tieto siete je potrebné pocas vykonavania prac nalezite chranit’, v silade s pokynmi spravcu
pred poskodenim.



13

12. Navrhovatel je povinny dodrzat’ ochranné pasma vsetkych inZinierskych sieti
prechadzajuce pozemkom, resp. v bezprostrednej blizkosti stavebného pozemku. Ak je to
nevyhnuté je potrebné uskutocnit’ prekladku tychto vedeni a to podl'a poziadaviek spravcov
tychto sieti.

13. Podzemné energetické, telekomunikacné, vodovodné a kanalizacné vedenie, ktorého
poskodenie mdze ohrozit’ bezpe¢nost’ 'udi pri vykonavani zemnych prac alebo ktoré mdze
ohrozit’ zemné prace, je potrebné vhodne zabezpecit’ pred poskodenim.

14. Po ukonceni vystavby umiestiiovanej stavby, pozemky dotknuté vystavbou je potrebné
riadne upravit. Terén je potrebné upravit’ tak, aby sa nezmenili odtokové pomery v tizemi
a teda aby dazd’ové vody nezatekali na susedné pozemky a stavby.

15. Pocas realizacie umiestiiovanej stavby je navrhovatel’ povinny zabezpecit’ také opatrenia,
aby nedoslo ku spdsobeniu $kod na vedlajsich nehnutel'nostiach.

16. Pripadné Skody na vedl'ajSich nehnutel'nostiach bude znésat’ navrhovatel’ na vlastné
naklady.

17. Navrhovatel je povinny zemné prace realizovat’ v stlade s §48 odst.3 stav. zékona a
v stlade s §22 vyhlasky MZP SR 532/2002 Z. z.

18. Stavenisko je navrhovatel’ povinny riesit’ v zmysle §43i stavebného zdkona a v zmysle §12
vyhl. MZP SR532/2002 Z.z. Stavenisko je potrebné pocas realizacie stavby zabezpedit' a
tak zabranit’ vstupu nepovolenym osobam na stavenisko.

19. Navrhovatel je povinny zakladanie stavby realizovat’ v stilade s §48 ods. 4 a 6 stavebného
zakona a v sulade s §23 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.

20. Navrhovatel je povinny potvrdit’ si pravoplatnost’ izemného rozhodnutia na Meste PreSov
— stavebnom trade, a to po uplynuti 15-diiovej lehoty, ur¢enej na moznost’ odvolania sa.
21. Navrhovatel’ je povinny poziadat’ tunajsi tirad o overenie PD pre stavebné povolenie podl'a

§ 120 stavebného zakona.

22. Navrhovatel je povinny poziadat’ Obec Drienovskd Nova Ves - stavebny trad o vydanie
stavebného povolenia na vystavbu objektov: SO 05 Objekt investi¢nej vystavby bytovych
domov a rodinnych domov (RD 01, s. €. 169 — Prestavba, RD 02-1, RD 02-2, Bytovy dom
s0 6 b.j. — BD01 — BD04, Garaze).

V rdmci tzemného konania (7 ditova lehota na vznesenie pripomienok) zo strany Ucastnikov
konania neboli vznesené Ziadne namietky.

Toto rozhodnutie je v stilade so zakonom NR SR €. 145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch v
zneni prisluSnych noviel a bolo spoplatnené podl'a polozky €. 59 pismena a) pre pravnicku osobu
sumou vo vySke 800 €. Bol doloZzeny doklad o zaplateni spravneho poplatku
v prospech obce Drienovska Nova Ves.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zakona dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podana Ziadost’ o
vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie

Na obec Drienovska Nova Ves, prislusny stavebny urad v stulade s ustanovenim § 119 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani, stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov bol
podany dita 24.01.2024 spolo¢nostou Jagim Build s.r.o., v z. Ing. Jan Si§ka, Drienovska Nova
Ves €. 176 podany navrh na vydanie izemného rozhodnutia pre stavbu: ,,IBV Panorama II.
a IBV Panorama III.“ sa Cleni v rozsahu nasledovnych stavebnych objektov a prevadzkovych
stiborov a to:

SO 05 Objekt investi¢nej vystavby bytovych domov a rodinnych domov
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e RD 01,s. ¢. 169 - Prestavba

e RD 02-1, RD 02-2

e Bytovy dom so 6 b.j. — BD01 — BD04
e Garaze

Umiestnend bude na pozemkoch parcelné ¢islo KN-C 1085/35, KN-C 1085/13, KN-C 1085/34,
KN-C 1085/154, KN-C 1085/31, KN-C 1085/39, KN-C 1085/40, KN-C 1085/3, KN-C 1085/2,
KN-C 1085/51, KN-C 1085/56 katastralne tizemie Drienovska Nova Ves.

Pre objektovu skladbu liniovej inzinierskej stavby IBV Panorama II. a IBV Panorama III.
SO 01 Komunikacia a chodnik, SO 02 Vodovod + pripojky, SO 03 Splaskova kanalizacia a SO
04 Elektroinstalacia bolo vydané obcou Drienovskd Nova Ves stavebnym turadom rozhodnutie
o umiestneni stavby pod ¢. SU/456/7321/2024-Gr/004 zo dita 26.03.2024 a zmena rozhodnutia
o umiestneni stavby pod & SU/1588/18749/2026-Gr/004 zo dia 23.02.2026, ktoré bolo
pravoplatné dina 09.04.2026.

Podla § 37 ods. 2 stavebného zdkona Stavebny urad v uzemnom konani posudi navrh
predovsetkym z hl'adiska starostlivosti o zZivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v
uzemi a jeho dosledkov; preskima navrh a jeho stlad s podkladmi podla odseku 1 a
predchéddzajicimi rozhodnutiami o tzemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkdm na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkdm na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuji hygienické,
protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany
pol'nohospodarskeho podneho fondu, lesného podneho fondu a pod., pokial’ posudenie nepatri
inym orgénom.

Obec Drienovskd Nova Ves - stavebny urad po oboznameni sa so Ziadost'ou o vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby oznamil podla § 36 ods. 4 stavebného zdkona verejnou
vyhlaskou zo dita 28.03.2024 pod &islom SU/3115/28796/2024 — Gr/071 zadatie konania
o umiestneni stavby vSetkym zndmym tc¢astnikom konania a dotknutym orgédnom S$tatnej spravy
verejnou vyhlaSkou vykonal Gstne konanie spojené s miestnym zistovanim. Verejna vyhlaska
bola vyvesend na Uradnej tabuli obce Drienovskd Nova Ves v obdobi od 02.04.2024 do
16.04.2024.

Zo strany dotknutych organov a Gi€astnikov konania neboli vznesené namietky.

Svoje stanovisko ozndmili tieto organy Statnej spravy: VSD, a.s., VVS, a.s., Krajsky
pamiatkovy tirad v PreSove, Okresny tirad Presov, odbor ZP. Odd. ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP, SPP — distriblicia, a.s., Okresného riaditel’stva hasi¢ského a zachranného zboru
v PreSove, Obec Drienovska Nova Ves, Slovak Telekom, a.s. Ich stanoviské boli zapracované
do podmienkovej Casti rozhodnutia.

Stavebny urad preskiimal v konani ¢i umiestiiovana stavba je v sulade s izemnym pladnom
obce Drienovskd Nova Ves a&i spifia kritéria vieobecnych technickych poZziadaviek na
vystavbu.

Stanovisko obce Drienovskd Nova Ves - organu Uzemného planovania pod ¢. DNV-
2025/135/002-OcU bolo posudzované pre objektovi skladbu IBV Panorama II. a IBV Panorama
II1. pre RD 01-04, pre BD 01-04, garazové statie, parkovacie miesta.

Na zéklade zaviznych stanovisk dotknutych organov zistil, Ze predmetna stavba spiiia osobitné
poziadavky z hladiska hygienického, poziarneho, bezpecnostného, dopravného a ochrany
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prirody, o com svedcia kladné stanoviskd, odborné vyjadrenia a suhlasy dotknutych organov.
Podmienky vyplyvajice z vyjadreni a stanovisk dotknutych orgénov a spravcov inZinierskych
sieti zapracoval do izemného rozhodnutia vo forme podmienok umiestnenia stavby, ktorych
splnenie sa bude skimat’ v stavebnom konani.

Na zéklade uvedeného bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie:

Tato vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby, musi byt
vyvesena v stulade s ustanovenim § 26 ods. 2 zék. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani a podla
§ 42 ods. 2 stavebného zdkona po dobu 15 dni na uradnej tabuli obce Drienovskd Nova Ves
a zverejnena na internete — elektronickej tabuli obce Drienovska Nova Ves.

Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia rozhodnutia o povoleni umiestnenia stavby.

Do lehoty sa nezapocitava v stlade s § 27 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni jeho noviel den, ked’ doSlo ku skuto¢nosti uréujucej zaciatok lehoty.

Ak koniec lehoty pripadne na del pracovného pokoja, je poslednym dilom lehoty najblizsi
budtci pracovny deil. Posledny deni tejto lehoty je dilom dorucenia tohto rozhodnutia
0 umiestneni stavby.

Podl'a § 53 anasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov, proti
tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie na Obec Drienovskd Nova Ves, Stavebny urad,
Drienovska Nova Ves ¢. 83, 082 01 Kendice v lehote 15 dni odo dna dorucenia tohto
rozhodnutia. Rozhodnutie je preskiimatel'né suidom na zaklade spravnej zaloby po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jan Brozman
Starosta obce

Na vedomie:
1. Ja8im Build, s.r.o., Drienovska Nova Ves ¢.176, 082 01 Kendice,
v. z. Ing. Jan Siska - konatel, Drienovska Nova Ves &. 176
2. Obec Drienovska Nova Ves, ICO 00326976, Drienovskd Nova Ves 83, 082 01 Kendice
3. Vychodoslovenska distribu¢na, a. s., ICO 36599361, Mlynska 31, 042 91 KoSice-Sever
4. SPP - distribucia, a.s., ICO 35910739, Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava
5. Krajsky pamiatkovy trad Presov, ICO 31755194, Hlavna 115, 080 01 Presov
6. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, ICO 30845572, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
7. Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., ICO 36570460, Komenského 50, 040 01 Kogice
8. Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Presove, ICO 00151866, Poziarnicka 1, 080 01 Presov
9. Slovak Telekom, a.s., ICO 35763469, Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava-Ruzinov
10. Okresny tirad Presov, odbor starostlivosti o ZP, Namestie mieru 3, 080 01 Presov

CO/ Mesto Presov — Stavebny urad
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Uradny zaznam:

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby: ,,IBV
Panorama II. a IBV Panorama III., stavebné objekty SO 05 objekty investi¢nej vystavby
bytovych a rodinnych domov“, k.G. Drienovska Nova Ves bola vyvesend na Uradnej
a elektronickej tabuli obce Drienovska Nova Ves.

Peciatka a podpis

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby: ,,IBV
Panorama II. a IBV Panorama III., stavebné objekty SO 05 objekty investi¢nej vystavby
bytovych arodinnych domov®, k.. Drienovskd Nova Ves bola zvesenda z tradnej
a elektronickej tabule obce Drienovska Nova Ves.

Peciatka a podpis
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