Priloha ¢.1 Vseobecne zavdzného nariadenia obce Fintice, ktorym sa vyhlasuje zdvdznad cast
Uzemného pldnu obce

1. REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A VYUZITIA
UZEMIA OBCE FINTICE

1.1 Zakladné funkéné a kompoziéné zdasady

1.1.1 Uzemie obce sa deli na zékladné $trukturélne jednotky — funkéné plochy. Funkéné plochy su
priestorovo vymedzené jednotky s rovnakou sucasnou alebo navrhovanou funkciou a stavebnou
Struktarou. Su pospajané komunikacnym systémom a technickou infraStrukturou.

Zakladné funkcéné plochy v obci st nasledovné:

- obytné plochy - viacfunkéné plochy s prevahou byvania v rodinnych a bytovych domoch -
zaberaju vymedzené lzemie na zapad od navrhovanej prelozky cesty lll. triedy s vynimkou
inych funkénych pléch

- plochy obcCianskej vybavenosti - plochy s previadajicou ob&ianskou vybavenostou najméa v
centre obce na ploche pbévodného kastiela (administrativa, sluzby) a v jeho okoli (obchod,
zakladna Skola, sluzby)

- vyrobno-skladovacie plochy — plochy vyroby a distriblcie tovarov vychodne od navrhovanej
prelozky cesty lll. triedy na ploche pévodného hospodarskeho dvora a juzne od neho

- Sportovo - rekreacné plochy — plochy Sportovych aktivit na juznom okraji obce na uzemi
futbalového arealu a v jeho okoli

- plochy cestovného ruchu a agroturistiky - oddychové miesto v lesoparku a areal pévodného
hospodarskeho dvora

- plochy tazby nerastnych surovin — dobyvacie priestory kameriolomov v severnej Casti katastra

- rekreacné plochy v pasme pod hranicou lesa v lokalitach Vinica a Medzi dubmi

sustava zelene — tvoria ju plochy verejnej zelene — krajinnej, sprievodnej a izolacnej a stkromnej

zelene — plochy zéhrad, zahradkéarskych osad.

Ostatné plochy tvoria plochu pédohospodarskych cinnosti, st to plochy polnohospodarstva a lesného

hospodarstva.

Tieto funkéné plochy st vyznacené vo vykrese ¢.2 grafickej Casti izemného planu prislusnou farebnou
plochou v sdlade s legendou vykresu.

1.1.2 Zakladné kompozicné requlativy tizemia obce Fintice su:

1/ kompoziénym jadrom obce je historicky areél kaStiela a kostola v centre obce

2/ zékladnymi urbanizaénymi kompoziénymi osami st Hlavné ulica a KanaSska ulica

3/ zakladna prirodna kompozi¢na os je tok SekCova

4/ pre dialkové pohlady su zakladnymi kompoziénymi dominantami Gzemia obce vrchol Straze
a Kapusiansky hrad.

1.1.3 VySkové usporiadanie zastavby v obci bude jednotné - rodinné domy max. dve nadzemné
podlazia s podkrovim, bytové domy a plochy obCianskej vybavenosti max. tri nadzemné podlaZia s
podkrovim, alebo tomu zodpovedajuca vySka objektov. VySkova regulacia sa netyka technologickych
zariadeni a prvkov technického vybavenia uzemia (vysielade, vykryvade, stipy elektrického vedenia
a pod.) pri dodrZani legislativnych podmienok pre vystavbu vySkovych objektov.

1.1.4 Zachovat charakteristické a jedinecné dialkové pohlady na NKP — KASTIEL S AREALOM, ktora je
historickou dominantou obce, ako aj na charakteristické panoramy tzemia.
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1.2 Pripustné, obmedzujice a vylucujiuce podmienky pre vyuZitie jednotlivych pléch

1.2.1. Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na uzemi obce Fintice platia niZSie uvedené
zavézné requlativy. Regulativy su stanovené pre jednotlivé funkéné plochy, ktoré su znazornené
vo vykresoch &.2 a 7 vykresovej ¢asti izemného planu prislusnou farbou a Strukturou plochy alebo
jej ohraniCenia (vysvetlenie je v legende vykresov).

1.2.2. Na jednotlivych funkénych plochach musi byt na pozemku umiestnena stavba s uvedenou
hlavnou funkciou vyuZzitia a az nasledne s doplnkovou funkciou. Stavba s hlavnou funkciou musi
byt na pozemku dominantna a stavby s doplnkovou funkciou nesmu prekroCit’ objemovu hmotu
hlavnej stavby.

1.2.3. V ramci regulativov sa za zastavanu plochu povazuje zastavana plocha budovami a za plochu
zelene plocha vegetacie na nespevnenom teréne a nad podzemnymi stavbami s vegetacnou
strechou s hrubkou zeminy minimalne 35 cm. Podiel zastavanej plochy alebo plochy zelene sa
vypocitava ako ich podiel z celovej plochy stavebného pozemku.

1.2.4. V regulativoch sa stanovuje celkova vySka stavby a pocet nadzemnych podlazi vybudovanych
nad udroveri pévodného terénu na pbdoryse stavby, pocet podzemnych podlazi nie je obmedzeny.

1.2.5. V zaplavovom tzemi vodného toku Sekéov do doby vybudovania protipovodriovych opatreni je
potrebné dodrziavat obmedzenia vystavby vyplyvajice z ustanoveni § 20 zakona ¢&. 7/2010 Z.z.
0 ochrane pred povodriami v zneni neskorSich predpisov.
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1.2.6. Pri vystavbe v blizkosti Fintického potoka a jeho pritokov  jednotlivé objekty zabezpedit
individualnou protipovodriovou ochranou na Qo roént velka vodu.

1.2.7. ZmieSané (polyfunkéné) plochy su plochy s vyraznym zastupenim minimalne dvoch funkcii. Na
dotknutych plochach mézu byt polyfunkéné objekty so zastupenim oboch hlavnych funkcii alebo
monofunkéné objekty s jednou z hlavnych funkcii, v oboch pripadoch aj s doplnkovymi funkciami.

1.2.8. Pri vystavbe budov v okoli rychlostnej cesty musia byt navrhnuté opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych ucinkov prevadzky rychlostnej cesty z hladiska hluku a vibréacii v zmysle zakona C.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripadnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibraciach a poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi na navrhovanu vystavbu. Pri
navrhovani tychto opatreni je potrebné vychéadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity, resp.
maximalnej intenzity dopravy na rychlostnej ceste a zaroveli je nevyhnutné pri navrhu opatreni
komplexne posudit negativne ucinky v celom objekte, nie len v jeho ¢asti nachadzajicej sa
najblizsie k telesu rychlostnej cesty. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor buducej
stavby, ato aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budu musiet byt vykonané priamo na
samostatnom telese rychlostnej cesty. Po realizacii vystavby, nebude jej vlastnik voci
prevadzkovatelovi rychlostnej cesty uplatriovat’ akékolvek pozZiadavky na eliminaciu nepriaznivych
ucinkov ich prevadzky, ato ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné
v zmysle projektovej dokumentécie realizovat takéto opatrenia, pretoZze negativne vplyvy dopravy
Z rychlostnej cesty v ¢ase realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

1.2.9 Zavézné regulativy pre vyuZivanie jednotlivych funkénych pléch na uzemi obce Fintice:

RL.1 Plochy rodinnych domov

a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch

b) doplinkové funkcie: maloobchod a sluzby do 25%  uZitkovej plochy budovy, malokapacitné
zdravotnicke a predSkolské zariadenia, prechodné ubytovanie (penziény), fotovoltické elektrarne na
strechach objektov, nekomerény drobnochov malych hospodarskych a spoloCenskych zvierat bez
Skodlivych vplyvov na okolité prostredie, maloplo$né detské a Sportove ihriska.
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c) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory, dopravné
arealy, samostatné prevadzky skladov, Sportové arealy, administrativne budovy, zariadenia na
zneSkodriovanie odpadov, komerény chov hospodarskych a spoloéenskych zvierat, chov véacésich
exotickych zvierat

d) d'alSie podmienky: Objekty jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch mézu
byt umiestnené malokapacitné maloobchodné jednotky a zariadenia sluZieb, vyrobné prevadzky
remeselného charakteru do 3 zamestnancov, nenarocné na zasobovanie, neprodukujuce nadmerny
hluk, zapach, prach a vibracie a nebezpecny odpad. Polnohospodarska vyroba je mozna v rozsahu
samozasobovania.

Stavby max. dvojpodlazné s plochou alebo Sikmou strechou/obytnym podkrovim, alebo tomu
zodpovedajuca vySka stavieb, tj. maximalne 10 m od udrovne pévodného rastiého terénu po hreben
Sikmej alebo 8 m po atiku plochej strechy. Zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi,
zastavanost pozemku budovami do 40 %, podiel zelene minimalne 30 %. Parkovanie musi byt
rieSené na pozemku jednotlivych domov v poclte odstavnych miest minimalne zhodnom s poctom
stanovenym podla prislusnej STN. Pri novej vystavbe, prestavbe a rekonStrukcii budov zrealizovat
vodozadrzné opatrenia podlfa bodov 1.3.8.3 a 1.3.8.4.

Na plochéch nachédzajucich sa v zéplavovom tuzemi Q.o alebo poldra Nizné Sebastové je
vystavba podmienena zabezpecenim individualnej protipovodriovej ochrany objektov rodinnych
domov s vySkovym osadenim podiahy |. NP do vy$ky minimalne 0,3 m nad droveri Qyoo, @ zakazom
vystavby podzemnych podlaZzi.

Viyuzitie ¢asti plochy v OP Zeleznice na vystavbu rodinnych domov je mozné iba za podmienky
udelenia vynimky z prac v OP podfa zdkona 519/2009 Z. z. o drédhach a povinnostou pri priprave
investiCnych zamerov navrhnuat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov dopravy za tcelom
spinenia podmienok vyplyvajiucich z vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. , ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov .

RL.2 Plochy rodinnych domov v potencialne zosuvnom uzemi

a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch

b) dopinkové funkcie: maloobchod a sluzby do 20% uzitkovej plochy budovy, nekomerény drobnochov
malych hospodarskych a spoloéenskych zvierat bez Skodlivych vplyvov na okolité prostredie,
maloplo$né detské a Sportové ihriska

c) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory, dopravné
arealy, samostatné prevadzky skladov, Sportové arealy, administrativne budovy, zariadenia na
zneSkodriovanie odpadov, komerény chov hospodarskych a spolo¢enskych zvierat, chov vécsich
exotickych zvierat.

d) d'alsie podmienky: Objekty jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch mbézu
byt umiestnené malokapacitné maloobchodné jednotky a zariadenia sluZieb, vyrobné prevadzky
remeselného charakteru do 2 zamestnancov, nenaroéné na zasobovanie, neprodukujtice nadmerny
hluk, zdpach, prach a vibracie a nebezpeény odpad. Polnohospodarska vyroba je moZnéa v rozsahu
samozasobovania.

Stavby jednopodlazné s plochou strechou alebo Sikmou strechou (obytnym podkrovim), alebo tomu
zodpovedajuca vySka stavieb, t.j. maximalne 7 m od urovne pévodného rastlého terénu po hreberi
Sikmej alebo 5 m po atiku plochej strechy. Zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi,
zastavanost pozemku budovami do 30 %, podiel zelene minimalne 40 %. Parkovanie musi byt
rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest minimalne zhodnom s poctom
stanovenym podla prislusnej STN. Pri novej vystavbe, prestavbe a rekonStrukcii budov zrealizovat
vodozadrzné opatrenia podfa bodov 1.3.8.3 a 1.3.8.4.

Viystavba v potencialne zosuvnom uzemi je podmienena vypracovanim inZinierskogeologickych
posudkov pre jednotlivé stavby a realizaciou stanovenych sanacnych opatreni na stabilizaciu tzemia a
Jednotlivych stavieb.
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RL.3 Plochy polyfunkénych rodinnych domov

a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch, obéianska vybavenost’

b) doplinkové funkcie: maloobchod a sluzby do 50% uZitkovej plochy budovy, malokapacitné
zdravotnicke a predsSkolské zariadenia, prechodné ubytovanie (penziény), fotovoltické elektrarne na
strechach objektov, maloplosné detské a Sportoveé ihriska.

c) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory, dopravné
arealy, samostatné prevadzky skladov, zariadenia na zneSkodriovanie odpadov, komerény chov
hospodarskych a spolo¢enskych zvierat, chov vacsich exotickych zvierat

d) d'alSie podmienky: Objekty jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch mézu
byt umiestnené malokapacitné maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb nenaroéné na
zasobovanie, neprodukujuce nadmerny hluk, zapach, prach, vibracie a nebezpeény odpad.
Polnohospodarska vyroba je mozZna v rozsahu samozasobovania.

Stavby max. dvojpodlazné s plochou alebo Sikmou strechou/obytnym podkrovim, alebo tomu
zodpovedajuca vySka stavieb, tj. maximalne 10 m od udrovne pévodného rastiého terénu po hreben
Sikmej alebo 8 m po atiku plochej strechy. Zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi,
zastavanost pozemku budovami do 40 %, podiel zelene minimalne 30 %. Parkovanie musi byt
rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest miniméalne zhodnom s poctom
stanovenym podla prislusnej STN. Pri novej vystavbe, prestavbe a rekonStrukcii budov zrealizovat
vodozadrzné opatrenia podlfa bodov 1.3.8.3 a 1.3.8.4.

RL.4 Plochy bytovych domov

a) hlavné funkcie: byvanie v bytovych domoch,

b) dopinkové funkcie: zakladna obcianska vybavenost - maloobchod a sluzby do 20% uzitkovej plochy
budovy, detské a Sportové ihriska,

c) nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba, stavebné dvory, dopravné arealy,
samostatné prevadzky skladov, administrativa, zariadenia na zne$kodriovanie odpadov, chov
hospodarskych zvierat.

d) d'alsie podmienky: Objekty jednoucelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch mézu
byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb do 100 m? uzitkovej plochy, nenarocné
na zasobovanie, neprodukujuce nadmerny hluk, zapach, prach vibracie a nebezpeény odpad.

Stavby mézu byt bytové alebo polyfunkéné domy s vyuzitym podkrovim maximalne so Styrmi
nadzemnymi podlaZiami s plochou strechou alebo tromi nadzemnymi podlaziami a sikmou strechou s
obytnym podkrovim, alebo tomu zodpovedajuca vySka stavieb, tj. maximalne 15 m od drovne
pdvodného rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo 13 m po atiku plochej strechy. Zastavba
samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost’ pozemku budovami do 30 %, podiel pléch
zelene minimalne 30 %. Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte
odstavnych miest minimalne zhodnom s poc¢tom stanovenym podfa prislusnej STN. Pri novej
vystavbe, prestavbe a rekonstrukcii budov zrealizovat' vodozadrzné opatrenia podlfa bodov 1.3.8.3
al1l.3.8.4.

RL. 5 Plochy polyfunkénych bytovych domov

a) hlavné funkcie: byvanie, obCianska vybavenost do 50% uzitkovej plochy budovy

b) doplnkové funkcie: detské a Sportové ihriska

c) nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba, stavebné dvory, dopravné areély,
samostatné prevadzky skladov, zariadenia na zne$kodriovanie odpadov, chov hospodarskych zvierat,.

d) d'alSie podmienky: Objekty jednoticelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch mézu
byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluZieb nenaroéné na zasobovanie,
neprodukujuce nadmerny hluk, zapach, prach vibracie a nebezpecny odpad.

Stavby mézu byt bytové alebo polyfunkéné domy s vyuzitym podkrovim maximalne so Styrmi
nadzemnymi podlaZiami s plochou strechou alebo tromi nadzemnymi podlaZiami a Sikmou strechou
/obytnym podkrovim, alebo tomu zodpovedajica vyska stavieb, tj. maximalne 16 m od drovne
povodného rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo 14 m po atiku plochej strechy. Zastavba
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samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost’ pozemku budovami do 30 %, podiel pléch
zelene minimalne 30 %. Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte
odstavnych miest minimalne zhodnom s pocétom stanovenym podfa prislusnej STN. Pri novej
vystavbe, prestavbe a rekonstrukcii budov zrealizovat’ vodozadrzné opatrenia podla bodov 1.3.8.3
al.38.4.

RL.6 Plochy obcianskej vybavenosti

a) hlavné funkcie: zariadenia pre uspokojovanie potrieb obyvatelstva poskytovanim maloobchodnych,
stravovacich, obchodnych, ubytovacich, $kolskych, zdravotnickych, socialnych, kulturnych alebo
administrativnych sluZieb, ktoré musia mat vécsinovy podiel vo vyuZziti podlaznych pléch budov na
Jednotlivych pozemkoch.

b) doplnkové funkcie: byvanie v jednom byte majitela alebo spravcu budovy umiestnené v ramci
jednotlivych budov obcianskej vybavenosti alebo v samostatnych budovach vramci arealov
obcianskej vybavenosti, parky a parkovo upravené plochy zelene, ihriska a Sportové zariadenia

¢) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné zariadenia okrem vyrobnych sluzieb,
velkoobchodné sklady, zariadenia na zneSkodriovanie odpadov, stavebné dvory.

d) dalsSie podmienky: Objekty jednoucelové alebo polyfunkéné, mézu obsahovat byt a malé vyrobné
prevadzky suvisiace so zariadenim ob¢€. vybavenosti, neprodukujice nadmerny hluk, prach, zapach a
vibracie a nebezpecny odpad. Odportuca sa integracia zariadeni.

Stavby max. s tromi nadzemnymi podlaziami s plochou alebo Sikmou strechou /obytnym podkrovim,
alebo tomu zodpovedajlica vyska stavieb, t.j. maximalne 13 m od trovne pévodného terénu po hreberi
Sikmej alebo 11 m po atiku plochej strechy. Zastavanost pozemku budovami do 50 %, podiel pl6ch
zelene minimalne 30 %, parkové upravy arealovej zelene. Parkovanie zamestnancov a navstevnikov
rieSené na pozemku objektu alebo verejnom parkovisku dostatoénej kapacity a v primeranej
dostupnosti.

Pri novej vystavbe, prestavbe a rekonsStrukcii budov zrealizovat vodozadrzné opatrenia podla bodov
1.3.8.3a1.3.84.

Vystavba na plochach nachadzajucich sa v zaplavovom tzemi Qqq9 miestnych vodnych tokov je
podmienena zabezpecenim individuéalnej protipovodriovej ochrany objektov na prietok Qo0 ha
naklady stavebnika, vyskovym osadenim podlahy I. NP minimalne 0,3 m nad Grovriou Q.99 @ zakazom
vystavby podzemnych podlaZzi.

RL. 7.1 Plochy rekreacie

a) hlavné funkcie: rekreatna — rekreacné chaty a chalupy

b) doplnkové funkcie: zariadenia a arealy s rekreaénymi, Sportovymi, ubytovacimi a stravovacimi
sluzbami, byvanie (sluzobné byty)

c) nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba, skladovanie, dopravné arealy,
zariadenia na zneskodriovanie odpadov.

d) d'alSie podmienky: Zastavba samostatne stojacimi budovami s arealmi alebo jednotlivé arealy alebo

zariadenia bez objektov. Objekty max. dvojpodlazné s plochou strechou alebo Sikmou strechou /
obytnym podkrovim, alebo tomu zodpovedajica vySka stavieb, tj. maximalne 10 m od Urovne
pdovodného rastlého terénu po hreberi sikmej alebo 8 m po atiku plochej strechy. Nezastavané plochy
upravené krajinarskou zeleriou. V ramci arealov musia byt rieSené dostatocné parkovacie plochy pre
néavstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou zeleriou.
Zastavanost pozemkov budovami do 50 %, podiel pléch zelene minimalne 30 %, parkové upravy
arealovej zelene. Odstup budov minimalne 6 m od komunikacie. Parkovanie rieSené na pozemku
objektu. Pri novej vystavbe, prestavbe a rekonS$trukcii budov zrealizovat’ vodozadrzné opatrenia podfa
bodov 1.3.8.3 a2 1.3.8.4.



Priloha ¢.1 Vseobecne zavdzného nariadenia obce Fintice, ktorym sa vyhlasuje zdvdznad cast
Uzemného pldnu obce

RL. 7.2 Plochy cestovného ruchu

a) hlavna funkcia: zariadenia volného cestového ruchu s rekreacnymi, Sportovymi, ubytovacimi a
stravovacimi sluzbami, prechodné ubytovanie (hotely, penzioény, apartmanové domy)

b) doplnkové funkcie: sluzby a byvanie (sluzobné byty) v rozsahu maximalne 1/4 podlaznej plochy
objektu, parky, fotovoltické zariadenia a elektrarne len na strechach objektov,

c) nepripustné funkcie: trvalé byvanie okrem sluzobnych bytov, priemyselna a polnohospodarska
vyroba, skladovanie, dopravné arealy, zariadenia na zne$kodriovanie odpadov.

d) d'alSie podmienky:. Zastavba samostatne stojacimi budovami s arealmi alebo jednotlivé arealy alebo

zariadenia bez objektov. Objekty max. dvojpodlazné s plochou strechou alebo Sikmou strechou /
obytnym podkrovim, alebo tomu zodpovedajica vyska stavieb, tj. maximalne 10 m od udrovne
pdbvodného rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo 8 m po atiku plochej strechy. Nezastavané plochy
upravené krajinarskou zeleriou. V ramci arealov musia byt rieSené dostatocné parkovacie plochy pre
navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou zeleriou.
Zastavanost pozemkov budovami do 50 %, podiel pléch zelene minimalne 30 %, parkové Upravy
arealovej zelene. Odstup budov minimalne 6 m od komunikacie. Parkovanie rieSené na pozemku
objektu. Pri novej vystavbe, prestavbe a rekonStrukcii budov zrealizovat’ vodozadrzné opatrenia podla
bodov 1.3.8.3 a 1.3.8.4.

RL. 8 Plochy agroturistiky

a) hlavné funkcie: polnohospodarska a rekreacna — zmieSané tuzemie pre polnohospodarsku vyrobu
(rastlinna a Zivocisna vyroba) a rekreacné zariadenia a arealy s rekreacnymi, Sportovymi, ubytovacimi
a stravovacimi sluzbami

b) doplnkové funkcie: Sport, sluzby a byvanie (sluzobny byt uréeny vyhradne na vykon ¢&innosti
suvisiacich s agroturistikou, ktory nebude vyuzivany na iny ucel),

c) nepripustné funkcie: priemyselna vyroba, skladovanie, dopravné aredly, zariadenia na
zneskodriovanie odpadov.

d) d'alSie podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi v ramci arealu alebo samostatné arealy
bez budov. Objekty max. dvojpodlazné s plochou strechou alebo Sikmou strechou a obytnym
podkrovim, alebo tomu zodpovedajuca vySka stavieb, tj. maximalne 10 m od urovne pbvodného
rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo 8 m po atiku plochej strechy. Nezastavané plochy upravené
zeleriou. V ramci arealov musia byt rieSené dostatocné parkovacie plochy pre néavstevnikov
Jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou zelefiou.

Zastavanost pozemkov budovami do 50 %, podiel pléch zelene minimalne 30 %, parkové Upravy
arealovej zelene. Pri novej vystavbe, prestavbe a rekonStrukcii budov zrealizovat vodozadrzné
opatrenia podfa bodov 1.3.8.3 a 1.3.8.4.

RL. 9 Plochy Sportu

a) hlavné funkcie: Sportova a rekreaéna — maloplosné a velkoplosné ihriska a Sportoviska, sluZiace
neorganizovanej a organizovanej telovychove, ihriska, haly a Stadiony so zakladnym vybavenim

b) doplnkova funkcia: nevyrobné sluzby pre Sport a rekreaciu, byvanie (sluzobné byty, prechodné
ubytovanie), obCianske vybavenie (stravovacie a ubytovacie sluzby, vychova a vzdelavanie)

C) nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba a skladovanie, dopravné arealy,
zariadenia na zneskodriovanie odpadov

d) d'alSie podmienky. Zastavba samostatne stojacimi objektmi s viastnymi arealmi alebo jednotlivé
arealy Sportovisk bez budov. Objekty max. trojpodlazné so Sikmou strechou alebo obytnym
podkrovim, alebo tomu zodpovedajuca vyska stavieb, t.j. maximéalne 13 m od urovne rastlého terénu
po hreberi Sikmej alebo 11 m po atiku plochej strechy okrem $pecializovanych Sportovych zariadeni.
Zastavanost’ pozemku budovami do 50%, podiel zelene minimalne 30 %. Nezastavané plochy sadovo
upravené. V ramci arealu musia byt rieSené dostatoéné parkovacie plochy pre navstevnikov
Jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou zeleriou. Pri novej vystavbe, prestavbe a rekonS$trukcii
budov zrealizovat’ vodozadrZzné opatrenia podla bodov 1.3.8.3 a 1.3.8.4.
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RL. 10 Plochy vyroby a skladov

a) hlavné funkcie: zariadenia a arealy priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzZieb, stavebné dvory a
velkoobchodné sklady, Specifické arealy technickych zariadeni umiestnené podla technickych
poziadaviek na ich funkciu

b) doplinkova funkcia: sluzby a maloobchodny predaj, energetické zariadenia, byvanie len vo forme
sluzobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch splfiajucich hygienické poZiadavky na byvanie, najmé
vo vstupnych areéloch

C) nepripustné funkcie: rekredcia, vychovné, Sportové a zdravotnicke prevadzky s vynimkou
podnikovych zariadeni.

d) dalsie podmienky: Zastavba budovami do vy$ky maximalne 13 m od drovne rastiého terénu po
hreberi Sikmej alebo 11 m po atiku plochej strechy. V ramci vstupnych arealov parkovacie plochy pre
zamestnancov a parkové udpravy. Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané
plochy vyuzité na vnudtroarealovu zeleri. Zastavanost pozemku do 60 %, podiel pléch zelene
minimalne 20 %. Vnudtroarealové plochy musia byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy.
Parkovanie rieSené v arealoch jednotlivych zariadeni. Pri novej vystavbe, prestavbe a rekonstrukcii
budov zrealizovat’ vodozadrzné opatrenia podfa bodov 1.3.8.3 a 1.3.8.4.

Vystavba na plochach nachadzajucich sa v zaplavovom tzemi Q99 miestnych vodnych tokov je
podmienena zabezpecenim individualnej protipovodriovej ochrany objektov na prietok Qo0 ha
naklady stavebnika, vyskovym osadenim podlahy I. NP minimalne 0,3 m nad Grovriou Q.99 @ zakazom
vystavby podzemnych podlaZzi.

RL. 11 Plochy technickej infrastruktiry

a) hlavné funkcie: Specifické arealy technickych zariadeni umiestnené podla technickych poziadaviek
na ich funkciu

b) doplnkova funkcia: energetické zariadenia

c) nepripustné funkcie: byvanie, rekreacia, vychovné, Sportové a zdravotnicke prevadzky

d) d'alSie podmienky: Zastavba budovami do vysky maximalne 10 m od Grovne rastlého terénu. V ramci
vstupnych areédlov parkovacie plochy pre zamestnancov a parkové dUpravy. Vnutroarealové
komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuZité na vnutroarealovu zeleri. Zastavanost’
pozemku budovami do 60 %. Vnutroarealové plochy musia byt upravené ako spevnené alebo zelené
plochy. Parkovanie rieSené v areéloch jednotlivych zariadeni.

RL. 12 Plochy dopravy
a) hlavné funkcie: arealy pre dopravu, dopravnu infradtruktiru a dopravné zariadenia, sluzby pre
motoristov

b) dopinkova funkcia: maloobchodny predaj, energetické zariadenia, verejna zeleri

c¢) nepripustné funkcie: byvanie, rekreacia, vychovné, Sportové a zdravotnicke prevadzky.

d) d'alSie podmienky: Zastavba halova. V ramci vstupnych arealov administrativne budovy, parkovacie
plochy pre zamestnancov a parkové uUpravy. Vnutroarealové komunikacie a parkoviské musia byt
spevnené, nezastavané plochy vyuZité na vnutroarealovu zelen. Zastavanost pozemku budovami do
30 %, podiel zelene minimalne 20 %. Pri novej vystavbe, prestavbe a rekonstrukcii budov zrealizovat’
vodozadrzné opatrenia podla bodov 1.3.8.3 a 1.3.8.4.

RL. 13 Plochy krajinnej, sprievodnej a izolaénej zelene

a) hlavné funkcie: ochranna, izolacna a ekosystémova zeleli (plochy kostry ekologickej stability
lokélneho, regionalneho a nadregionélneho USESu)

b) dopinkova funkcia: rekreacna bez moznosti umiestriovania rekreacnych objektov, podzemné vedenia
technickej infrastruktury

c) nepripustné funkcie: byvanie, obcCianska vybavenost, priemyselna a polnohospodarska vyroba,
energetika, skladovanie, zneSkodriovanie odpadov.
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d) d'alsie podmienky: Zeleri ma mat prirodny charakter, skladat' sa ma z domacich druhov, podiel
vysokej zelene (kroviny a dreviny) ma byt nad 75 %. Plochy m6zu byt doplnené o peSie a cyklistické
chodniky s dopinkovymi objektmi malej architektury (pristreSky, lavicky a pod.).

RL. 14 Plochy zahrad

a) hlavné funkcie: polnohospodarska produkcna

b) doplnkova funkcia: rekreacna

c) nepripustné funkcie: byvanie, obCianska vybavenost, priemyselna vyroba, energetika, skladovanie,
zneSkodriovanie odpadov

d) d'alsie podmienky: Na pozemkoch mbézu byt umiestnené (celové hospodarske objekty a zahradné
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chatky (zastavana plocha do 25 m , max. jednopodlazné so Sikmou strechou). Podiel zastavanych
pléch max. 5 % .

RL. 15 Cintorin

a) hlavné funkcie: pohrebisko

b) dopinkova funkcia: pohrebné sluzby, park, budovy sluzieb suvisiacich s pohrebnictvom do 25 m?
zastavanej plochy

c) nepripustné funkcie: vietky druhy objektov okrem pohrebnych sluzieb.

d) d'alsie podmienky: Jednopodlazné stavby so Sikmou strechou, architektonicky naroéne rieSené, so
sadovymi Upravami celého arealu, dlazdené vonkajSie spevnené plochy. Zastavanost pozemku
budovami max. 5 %, podiel pléch zelene minimalne 10%. Parkovanie navs$tevnikov rieSené na
verejnom parkovisku dostatocnej kapacity a v primeranej dostupnosti.

RL. 16 Plochy verejnej zelene

a) hlavné funkcie: parky, parkovo upravené plochy

b) dopinkova funkcia: rekreacia, detské ihriska, maloplosné Sportoviska,

c) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava, odpadové
hospodarstvo.

d) d'alSie podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych stavieb, stvisiacich
s rekreacnym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov budovami najviac 10%.

RL. 17 Lesopark

a) hlavné funkcie: rekreacna, hospodarska v hospodarskych lesoch, ochranna v lesoch osobitného
urCenia

b) dopinkova funkcia: Sport, polovnictvo

c) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava, odpadové
hospodarstvo.

d) d'alSie podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb suvisiacich s rekreaénym,
Sportovym alebo hospodérskym vyuZitim plochy a ucelovych stavieb pre polovnictvo a chov zveri,
drobné stavby do 50 m? zastavanej plochy.

RL. 18 Les

a) hlavné funkcie: hospodarska v hospodarskych lesoch, ochranna v lesoch osobitného urcenia

b) doplnkova funkcia: rekreacia a Sport, ochrana prirodzenych biotopov a uréenych druhov na
vyhlasenych Gzemiach ochrany prirody, polovnictvo

c) nepripustné funkcie: byvanie, obCianska vybavenost, priemyselna vyroba, skladovanie, energetické
zariadenia, doprava, odpadové hospodarstvo.

d) dalSie podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb suvisiacich
s hospodarskym, rekreaénym alebo Sportovym vyuZitim plochy a uéelovych stavieb pre polovnictvo a
chov zveri, jednoduché stavby do 300 m* zastavanej plochy.
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RL. 19 Ldky, pasienky - TTP

a) hlavné funkcie: polnohospodarska pestovatelska a chovatelska c&innost velkovyrobného alebo
malovyrobného charakteru

b) dopinkové funkcie: docasné skladovanie polnohospodarskych produktov —a ustajnenie
hospodarskych zvierat

c) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem docCasnych a sezénnych objektov sluZiacich
polnohospodarskej vyrobe, fotovoltické elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) d'alSie podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné umiestnenie
s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich docasnych objektov (stohy ainé formy sezénneho
skladovania, strazne budky, oplotky, ohrady, koSiare a pod.).

RL. 20 Zahradkarska osada

a) hlavné funkcie: polnohospodarska malovyrobna pre samozasobovanie

b) dopinkova funkcia: rekreacna

c) nepripustné funkcie: byvanie, obCianska vybavenost, priemyselna vyroba, energetika, skladovanie,
zneSkodriovanie odpadov

d) d'alSie podmienky. na pozemkoch mbézu byt umiestnené ucelové hospodarske objekty a zahradné
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chatky (zastavana plocha do 25 m , max. jednopodlazné so Sikmou strechou). Podiel zastavanych
pléch max. 10 % .

RL. 21 Vodné toky

a) hlavné funkcie: vodné toky a nadrze, nezastavané plochy s vodohospodarskou funkciou

b) dopinkova funkcia: Sportovo - rekreacna (vodné Sporty), hospodarska (rybarstvo, chov vodnej
hydiny)

c) nepripustné funkcie: priemyselna vyroba, skladovanie, dopravné arealy, zariadenia na
zneSkodriovanie odpadov.

Na vodnych tokoch je zakézané vystavba objektov, ktoré znemoZriuju migraciu vodnych Zivoéichov.

RL. 22 Orna péda

a) hlavné funkcie: polnohospodarska rastlinna vyroba

b) dopinkova funkcia: docasné skladovanie polnohospodarskych produktov

c) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem docasnych objektov sliZiacich polnohospodarskej
vyrobe, fotovoltické elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) d'alSie podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné umiestnenie
s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich docasnych objektov (stohy ainé formy sezénneho
Skladovania, strazne budky a pod.).

1.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia

1.3.1 Automobilové komunikacie

1.3.1.1 Na uzemi obce redpektovat trasu useku rychlostnej cesty R4 — severného obchvatu mesta
PreSov vratane uzemnej rezervy pre prislusnu Gast' krizovatky R4 PreSov vychod/Fintice, a jej
ochranné pasmo v Sirke 100 m od osi krajného jazdného pruhu

1.3.1.2 Na odvedenie tranzitnej dopravy mimo obytné tuzemie obce realizovat' cestny obchvat obce
prelozkou cesty 111/3431

1.3.1.3 Zachovat sucasnu trasu cesty 111/3431 v zastavanom Gzemi obce ako miestnu zbernu cestu
funkcnej triedy MZ3 ako zakladnt dopravnu os obce

1.3.1.4 Zabezpecit rekonstrukciu existujucich a vystavbu novych miestnych ciest v technickych
parametroch v stlade s STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii
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1.3.1.5 Uli¢ny priestor zbernych ciest kategorie MZ 8,5 musi mat’ Sirku minimalne 10 m. Uli¢ny priestor
miestnych obsluznych ciest kategérie MO 7,5 musi mat Sirku minimalne 9,0 m a kategérie MO
6,5 minimalne 8,0 m. Ulicny priestor komunikacii kategdrie MN1 - obytna zéna musi mat Sirku
minimalne 4,5 m pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernej premavke.

1.3.2 Hromadna osobna doprava

1.3.2.1 Hromadnt osobnu dopravu zabezpecovat’ linkami mestskej a primestskej autobusovej dopravy
z PreSova, resp. integrovanym dopravnym systémom po jeho zavedeni v ramci okresu PreSov

1.3.2.2 . Trasy autobusovych liniek viest po stc¢asnej ceste lll. triedy - Hlavnej ulici a KanaS$skej ulici.

1.3.2.3 Pre autobusové zastavky vybudovat zastavkové niky a spevnené nastupistia s pristreSkami.

1.3.3 Cyklisticka doprava

1.3.3.1 Na uzemi obce vybudovat usek Kostrovej siete -cyklistickej dopravy PreSovského
samospravneho kraja v trase PreSov(Surdok) — Fintice — KapuS$any

1.3.3.2 Dialkovu cyklomagistralu ,,Karpatska cyklisticka cesta“ viest' cez Gizemie obce po sucasnej ceste
[1l. triedy

1.3.3.3 Cesticky pre cyklistov vybudovat’ subezne s cestami Il. a lll. triedy.

1.3.3.4 Sportovo-rekreacné cyklistické trasy viest v katastri obce nezastavanym tzemim, rekreacnymi
zénami a plochami verejnej zelene. Maju byt vedené v samostatnych trasach, mézu vSak
vyuzivat' ucelové polné a lesné cesty. Vybudovat cyklotrasu veducu do miestnej Casti Kana$
mesta Velky Saris.

1.3.3.5 Cyklistické cesti¢ky a trasy vybavit orientacnym a informaénym systémom.

1.3.4 PeSie komunikdcie a plochy

1.3.4.1 VSetky miestne zberné a obsluzné cesty musia byt doplnené minimalne jednostrannym
chodnikom pre peSich.

1.3.4.2 Pesiu zénu udrziavat' v areéali NKP Kastiel a park Fintice .

1.3.4.3 V spolupraci s prislusnou turistickou organizaciou udrziavat’ a skvalitfiovat’ turistické peSie trasy
vedené uzemim obce.

1.3.5 Staticka doprava

1.3.5.1 V obytnej zastavbe umiestriovat’ vietky druhy garazi pre osobné motorové vozidla. Odstavné
plochy a garaZze musia mat’ kapacitu zodpovedajucu stupfiu motorizacie min.1:2,5.

1.3.5.2 Parkovacie miesta pre osobné automobily musia byt stcastou arealov obCianskej vybavenosti a
vyrobnych areélov.

1.3.5.3 Parkoviska pre nakladné automobily a autobusy sa mdzu umiestriovat len vo vyrobnej a
skladovacej zone.

1.3.6 Zasobovanie vodou

1.3.6.1 Obec Fintice zasobovat vodou zo zdrojov Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy.

1.3.6.2 Pre zabezpeclenie zasobovania vodou v severnej Casti obce vybudovat vodojemy Fintice Il
a Fintice Il1.

1.3.6.3 Vodovodnu siet’v obci budovat' a rekonstruovat’ potrubim minimalneho priemeru DN 110. Trasy
navrhovanych vodovodnych potrubi viest' v zelenych pasoch alebo chodnikoch.

1.3.7 Odkanalizovanie
1.3.7.1 V obci rozsirovat splaskovu kanalizéciu odvadzajicu splaskové vody do COV Pre$ov.

1.3.8 Povrchové vody
1.3.8.1 Pre ochranu zastavanych pl6ch pred povrchovymi vodami budovat zachytné priekopy a upravy
miestnych tokov .
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1.3.8.2 Pre ochranu zastavaného uzemia obce pred privalovymi vodami potoka Sekcov vybudovat’
ochrannu hradzu alebo individualnu protipovodriovd ochranu jednotlivych stavieb. Nechranena
&ast’ zaplavového lzemia Sekéova bude stidastou zachytného poldra Nizna Sebastova.

1.3.8.3 Vystavbu v blizkosti drobnych vodnych tokov zabezpedit individualnymi protipovodriovymi
opatreniami stanovenymi na zaklade vypocltu pravdepodobného priebehu zaplavovej Ciary
povodne vo vodnom toku (hladinovy rezim — 2D hydrodynamicky model) pre Q100 roéni vodu

1.3.8.4 Na zniZenie povodriovych javov, zlepSenie vyuZitia prirodnych véd, mikroklimatickych pomerov
v obci a usporu pitnej vody je pri kaZzdej novej vystavbe alebo vyznamnej rekonstrukcii investor
stavby povinny zrealizovat’ vodozadrzné opatrenia, ak sa jedna o nepriepustnt plochu vacsiu ako 50
m? s dobou Zivotnosti dih$ou ako 5 rokov. Pri ostatnych stavbach sa tieto opatrenia odporucaju.

1.3.8.5 Vodozadrznymi opatreniami st opatrenia na minimalizaciu alebo uplné vyluéenie odvadzania
dazdovych véd do verejnej kanalizacie aich priameho odvadzania do vodnych tokov. Su to
opatrenia na vytvorenie zachytnych priekop, zasakovanie dazdovych vod do terénu, spomalenie ich
odtoku z uzemia alebo ich zachytenie do pozemnych alebo podzemnych nadrzi na dalSie vyuZitie
formou GzZitkovych véd.

1.3.8.6 V ramci odvadzania dazdovych vod je kazdy stavebnik, viastnik alebo spravca nehnutelnosti
povinny realizovat opatrenia na zadrZanie povrchového odtoku v dzemi a opatrenia na
zachytavanie plavajucich latok, aby nebola zhorSené kvalita vody v recipiente v sudlade
s ustanovenim § 36 ods. 17 zékona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zékon) v zneni neskorSich
predpisov a v zmysle § 9 Nariadenia viady SR ¢. 269/2010 Z.z.

1.3.8.7 Na uzemi mesta je nepripustna vystavba stavieb vratane vodnych a energetickych stavieb
znemoZriujuca prirodzenu migraciu ryb a vodnych Zivocichov vo vodnych tokoch.

1.3.9 Zasobovanie elektrickou energiou

1.3.9.1 Na tzemi obce reSpektovat trasy 110 kV VVN elektrickych vedeni a ich ochranné pasmo.

1.3.9.2 Obec zasobovat el.energiou z existujucich 22 kV el. pripojnych vedeni z kmeriovej linky
vedenej okolo obce na juzZnej strane. V zastavanom uzemi obce nahradit vzdusné VN el. vedenia
kablovymi vedeniami uloZzenymi v zemi.

1.3.9.3.Siet’ trafostanic bude doplfiat podia potreby na zéklade poZadovaného odberu a potreby
dostato¢nych napétovych pomerov v sieti. NN rozvodnu siet v zastavanom uzemi budovat
a rekonStruovat’ kablovymi vedeniami uloZzenymi v zemi.

1.3.9.4 Dodavku elektrickej energie posilnit miestnymi zdrojmi elektrickej energie z malych
kogeneracénych tepelnych jednotiek a fotovoltickych zdrojov.

1.3.10 Zasobovanie plynom

1.3.10.1 Obec zasobovat’ zemnym plynom z vysokotlakého plynovodu DN 300, vedeného cez uzemie
obce z PreSova do obce Zéahradné, cez existujucu regulaénu stanicu plynu zrekonS$truovanu na
kapacitu podla skutocnej potreby.

1.3.10.2 Rozvodnu plynovodnu siet’ dobudovat’ v zénach navrhovanej vystavby ako stredotlaku siet s
prevadzkovym tlakom do 0,3 MPa.

1.3.11 Telekomunikacné rozvody
1.3.10.1 V obci vybudovat’ opticku telekomunikaénu siet’ ftth umoZriujucu pevné pripojenie vSetkych
budov.

1.4. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability vratane pléch zelene

1.4.1. Zachovat, chrénit pred neziaducimi zasahmi a revitalizovat nérodnu kultarnu pamiatku &.UZPF -
2134/1-5 KASTIEL S AREALOM, pozostévajucu z pamiatkovych objektov:
11
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1.4.2

143

7.

- &.UZPF 2134/1-PO-KASTIEL, Dessewffyovsky, sup.¢. 210, parcela KN-C €. 1, k. d. Fintice,

- 8.UZPF 2134/2 — PO- KOSTOL, r. k. Navstivenia Panny Mérie, stp. & 372, parcela KN-C ¢&.
50/1, k. 4. Fintice

-. &.UZPF 2134/3 — PO — STAVBY HOSPODARSKE, koniareri, voliareri, sup. ¢.211, 212, 213,
214, 215, 216, parcela KN- ¢. 9, 11,12, 15, 17, 19, 23, k. 4. Fintice

- 8.UZPF 2134/4 — PO- STAVBA PRIECHODOVA, murované spojovacie kridlo, stp. & 499,
parcela KN-C ¢&. 5, 8, 50/1, k. 4., Fintice

- 8.UZPF 2134/5 — PO — PARK, kastielsky, parcela KN-C &. 2, 3, 15, 17, 19, 24, 26, 27, 28. 29/1,
25, 29/2, 29/3, k. . Fintice

Zakladnymi zasadami ich pamiatkovej ochrany je zachovanie a obnova pévodného historického
urbanizmu, architektonického rieSenia objektov a dominantnosti pamiatkového arealu v zastavbe
obce.

ReSpektovat’ podmienky cinnosti uréené v navrhu na vyhlasenie ochranného pasma Areéal
narodnej kulturnej pamiatky KaStiel s arealom Fintice vypracovanom Krajskym pamiatkovym
uradom v PreSove. Akykolvek zamer dpravy nehnutelnosti alebo vystavby v ochrannom pasme
podlieha schvaleniu Krajskym pamiatkovym uradom v PreSove v zmysle ustanoveni
pamiatkového zakona.

V centrélnej evidencii archeologickych nélezisk Slovenskej republiky su v k.u. Fintice evidované
archeologické lokality:

historické jadro obce — tzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku
aZ novoveku (prva pisomna zmienka o obci z roku 1272)

— areél rimsko-katolickeho kostola — zaniknuty stredoveky kostol

- severné kridlo kastiela - murované konstrukcie, dlazby, kanalizécia z novoveku, zahlbené
objekty z mladSej doby kamennej a neskorého stredoveku, depot stolového servisu z mladSieho
novoveku, severne od kridla zahlbené objekty z vrcholného stredoveku (11.-13.stor.)

- areal parku kaStiela - dlazby z rieéneho kameria, kultirne vrstvy - mlad$i novovek

- COOP Jednota - sidliskové objekty z vrcholného stredoveku aZ novoveku

poloha Varhed — vysinné sidlisko z mladSej doby kamennej, doby bronzovej a véasného
stredoveku (9.-10. storocie)

Poloha Gribfovec (k. u. Fintice (pévodne Kapu$any) a Nizné Sebastova) — polykultirne sidlisko
z mladSej doby kamennej (bukovohorska kultura), neskorej doby kamennej (Kultira Nyirség-
Zatin?, badenska kultura), doby bronzovej (pilinska kultara), doby rimskej, véasného (9.-11. stor.)
aZ vrcholného stredoveku

Poloha Lesné skdlka — sidlisko z mlad$ej doby bronzovej, doby rimskej a véasného stredoveku.
Poloha Fisky — Tormas (tieZ Martinec) sustava sidlisk z mlad$ej doby kamennej (bukovohorska
kultura), neskorej doby kamennej (badenska kultura) , doby bronzovej a vrcholného stredoveku.
Poloha KoSiare (KoSariska) — JV svah StraZov — sidlisko z mlad$ej doby kamennej (linearna
keramika), mladSej doby bronzovej, doby rimskej a vrcholného stredoveku

poloha Sadova ul. - sidlisko z mladSej doby kamennej, doby rimskej a véasného? stredoveku

Bliz3ie nelokalizované a ojedinelé nalezy:

8.
9.

severne od vrcholu Skalky — atypické crepy (AU)
blizsie nelokalizovany depot z mladSej doby bronzovey.

Viykopové a stavebné prace v tychto lokalitach, ako aj na Uzemi a v ochrannom pasme narodnej

1.4.4

145

kulturnej pamiatky, je mozné vykonavat’ len po ich oznameni orgdnom pamiatkovej ochrany a po
stanoveni podmienok na vykonavanie prac tymito organmi. Podmienky ochrany archeologickych
nalezisk zabezpecuje Krajsky pamiatkovy urad v PreSove.

Dodrziavat’ pri zabezpeéeni ochrany narodnych kultirnych pamiatok a archeologickych nalezisk
a nalezov v k. u. Fintice pri realizacii ¢innosti vyplyvajucich z tzemnoplanovacej dokumentacie
ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov (pamiatkovy zakon).

Obnovu a resStaurovanie narodnych kultirnych pamiatok, ¢i akukolvek stavebnu ¢i hospodarsku
¢innost’ na ploche narodnych kultdrnych pamiatok, vratane umiestnenie akéhokolvek reklamného
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a technického zariadenia, mozno realizovat’ iba na zaklade pravoplatného rozhodnutia o zamere
vydaného Krajskym pamiatkovym uradom PreSov, ktory urci, &i je navrhovany zémer z hladiska
zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom pripustny a ur¢i podmienky realizacie. Pred zacatim
upravy nehnutelnosti ktora nie je NKP, ale sa nachadza v ochrannom pasme, je vlastnik takej
nehnutelnosti povinny vyZiadat' si zavdzné stanovisko Krajského pamiatkového uradu PreSov,
ktory urci Ci je navrhovany zamer z hladiska zaujmov chranenych tymto zakonom pripustny,
a ur¢i podmienky vykonania Uprav nehnutelnosti, najmé zasady objemového Cclenenia,
vy8kového usporiadania a architektonického rieSenia exteriéru nehnutelfnosti.

Zakladna ochrana kulturnej pamiatky je suhrn C&innosti a opatreni vykonavanych na
predchadzanie ohrozeniu, poSkodeniu, zni¢eniu alebo odcudzeniu kulturnej pamiatky, na trvalé
udrZiavanie dobrého stavu vratane prostredia kultirnej pamiatky a na taky spdsob vyuZivania
a prezentacie, ktory zodpoveda jej pamiatkovej hodnote a technickému stavu. V bezprostrednom
okoli nehnutelnej narodnej kulturnej pamiatky nemozZno vykonavat stavebnu ¢&innost ani inu
¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie
nehnutelnej kultirnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov, ak nehnutelnou pamiatkou
Je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou kultirnou pamiatkou aj pozemok.

1.4.6 Pred zacatim stavebnej ¢innosti alebo inej hospodarskej ¢innosti na evidovanom archeologickom
nalezisku je vlastnik, spravca alebo stavebnik povinny podat Ziadost o vyjadrenie k zameru na
Krajsky pamiatkovy Urad Presov. Ziadost obsahuje majetkovo-prévne Udaje a $pecifikaciu
zamy$8laného zasahu do terénu. Krajsky pamiatkovy tGrad PreSov v spolupraci s prisluSnym
stavebnym uGradom zabezpecCuje podmienky ochrany archeologickych nalezisk v konani
0 stavebnom zamere.

1.4.7 Krajsky pamiatkovy urad PreSov mbze rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj
na mieste stavby alebo inej hospodarskej Cinnosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym
naleziskom, ak na tomto mieste dévodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov. Krajsky
pamiatkovy drad za$le rozhodnutie o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj prislusnému
stavebnému uradu.

1.4.8 V zaujme zachovania kvality Zivotného prostredia a rekreacného potencialu krajiny nie je
Vv katastralnom uUzemi obce pripustné zmensovat vymeru lesnych porastov a poSkodzovat
chranené uzemia prirody.

1.4.9 Na uzemi obce Fintice nesmu byt umiestnené prevadzky, ktoré by prekraCovali pripustné limity
znecistovania ovzdusia, vody a pédy a hlu¢nostou ohrozovali okolie nad pripustnu mieru.

1.4.10 Zabezpedlit minimélnu vzdialenost 150 m medzi okrajmi ploch taZzby nerastnych surovin a
obytnymi alebo rekreaénymi plochami na tuzemi obce.

1.4.11 Zachovat’ prirodzenu sprievodnu zelefi potoka Sekcéov, minimalizovat technické upravy jeho
toku.

1.4.12 Protipovodriovu ochranu zastavaného uzemia obce zabezpecit’ ochrannymi protipovodriovymi
hradzami a navySovanim terénu nad uroveri Qqq - Storo¢nej vody a maximalnej vodnej hladiny
poldra Nizna Sebastova o max. 0,5 m.

1.5 Zasady umiestriovania reklamnych stavieb a zariadeni

Na uzemi obce Fintice sa reklamné stavby a zariadenia mézu umiestriovat’ v sulade s nasledujucimi
zasadami:

1.5.1 V zastavanom uzemi a na zastavkach verejnej dopravy sa smu umiestriovat reklamné zariadenia
integrované do objektov drobnej architektiry a umiestnené na obvodovych stenach objektov.
Zariadenie umiestnené na budove musi byt prispdsobené jej architektire a nesmie rusit’ zakladné
Clenenie priecelia a jeho vyznamné detaily, nesmie byt svietiace preruSovanym svetlom
a obsahovat’ zvukové zariadenie, nesmie presahovat hreberli strechy budovy a byt umiestnené
napriec¢ ulicnym profilom.
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1.5.2 V zastavanom Uzemi obce sa smu umiestriovat’ reklamné stavby, na ktorych najvacsia
informaéna plocha je menSia ako 3 m®. Mézu byt svietiace alebo osvetlené neprerusovanym
svetlom, takéto zariadenia moézu byt umiestnené minimalne 7 m od okien prilahlych budov
a nesmu presahovat’ odkvap alebo atiku budovy. Mézu byt umiestnené len na spevnenych peSich
plochach a priestranstvach v miestach, kde netvoria prekazku pohybu chodcov a cyklistov
a rozhladu vodicov, vo vzdialenosti minimalne 10 mod inej reklamnej stavby. Zariadenie
umiestnené na budove musi byt prispésobené jej architekture a nesmie rusit zakladné c¢lenenie
priecelia a jeho vyznamné detaily, nesmie byt svietiace preruSovanym svetlom, obsahovat
zvukové zariadenie a nesmie byt umiestnené napriec¢ ulicnym profilom.

1.5.3 Mimo zastavané uzemie obce sa nesmu umiestriovat samostatne stojace reklamné stavby na
ktorych najvécsia informaéna plocha je véacésia ako 3 m? s vynimkou propagacie kulturnych
pamiatok a miestnych rekreacnych a turistickych zariadeni. Takéto stavby mézZu byt na
nezastavanych plochach vo vzdialenosti minimalne 5 m od existujucich drevin a 20 m od okien
prifahlych budov okrem zariadeni umiestnenych kolmo na fasadu budovy. MéZu byt umiestnené
len na miestach, kde netvoria prekazku pohybu chodcov a cyklistov a rozhfadu vodicov,
umiestnené minimalne 30 m od inej reklamnej stavby. Mo&zu byt svietiace alebo osvetlené
neprerusovanym svetlom a nesmu obsahovat’ zvukové zariadenie.

1.5.4 V sudlade s § 30 odsek 3 zédkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov umiestnit’ reklamu, reklamné, informacné, propagacné alebo technické
zariadenie, ktoré nie je stavbou, na nehnutelnej kulturnej pamiatke mozno len na zaklade
rozhodnutia prislusného krajského pamiatkového uradu. Ak umiestnenie reklamy, reklamného,
informacného, propagacného alebo technického zariadenia povoluje stavebny urad, krajsky
pamiatkovy Urad vyda zavédzné stanovisko z hladiska zaujmov chranenych tymto zakonom a je
Vv konani stavebného uradu dotknutym organom. Na kultdrnych pamiatkach sa smu umiestriovat’
len reklamné oznaclenia a informacné zariadenia na nevyhnutné oznacenia prevadzok ato na
zodpovedajlcej estetickej trovni.

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY A PLOCHY NA VYKONANIE ASANACIE

2.1 Verejnoprospesné stavby su stavby obecného /verejného/ zaujmu, sluZiace Sirokej verejnosti a

nevyhnutné pre zabezpecenie potrebnych Zivotnych podmienok obyvatelov. Podla zakona musia
vyplynat z rieSenia tzemného planu a musia byt v ramci neho schvalené.
Vzhladom na ich vymedzenie verejnoprosped$nymi stavbami su najmé stavby nekomercnych
objektov obcianskej vybavenosti, verejnej dopravnej infrastruktury, inZinierskych sieti a zriadovanie
verejnej a izolacnej zelene. Na zaklade rieSenia rozvoja obce tzemnym planom su v obci Fintice
vymedzeneé tieto verejnoprospesné stavby:

A, Stavby byvania a verejnej obéianskej vybavenosti
A-1 Materské Skola

A-2 Zakladna Skola

A-3 Obecny urad - kaStiel a pévodné hospodarske budovy
A-4 Hasi¢ska zbrojnica

A-5 Sportové ihriské a areély

A-6 Detské ihriska

A-7 Futbalovy areal

A-8 Sportovo-rekreacny areél

A-9 Verejné priestranstva

A-10 Cintorin

A-11 Dom smutku
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A-12 Obecné najomné byty
A-13 Park

A-14 Obecny podnik sluzieb
A-15 Vstupny areal lesoparku

B, Verejné dopravné stavby
B-1 Rychlostna cesta R4

B-2 Cesty Il. a lll. triedy

B-3 Miestne cesty a chodniky
B-4 Chodniky pri cestach Ill. triedy
B-5 Autobusové zastavky

B-6 Verejné parkoviska

B-7 Samostatné pesie chodniky
B-8 Spevnené ucelové cesty
B-9 Cyklistické cesticky

B-10 Cyklistické trasy
B-11Turistické trasy

B-12 Zelezniéna trat

C, Stavby technickej infrasStruktury

C-1 VVN a VN el. vedenia

C-2 Privodné vodovody, vodojemy a kanalizatné stoky

C-3 Distribucné InzZinierske siete a zariadenia (ver. vodovod, splaskova a dazdova kanalizacia, el.
rozvod, plynofikacia, elektronické komunikacné siete) v ulicnych koridoroch

C-4 VTL plynovody a zariadenia(regulacné stanice)

C-5 Protipovodriové hradze a prehradzky

C-6 Zberny dvor

C-7 Kompostovisko

C-8 Polder Nizna Sebastové (zatopové lizemie)

D, Verejnoprospesné opatrenia
D-1 Verejna a krajinna zeleri
D-2 Lesopark

2.2 Plochami pre verejnoprospesné stavby st pozemky dotknuté stavbami uvedenymi v bode 4.1.

2.3 Plochy pre asandciu
Na uzemi obce Fintice sa nevymedzuju plochy pre vykonanie asanacii.

3. SCHEMA VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB A ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA

Schéma  verejnoprosped$nych  stavieb, ktora znézorriuje umiestnenie  vymedzenych
verejnoprospesnych stavieb a funkénych pléch na Gzemi obce, je vykresom ¢.7 tzemného planu obce
a prilohou tejto zavéaznej ¢asti tizemného planu.

4. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce zahfmia plochy zastavané v dobe spracovania tizemného planu a plochy
uzemnym planom urCené na zastavanie. Vymedzenie hranice zastavaného uzemia je vyznalené
v grafickej Casti tizemného planu vo vykresoch ¢. 2 a 7.
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5. CHRANENE CASTI KRAJINY, OCHRANNE PASMA A STAVEBNE UZAVERY

5.1 Chranenymi ¢astami krajiny v k.u. Fintice su:
- Prirodna rezervacia Fintické svahy so 4. stupriom ochrany podla Zakona o ochrane prirody
a krajiny
- Ochranné pasmo prirodnej rezervacie Fintické svahy s 3. stupriom ochrany podla Zakona
0 ochrane prirody a krajiny
- Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0322 Fintické svahy v rozsahu stanovenom vo
vynose MZP SR &.3/2004-5.1, kde plati 2., 3. a 4. stuperi uzemnej ochrany.

5.2 Na tzemi obce Fintice su stanovené nasledujiuce pasma hygienickej ochrany:
cintorin..................... 15 m
V tomto pasme nesmu byt objekty obytné, Skolské a zdravotnicke a zdroje pitnej vody.

5.3 Na uzemi obce su ochranné pasma inZinierskych sieti vyplyvajiuce zo vsSeobecne platnych
predpisov (STN, odborové normy, technické prepisy).

V tychto pasmach plati zakaz vystavby trvalych stavieb s vynimkou komunikacii a ostatnych sieti ak
su v sulade s STN "Priestorova uUprava vedenia inz. sieti."

5.4 Obmedzenie vystavby je na vSetkych plochach zelene tvoriacich tzemny systém ekologickej
stability s vynimkou stavieb suvisiacich s rekreaCnym vyuZitim tychto pléch. Na realizaciu planovanych
Cinnosti vo funkénych plochach na ktorych sa nachadzaju biotopy eurépskeho alebo narodného
vyznamu sa vyZaduje kladné rozhodnutie organu ochrany prirody v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2
zakona OPaK.

5.5 PozdlZ vodného toku Sekéov musia byt nezastavané pobrezné pozemky v §irke 10 m od brehovej
&iary, pozdlz ostatnych vodnych tokov 5 m od brehovej Giary.

5.6 V zéplavovom Uzemi potoka Sekéov a v zdplavovom tizemi plénovaného poldra Nizna Sebastové
je na plochach mozZnej vystavby vyznacenych v grafickej Casti uzemného planu vystavba podmienena
vybudovanim ochrannych stavieb alebo individualnou protipovodriovou ochranou jednotlivych stavieb.

5.7 Povolenie na zriadenie stavieb a zariadeni v chranenych loZiskovych tzemiach, mimo uéelovych
a technologickych objektov suvisiacich s dobyvanim, moézZe vydat prislusny organ len po
predchédzajicom suhlase obvodného banského uUradu tak, ako to poZaduje § 19 zakona ¢. 44/1988 Zb.
o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva (bansky zékon) v zneni neskorsich predpisov.

5.8 Na plochach potencialne zosuvnych tzemi, vyznacenych vo vykresovej ¢asti uzemného planu, je
akakolvek vystavba stavieb podmienena inzZinierskogeologickym posudkom a uréenim podmienok
zakladania stavieb a terénnych dprav.

5.9.Na ploche aktivnych zosuvnych uzemi je vystavba trvalych objektov nepripustna.

5.10 V centre obce je stanovené ochranné pasmo narodnej kultirnej pamiatky kaStiel s arealom,
evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 2134/1-5, ktorého hranica je
vymedzené v rozhodnuti Pamiatkového Uradu SR &islo PU-08/0909-6/5428/KOW zo dria 28.7.2008,
pravoplatnom driom 8.9.2008.

Pri akejkolvek stavebnej ¢innosti v ochrannom pasme NKP, na narodnych kultirnych pamiatkach a v
ich bezprostrednom okoli (10 m od obvodového plasta, ak je narodnou kultirnou pamiatkou stavba, a
10 m od hranice pozemku, ak je narodnou kultirnou pamiatkou pozemok) je nutné postupovat’ v zmysle
zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy
zakon).
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Priloha ¢.1 Vseobecne zavdzného nariadenia obce Fintice, ktorym sa vyhlasuje zdvdznad cast
Uzemného pldnu obce

5.11 Na plochach so strednym radénovym rizikom su pri vystavbe budov potrebné opatrenia na
ochranu obyvatelstva pred oZiarenim z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia, ktoré musia byt
sucastou projektu a realizéacie stavieb.

il

5.12 Katastralne uzemie obce Fintice sa nachadza v ploSnom priemete ochrannych pasiem Letiska
Kosice, uré¢enych rozhodnutim Leteckého Gradu SR (pravny predchodca Dopravného dradu) zn. 313-
477-OP/2001-2116 zo dria 09.11.2001, z ktorého vyplyva nasledovné vyskové obmedzenie stavieb,
zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZzitia stavebnych mechanizmov) a pod. Toto je stanovené:

» ochrannym pasmom okrskového prehladového radiolokatoru TAR/SRE/KZ s obmedzujicou
vy8kou pre k. u. Fintice v rozmedzi nadmorskych vySok cca 571,17 — 607,5 m n. m. Bpv,
obmedzujica vy$ka stupa v sklone 0,5° v smere od zariadenia, pricom vzdialenostne nie je sektor
C obmedzeny.

V zmysle leteckého zakona je Dopravny urad na tGzemi obce dotknutym organom v povolovacom
procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké pozemné
zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia Uuzemia, pre ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného
uradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo
vykonavanie Cinnosti alebo vyuzivanie tGzemia, ktoré by svojimi viastnostami mohli ohrozit'" bezpecnost
leteckej prevadzky, sa vyZaduje, ak:

- by svojou vySkou, pouzitim stavebnych mechanizmov, prevadzkou alebo charakterom mohli
narusit alebo naru$ia ochranné pasma okrskového prehladového radiolokatora TAR/SRE/KZ
alebo mohli rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov (najmé zastavba véacsieho charakteru,
rozsiahle objekty s kovovou konStrukciou, zariadenia priemyselnych podnikov, stoZiare,
nadzemné vedenia elektrického prudu, dialnice, rychlostné cesty a cesty I. triedy, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice),

- sa ich najvy$si bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- 8U ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené veterné turbiny
s rotujucimi lopatkami,

- mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najmé
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mézu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilriovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, a nadzemné elektrické vedenia s napéatim
viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,
pricom umiestnenie takychto objektov mbzZe byt Dopravnym uradom, na zaklade individuélneho
posudenia povolené len za predpokladu, Ze objekt nebude mat negativny vplyv na &innost
leteckého pozemného zariadenia a bezpecénost’ leteckej prevadzky.

6. POTREBA OBSTARANIA UZEMNYCH PLANOV ZONY
Potreba spracovania uzemnych planov zény sa na uzemi obce nestanovuje.

7. ZAVERECNE USTANOVENIA

Uvedené zavézné regulativy tzemného planu obce Fintice sa musia uplatriovat’ pri:
- Spracovani naslednych tzemnoplanovacich dokumentacii zon

- pri vydavani zavédznych stanovisk k investicnej ¢innosti na uzemi obce

- pri uréovani podmienok pre vystavbu pri tzemnom a stavebnom konani

- pri vydavani stanovisk k podnikatelskym zamerom pravnickych a fyzickych oséb.
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