OBEC VYSNA SEBASTOVA

Vysna Sebastova

Obecny urad

080 06 Presov

Cislo: SU-S/143/5059/2026-Ar/17

v Luboticiach dna: 07.07.2026

Rozhodnutie o stavebnom zamere

(Verejna vyhlaska)

Obec Vy$na Sebastova, ako vecne a miestne prisluny stavebny urad (d’alej len v texte
len ako ,,stavebny trad*) podla § 15 ods. 1 pism. zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o
zmene a doplneni niektorych zékonov (Stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov (dalej
len ,,Stavebny zdkon*), podla § 46 a § 47 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*), rozhodujuc podla § 60
Stavebného zdkona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o Struktare a prevadzke
informac¢ného systému uizemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu
dokumentécie stavby (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025 Z. z.*“) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere.

ID stavby:

nebolo pridelené informa¢nym systémom

nazov stavby:

»Novostavba rodinného domu na parcele 787/3, VySna
Sebastova“

v ¢leneni:

SO 01 — Rodinny dom — hl. objekt
SO 02 — Oplotenie

SO 03 — Zumpa

SO 04 — Vodovodna pripojka

miesto stavby:

Obec Vysna Sebastova

stavebné pozemky:

KN-C 787/3 k. 1. Vy$na Sebastova

stavebnik:

Radovan Dujéak, Svabska 6722/35, 080 05 Presov

zastupeny v konani:

Readis s. r. 0., ICO: 51 654 067, so sidlom: Za Kalvariou
54, 080 06 PresSov

Identifika¢ny kéd: 1111

trieda: jednobytova budova

typ stavby: novostavba

projektant: Ing. Miroslav Sabol, Buclovany 51, 086 43 Koprivnica

datum vypracovania PD:

02/2026

zhotovitel’ stavby

Svojpomocne

stavebny dozor:

Ing. Karol Richvalsky, Komenského 10, 089 01 Svidnik

Predmetom rozhodnutia o stavebnom zamere je vystavba jednopodlazného, murovaného,
podpivni¢eného, rodinného domu s 1 bytovou jednotkou, so zastreSenim plochou strechou,
s pripojenim na technické vybavenie Uzemia, s odkanalizovanim do nepriepustnej zumpy



a s parkovanim pre 2 motorové vozidla na pozemku stavebnika v murovanej garazi, ktora je
sucast’ rodinného domu.

Stavba rodinného domu je osadend v stlade s platnym tzemnym planom obce Vys$na
Sebastova, pre ktord Obec Vy$na Sebastova — ako prisluiny organ tzemného planovania,
vydala zavizné stanovisko & OCU-S2025/00012 001 zo dina 28.02.2025, v ktorom
vyhodnocuje stlad s tizemnym planom nasledovne: “Obec Vysnd Sebastovd ako orgdn
uzemného planovania, po posudeni predlozenych dokladov konstatuje, zZe planovana vystavba
stavby ,,RD Dujéak* na parc. ¢ KN-C 787/3 k. 1. Vysnd Sebastovd, je v sulade so zaviznou
castou Uzemného planu obce Vysnd Sebastovd v zneni zmien a doplnkov ¢. 3, schvdlenych
Obecnym zastupitelstvom dna 10.12.2024 uznesenim ¢. 10/7/2024”

Okresny turad PreSov, pozemkovy alesny odbor vydal suhlasné stanovisko
k pripravovanému zameru na pol'nohospodarskej pdde pre ucely vystavby rodinného domu pod
¢. OU-PO-PLO1-2025/090258-002 zo dna 28.10.2025.

Podrobné udaje o stavbe:

Ide o vystavbu jednopodlazného, murovaného, podpivni¢eného, rodinného domu s 1
bytovou jednotkou, so zastreSenim plochou strechou, s pripojenim na technické vybavenie
uzemia, s odkanalizovanim do nepriepustnej Zumpy a s parkovanim pre 2 motorové vozidla na
pozemku stavebnika v murovanej garazi, ktora je sucastou rodinného domu. Konstatuje sa, Ze
stavba bude slizit’ na byvanie.

Rodinny dom pozostdva z tychto miestnosti: 1.PP: dvojgardz, chodba, tech. miestnost,
sklad, komora, schodisko; 1. NP: zadverie, chodba, obytnd miestnost’ s jedaliiou, kuchyna,
komora, kupeltia s WC, spalia, 2x izba, WC, chodba o celkovej uzitkovej ploche 215,06 m?,
obytnej ploche 80,88 m? a zastavanej ploche 169,67 m? (zastavana plocha s terasou 203,15 m?)

Rodinny dom sa osadi presne podl'a zakreslenia na situaénom plane nasledovne:
e Zapadné priecelie sa osadi 17,400m od hranice pozemku parc. ¢. KN-C 790 k. u. VySna

Sebastova;

e Juhozéipadné narozie sa osadi 11,900 m od hranice pozemku parc. ¢. KN-E 2649 k. 0. VySna
Sebastova;

e Juhovychodné narozie sa osadi 8,500 m od hranice pozemku parc. ¢. KN-E 2649 k. 1. Vy$na
Sebastova;

e Severovychodné nérozie sa osadi 2,000 m od hranice pozemku parc. ¢. KN-C 785/1 k. u.
Vysna Sebastovi;

o maximalna vyska atiky bude rieSend na kote +4,350 m od urovne podlahy 1. NP, ktora bude
rieSena na kote + 0,00 m=375,010 m n. m.,

e celkové rozmery rodinného domu v jeho najdlhSich osiach buda 12,000 x 17,000 m.

SO 02 Oplotenie bude zhotovené po celom obvode rieSenej parcely. Celkova dizka
oplotenia bude 93,87 m a maximalna vyska oplotenia od Grovne povodného rastlého terénu
bude 1,53m. Oplotenie bude drotené z poplastovaného pletiva zelenej farby. Pletivo bude
uchytené na ocel'ovych poplastovanych stipikoch kruhového prierezu ukonéenych plastovym
klobugikom. Stipiky budi osadené do betonovych pitiek a rozmiestnené v pravidelnom module
priblizne 2,5m v trase. Oplotenie vratane jeho zdkladovej konStrukcie musi byt v celom
rozsahu umiestnené na pozemku stavebnika.

Napojenie stavby na technické vybavenie izemia:


http://1.np/

Zasobovanie rodinného domu pitnou vodou bude zabezpecené prostrednictvom
novozriadenej vodovodnej pripojky (SO 04 — vodovodna pripojka). Vodovodné potrubie bude
realizované z rar HDPE 32x3.4 ulozenych v hibke 1,40m pod troviiou upraveného terénu.
Vodovod vstupuje do objektu v mieste technickej miestnosti. Rozvod bude z plastovych rar PN
20 16x2,7 a to na student aj teplu vodu. Na teplti vodu musi mat’ potrubie atest.

Priprava teplej uzitkovej vody bude prebiehat’ prostrednictvom tepelného cerpadla,
ktorym bude zabezpecené aj vykurovanie rodinného domu. Zaroveni v miestnosti 1.02 je
navrhnuty krb na tuhé palivo.

Odkanalizovanie objektu je navrhnuté do SO 03 — Zumpa s objemom 10 m>. Vniitorné
rozvody kanalizdcie budu vyspadované smerom k Zumpe so sklonom min. 2%. Zvislé
odpadové potrubie a vetracie potrubie bude vedené v inStalaénej predstene. Vetracie potrubie
bude ukoncené vetracou hlavicou vo vzdialenosti 650 mm od streSnej roviny.

Dazd’ova voda zo strechy a spevnenych ploch bude zvedend pripojovacim potrubim do
podzemného valcového zasobnika s objemom 3m® s bezpe¢nostnym prepadom do vsaku zo
vsakovacich blokov 600x600x600mm x 36ks.

Zasobovanie rodinného domu elektrickou energiou bude zabezpecené prostrednictvom
existujucej elektrickej pripojky, pre ktora bolo vydane stavebné povolenie obcou Vysna
Sebastova pod ¢. OCU-S2023/00337 003 zo dna 10.10.2023.

Stavba bude chranena bleskozvodom.

Dopravné napojenie stavby bude zabezpe¢ene novozriadenym vjazdom z miestnej cesty
umiestnenej na pozemku parc. ¢. KN-C 789 k. 0. VySna Sebastova, na ktord bolo vydane
stavebné povolenie pod ¢. OCU-S2025/00307 009 zo dna 28.11.2024.

Udaje zo zist'ovacieho konania:

Pre navrhovanu ¢innost’ nebolo vedené zist'ovacie konanie podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Zoznam zaviznych stanovisk a zaviznych vyjadreni uplatnenych v konani:

e« Obec Vysna Sebastovd ako prislusny organ uzemného planovania stanovisko
& OCU-S2025/00012 001 zo dita 28.02.2025 (bez pripomienok k PD);

e Obec Vyina Sebastova, stanovisko k malému zdroju zneGistenia ovzdugia ¢. OCU-
S2026/00152 002 zo dia 06.05.2026

e Okresny urad PreSov, Pozemkovy alesny odbor rozhodnutie ¢ OU-PO-PLOI-
2025/090258-002 zo dna 28.10.2025 (bez pripomienok k PD);

e Okresny urad PreSov, Pozemkovy alesny odbor rozhodnutie ¢ OU-PO-PLO2-
2026/054378-002 zo dia 18.03.2026 (bez pripomienok k PD);

e Okresny urad PreSov, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie stanovisko ¢. OU-PO-
0OSZP3-2025/026896-002 zo dia 24.01.2025 (bez pripomienok k PD);

e Okresny urad PreSov, Odbor starostlivosti o zZivotné prostredie stanovisko ¢. OU-PO-
0OSZP3-2025/026348-002 zo dia 16.01.2025 (bez pripomienok k PD);

e Okresny urad PreSov, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie stanovisko ¢. OU-PO-
0SZP3-2025/028380-002 zo dia 29.01.2025 (bez pripomienok k PD);



Okresny urad PreSov, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie stanovisko ¢. OU-PO-
0OSZP3-2025/026243-002 zo dia 30.01.2025 (bez pripomienok k PD);

Okresny urad PreSov, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie stanovisko ¢. OU-PO-
0OSZP3-2025/026200-002 zo dna 20.01.2025 (bez pripomienok k PD);

Krajsky pamiatkovy urad PreSov rozhodnutie ¢. Z-PUSR-003806/2025 zo dna 20.01.2025
(bez pripomienok k PD);

VVS a. s., vyjadrenie ¢. 39271/2026/0 zo dna 30.03.2026 (bez pripomienok k PD);

VSD a. s., stanovisko ¢. 4694/2024 zo dna 26.02.2024 (bez pripomienok k PD);

SPP Distribacia a. s., stanovisko ¢. TD/NS/0045/2025/Uh zo dna 21.01.2025
(bez pripomienok k PD);

SPP Distribtacia a. s., stanovisko ¢. TD/NS/0281/2026/Uh zo dna 20.03.2026
(bez pripomienok k PD).

Slovak Telekom a. s., a DIGI SLOVAKIA s, r. o., stanovisko ¢. 6612522185 zo dna
19.02.2025 (bez pripomienok k PD);

Orange Slovensko a. s., stanovisko ¢. 3730007686 zo dna 19.08.2025 (bez pripomienok
k PD);

Podmienky pre uskutocnovanie stavby:

1.

11.

12.

13.

Vystavba bude realizovana svojpomocne.

Odborné vedenie uskutofnovania prac bude zabezpecovat' Ing. Karol Richvalsky,
Komenského 461/10, 089 01 Svidnik, Ev. ¢. 10448 v zmysle vyhlasenia zo dina
16.04.2025.

Stavba musi byt realizovand v stlade s projektovou dokumenticiou vypracovanou
projektantom: Ing. Miroslav Sabol, Buclovany 51, 086 43 Koprivnica.

Stavebnik je povinny zabezpecit vytyCenie stavby geodetom v zmysle § 42 ods. 1
stavebného zakona.

Pocas stavebnych prac sa musia dodrzat vSeobecné technické poziadavky na
uskutocnovanie stavby v zmysle stavebného zakona a vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia ¢. 532/2002 Z. z., bezpecnostné predpisy, ochranné pasma, prislusné technické
normy a navody vyrobcu stavebnych vyrobkov na sposob ich pouzitia.

Stavebnik je povinny stavebnému uradu pisomne oznamit’ zaCatie vystavby v zmysle § 30
ods. 3 pism. a) stavebného zakona.

Stavebné prace moze uskutocniovat’ len pravnicka alebo fyzickd osoba opravnena na
vykonévanie prac podla § 31 ods. 1 stavebného zakona.

Na stavenisku musi byt po cely Cas vystavby projektova dokumentécia stavby overena
stavebnym tradom a stavebny dennik vedeny opravnenou osobou, ktoré s potrebné na
uskutocnovanie stavby a na vykon Statneho stavebného dohladu.

Stavebnik je povinny zabezpecit’ stavenisko v zmysle § 6 ods. 3 stavebného zdkona.

. Skladovanie stavebného materialu poc€as vystavby na verejnych priestranstvach, t. j. na

uliciach, chodnikov a podobne sa zakazuje.

Stavebnik je povinny dbat' na to, aby pri uskutoCiovani stavebnych prac nedoslo
k sposobeniu $kod ¢i znecisteniu na cudzich nehnutel'nostiach a majetku a v pripade ich
vzniku zabezpecit  ich bezodkladné odstranenie na vlastné naklady.

V pripade zésahu do cestného telesa alebo verejnych komunikacii je stavebnik povinny
v dostato¢nom predstihu poziadat’ prislusny cestny spravny orgéan o povolenie na zvlastne
uzivanie komunikécie.

Stavebnik je povinny reSpektovat’ existujuce inZinierske siete vedené v danom tzemi a
pred zacatim zemnych prac pisomne poziadat’ jednotlivych spravcov inzinierskych sieti o
ich presné vytyCenie na zaklade predlozenej objednavky a prace uskutociiovat’ tak, aby
nedoslo k ich poskodeniu, pripadne je potrebné ich vhodne zabezpecit’ pred poSkodenim.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Stavebnik je povinny pocas stavebnych prac v ochrannych pasmach jestvujlcich
inzinierskych sieti, vratane ich krizovania s planovanou stavbou prizvat’ jednotlivych
spravcov inzinierskych sieti, resp. ich zastupcov. V pripade, ak ddjde k poskodeniu siete
bezodkladne informovat’ spravcu inzinierskych sieti. V ochrannych pasmach podzemnych
inzinierskych sieti a v blizkosti nadzemnych objektov sa nesmie pouzivat’ vibra¢ny valec
a ryhy sa musia kopat’ ru¢ne.

Odpad, ktory vznikne stavebnymi pracami pocas vystavby rodinného domu je stavebnik
povinny likvidovat’ v sulade so zakonom NR SR ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a zmene
a doplneni niektorych zakonov a v stilade s VZN obce Vy$na Sebastova.

Po skonceni stavebnych prac bude okolie stavby dané do pdvodného stavu, za co
zodpoveda stavebnik. Terénne upravy, suvisiace s vystavbou rodinného domu je potrebné
zrealizovat’ tak, aby nesposobovali Skody tretim osobam, t. j. aby sa podstatne nezmenil
vzhlad prostredia alebo odtokové pomery v uzemi. V opa¢nom pripade je potrebné
poziadat' stavebny urad o vydanie rozhodnutia terénnych uprav podla ustanoveni
stavebného zékona.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnia realizaciu stavby.
Stavebnik moézZe zacat’ s uskutocnovanim stavby aZ po overeni projektu stavby
v zmysle § 65 stavebného zakona.

Stavebnik je povinny uskuto¢iiovat’ na stavbe iba také stavebné prace, ktoré su
v stlade s overenym projektom stavby.

Ak sa na stavbe maju uskuto¢nit’ stavebné prace veduce k odchylke od overeného
projektu stavby, stavebnik je povinny postupovat’ podl’a § 43 stavebného zakona.
Overovacia dolozka straca platnost’, ak sa so stavebnymi pracami nezacalo do dvoch rokov
odo dna jej vydania v zmysle § 65 ods. 6 stavebného zakona.

Stavebnik je pri uskuto¢novani stavby povinny dodrzat’ poziadavky dotknutych organov
uplatnené v zaviznych stanoviskach, ak nie st uréené spravnymi rozhodnutiami a
poziadavky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osob.

Stavba sa moze uzivat iba na zéklade kolaudacného osvedcenia, ktoré na podany pisomny
navrh stavebnika podl'a § 66 stavebného zdkona vyda stavebny trad. Stavebnik je povinny
ku kolaudacii stavby dolozit atesty a certifikaty vSetkych vyrobkov a materialov pouzitych
na stavbe, geometricky plan na porealizacné zameranie stavby a normalizované hodnotenie
energetickej hospodarnosti budov (energeticky certifikat), prilohy v sulade s § 66 ods. 2
stavebného zékona a kolauda¢né rozhodnutie na pristupovii komunikaciu.

V zmysle § 52 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej v texte len ,,spravny
poriadok*‘) nadobudne rozhodnutie pravnu moc a bude vykonatel'né po uplynuti 15 diiovej
lehoty na podanie opravného prostriedku poslednému ucastnikovi konania. Stavebnik je
povinny si prist’ vyznacit' pravoplatnost’ na stavebny trad po uplynuti lehoty na podanie
riadneho opravného prostriedku poslednému ucastnikovi konania.

Osobitné podmienky:

l.

Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zdviznom stanovisku Obce Vys$na

Sebastova k malému zdroju zneéistenia ovzdusia ¢. OCU-S2026/00152 002 zo diia

06.05.2026:

o ,Stacionarny zdroj znecistenia ovzduSia prevdadzkovat v sulade s technickou
dokumentdciou vyrobcu zariadenia.

o Ako palivo pouzivat’ len palivo predpisané vyrobcom zariadenia.

o Stacionarny zdroj znecistovania ovzduSia podrobovat’ pravidelnej kontrole v zmysle
platnych pravnych predpisov.

o Po uskutocneni stavby je stavebnik v zmysle § 26 ods. 1 pism. c) zdkona o ochrane
ovzdusia v zneni neskorsich predpisov pozZiadat obec Vysna Sebastovi o vydanie
suhlasu na uzivanie stavby tohto malého zdroja znecistenia ovzdusia.



Stavebnik je povinny dodrzat’” podmienky uvedené stanovisku Okresného uradu Presov,
Pozemkovy alesny odbor, k pripravovanému zdmeru na polnohospodarske; pode
¢. OU-PO-PLO1-2025/090258-002 zo dna 28.10.2025:

©)

., Zabezpecit zakladnu starostlivost o okolitu polnohospodarsku podu aj na plochu, na
ktoru bolo vydané toto stanovisko az do doby realizdacie stavby, najmd pred
zaburinenim pozemkov a porastom samonaletom drevin. Vykonat skryvku
humusového horizontu polnohospoddarskej pody a zabezpecit jej hospodarne a ucelné
vyuzitie na nezastavanej casti pozemku resp. jej ulozenim a rozprestretim na inu
parcelu polnohospodarskej pody.

Po realizacii vystavby za ucelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti podla § 3 ods. 2 zdkona poziadat’ o zmenu druhu pozemku zo zdahrady
na zastavanu plochu po predlozeni porealizacného geometrického planu. Zmenu
druhu pozemku vykonava Okresny urad Presov, Katastralny odbor. Trvalé odnatie
polnohospodarskej pody nie je potrebné Ziadat, pretoZe parcela sa nachadza v
zastavanom uzemi obce. *

Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zavdznom stanovisku Okresného
uradu PreSov, Pozemkovy a lesny odbor, k umiestneniu stavby v ochrannom pasme lesa €.
OU-PO-PLO2-2026/054378-002 zo dna 18.03.2026:

o

, V' priebehu vystavby a prevdadzkovania stavby zabezpecit doslednu ochranu
okolitych lesnych pozemkov pred poskodenim podla ustanovenia § 5 zdkona C.
326/2005 Z. z. o lesoch v z. n. p. a vvkonat opatrenia na zamedzenie vzniku skéd na
okolitych lesnych pozemkoch.

Stavebnik bude v plnom rozsahu zndsat pripadné skody, ktoré vznikli alebo vzniknu na
objekte, ako aj pozemku (z titulu padania listia, suchych kondrov pripadne stromov za
posobnosti vyssich vplyvov - vietor, voda z okolitych porastov), nebude si narokovat
odstranenie Skod, ani na vratenie nakladov spojenych s pripadnym odstranenim
stromov a kondrov rozsirujucim sa prirodzenym sposobom od okraja porastov.
Dosledne dodrziavat ustanovenia § 31 ods. 1 (zakaz niektorych cinnosti) zdkona o
lesoch.

V sulade s ustanovenim § 33 ods. 2 zdakona o lesoch ak na zaistenie bezpecnosti 0s6b
a majetku bude zo strany majitela nehnutelnosti vyzadovana zmena v sposobe
hospodarenia na prilahlych lesnych pozemkoch tak len za predpokladu vyplatenia
nahrady za obmedzenie viastnickeho prava podla § 35 zakona ¢. 326/2005 Z. z.
o lesoch v z. n. p. .

Stavebnik musi pred zacatim vystavby poZiadat uzivatela a obhospodarovatela
lesnych pozemkov o vyjadrenie a dohodnut podmienky realizacie stavby.
Obhospodarovatel’ lesa si svoje podmienky uplatiuje aj pri vydavani stavebného
povolenia. Podmienky uvedené v nom musia byt dodrzané. Obhospodarovatel lesnych
pozemkov v ktorého ochrannom pdasme budu stavby umiestnené sa vyjadruje aj k
drobnym stavbam ktoré podliehaju iba oznamovacej povinnosti a dava vyjadrenie k
umiestneniu  stavby. Podmienky uvedené vo vyjadreni (stanovisku) od
obhospodarovatela prilahlého lesného pozemku musia byt dodrzané. *

Stavebnik je povinny dodrzat podmienky uvedené v zdvdznom stanovisku Okresného
uradu PreSov, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-2025/026896-
002 zo dna 24.01.2025:

©)

,, Pri nakladani s odpadom musia byt splnené povinnosti drZitela odpadu v zmysle
§ 12 a § 14 zdkona o odpadoch v nadvdznosti na plnenie povinnosti podla § 77
ods. 3 zakona o odpadoch.

Stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit' a vystup recyklacie realizovany
v mieste vzniku prednostne vyuzit pri svojej c¢innosti, ak to technické, ekonomické a
organizacné podmienky dovoluju.



Pocas realizacie stavby zabezpecit, aby nedoslo k uloZeniu odpadu z predmetnej
stavby na cudzich pozemkoch - zabranit' vzniku divokych skladok zo vznikajuceho
odpadu.

Ku kolaudacii predlozi povodca odpadu pisomny doklad preukazujuci sposob
nakladania s jednotlivymi kategoriami odpadov spolu s evidenciou o vzniknutych
mnoZzstvach odpadov. “

Stavebnik je povinny dodrzat podmienky uvedené v zdvdznom stanovisku Okresného
uradu Presov, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-2025/026348-
002 zo dna 16.01.2025:

©)

., V pripade potreby vyrubu drevin a suvislych krovitych porastov, navrhovatel pred
vydanim rozhodnutia o povoleni stavby predlozi povolujucemu organu, suhlas v
sulade s § 47 ods. 3 zakona o ochrane prirody a krajiny od prislusného organu
ochrany prirody, okrem pripadov uvedenych v § 47 ods. 4. zakona o ochrane prirody
a krajiny.

V pripade, ak by pri realizacii predmetnej stavby mohlo dojst k uniku invaznych
nepovodnych druhov uvedenych v ndarodnom zozname alebo v zozname Europskej
unie do Zivotného prostredia alebo Sireniu tychto invaznych nepovodnych druhov v
Zivotnom prostredi, je potrebné prijat opatrenia na zamedzenie takého uniku alebo
Sirenia (§3 ods. I zakona ¢. 150/2019 Z. z. o prevencii a manazmente introdukcie a
Sirenia invaznych nepovodnych druhov a o zmene a doplneni niektorych zdakonov).
Zoznam invaznych nepovodnych druhov rastlin je uvedeny v Nariadeni viady
¢. 449/2019Z7.z. a spésoby ich odstraiiovania si uvedené v prilohe ¢. 2 vyhlasky MZP
SR ¢. 450/2019 Z. z., ktorou sa ustanovuju podmienky a sposoby odstranovania
invdaznych nepovodnych druhov.

Stavebnik pocas realizdcie stavby zabezpeci ochranu zostavajucich drevin rastucich
mimo lesa na vsetkych parcelach dotknutych stavebnymi objektmi pred poskodenim
a znicenim v sulade s STN 83 7010 Ochrana prirody OSetrovanie, udrzZiavanie a
ochrana stromovej vegetdcie najmd: - ochranu korenového priestoru pred zhutnenim
vo vzdialenosti min 2,5 m od kmena, nesmu sa prerusit korene hrubsie ako 3 cm, v
pripade vvkopov v koreriovom priestore tieto realizovat rucne, - ochranu kmerna pred
mechanickym poskodenim debnenim do vysky min 2 m bez poskodenia stromu a
nesmie sa umiestnit bezprostredne na korenové ndbehy, - ochranu koruny
vyviazanim konarov, bez orezu konarov.

Stavebnik je povinny dodrzat podmienky uvedené v zavdznom stanovisku Krajského
pamiatkového tiradu PreSov, ¢. Z-PUSR-003806/2025 zo dna 20.01.2025:

o

o

,,Stavebnik je povinny v zmysle § 40 pamiatkového zakona a § 127 zakona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov oznamit
kazdy archeologicky ndlez Krajskéemu pamiatkovému uradu Presov a urobit
nevyhnutné opatrenia, aby sa ndlez neposkodil alebo neznicil.

Oznamit’ Krajskému pamiatkovému uradu Presov zacatie uskutocniovania stavebnych
— zemnych prac v predstihu minimdlne troch pracovnych dni. “

Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky uvedené vo vyjadreni spolo¢nosti VVS a. s., €.
39271/2026/0 zo dina 30.03.2026:

o

., Upozornujeme investora, ze tlakova ciara vodovodu je na kote 400 m n.m. Vasa
nehnutelnost na parcele ¢. 787/3 je na kote 383 m n.m. Spolocnost VVS, a. s.
zodpoveda za vyhovujuce tlakové pomery v mieste bodu napojenia, ktory je na kote
366 m n.m. V tomto ndavrhu vodovodnej pripojky pri takejto vzdialenosti az k

planovanej nehnutelnosti si vyhovujuce tlakové pomery investor zabezpecuje

inStalovanim viastnych technickych zariadeni na vlastné naklady.

Na trase vodovodnej pripojky Ziadame vybudovat' vodomernu sachtu o min. rozmeroch
900x1200x1600mm (SxDxV) pre obdiznikovi, respektive @1000mm pre kruhovii s min.
hibkou 1600mm a umiestnenti max. 1,0m za hranicou pozemku nehnutelnosti.
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Vodovodné potrubie vrdtane vodomernej zostavy viest cez Sachtu v priamom smere
bez oblukov a ohybov. Vodomernu Sachtu vystrojit vystupkom, ku ktorému bude mozné
pripevnit drziak vodomernej zostavy.

o Vzmysle § 23 Zakona ¢. 442/2002 Z. z. (Zdkon o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych
odvetviach) je vlastnik nehnutelnosti, na ktorej vznikajii odpadové vody povinny
pripojit nehnutelnost na verejnu kanalizaciu. Vzhladom na uvedené s odvadzanim
odpadovych vod do viastnej zumpy suhlasime iba do doby vybudovania verejnej
kanalizacie v zaujmovej lokalite obce. *

8. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v sthlasnych stanoviskach spolo¢nosti
VSD a. s., €. 4694/2024 zo dna 26.02.2024; SPP Distribucia a. s., ¢. TS/NS/0045/2025/Uh
zo dna 21.01.2025; ; SPP Distribticia a. s., ¢. TS/NS/0281/2026/Uh zo dina 20.03.2026;
Slovak Telekom a. s., a DIGI SLOVAKIA s. r. 0., ¢. 6612522185 zo dna 19.02.2025;
Orange Slovensko a. s., ¢. 3730007686 zo dia 19.08.2025.

Namietky ucastnikov konania:

Néamietky ucastnikov konania k predmetnej stavbe neboli vznesené. Pripomienky
dotknutych organov k predmetnej stavbe boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podl'a § 61 ods. 1 Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky
odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, ak bola v tychto lehotidch
podané ziadost’ o overenie projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost’
diiom straty platnosti overovacej dolozky. Podl'a § 61 ods. 4 stavebného zdkona rozhodnutie o
stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych ndstupcov Gcastnikov konania. Podla § 62 ods.
3 stavebného zakona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere predizit' na
ziadost’ stavebnika podanu pred jej uplynutim najviac o dva roky.

Spravny poplatok:

Spravny poplatok podla zdkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov vo vyske 650,- € bol uhradeny do pokladne obce Vysna Sebastova dita
05.05.2026 elektronickym prevodom, na ucet obce Vysna Sebastova.

Odovodnenie

Navrhovatel’ — Radovan Dujéak, Svabska 6722/35, 080 05 Presov v. z. Readis s. r. o.,
ICO: 51 654 067, so sidlom: Za Kalvariou 54, 080 06 PreSov (d’alej v texte len ako
»havrhovatel**) podal dia 31.03.2026 na tunaj$i stavebny urad Ziadost’ o vydanie rozhodnutia
o stavebnom zamere na stavbu: ,,Novostavba rodinného domu na parcele 787/3, VySna
Sebastova® v obci Vy$na Sebastova na pozemku parc. &. KN-C 787/3 k. 1. Vy$na Sebastova.

Predmetom rozhodnutia je vystavba jednopodlazného, murovaného, podpivnic¢eného,
rodinného domu s 1 bytovou jednotkou, so zastreSenim plochou strechou, s pripojenim na
technické vybavenie izemia, s odkanalizovanim do nepriepustnej Zumpy a s parkovanim pre 2
motorové vozidla na pozemku stavebnika v murovanej gardzi, ktora je sucast'ou rodinného
domu.



Stavebny urad listom ¢&. SU-S/147/4506/2026-Ar/19 zo diia 19.05.2026 oznamil zadatie
konania o stavebnom zamere zndmym ucastnikom konania verejnou vyhlaSkou a zaroven
nariadil vo veci Gstne pojednavanie na deni 23.06.2026 o 09:00 hod.. Stavebny urad upozornil
ucastnikov konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby, Ze svoje namietky
a pripomienky mozu v stlade s § 51 ods. 2 stavebného zdkona uplatnit’ najneskor na tistnom
pojednavani, pricom na neskor podané navrhy, pripomienky a namietky sa neprihliadne.

V stanovenej lehote neboli vo¢i vydaniu rozhodnutia zo strany ucastnikov konania,
dotknutych o0s6b a dotknutych pravnickych vznesené namietky. Pripomienky dotknutych osob
a dotknutych pravnickych oséb boli zapracované do vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Predlozena Ziadost’ bola preskiimana z hl'adisk uvedenych v § 57, 55, 58 a 63 stavebného
zakona abolo zistené, Ze umiestnenim a uskuto¢nenim stavby nie st ohrozené zdujmy
spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené zaujmy Ucastnikov konania.

Dokumentacia stavby spliia vieobecné technické poziadavky na vystavbu podla § 19
stavebného zakona. Stavebny urad nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu stavby.

K pouzitiu poI'nohospodarskej pddy pre vystavbu rodinného domu bolo vydané stthlasné
stanovisko Okresnym tUradom PreSov, Pozemkovy alesny odbor ¢. OU-PO-PLOI-
2025/090258-002 zo dna 28.10.2025.

Stavebny trad takto dospel k zaveru, Ze stavebnik spiia vietky podmienky pre vydanie
rozhodnutia a preto bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Poucenie:

Podrla §53 a nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo dna dorucenia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na Obec
Vysna Sebastové, Vysna Sebastova 157, 080 06 Presov. Rozhodnutie je po vy&erpani riadnych
opravnych prostriedkov preskiimatel'né spravnym stdom podl'a ustanoveni Spravneho sudneho
poriadku (zékon €. 162/2015 Z. z.).

Mgr. Marian Belusko
starosta obce

Dorucdi sa — iicastnici konania:
1. Readiss.r. 0., ICO: 51 654 067, Za Kalvariou 54, 080 01 Presov
2. Projektant stavby: Ing. Miroslav Sabol, Buclovany 51, 086 43 Koprivnica

Dotknuté organy:

1. Okresny urad Presov, odbor starostlivosti o ZP,

Okresny urad PreSov, odbor pozemkovy a lesny, oddelenie lesného hospodarstva,

Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, ICO 30845572, Za kasariiou 3, 832 47 Bratislava,
Krajsky pamiatkovy urad Presov, Hlavna 115, 080 01 PreSov,

Obec Vysna Sebastova, Vysna Sebastova 157, 080 06 Presov

S WD

Dotknuté pravnické osoby:

6.  Vychodoslovenska vodarenska spolocnost’, a. s., Kupel'na 3, 080 01 Presov,
7.

8.

Vychodoslovenska distribucna, a. s., Mlynska 31, 042 91 Kosice — Sever,
SPP Distribucia, a. s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava,



9. Slovak Telekom a. s., Bajkalska ¢. 29, 817 62 Bratislava,

CO/ Obec Lubotice — Stavebny urad (pre spis)

Vsulade s § 51 ods. 3 stavebného zdkona bude toto ozndmenie dorucené verejnou
vyhlaskou. Tato verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o stavebnom
zamere musi byt spolu s projektovou dokumentéaciou vyvesend v zmysle § 26 ods. 2 spravneho
poriadku po dobu 15 dni na tiradnej tabuli a zverejnend na elektronickej uradnej obce. Posledny
den tejto lehoty je diiom dorucenia. Do lehoty sa nezapocitava deini, ked’ doslo ku skutocnosti
urcujucej zaciatok lehoty, t. j. ku ditu vyvesenia rozhodnutia na uradnt tabul’u.

Uradny zaznam Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o stavebnom
zamere pre stavbu: ,,Novostavba rodinného domu na parcele 787/3, VySna Sebastova“ bola
vyvesena na uradnej tabuli a zverejnena na elektronickej uradnej tabuli

Peciatka a podpis

Uradny zdznam Verejna vyhlaska ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o stavebnom
zamere pre stavbu: ,,Novostavba rodinného domu na parcele 787/3, VySna Sebastova® bola
zvesend z Uradnej tabule a zverejnend na elektronickej uradnej tabuli

Peciatka a podpis
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