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A/ Sprievodna sprava

1. Zdkladné udaje

N&zov: Zmeny a dopinky &.4 Uzemného plénu obce Vy$na Sebastové

Obstaravatel: Obec Vy$n4 Sebastova
v zastupeni: Ing. Stanislav Imrich
Odborne sposobild osoba pre obstardvanie UPD a UPP, reg. ¢.449

Spracovatel: Ateliér URBEKO s.r.o.
Konstantinova 3, 080 01 Presov
Ing.arch. Viadimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré su predmetom riesenia

Hlavnym ciefom Zmien a dopinkov &.4 Uzemného pldnu obce Vysna Sebastovd je aktualizovat
uzemny plan obce v sulade s poZiadavkami Ziadatelov o zmenu tizemného planu na vyuZivanie dotknutych
pozemkov v jednej lokalite v miestnej ¢asti Severna (Pri kostole) a vo dvoch lokalitach v samotnej obci (pri
hospodarskom dvore, Vysny koniec). Predmetom rieSenia je zmena vyuZivania dotknutych pozemkov na
plochy pre vystavbu rodinnych domov.

1.2 Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesenym tzemim tzemného planu a jeho zmien a doplinkov je katastralne tdzemie ¢. 871346 obce
Vy$na Sebastové okres Presov, riesenym tizemim Zmien a dopinkov é.4 st dotknuté pozemky v lokalitach
Za kostolom v miestnej ¢asti Severna a pri hospodarskom dvore a Vysny koniec v samotnej obci.

1.3 Zoznam pouZzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a dopinkov &.4 Uzemného plénu obce Vysna Sebastovd boli pouZité
nasledujuce podklady:

- Zadanie tzemného planu obce Vy$na Sebastova z roku 2011

- UPN-O Vly$na Sebastovd, TRISTAN studio, s.r.0., 2013

- ZaD 2016 UPN-O Vly$na Sebastovd, TRISTAN studio, s.r.o., 2017

- ZaD ¢.2 UPN-O Vy$né Sebastova, Ateliér Urbeko, s.r.o., Presov, 2022

- ZaD é.3 UPN-O Vly$na Sebastovd, Ateliér Urbeko, s.r.o., Presov, 2024

- Vy$n4 Sebastova - tprava TS2, DUR, EL PRO KAN Vranov n/T, 2024

- UPN Presovského samospréavneho kraja, SMC, a.s., 2019

- grafické podklady a poZiadavky poskytnuté obstardvatelom zmeny UPN.

1.4. Sulad so zadanim a uzemnym planom regionu

Zmeny a doplinky ¢.4 UPN obce st spracované v stlade so Zadanim pre spracovanie Uzemného
planu obce Vysna Sebastova, schvalenym obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢&. 2/7/2011 zo dna
16.12.2011.

Zmeny a dopinky 6.4 UPN obce si v stlade s nadradenym Gzemnym planom regiénu, ktorym je

Uzemny plén Presovského samospravneho kraja schvédleny uznesenim Zastupitelstva PSK ¢.268/2019
dra 26.8.2019, ktorého zavdzna East bola vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim PSK ¢&. 77/2019
schvalenym Zastupitel'stvom PSK uznesenim &. 269/2019 dria 26.8.2019 s uéinnostou od 6.10.2019.
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2. Stav podla platnej uzemnoplanovacej dokumentdcie

Obec Vysnd Sebastovd ma Uzemny pldn spracovany v roku 2013 Ing.arch. Maridnom Ferjom,
TRISTAN studio, s.r.o., schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 3/1/2013 zo dria 15.2.2013,
ktorého z&vizna éast bola vyhldsend VZN obce Vysna Sebastovd é. 1/1/2013. Tento lzemny plan bol
aktualizovany Zmenami a doplnkami 2016, schvalenymi dria 5.2.2017 uznesenim obecného zastupitelstva
&. 26/5/2017, ktorych zavdzna Gast bola vyhldsend VZN obce Vysna Sebastovd &.1/2/2017, Zmenami a
doplnkami ¢.2, schvalenymi uznesenim OZ ¢&. 3/3/2022 zo dria 19.5.2022, ktorych zavdzna &ast bola
vyhldsena VZN obce Vysna Sebastova &.1/2022, a Zmenami a dopinkami é.3 schvalenymi uznesenim OZ
&. 9/7/2024z0 dria 10.12.2024, ktorych zavézna éast bola vyhlasend VZN obce Vysna Sebastovd é.2/2024

3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného riesenia

Navrhované riesSenie zmien uzemného planu nadvézuje na koncepciu vyuZitia uzemia obce zakotvenu
v pévodnom uzemnom plane. Riesi dalsi rozvoj sidla vyuZitim vnutornych rezerv v su¢asne zastavanom
uzemi obce v miestnej Casti Severnda a zmenu funkéného vyuZitia pozemkov na vychodnom okraji
hospodarskeho dvora a v lokalite Vysny koniec na vychodnom okraji katastra na plochy pre vystavbu
rodinnych domov. V ramci toho sa rieSia aj Ciastkové Upravy organizdcie niektorych navrhovanou
vystavbou dotknutych pléch a inzinierskych sieti a uprav uzemného planu v sdlade so suc¢asne platnou
legislativou. Posilfiuje sa tym hlavna, obytna funkcia sidla.

3.2 Funkéne vyuzitie pléch — navrh zmien

V rieSenych zmenach a dopinkoch dzemného planu obce su navrhnuté nasledujice zmeny funkéného
vyuZitia pléch.

Navrhované zmeny:

P.c. | Nézov lokality POvodné funkené vyuzitie | Navrhované funkcné vyuzitie

1 Severna - Pri kostole Zahrady - stav Plocha rodinnych domoyv,
Plochy komunikacii a parkovisk

2 Pri hospodarskom dvore Zahrady - navrh, Plochy | Plocha rodinnych domov,

priemyselnych arealov, Zahrady - navrh, Verejna zeleri,

Plochy obcianskej vybavenosti,
Spevnené ucelové cesty

3 Vysny koniec Plochy ornej p6édy Plocha rodinnych domoyv,
Miestne cesty

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

V ramci navrhu zmien a doplnkov ¢&.4 tzemného planu sa v fiom rozsiri moznost’ vystavby v obci o 28
rodinnych domov, ¢im sa mierne navysi moznost vystavby v obci, ale toto navysenie len kompenzuje
nevyuZité plochy na vystavbu rodinnych domov v platnom dzemnom plane obce. Z tohto dévodu
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navrhovany rozsah zmien nevyvolava potrebu dpravy predpokladanych potrieb kapacit socialnej a
technickej infrastruktury obce stanovenych v platnom tizemnom plane.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktury

Koncepcia dopravnej obsluznosti Uuzemia sa navrhovanym rieSenim nemeni. Pozemky v lokalitach
novo navrhovanej vystavby budu pristupné navrhovanymi miestnymi cestami (pri hospodarskom dvore,
Vysny koniec) alebo ucelovymi spevnenymi cestami (Severna - Pri kostole). Tieto cesty budu napojené na
existujuce cestné komunikacie - pri hospodarskom dvore a na Vysnom konci na cestu 111/3432 a v Severnej
na cestu I1l/3437. Miestne cesty su navrhnuté v kategdrii MO3 6,5/430.

3.5 Navrh technickej infrastruktary

Zasobovanie vodou:

Bilancia potreby vody v obci sa nemeni, v platnosti ostava ako zdroj vody pre obecny vodovod privodny rad
Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy z vodarenskej nadrze Starina. Navrhované rodinné domy budu
zasobované pitnou vodou pripojkami k navrhovanym alebo existujucim uliénym rozvodom.

Odkanalizovanie:

V uzemnom plane ostava koncepcia odkanalizovania obce delenou kanalizaciou s odvadzanim
splaskovych véd do COV pre skupinovi kanalizéciu Presov (COV v k.u. Kendice). Navrhované rodinné
domy budu vo vlastnej obci odkanalizované pripojkami k existujicej ulicnej stoke, v miestnej casti Severna
do doby vystavby verejnej splaskovej kanalizacie do vodonepriepustnych zump.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Navrhované rodinné domy budu elektrickou energiou zasobované pripojkami z existujlcej alebo rozsirenej
lokainej NN el. siete. V lokalite pri hospodarskom dvore sa do tizemného planu dopiria aj projekt prelozky
TS 02 podla projektu obstaraného VSD, a.s. KoSice s dopinenim prelozky VN el. vedenia k trafostanici TS
62 zemnym kablom v koridore navrhovanej tuc¢elovej pristupovej cesty.

Zasobovanie plynom:
Pre zasobovanie navrhovanej zastavby zemnym plynom mézu byt v pripade zaujmu stavebnikov vyuZité
STL distribu¢né rozvody, napojené na existujice alebo rozsirené STL rozvody v obci.

Telekomunikaéné siete:
Pre navrhovanu zastavbu bude vyuZita existujuca alebo navrhovana rozsirena kablova opticka
telekomunikacna siet fith. Uzemie je pokryté signdalom mobilnych operatorov.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia Gizemia na tzemi obce Vys$nd Sebastové neovplyvnia negativne
kvalitu doterajsieho ani budiuceho Zivotného prostredia v obci. V lokalitach navrhovanej vystavby Pri
kostole v Severnej a na VySnom konci sa nevyskytuju faktory negativne ovplyvriujuce budtcu zastavbu.
V lokalite Pri hospoddrskom dvore je obytna zastavba navrhnuta na hranici byvalého hospodarskeho dvora
a scasti aj na jeho pévodnej ploche. Byvaly hospodarsky dvor dnes uZ nesliZi Zivocisnej vyrobe a
prechadza postupnou transformdciou, ¢ast jeho arealu je este skladovou zdnou a cast je uz v platnom
uzemnom plane plochou obéianskej vybavenosti. Na casti plochy navrhovanej zmeny funkéného vyuZitia
uzemia v tejto lokalite na byvanie je vystavba obytnych budov podmienena minimalnou vzdialenostou 50 m
od vyrobnych zariadeni a realizaciou protihlukovych opatreni zo strany skladovych arealov na pozemkoch
a na néklady jednotlivych stavebnikov. Cast vystavby je podmienend prelozkou vzdusného VN el. vedenia
do zemného kabla v koridore navrhovanej ucelovej pristupovej cesty.



Zasobovanie navrhovanej zastavby pitnou vodou bude zabezpecené z verejného vodovodu. Likvidacia
splaskovych véd bude v samotnej obci zabezpecena splaskovou kanalizaciou s likvidaciou splaskov v COV
Kendice, v miestnej ¢asti Severna do vystavby verejnej kanalizacie vyvozom vodonepriepustnych zZump.
Komunalny a separovany odpad bude vyvaZzany zmluvnym vyvozcom. VyKkurovanie bude zabezpecené
ekologicky vhodnymi technolégiami a obnovitelnymi druhmi energie (fotovoltika, tepeiné cerpadia).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené uzemie,
uzemie NATURA 2000 alebo biotop eurdpskeho alebo narodného vyznamu. Dotknuté dzemie leZi v prvom
stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavazné regulativy
V platnych zavdznych regulativoch vystavby v obci nie su navrhované zmeny vyplyvajuce z

legislativnych zmien v uplynulom obdobi. V zozname verejnoprospednych stavieb sa dopifia VN el.
vedenie a trafostanice.

3.8 Vyhodnotenie zaberu pol'nohospodarskej pody

Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pddy pre novo navrhovanu zastavbu bude spracované formou
samostatnej prilohy po spracovani kone¢ného navrhu ZaD ¢.4 na zaklade vyhodnotenia pripomienok z
prerokovania. Cast pléch navrhovanych na zastavanie v lokalite Pri hospoddrskom dvore je na
nepolnohospodarskych pozemkoch (ostatna plocha — pévodny hosp. dvor), prevazna ¢ast’ navrhovanych
pléch je na pofnohospodarskej pbde (zéhrada, orna péda). Navrhovana plocha v lokalite Pri kostole
v Severnej a ¢ast pléch v lokalite Pri hospodarskom dvore leZia v intravilane obce.

B/ Zmeny a doplnky v smernej textovej ¢asti UPN-0

V platnej smernej textovej dasti UPN-O Vy$nd Sebastova v zneni ZaD &.3 sui navrhnuté nasledujiice
zmeny a dopinky:

1.V kapitole 3.7.1. ,Navrh rieSenia byvania” sa ¢asti tabulky &. 10 nahradzaju ¢astami tabulky:

Navrh funkénych pléch byvania v rodinnych a bytovych domoch:

Rozvojové prieluky v S7 2 903 0 5 5
zastavanom uzemi k 1500
1.1.1990
Spolu 60411 37 47 84
Rozvojové plochy RDv | V11 29 547 9 19 28
rozostavanych
lokalitéch mimo

. . viz 43 236 4 42 46
zastavané uzemie k
1.1.1990 17
Spolu 242 553 64 170 234
Funkcné plochy 1287 006
CELKOM 376 1090 1452




2. 'V celom Uzemnom pléane sa oznacenie ciest lll. triedy meni z 111/018202 na 111/3432 a 111/018253 na
111/3437.

3. V celom uzemnom plane sa pojem cestna komunikacia meni na cesta.

4. V celom tzemnom plane sa oznacenie funkénych tried ciest meni takto:
- B2 MZ na Mz2
- B3 MZ na MZ3
- B3 MO na MO3
- C2 MO na MO2
- C3 MO na MO3
- D1 na MN1.

5. Vkapitole 3.12.1.2 Dopravné podmienky rozvoja tzemia, casti Letecka doprava, sa pévodny text za
prvou vetou nahradza textom:
Katastralne tuzemie obce Vysna Sebastovd sa nachadza v plosnom priemete ochrannych pdsiem
Letiska Kosice, urc¢enych rozhodnutim Leteckého dradu SR (pravny predchodca Dopravného dradu)
zn. 313-477-OP/2001-2116 zo dna 09.11.2001, z ktorého vyplyva vyskové obmedzenie stavieb,
zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych mechanizmov) a pod. Toto je stanovené:

- ochrannym pasmom okrskového prehfadového radiolokatoru TAR/SRE/KZ s obmedzujucou
vyskou pre k. (. Vy$na Sebastova v rozmedzi nadmorskych vysok cca 532,9 — 575,0 m n. m. Bpv,
obmedzujuca vyska stupa v sklone 0,5° v smere od zariadenia, pricom vzdialenostne nie je sektor
C obmedzeny.

V zmysle leteckého zakona je Dopravny trad na uzemi obce dotknutym organom v povolovacom
procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké pozemné
zariadenia a d'alej uvedenych stavieb a vyuZitia uzemia, pre ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného dradu.
Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo
vykonavanie cinnosti alebo vyuZivanie uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost
leteckej prevadzky, sa vyZaduje, ak:

- by svojou vyskou, pouZzitim stavebnych mechanizmov, prevadzkou alebo charakterom mohli narusit
alebo narusia ochranné pasma okrskového prehladového radiolokatora TAR/SRE/KZ alebo mohli
rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov (najmé zastavba vacsieho charakteru, rozsiahle objekty
s kovovou konstrukciou, zariadenia priemyselnych podnikov, stoZiare, nadzemné vedenia
elektrického prudu, dialnice, rychlostné cesty acesty I triedy, energetické zariadenia alebo
vysielacie stanice),

sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

Su ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené veterné turbiny
s rotujucimi lopatkami,

- moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- moZu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac
ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,pricom
umiestnenie takychto objektov méZe byt Dopravnym tradom, na zéklade individualneho posudenia
povolené len za predpokladu, Ze objekt nebude mat negativny vplyv na ¢&innost leteckého
pozemného zariadenia a bezpecnost' leteckej prevadzky.
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6. V kapitole 3.12.3 Zasobovanie elektrickou energiou sa text druhej odrazky nahradza textom:

e TS 2( pri PD - preloZzena, kioskova), transformator 160 kVA, napajana po VN strane z VN
linky ¢.209 izolovanym kablom.

C/ Zmeny a doplnky v platnej zdviiznej ¢asti UPN-0

V platnej zavaznej éasti Uzemného pldnu obce Vy$na Sebastovd v zneni zmien a doplnkov .3 su
navrhované zmeny:

a) rusi sa text vyznaceny zelenyrmpreskrtnutim-pismom

b) dopiria sa text vyznaéeny cervenym pismom.

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Cl.1
Zakladné ustanovenia

1.1 Zavazna Cast izemného planu obce vymedzuije :

- Uzemny rozsah platnosti tzemného planu

- regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia izemia

- zoznam verejnoprospesnych stavieb vratane vymedzenia pozemkov pre vybrané verejnoprospesné
stavby a na vykonanie asanécie

- vymedzenie zastavaného Gzemia obce

- vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi a stavebnych uzaver

- potrebu obstarania tzemnych planov zén

- zaverecné ustanovenia.

1.2 Uzemny plan je spracovany v zmysle zakona &.50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich zmien a doplnkov a podra vyhlagky MZP SR &.55/2001
Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

CL2
Platnost’ uizemného planu

2.1 Uzemny plan obce Vy$na Sebastova, plati na tzemi obce Vy$na Sebastova okres Presov, ktoré je
tvorené jednym katastralnym Gzemim €. 871 346 VySna Sebastova.

2.2 Uzemny plan nadoblda Géinnost na zaklade jeho schvalenia obecnym zastupitelstvom patnastym
drfiom od jeho zverejnenia na dobu minimalne 30 dni na Uradnej tabuli.

CL.3
Regulativy funkéného a priestorového usporiadania
a vyuzitia uzemia obce

Regulativy ur€uju zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky vyuzitia Uzemia
a umiesthovania stavieb na jednotlivych funkénych plochach uzemia obce.



(3.1) Regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia uzemia obce

3.1.1 Uzemie obce sa deli na zakladné $trukturaine jednotky — funkéné plochy. Funkéné plochy su
priestorovo vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou Struktirou. S0 pospajané
komunikaénym systémom a technickou infrastruktirou.

Zakladné funkéné plochy v obci su nasledovné:
- obytné plochy - plochy s prevahou byvania v rodinnych domoch alebo bytovych domoch -
zaberaju prevaznu Cast zastavaného Gzemia obce mimo inych funkénych ploch
- plochy obcdianskej vybavenosti — plochy a arealy Skolskych, zdravotnickych a kultdrno-
spoloCenskych zariadeni, obchodnych prevadzok, verejnej spravy, verejnoprospeSnych a komercnych
sluzieb
- zmieSané (polyfunkéné) plochy obcianskej vybavenosti a priemyselnej vyroby -
podnikatel'ské aredly s prevadzkami sluzieb a vyroby, dopravnych a stavebnych aredlov
- plochy technickej vybavenosti - plochy prvkov a zariadeni technickej infradtruktary
- plochy vyroby a skladovania - podnikatelské aredly ahospodarske dvory pre
polnohospodarstvo, tazbu surovin, priemyselnd vyrobu, skladovanie, vyrobné sluzby, skladovanie,
stavebné dvory a suvisiace €innosti
- rekreacné a sSportové plochy — Specializované arealy pre jednotlivé druhy Sportovych aktivit,
arealy a zariadenia pre oddych a rekreaciu
- plochy verejnej a siukromnej zelene - tvoria ju plochy prirodnej, hospodarskej, sprievodnej,
liniovej a ochrannej zelene tvoriacej kostru ekologickej stability lokalneho uzemného systému ekologickej
stability.
Ostatné plochy tvoria Uzemie pédohospodarskych ¢innosti, su to plochy ornej pody, trvalé travne porasty
a hospodarskych lesov.

3.1.2 Zakladné kompoziéné regulativy obce Vy$na Sebastova su:

1/ kompoziénymi jadrami obce sU historické jadra obce v okoli kostolov vo Vysnej Sebastovej
a v miestnej ¢asti Severna

2/ z&kladnymi kompoziénymi osami st vodny tok Sebastovka a cesta Ill. triedy vedlca do miestnej ¢asti
Severna.

3.1.3 Vyskové usporiadanie zastavby v obci bude jednotné - objekty rodinnych domov max. do dvoch
podlazi so Sikmou strechou (obytnym podkrovim), bytové domy, objekty obc&ianskej vybavenosti a vyroby
a skladovania maximalne tri podlazia so Sikmou strechou s podkrovim alebo tomu zodpovedajice budovy
s max. vySkou 12 m od Urovne pdvodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy.
Vynimkou su vySkové dominanty obce - kostolné veze atechnologické objekty v plochach vyroby
a skladovania.

3.1.4 Na plochach byvania v rodinnych domoch je potrebné dodrziavat jednotni uliénd C&iaru, v
existujucich uliciach dani pdvodnou zastavbou s vynimkou objektov umiestnenych v rozpore so
vSeobecnymi technickymi podmienkami na vystavbu a platnymi technickymi normami.

3.1.5 Centrom obce je historicka So$ovka pri potoku Sebastovka s kostolom sv. Katariny, obchodom,
obecnym dradom a materskou $Skolou. Pre vyhladové obchodno-spolo¢enské subcentrum je uréeny
priestor medzi ¢astami obce VySna Sebastova a Severna vychodne od cesty lll. triedy.

3.1.6 Vystavba na potencialne zosuvnych Gzemiach je podmienena navrhom zakladania a pripadne
dalSich opatreni na zabezpecenie stability budovy a jej pozemku spracovanych na zaklade odborného
inziniersko-geologického posudku.



(3.2) Pripustné, obmedzujuce a vylucujuce podmienky pre vyuzitie jednotlivych pléch

Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na Gzemi obce Vy$na Sebastova platia zavazné
regulativy uvedené v tejto zavéaznej Casti Uzemného planu. Zakladnym regulativom je funkéné vyuzitie
plochy, ktoré je zndzornené vo vykrese ¢.3 s ndzvom "Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie
Uzemia s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia a verejnoprospeSnymi stavbami" vo vykresovej Casti
Uzemného planu prisluSnou farbou a Struktlrou plochy alebo jej ohrani¢enia (vysvetlenie je v legende
vykresov). Zavazneé regulativy pre vyuzitie takto uréenych ploch su stanovené nasledovne:

RL.1/ PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

a) hlavné funkcie: zariadenia pre uspokojovanie potrieb obyvatelstva poskytovanim maloobchodnych,
stravovacich, ubytovacich, obchodnych, S$kolskych, zdravotnickych, socialnych, kultirnych alebo
administrativnych sluzieb, ktoré musia mat vacsinovy podiel vo vyuziti podlaznych pléch stavieb na
jednotlivych pozemkoch.

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: byvanie umiestnené najma v hornych podlaziach alebo zadnych
traktoch budov, fotovoltické =zariadenia a elektrarne len na strechach objektov, parky a parkovo
upravené plochy zelene

¢) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné zariadenia, velkoobchodné sklady,
zariadenia na zneSkodrovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Objekty mézu byt polyfunkéné, mézu obsahovat byty a malé prevadzky
doplnkovych funkcii a vyroby, neprodukujuce hluk, zapach a nebezpecny odpad. Odporuca sa
integracia zariadeni.

Stavby mdzu byt maximalne trojpodlazné alebo tomu zodpovedajlica vyska stavieb, t.j. maximalne
12 m od urovne pdvodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. Zastavba
samostatne stojacimi objektmi alebo skupinova, zastavanost pozemku budovami do 50%, sadové
Upravy areélovej zelene, spevnené plochy dlazdené. Parkovanie zamestnancov a navstevnikov
rieSené na pozemku objektu alebo verejnom parkovisku dostato¢nej kapacity a v primeranej
dostupnosti. Garaze pre byty vstavané alebo podstavané pod objektmi.

RL.2/ OBYTNE PLOCHY
Hlavnou funkciou je funkcia obytna, ktora musi mat nadpolovi¢ny podiel vo vyuziti podlaznych pl6ch
stavieb na jednotlivych pozemkoch.

RL.2.1 PLOCHA RODINNYCH DOMOV
a) hlavné funkcie: byvanie v rodinnych domoch

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: prechodné ubytovanie /penzidny/, maloobchod a sluzby,
malokapacitné zdravotnicke a predSkolské zariadenia, fotovoltické zariadenia a elekirarne na
strechach objektov.

¢) nepripustné funkcie: priemyselné a pofnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory, dopravné
arealy, sklady, Sportové aredly, administrativne budovy, zariadenia na zne$kodnovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: objekty mézu byt jednolcelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch
mdzu byt umiestnené maloplosné jednotky a zariadenia obchodu a sluzieb, vyrobné prevadzky
remeselného charakteru do 3 zamestnancov, nenarocné na zdsobovanie, neprodukujuce hluk, zapach
a nebezpeCny odpad. Polnohospodarska vyroba je mozna v rozsahu samozésobovania, nie je
pripustny chov velkych hospodarskych zvierat a vystavba ustajfiovacich objektov.
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Stavby m6zu byt maximalne dvojpodlazné s vyuzitym podkrovim alebo tomu zodpovedajlca vysSka
stavieb, t.j. maximalne 7 m od drovne pdévodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku
plochej strechy. Zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku
samostatne stojacimi budovami do 40 %, pri radovej zastavbe do 50%, minimalny podiel zelene 40
%.. Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest minimalne
zhodnom s po¢tom stanovenym podfa prislusnej STN.

Ulicny priestor cesty llIl. triedy ma mat Sirku minimalne 11,0 m. Uliény priestor miestnych ciest
kategérie MO 8,0 a MO 7,5 musi mat Sirku minimalne 9,0 m a kategérie MO 6,5 minimalne 8,0 m.
Uliény priestor komunikacii funkénej triedy BMN1 - obytna zéna musi mat’ Sirku miniméalne 4,0 m pri
jednosmernej a 6,0 m pri obojstrannej premavke. Rodinné domy maju byt osadené minimalne 6,0 m
od okraja automobilovej komunik&cie.

Vystavba na potencialne zosuvnych plochach je podmienena spracovanim inziniersko-geologického
posudku a realizovanim v ilom stanovenych opatreni na stabilizaciu plochy stavby.

RL.2.2 PLOCHA BYTOVYCH DOMOV

a) hlavné funkcie: byvanie v bytovych domoch

b) dopinkové funkcie k hlavnej funkcii: maloobchod a sluzby, detské ihriskd, parkoviska. Stavby
s doplnkovou funkciou nesmu svojim objemom prevysit stavbu s hlavnou funkciou, podiel doplnkovych
funkcii v polyfunkénych domoch nesmie prevysit podiel hlavnej funkcie,

¢) nepripustné funkcie: priemyselné a pofnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory, dopravné
arealy, sklady, Sportové aredly, administrativne budovy, zariadenia na zneskodnovanie odpadov

d) ostatné podmienky: objekty mézu byt jednolcelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch
mdzu byt umiestnené maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné prevadzky remeselného
charakteru do 3 zamestnancov, nendrocné na zasobovanie, neprodukujuce hluk, zapach a
nebezpecny odpad. Polnohospodarska vyroba je mozna v rozsahu samozésobovania.

Stavby bytovych domov mézu byt maximalne trojpodlazné s vyuzitym podkrovim. Zastavba je
samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku budovami do 30%, podiel
zelene minimalne 40 % plochy areélu. Parkovanie musi byt rie§ené na pozemku jednotlivych domov v
pocte odstavnych miest minimalne zhodnom s po¢tom stanovenym podfa prislusnej STN.

RL.3/ ZMIESANE (POLYFUNKCNE) UZEMIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A PRIEMYSELNEJ
VYROBY

Viacucelové plochy s dvoma hlavnymi funkciami na danej ploche.

a) hlavné funkcie: zariadenia obc&ianskej vybavenosti, vyrobnych sluzieb a priemyselnej vyroby,

b) doplnkové funkcie: velkoobchodné sklady, logistické a dopravné aredly, stavebné dvory, plochy
zelene

¢) nepripustné funkcie: byvanie a rekreacia, tazba surovin

d) ostatné podmienky: Stavby mdzu byt maximalne trojpodlazné alebo tomu zodpovedajuca vyska
stavieb, t.j. maximalne 12 m od urovne pévodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku
plochej strechy. Zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo skupinova, zastavanost pozemku
budovami do 50%, podiel zelene minimalne 20 % plochy aredlu. Parkovanie zamestnancov a
navstevnikov rieSené na pozemku objektu alebo verejnom parkovisku dostatocnej kapacity a v
primeranej dostupnosti.
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RL.4/ PLOCHY TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

a) hlavné funkcie: Specifické arealy a zariadenia technickej infrastruktary umiestnené podfa technickych
poziadaviek na ich funkciu

b) doplnkové funkcie k hlavnej funkcii: administrativne prevadzky, energetické zariadenia

¢) nepripustné funkcie: byvanie, ob&ianska vybavenost, Sport a rekreacia

d) ostatné podmienky: Zastavba halova, vySka objektov maximélne 7 m od Urovne pdvodného rastlého
terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. V ramci vstupnych arealov administrativne
budovy rieSené ako dominanty, parkovacie plochy pre zamestnancov a parkové Upravy.
Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuzité na vnutroarealovd
zelef. Zastavanost pozemku budovami do 60%. Vnutroarealové plochy musia byt upravené ako
spevnené alebo zelené plochy.

5/ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANIA

RL.5.1/ PLOCHY PRIEMYSELNYCH AREALOV

a) hlavné funkcie: zariadenia priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb, skladovanie, tazba surovin,
stavebné dvory

b) doplnkovéa funkcia k hlavnej funkcii: maloobchodny predaj, energetické zariadenia, administrativne
prevadzky

c) nepripustné funkcie: byvanie, rekredcia, Skolské, Sportové a zdravotnicke prevadzky s vynimkou
podnikovych zariadeni

d) ostatné podmienky: Zastavba halovad alebo budovy najviac dvojpodlazné s podkrovim. V ramci
vstupnych arealov administrativne budovy rieSené ako dominanty, parkovacie plochy pre
zamestnancov a parkové Upravy. Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané
plochy vyuzité na vnutroarealovu zelen. Zastavanost pozemku budovami do 50%, podiel zelene
minimélne 20 % plochy aredlu. Vnutroarealové plochy musia byt upravené ako spevnené alebo
zelené plochy. Parkovanie rieSené v aredli.

RL.5.2/ ZBERNY DVOR OBCE

a) hlavné funkcie: do¢asné skladovanie separovanych druhov odpadu a druhotnych surovin

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: kompostovisko, energetické zariadenia, administrativne prevadzky

¢) nepripustné funkcie: byvanie, rekreacia, Skolské, Sportové a zdravotnicke prevadzky s vynimkou
podnikovych zariadeni

d) ostatné podmienky: Zastavba halova alebo najviac dvojpodlazné budovy. Zastavanost pozemku
budovami do 50%, podiel zelene minimalne 20 % plochy arealu. Vnutroarealové plochy musia byt
upravené ako spevnené alebo zelené plochy.

6/ REKREACNE A SPORTOVE PLOCHY
RL.6.1/ Plochy Sportu

a) hlavné funkcie: Sportovo-rekreaéna — zariadenia a arealy so Sportovymi, ubytovacimi a stravovacimi
sluzbami, maloploSné a velkoplo$né ihriska a Sportoviskd, sliziace neorganizovanej a organizovanej
telovychove, ihriskd, haly a Stadiény so zakladnym vybavenim,

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: prechodné ubytovanie, nevyrobné sluzby a byvanie (sluzobné
byty), fotovoltické zariadenia a elektrarne len na strechach objektov

c) nepripustné funkcie: priemyselna a pofnohospodarska vyroba a skladovanie, dopravné arealy,
zariadenia na zneSkodrovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objekimi s vlastnymi arealmi alebo samostatné
arealy bez objektov. Objekty max. dvojpodlazné alebo dvojpodlazné s podkrovim, alebo tomu
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zodpovedajuca vysSka stavieb, t.j. maximalne 7 m od Urovne pbévodného rastlého terénu po odkvap
Sikmej alebo atiku plochej strechy. Nezastavané plochy parkovo krajinarsky upravené. V ramci aredalu
musia byt rieSené dostatocné parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené
vysokou zelenou.

RL.6.2/ Plochy rekreacie

a) hlavné funkcie: rekreacna - individualna rekreécia, prechodné ubytovanie, chaty, chalupy, objekty na

individualnu rekreaciu

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: maloobchod a stravovacie sluzby, zariadenia cestovného ruchu -

c)

ubytovacie sluzby a byvanie (sluzobné byty), ihriska a Sportové aredly, parky

nepripustné funkcie: priemyselna a polfnohospodarska vyroba, skladovanie, dopravné aredly,
zariadenia na zneSkodrovanie odpadov.

ostatné podmienky: Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi aredlmi, alebo jednotlivé
arealy alebo zariadenia bez objektov. Zastavanost pozemkov nadzemnymi objektmi maximalne 20%,
vzdialenost’ rekreacnych objektov minimalne 20 m. Objekty max. dvojpodlazné s podkrovim alebo
tomu zodpovedajica vyska stavieb, t.. maximalne 7 m od Urovne pdvodného rastlého terénu po
odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy. Nezastavané plochy upravené krajinarskou zelefou, podiel
zelene minimalne 60 % z plochy pozemkov. V rdmci aredlov musia byt rieSené dostato¢né parkovacie
plochy pre navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou zelerou.

Vystavba na potencialne zosuvnych plochach je podmienena spracovanim inziniersko-geologického
posudku a realizovanim v iom stanovenych opatreni na stabilizaciu plochy stavby.

7/ PLOCHY VEREJNEJ A SUKROMNEJ ZELENE
Plochy krajinnej, hospodarskej a sidelnej zelene.

RL.7.1/ Verejna zelen
a) hlavné funkcie: parky, parkovo upravené plochy,

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreacia a Sport, detské ihriska, vodozadrzna, ekologicka

¢) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava, odpadové
hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb suvisiacich s rekreaénym
alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov budovami najviac 2 %.

Zelen m& mat prirodny charakter, skladat sa ma z domacich druhov, podiel ploch vysokej zelene
(kroviny a dreviny) ma byt nad 75% . Plochy mbézu byt doplnené o peSie a cyklistické chodniky s
doplnkovymi objektmi malej architektury /pristresky, lavicky a pod./.

RL.7.2/ Sprievodna liniova zelen
a) hlavné funkcie: nelesna prirodna, ochranna a ekostabilizacna zelen, krajinna zelen

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreécia a Sport, vodozadrzna, ekologicka

¢) nepripustné funkcie: byvanie, priemyselna vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.
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d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb sdvisiacich s hospodarskym,
rekreaénym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov budovami najviac 2 %.

Zelen ma mat prirodny charakter, skladat sa ma z domacich druhov, podiel pléch vysokej zelene
(kroviny a dreviny) ma byt nad 75% . Plochy mézu byt doplnené o peSie a cyklistické chodniky s
doplnkovymi objektmi malej architektury /pristresky, lavicky a pod./.

RL.7.3/ Zahrady
a) hlavné funkcie: pofnohospodérska malovyroba pre samozasobovanie, rekreacia

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: skladovanie pofnohospodarskych plodin, drobnochov drobnych
domécich a uzitkovych zvierat

¢) nepripustné funkcie: byvanie, ob¢ianska vybavenost, ostatna vyroba a skladovanie, energetické
zariadenia, doprava, odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych Uzitkovych a skladovacich
stavieb, zastavanost pozemkov budovami najviac 10 %.

2
Na pozemkoch mézu byt umiestnené drobné Gzitkové stavby a chatky /zastavana plocha do 16 m , max.
jednopodlazné so Sikmou strechou/.

RL.7.4/ Trvalé travne porasty
a) hlavné funkcie: pofnohospodarska vyroba - rastlinna malo- a velkovyroba vyroba, pasenie dobytka

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: skladovanie polnohospodarskych plodin, sezénne Ucelové objekty
a aredly pre dobytok

¢) nepripustné funkcie: byvanie, ob&ianska vybavenost, ostatna vyroba a skladovanie, energetické
zariadenia, doprava, odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem sezdnnych Ucelovych Uzitkovych
a skladovacich stavieb pre pofnohospodarsku vyrobu, zastavanost pozemkov budovami najviac 5 %.

RL.7.5/ Verejna zelen - cintorin

a) hlavné funkcie: pohrebisko

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: pohrebné sluzby, park

¢) nepripustné funkcie: vSetky druhy objektov okrem budov pre prevadzku pohrebnych sluzieb

d) ostatné podmienky: Jednopodlazné stavby so Sikmou strechou, architektonicky naroéne rieSené, so
sadovymi Upravami celého arealu, dlazdené vonkajSie spevnené plochy. Zastavanost pozemku
budovami objektmi max.5%, podiel pléch zelene minimalne 25%. Parkovanie navstevnikov rieSené v
areali alebo verejnom parkovisku dostato¢nej kapacity a v primeranej dostupnosti.

RL.7.6/ Plochy lesov
a) hlavné funkcie: lesohospodéarska

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: rekreacia a Sport , pédoochranna
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c) nepripustné funkcie: byvanie, priemyselna vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava,
odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb, stvisiacich s hospodarskym,
rekreacnym alebo Sportovym vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov najviac 5 %.

RL.7.7/ 1zola¢na zelen
a) hlavné funkcie: ochranna a ekostabilizacna zelen

b) doplnkové funkcia k hlavnej funkcii: vodozadrzna, ekologické

¢) nepripustné funkcie: byvanie, obCianska vybavenost, priemyselna vyroba, skladovanie, energetické
zariadenia, doprava, odpadové hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb slvisiacich s hospodarskym
vyuzitim plochy, zastavanost pozemkov budovami najviac 1 %.

Zelen ma mat prirodny charakter, skladat sa ma z domacich druhov, podiel pléch vysokej zelene
(kroviny a dreviny) méa byt nad 75% . Na okraji plochy mézu byt vedené peSie a cyklistické chodniky s
doplnkovymi objektmi malej architektury /pristresky, lavicky a pod./.

8/ OSTATNE PLOCHY

RL.8.1/ Plochy vodnych tokov

a) hlavné funkcie: vodohospodarska - vodné toky a nadrze, poldre, nezastavané plochy
s vodohospodarskou funkciou

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: Sportovo-rekreacna, hospodarska (rybné hospodarstvo)
¢) nepripustné funkcie: skladovanie, zneSkodnovanie odpadov

d) ostatné podmienky: Upravy vodnych tokov maji mat krajinarsky charakter s vyuZitim prirodnych
materidlov, mimo potencialne zosuvné Uzemia umozfujuce vsakovanie povrchovych véd.
Nepripustna je vystavba stavieb braniacich migracii ryb a inych vodnych zivo&ichov.

RL.8.2/ Melioracny kanal

a) hlavné funkcie: protipovodriova, vodoochrannd

b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: krajinno-ekologicka

¢) nepripustné funkcie: hospodarska, skladovanie, zneSkodrnovanie odpadov

d) ostatné podmienky: Uprava kanalu ma mat krajinarsky charakter s vyuzitim prirodnych materialov,
umoznujucu vsakovanie povrchovych vod. Kanal ma byt doplneny jednostrannym zelenym pasom s
pbédoochrannou funkciou znizujucim zanaSanie kanalu splachmi.
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RL.8.3/ Plochy ornej pody
a) hlavné funkcie: pofnohospodarska rastlinna vyroba
b) doplnkova funkcia k hlavnej funkcii: do€asné skladovanie pofnohospodarskych produktov

¢) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem do€asnych objektov sluziacich polnohospodarskej vyrobe,
fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné umiestnenie
s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich do¢asnych objektov (stohy a iné formy sezénneho
skladovania, strdzne budky a pod.).

(3.3) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia

3.3.1, Automobilové komunikacie

Nadradenu cestnu siet na Uzemi obce tvoria Useky rychlostnej cesty R4, cesty I. triedy ¢.18
a navrhovaného juhovychodného obchvatu mesta PreSov.

Zakladom cestnej kemunikaénej siete v obci su cesty lll. triedy v zastavanom Gzemi obce s
funkciou zbernej kemunikacie cesty. Sucastou zakladného komunikaéného systému je aj cesta vedulca
k podnikatelskému aredlu Salgovik a do obce Teriakovce a vyhladovo prelozka cesty lIl. triedy — severny
obchvat obce Vy$na Sebastova, ktory ma odviest tranzitni a nakladni dopravu mimo obytné Gzemie
obce. Ostatné miestne kemunikécie cesty maju funkciu obsluznd, budd v rdmci moznosti postupne
upravované na kategériu S3-MO3 8/50 az MO3 6,5/40, s jednostrannym chodnikom. V stiesnenych
priestorovych pomeroch s mozné obytné ulice a zény kategérie BMN1 s navrhovou rychlostou max.20
km/hod a Sirkou 4 az 6 m.

Uliény priestor cesty I. triedy ma mat Sirku minimalne 45 30 m. Uli€ny priestor miestnych kemunikaci
ciest kategérie MO 8,0 a MO 7,5 musi mat Sirku minimalne 9,0 m a kategérie MO 6,5 minimalne 8,0 m.
Ulicny priestor komunikacii kategérie BMN1 - obytna zona musi mat Sirku minimalne 4,0 m pri
jednosmernej a 6,0 m pri obojsmernej premavke.

Mimo zastavané Uzemie obce ako pristup na obhospodarovanie Uzemia slizia UcCelové kemunikaeie
cesty. Spevnené kemunikacie cesty musia viest ku vSetkym trvalym stavbdm na Uzemi obce. Ako
hospodarske cesty pre obhospodarovanie pofnohospodarskych a lesnych pozemkov postacuju
nespevnené polné a lesné cesty.

3.3.2, Hromadnu osobnu dopravu budu zabezpecovat autobusové linky. Trasy liniek budd vedené po
cestach lll. triedy. Pre zastavky je potrebné vybudovat zastavkové niky s pristreSkami a spevnené
nastupistia.

3.3.3, Cyklisticka doprava
Cyklistickd doprava mbéze na Uzemi obce vyuzivat vdetky miestne komunikacie, ucelové cesty a
zdruzené plochy v sulade s predpismi o premavke na pozemnych komunikaciach.

V obci ajej katastri budd budované aj samostatné cyklistické cesticky. Hlavnymi su cyklocesticky
vedice z obce do Niznej Sebastovej a Teriakoviec a cyklocestitka spajajica obe miestne &asti obce.
Cyklocesticky maju mat kategériu min. BMN2 3/25. Podla vyznamu a frekventovanosti mézu mat
cyklistické cesticky povrch mlatovy, zo zhutneného Strkopiesku alebo spevneny bezprasny (dlazba,
cestny betdn, penetrovany makadam, obalované kamenivo). Cyklistické cesticky musia byt odvodnené.

Znacené cyklistické trasy mézu byt vyznacené v katastri obce najma po ucelovych polnych a
lesnych cestach, verejnych a Géelovych kemunikaciach cestach tak, aby spojili Vysni Sebastovi s
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dalSimi susednymi obcami. Cyklistické trasy treba vybavit orientaénym a informaénym systémom.
Hlavnou cyklistickou trasou je Safranova cyklotrasa veduca zo Severnej do Okruzne;.

3.3.4, Pesie komunikacie a plochy na Uzemi sidla maju tvorit samostatny komunikacny systém s
centrom pri obecnom Urade. PeSie chodniky pozdiz miestnych komunikécii maji byt prevazne
jednostranné, maji mat Sirku min.1,5 m a spevneny povrch. PozdiZ ciest Ill. triedy maju byt chodniky
obojstranné. V uliciach kategérie BMN1 — obytna zéna samostatné chodniky budované nebudu.
Rekreacné pesie trasy budu vedené nezastavanym Uzemim, rekreaénymi zénami a plochami verejne;j
zelene. Maju byt vedené v samostatnych trasach, m6zu vSak vyuzivat Ucelové kemunikacie cesty. Maju
byt vybavené drobnou architektirou (lavi¢ky, pristreSky) a orientaénym a informaénym systémom.

3.3.5, Staticka doprava zahffa odstavné plochy, parkoviska a garaze pre motorové vozidla. Zariadenia
statickej dopravy sa umiestfiuju v obytnej, vyrobnej aj rekreaCnej zone. V obytnej zéne sa mdzu
umiestriovat v8etky druhy garaZzi pre osobné motorové vozidla. Odstavné plochy a garaze musia mat
kapacitu zodpovedajucu stupriu motorizicie min.1:2,5. Parkovacie stétia pre obytnu zdstavbu je potrebné
riedit na pozemkoch jednotlivych objektov. Parkovacie miesta pre osobné automobily musia byt stucastou
aredlov obcianskej vybavenosti a vyrobnych aredlov.

Parkoviska pre nakladné automobily a autobusy sa m6zu umiestriovat' len vo vyrobnej a skladovace;
zéne.

3.3.6, Zasobovanie vodou

Obec Vy$na Sebastova bude zasobovana vodou z obecného vodovodu vyuZivajliceho vodarenské
zdroje Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy. Pre zasobovanie obce vodou je potrebné vybudovat
vodojem.

Vodovodné siet v obci bude dopifiana a rekonstruovana potrubim miniméalneho priemeru DN 110.
Trasy navrhovanych vodovodnych potrubi budu vedené v zelenych pasoch alebo chodnikoch.

3.3.7, Odkanalizovanie

Obec Vy$na Sebastova bude odkanalizovana verejnou kanalizaciou, odvadzajicou splagkové vody do
Cistiarne odpadovych vod skupinovej kanalizacie v Kendiciach. Stoky budi priemeru min. DN 300,
kruhové, plastové, vedené v zelenych pasoch alebo v komunikaciach.

V lokalitach kde nie ej vybudovana verejna kanalizacia do doby napojenia budov na splaskovu
kanalizaciu rieSit zachytavanie a zneskodriovanie splaskovych véd v sulade s § 36 ods. 3 zakona
o voddch (zachytdvanie prostrednictvom individudlnych systémov ako Zumpy alebo domové COV
a zneskodriovanie v COV).

3.3.8, Povrchové vody

Pre ochranu zastavanych pléch pred povrchovymi vodami budd podla potreby budované zachytné
prieckopy a Upravy miestnych tokov. Na odvadzanie dazdovych véd bude slizit dazdova kanalizacia,
sUstava priekop popri miestnych komunikaciach a zachytnych rigolov na okraji polnohospodarskych
pozemkov. Ako vodozadrzné opatrenia budld na toku KapuSianskeho potoka budované zachytné
prehradzky, polder a mala vodna nadrz.

Na ochranu Uzemia v zaplavovom Uzemi potoka Sebastovka je potrebné udrziavat stabilitu jej
brehov v Useku zastavaného Uzemia obce a prietoénost koryta odstrafiovanim prekazok v toku a
zamedzenim jeho znedistovania nelegalnymi skladkami odpadov na brehoch.

3.3.9, Zasobovanie elektrickou energiou

Sidlo bude zasobované el. energiou z existujucich 22 kV el. pripojnych vedeni ku kmenovym linkam.
Siet trafostanic bude postupne dopifiana podla potreby. NN rozvodné siet bude v zastavanom Gzemi
budovana ako kablova.
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Dodavka elektrickej energie mo6ze byt posilnend miestnymi zdrojmi elektrickej energie z malych
kogeneraénych tepelnych jednotiek a fotovoltickych panelov.

3.3.10, Zasobovanie plynom

Obec bude zasobovana zemnym plynom z vysokotlakového plynovodu cez existujucu regulaénu
stanicu plynu Vy$na Sebastova. Rozvodna siet bude dobudovana v zénach navrhovanej vystavby. V
zastavanom Uzemi bude prevadzkovana stredotlakova plynova siet s prevadzkovym tlakom do 0,3 MPa.

3.3.11, Telekomunikaéné rozvody

V obci bude rozvijana pevna opticka telekomunikaéna siet typu ftth, budovana z optickych kablov
ulozenych v zemi. Pevné pripojenie je potrebné zabezpedit pre vSetky trvalo uzivané budovy.

Na zabezpecenie Sirenia televizneho signalu je mozné vybudovat kablovy televizny rozvod
ulozeny v zemi.

(3.4) Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability
vratane ploéch zelene

3.4.1 V zastavanom Uzemi obce je potrebné chranit kompozi¢nd dominantnost kostola a centra obce.
V okolitej krajine zachovat historické prvky drobnej architektury (kaplnky, pricestné krize).

3.4.2 V rdmci ochrany prirodnych zdrojov je nutné nezmensovat vymeru existujdcich lesnych porastov
a trvalych travnych porastov a chranit biotopy eurépskeho a ndrodného vyznamu.

3.4.3 Pri vyuZivani Gzemia re$pektovat priestor vyhradného loZiska ,Vysna Sebastovd — Maglovec,
stavebny kamefi-andezit 521 a dobyvacieho priestoru Vy$na Sebastova. Medzi tazobnym priestorom
a zastavanym Uzemim obce vytvorit pas izolacnej zelene s protihlukovymi prvkami. Vytazené priestory
rekultivovat. Chranit plochu chraneného loziskového Uzemia ,KapuSany — bentonit (733)“, reSpektovat
prieskumné Gzemie ,PreSovska kotlina 2 — geotermalna energia“.

3.4.4 Na Uzemi obce nesmu byt umiestnené prevadzky, ktoré by prekracovali pripustné limity
znecistovania ovzdusia, vody a pédy a hlu¢nostou ohrozovali okolie nad pripustnd mieru.

3.4.5 Na vykurovanie, varenie a ohrev teplej vody vyuzivat zemny-plya—=alebe prednostne obnovitelné
zdroje energie - tepelné Cerpadla, fotovoltiku.

3.4.6 Na zastavanom Uzemi obce nie je pripustné skladovat odpady s vynimkou regulovanych skladok
stavebného odpadu |. triedy. Zivogisne exkrementy je mozné skladovat len v pevnych, najma polnych
hnojiskach, s vyrieSenym spdsobom zachytavania mocovky. V zénach vyroby a skladov je dovolené
kompostovanie biologického odpadu. Separovany a tuhy komunalny odpad bude vyvazat zmluvny
partner, biologicky rozlozitelny odpad bude kompostovany v obci. Tekuté odpady budul likvidované
v COV Kendice. Nebezpeény odpad bude odstrafiovany opravnenou organizaciou.

3.4.7 Pre zabezpecenie trvale udrzatelného rozvoja etapovite budovat Uzemny systém ekologickej
stability ktorého zakladom je kostra ekologickej stability, ktord tvoria biokoridory a biocentra. Biokoridormi
sU pasové Struktlry verejnej a krajinnej zelene, biocentra su vacsie a vyznamnejSie plochy zelene v
priese¢nikoch biokoridorov. Hlavnymi biokoridormi su vodné toky a ich sprievodna zelen, les a vzrastla
krajinna zelen a travne porasty. V okoli vodnych tokov zachovat a rozSirovat plochy prirodnej sprievodne;
a parkovej verejnej zelene. V nezastavanom Uzemi vytvarat liniova sprievodnu zelef pozdiz ciest,
meliorac¢nych kanalov a elektrickych vedeni, vetrolamy a zatravnené prielohy na obmedzenie erézie
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pbédy. Pasy izolacnej zelene s protihlukovou funkciou vytvorit medzi zastavanym Gzemim obce a arealmi
kamenolomu a letiska.

3.4.8 Na plochach leziacich v Chranenom vtd€om Uzemi Slanské vrchy reSpektovat predmet ochrany
a pripadné dalSie opatrenia stanovené orgdnmi ochrany prirody.

ClL4
VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY PRE VYBRANE VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA
VYKONANIE ASANACIE

(4.1)Verejnoprospesné stavby su stavby obecného /verejného/ zaujmu, sliziace Sirokej verejnosti a
nevyhnutné pre zabezpeclenie potrebnych Zivotnych podmienok obyvatefov. Podfa zdkona musia
vyplynat z rie$enia izemného planu a musia byt v ramci neho schvalené.

Na zéaklade rieSenia rozvoja obce (izemnym planom si v obci Vy$na Sebastova vymedzené tieto
verejnoprospesné stavby:

A, Stavby obcianskej vybavenosti
A-1 Materska Skola
A-2 Kultirny dom
A-3 Obecny Grad
A-4 Hasi¢ska zbrojnica
A-5 Aredl obecnych sluzieb
A-6 Verejné priestranstva
A-7 Detskeé ihrisko
A-8 Zberny dvor
A-9 Kompostovisko
A-10 Cintorin
A-11 Futbalovy areal
A-12 Oddychova z6na (investicia obce)
A-13 Obecné najomné byty
A-14 Dom smutku

B, Dopravné stavby
B-1 Rychlostna komunikacia
B-2 Cesta l. triedy
B-3 Cesta ll. triedy
B-4 Cesta lll. triedy
B-5 Verejné parkoviska
B-6 Miestne komunikacie
B-7 Autobusové zastavky
B-8 Cyklisticka cesticka
B-9 Cyklistické trasy
B-10 Ugelové cesty
B-11 Chodniky v samostatnych trasach

C, Stavby technickej vybavenosti uzemia
C-1 Verejny vodovod
C-2 Privodny vodovodny rad
C-3 Automaticka tlakova stanica
C-4 Upravia vody
C-5 Vodojem
C-6 Splaskové kanalizcia
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C-7 Cerpacia stanica

C-8 Viacucelové vodné plochy a poldre
C-9 Ochranny rigol, zasakovaci pas
C-10 VN el. vedenia, trafostanice

D, Verejnoprospesné opatrenia

1. Vysadba krajinnej, sprievodnej a ochrannej zelene
2. Rekultivacia Uzemia.

Plochami pre verejnoprospedné stavby su dotknuté pozemky urené v grafickej Casti uzemného planu na
umiestnenie uvedenych verejnoprospesnych stavieb.

(4.2) Na tzemi obce Vy$na Sebastova sa nevymedzuiju plochy pre vykonanie asanacii.
€15
Chranené casti krajiny, ochranné pasma a stavebné uzavery

5.1 Chréanenou cCastou krajiny na Guzemi obce je €ast Chraneného vtdlieho Uzemia Slanské vrchy
zasahujuceho do vychodnej Casti katastra obce (Maglovec).

5.2 Chranenymi dastami krajiny st plochy vyhradného loZiska ,Vy$na Sebastova — Maglovec, stavebny
kamen-andezit 521, chraneného loziskového Uzemia ,Kapusany — bentonit (733)“ a prieskumného
Uzemia ,PreSovska kotlina 2 — geotermdlna energia“.

5.3 Na Gizemi obce Vy$na Sebastova st stanovené nasledujlice pasma hygienickej ochrany:

- vyrobné arealy ........cccceeeeene 50 m
- CiNtOriNY weveeii e, minimalne 25 m podla vymedzenia v izemnom plane obce.
V tychto pdsmach nesmu byt objekty obytné, Skolské a zdravotnicke.

5.4 Na uzemi obce su ochranné pasma inzinierskych sieti vyplyvajuce zo vSeobecne platnych predpisov
/zékony, vyhlasky, STN, odborové normy, technické prepisy/:
ochranné pasmo rychlostnej cesty dialnice-100 m od osi krajného jazdného pruhu
ochranné pasmo cesty I. triedy 50 m od osi komunikacie mimo zastavané tzemie obce
ochranné pasmo ciest Il triedy 20 m od osi komunikacie mimo zastavané uzemie obce
ochranné pasma a roviny letiska Pre$ov — Nizna Sebastova
ochranné pasmo 22 kV VN el. vedenia v Sirke 10 m od krajného vodi¢a
ochranné pasmo 22 kV VN el. vedenia izolovanym kablom v Sirke 1 m od vodica
ochranné pasmo dialkovych kablov v Sirke 2 m od osi kébla
ochranné pasmo vysokotlakového plynovodu 8 m od okraja potrubia a bezpe€nostné pasmo v Sirke
50 20 m od okraja potrubia
ochranné pasmo vodnych tokov v Sirke 5 m od brehovej Ciary
ochranné pasmo lesa v Sirke 50 m od hranice lesného pozemku
ochranné pasmo dobyvacieho priestoru ,Vy$na Sebastova“ stanovené Banskym tradom.

5.5 V riesenom uzemi sa nachadza Osobitné letisko Presov acast Vojenského letiska Presov
s vymedzenymi ochrannym/ pasmami leteckej prevadzky, ktoré ovplyvriuju aj vyuZitie severozapadnej

asti Uzemia obce Vy$nd Sebastovad. \.-zmysle-leteckého-zakonasa-na-tizemi-obee—vyZaduje-sihlas
Liocpmnohe el oo
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Katastralne tizemie obce Vysnd Sebastovd sa nachddza v plosnom priemete ochrannych pasiem

Letiska Kosice, urc¢enych rozhodnutim Leteckého uradu SR (pravny predchodca Dopravného dradu)

zn. 313-477-OP/2001-2116 zo dria 09.11.2001, z ktorého vyplyva vyskové obmedzenie stavieb,

zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych mechanizmov) a pod. Toto je stanovené:

- ochrannym pasmom okrskového prehladového réadiolokatoru TAR/SRE/KZ s obmedzujucou
vyskou pre k. (. Vy$na Sebastova v rozmedzi nadmorskych vysok cca 532,9 — 575,0 m n. m. Bpv,
obmedzujuca vyska stupa v sklone 0,5° v smere od zariadenia, pricom vzdialenostne nie je sektor
C obmedzeny.

V zmysle leteckého zakona je Dopravny urad na tuzemi obce dotknutym organom v povolovacom
procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké pozemné
zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia uzemia, pre ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného
uradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy
alebo vykondvanie ¢innosti alebo vyuZivanie tzemia, ktoré by svojimi viastnostami mohli ohrozit
bezpecnost leteckej prevadzky, sa vyZaduje, ak:

- by svojou vyskou, pouZitim stavebnych mechanizmov, prevadzkou alebo charakterom mohli narusit
alebo narusia ochranné pasma okrskového prehladového radiolokatora TAR/SRE/KZ alebo mohli
rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov (najmé zastavba vacsieho charakteru, rozsiahle objekty
s kovovou konstrukciou, zariadenia priemyselnych podnikov, stoZiare, nadzemné vedenia
elektrického prudu, dialnice, rychlosiné cesty acesty |. triedy, energetické Zzariadenia alebo
vysielacie stanice),

- saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- SU ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené veterné turbiny
s rotujucimi lopatkami,

- moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najméa
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mdZu ohrozit' let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, a nadzemné elektrické vedenia s napétim viac
ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,
pricom umiestnenie takychto objektov méZe byt Dopravnym udradom, na zaklade individualneho
posudenia povolené len za predpokladu, Ze objekt nebude mat negativny vplyv na c&innost
leteckého pozemného zariadenia a bezpecnost’ leteckej prevadzky.
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5.6 Nepripustna je vystavba pozemnych stavieb na vSetkych plochach zelene tvoriacich uzemny systém
ekologickej stability s vynimkou stavieb suvisiacich s rekreacnym vyuzitim tychto pléch.

5.7 Nepripustnd je vystavba pozemnych stavieb v zaplavovom Uzemi miestnych vodnych tokov do doby
vybudovania ochrannych stavieb a na plochach vymedzenych v izemnom plane na vystavbu malej
vodnej nadrze a poldra na Kapu$ianskom potoku.

5.8 Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom potencidlnych svahovych deformacii
je potrebné overit inzinierskogeologickym prieskumom.

ClL.6
Potreba obstarania uzemnych planov zony

Potreba obstarania Uzemnych planov zony sa nestanovuije.

CL7
Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané Uzemie obce zahffia plochy zastavané v dobe spracovania Uzemného planu a plochy
Uzemnym planom uréené na zastavanie. Vymedzenie hranice zastavaného Uzemia je vyznacené
v grafickej ¢asti tzemného planu.

(o] K:}
Schéma verejnoprospesnych stavieb a zavaznych casti rieSenia

Schéma zavaznych Casti tzemného planu a verejnoprospesnych stavieb, ktord znazorfiuje umiestnenie

vymedzenych verejnoprospesnych stavieb a funkénych pléch na tzemi obce, je vykresom €.7 tzemného
planu obce a prilohou tejto zavaznej €asti tzemného planu.
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