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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE SARISSKE JASTRABIE

1. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A VYUZIVANIA UZEMIA OBCE SARISSKE JASTRABIE

1.1. Zastavbu obce v dalSom obdobi rozvijat podla tychto zasad:

1.1.1 obec rozvijat podfa hlavnej urbanistickej osi danej cestou Ill. triedy

1.1.2 nové obytné plochy priamo nadvézovat’ na su¢asné zastavané tzemie najmé na juznej strane sucasne
zastavaného tzemia obce v lokalitach Dolina, Dlhy kopec a Pod Hajmi a v lokalite Bane na jej severnom
okraji

1.1.3 navrhovanou vystavbou rozvijat kompaktné zastavané tizemie obce polyfunkéného charakteru s hlavnou
obytnou funkciou doplnent potrebnou obéianskou vybavenostou

1.1.4 samostatnu mald obytnt zénu vytvorit na juhovychodnom okraji katastra nadvézujicu na zastavané
tzemie obce Pusté Pole

1.1.5 zariadenia obéianskej vybavenosti rozvijat prednostne v centre obce v okoli $kolského areélu a pozdiz
cesty lll. triedy formou rozvoja sucasnych zariadeni a premeny monofunkénych budov na polyfunkéné
objekty obc&ianska vybavenost/byvanie

1.1.6 v zbnach byvania mézu vznikat" drobné Zzivnostenské prevadzky obchodu alebo sluzieb, ktoré
charakterom a rozsahom svojej ¢innosti nebudu negativne ovplyvriovat okolité obytné prostredie

1.1.7 zachovat areal futbalového ihriska a doplnit jeho chybajucu vybavenost (tribuna, $atne a pod.)

1.1.8 vo vychodnej &asti lokality Pod Hajmi vytvorit lokalitu individualnej rekreacie

1.1.9 stabilizovat existujice rekreaéné plochy v extravilane obce

1.1.10 zachovat areal polnohospodarskeho dvora rolnickeho druZstva, vyuZivat ho na rozvoj
polnohospodérskych aj doplnkovych nepofnohospodéarskych ¢innosti

1.1.11 nové vyrobné arealy pre nepolnohospodarsku vyrobu a skladovanie rozvijat’ zapadne od obce v okoli
cesty lll. triedy

1.1.12 v lokalite Poti¢ok je vymedzena plocha pre vystavbu bioplynovej stanice

1.2. Zakladné vyskové usporiadanie zastavby obce bude:

1.2.1 na plochach byvania v rodinnych domoch a rekreacie budovy najviac jednopodlazné so Sikmou strechou
s obytnym podkrovim alebo dvojpodlaZzné s plochou strechou, t.j. maximélne 8 m od urovne pévodného
rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo 7 m po atiku plochej strechy

1.2.2 na plochéach bytovych domov budovy najviac dvojpodlazné so Sikmou strechou s obytnym podkrovim
alebo trojpodlazné s plochou strechou, t.j. maximalne 14 m od drovne pévodného rastlého terénu po
hreberi sSikmej alebo 12 m po atiku plochej strechy

1.2.3 na plochach obéianskej vybavenosti a Sportu budovy najviac trojpodlazné so Sikmou strechou s vyuZitym
podkrovim alebo trojpodlazné s plochou strechou, t.j. maximéalne 17 m od trovne pévodného rastlého
terénu po hreberi Sikmej alebo 14 m po atiku plochej strechy

1.3. Uzemie obce sa deli na zékladné Strukturalne jednotky — funkéné plochy. Funkéné plochy st priestorovo
vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou Struktirou. Su pospajané komunikacnym
systémom a technickou infraStrukturou.

Zakladné funkcéné plochy v obci su nasledovné:
- obytné plochy - zastavané plochy byvania v rodinnych alebo bytovych domoch a integrovanych zariadeni
zakladnej obcCianskej vybavenosti, technického vybavenia Uzemia a malych podnikatelskych prevadzok
neznizujucich kvalitu byvania, neznedcistujucich Zivotné prostredie a nevyZadujucich zvySenu dopravnu obsluhu
najmé nakladnymi vozidlami
- plochy obcéianskej vybavenosti — zastavané plochy s previadajucou ob&ianskou vybavenostou — budovami
pre obchod, sluzby, verejnu spravu, administrativu, $kolstvo, zdravotnictvo, kultiru, stravovanie a ubytovanie



Priloha ¢.1 VSeobecne zavézného nariadenia obce C. 1/2026, ktorym sa vyhlasuje zavézna Cast
Uzemného planu obce SariSské Jastrabie

- plochy pre rekreaciu — zastavané plochy s budovami individualnej rekreacie ( chalupy, rekreacné domy,
Ssukromné chaty)
- vyrobné a skladovacie plochy — tzemia pre rozvoj hospodarskych podnikatelskych &innosti v priemyselnej
a polnohospodarskej vyrobe, skladovani a spracovani miestnych surovin
- plochy Sportu — arealy $portovych zariadeni pre rekreacny alebo vykonnostny $port
- plochy zelene — nezastavané plochy uzemia hospodarskej, rekreaCnej sukromnej a verejnej zelene
v zastavanom tzemi a prirodnej krajinnej, sprievodnej, liniovej a ochrannej zelene
Ostatné plochy tvoria Gzemie pbdohospodarskych cinnosti, st to plochy polnohospodarstva a lesného
hospodarstva.

Tieto funkcné plochy su vyznacené vo vykrese ¢.2 grafickej ¢asti izemného planu a v prilohe ¢&.2 tohto VZN
prislusnou farebnou plochou v sulade s legendou vykresu.

2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

2.1. Pre vystavbu na jednotlivych funk&nych plochéch na tzemi obce Sarisské Jastrabie platia v tomto bode
uvedené zavézné regulativy. Zakladnym regulativom je funkéné vyuZitie plochy, ktoré je znazornené vo
vykresoch ¢.2 a schéme zavéaznych Easti vykresovej ¢asti Gizemného planu prislusnou farbou a Struktirou
plochy alebo jej ohraniCenia (vysvetlenie je v legende vykresov).

2.2. Na jednotlivych funkénych plochach musi byt umiestnena na pozemku stavba s uvedenou hlavnou
funkciou vyuzitia a aZz nasledne s dopinkovou funkciou vyuZitia. Stavba s hlavnou funkciou musi byt na
pozemku dominantna a stavby s dopinkovou funkciou nesmu prekrocit objemovu hmotu hlavnej stavby.

2.3. V ramci regulativov sa za zastavanu plochu povazuje zastavana plocha budovami a za plochu zelene
plocha vegetacie na rastlom (prirodnom) teréne a nad podzemnymi stavbami umiestnenymi pod Grovriou
poévodného rastlého terénu.

2.4. Pre jednotlivé druhy funkénych pléch platia regulativy:

RL1 PLOCHY RODINNYCH DOMOV

a) hlavna funkcia: byvanie v rodinnych domoch. Podiel pléch byvania v rodinnych domoch musi byt viac ako
66%, v pripade ubytovania na stukromi 50 %.

b) dopinkové funkcie: maloobchod a sluzby do 20 % uZitkovej plochy budovy, malokapacitné zdravotnicke a
predsSkolské zariadenia, prechodné ubytovanie (penziény), nekomerény drobnochov malych hospodarskych a
spoloCenskych zvierat bez skodlivych vplyvov na okolité prostredie, maloplosné detské a sportove ihriska.

c) nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné arealy, stavebné dvory, dopravné arealy,
samostatné prevadzky skladov, Sportové arealy, administrativne budovy, zariadenia na zneS$kodriovanie
odpadov, komerény chov hospodarskych a spolo¢enskych zvierat,

d) d'alSie podmienky:

- Budovy mézu byt jednoucelové alebo polyfunkéné bytove, v nich alebo na ich pozemkoch mézu byt
umiestnené malokapacitné maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné prevadzky remeselného
charakteru do 3 zamestnancov, nenaroéné na zasobovanie, neprodukujice nadmerny hluk, zapach, prach,
vibracie a nebezpecny odpad. Polnohospodarska vyroba je moZna v rozsahu samozasobovania.

- Stavby mbézu byt jednopodlazné so Sikmou strechou s obytnym podkrovim alebo dvojpodiazné s plochou
strechou, t.j. maximalne 8 m od urovne pévodného rastlého terénu po hreber Sikmej alebo 7 m po atiku
plochej strechy. Zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku budovami
do 40 %, podiel pléch zelene minimalne 40 %. Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych
domov v pocte odstavnych miest minimalne zhodnom s pocétom stanovenym podfa prislusnej STN

- Vystavba na plochach v potencialne zosuvnych (zemiach je podmienena vypracovanim
inZinierskogeologického posudku a realizaciou v riom uréenych stabilizacnych opatreni

- Vystavba na ploche aktivneho zosuvu je vyli¢ena do doby realizacie stabilizacnych opatreni navrhnutych
na zaklade geologickej tlohy.

RL2 PLOCHY BYTOVYCH DOMOV
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a) hlavné funkcie: byvanie v bytovych domoch. Podiel pléch byvania v budovach musi byt minimalne 66%.

b) doplnkové funkcie: zakladné obcéianska vybavenost - maloobchod a sluzby do 100 m2 uzitkovej plochy,
detské a Sportové ihriska.

c) nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba, stavebné dvory, dopravné arealy, samostatné
prevadzky skladov, administrativa, zariadenia na zne$kodriovanie odpadov, chov hospodarskych a vacS$ich
exotickych zvierat.

d) d'alSie podmienky:

Objekty mézu byt polyfunkéné bytové, v nich alebo na ich pozemkoch mézu byt umiestnené
maloobchodné jednotky a zariadenia sluZieb, vyrobné prevadzky remeselného charakteru do 3
zamestnancov, nenaro¢né na zasobovanie, neprodukujice nadmerny hluk, zapach, prach vibracie a
nebezpecny odpad.

stavby mbzu byt bytové alebo polyfunkéné domy maximalne dvojpodlazné so Sikmou strechou s obytnym
podkrovim alebo trojpodlazné s plochou strechou, t.j. maximalne 14 m od urovne pbévodného rastlého
terénu po hreberi Sikmej alebo 12 m po atiku plochej strechy

zastavanost’ pozemku budovami do 30 %, podiel pléch zelene minimalne 40 %.

V polyfunkénych budovach dopinkové funkcie umiestnené na I. nadzemnom podlaZzi (prizemi).
Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest minimalne
zhodnom s poc¢tom stanovenym podla prislusnej STN. Garaze pre byty umiestnené v objekte.

RL3 PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

a)

hlavné funkcie: zariadenia pre uspokojovanie potrieb obyvatelstva poskytovanim maloobchodnych,

stravovacich, ubytovacich, obchodnych, Skolskych, zdravotnickych, socialnych, kultarnych alebo
administrativnych sluzieb, ktoré musia mat' vaésinovy podiel vo vyuZiti podlaznych pléch stavieb na jednotlivych
pozemkoch.

b)
c)

dopinkové funkcie: byvanie v sluzobnych bytoch, parky a parkovo upravené plochy zelene
nepripustné funkcie: priemyselné a polnohospodarske vyrobné zariadenia okrem vyrobnych sluZieb,

velkoobchodné sklady, zariadenia na zneSkodriovanie odpadov, stavebné dvory.

d)

ostatné podmienky:

Objekty mbzu byt polyfunkéné nebytové, mdzu obsahovat’ byty a malé vyrobné prevadzky suvisiace so
zariadenim obcCianskej vybavenosti, neprodukujuce nadmerny hluk, zapach a nebezpeény odpad.
Odportca sa integracia zariadeni

- budovy mézu byt maximalne trojpodlazné so Sikmou strechou s vyuZitym podkrovim alebo trojpodlazné
s plochou strechou, t.j. maximalne 17 m od trovne pévodného rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo 14
m po atiku plochej strechy
-  Zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo skupinova, zastavanost pozemku budovami do 50%,
sadové upravy arealovej zelene, podiel zelene miniméine 30%.
- Parkovanie zamestnancov a navstevnikov rie§ené na pozemku objektu alebo verejnom parkovisku
dostatocnej kapacity a v primeranej dostupnosti. Garaze pre byty vstavané alebo podstavané pod
objektmi

RL4 PLOCHY REKREACIE

a) hlavné funkcie rekreaéna a obsluzna, zakladna rekreacna vybavenost— rekreacné zariadenia a arealy

s rekreaénymi, Sportovymi, ubytovacimi a stravovacimi sluzbami, prechodné ubytovanie (hotely, penziény,

apartmanové domy, campingy), objekty na individualnu rekreaciu (chaty, chalupy, rekreaéné domy) ,

b) doplnkové funkcie: sluzby a byvanie (sluZzobné byty) v rozsahu maximalne 1/3 podlaZnej plochy objektu,

Sportové areély, parky

c¢) nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba, skladovanie, dopravné arealy, zariadenia

na zne$Skodriovanie odpadov.

d) ostatné podmienky:

- Zastavba samostatne stojacimi objektmi s viastnymi arealmi, alebo jednotlivé arealy alebo zariadenia

bez objektov. Zastavanost pozemkov nadzemnymi objektmi maximalne 30%, podiel zelene minimalne
50 % plochy pozemkov.
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- budovy max. jednopodlazné so Sikmou strechou s obytnym podkrovim alebo dvojpodlazné s plochou
strechou, t.j. maximalne 8 m od urovne pévodného rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo 7 m po atiku
plochej strechy

-V ramci arealov musia byt rie§ené dostatocné parkovacie plochy pre uzivatelov a navstevnikov
Jjednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou zeleriou.

- Vystavba na plochach v potencialne zosuvnych Gzemiach je podmienena vypracovanim

inZinierskogeologického posudku a realizaciou v riom uréenych stabilizacnych opatreni.

RL5 PLOCHY SPORTU
a) hlavné funkcie: $portovo-rekreacna — maloplosné a velkoplo$né ihriska a Sportoviska, Sportové arealy
sluziace neorganizovanej a organizovanej telovychove, ihriska, haly a Stadiény so zakladnym vybavenim
b) doplnkové funkcie: nevyrobné sluzby a byvanie (sluzobné byty, prechodné ubytovanie), dopravné
zariadenia
c) nepripustné funkcie: priemyselna a polnohospodarska vyroba a skladovanie, dopravné arealy,
zariadenia na zneskodriovanie odpadov.
d) ostatné podmienky:
- Zastavba samostatne stojacimi objektmi s vlastnymi arealmi alebo jednotlivé arealy Sportovisk bez
objektov
- budovy najviac trojpodlazné so Sikmou strechou s vyuZitym podkrovim alebo trojpodlazné s plochou
strechou, t.j. maximalne 17 m od urovne pévodného rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo 14 m po atiku
plochej strechy
- Nezastavané plochy parkovo upravené.
-V ramci arealu alebo v dochadzkovej vzdialenosti musia byt rie§ené dostatocné parkovacie plochy pre
navstevnikov jednotlivych zariadeni, ozelenené vysokou zeleriou.

RL6 PLOCHY POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

a) hlavné funkcie: zariadenia a arealy polnohospodarskej rastlinnej a Zivocisnej vyroby, spracovanie
polnohospodérskych produktov, sklady

b) dopinkové funkcie: maloobchodny predaj z dvora

c) nepripustné funkcie: v3etky ostatné funkcie

d) ostatné podmienky:
-  Zastavba halova, vyska budov maximalne 6 m od trovne pévodného rastlého terénu s vynimkou
technologickych zariadeni.
- Zastavanost pozemku budovami do 50%, podiel pléch zelene minimalne 20 %.
- Vnuatroarealové plochy musia byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy.
- Sucastou zariadeni musia byt parkovacie plochy pre zamestnancov.

RL7 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANIA
a) hlavné funkcie: zariadenia priemyselnej vyroby a vyrobnych sluZieb, spracovanie polnohospodarskych
produktov, sklady

b) doplnkové funkcie: sluzby a maloobchodny predaj, energetické zariadenia, byvanie len vo forme
sluzobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch spifiajucich hygienické poZiadavky, najmé vo vstupnych
arealoch, zariadenia a arealy lesnej vyroby
c) nepripustné funkcie: Skolské, Sportové, socialne a zdravotnicke prevadzky s vynimkou podnikovych
zariadeni, rekreacia a cestovny ruch,
d) ostatné podmienky:

- Zastavba prevazne halova, vySka budov maximalne 10 m od urovne pévodného rastlého terénu

S vynimkou technologickych zariadeni.
- Zastavanost pozemku budovami do 50%, podiel pléch zelene minimalne 20 %.
- Vndtroareélové plochy musia byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy.

RL8 POLYFUNKCNE PLOCHY VYROBY, SKLADOVANIA A POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY
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a) hlavné funkcie: zariadenia priemyselnej vyroby a vyrobnych sluZieb, polnohospodarska Zivocisna a
rastlinna vyroba, spracovanie polnohospodarskych produktov, sklady

b) doplnkové funkcie: sluzby a maloobchodny predaj, energetické zariadenia, byvanie len vo forme
sluzobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch spifiajicich hygienické poZiadavky, zariadenia a aredly lesnej
vyroby
c) nepripustné funkcie: budovy na byvanie, Skolské, Sportové, socialne a zdravotnicke prevadzky s
vynimkou podnikovych zariadeni, rekreacia a cestovny ruch,
d) ostatné podmienky:

- Zastavba prevazne halova, vySka budov maximalne 10 m od urovne pévodného rastlého terénu

s vynimkou technologickych zariadeni.
- Zastavanost pozemku budovami do 50%, podiel pléch zelene minimalne 20 %.
- Vndatroarealové plochy musia byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy.

RL9 PLOCHY AGROTURISTIKY

a) hlavné funkcie: hospodarske dvory a zariadenia pre polfnohospodarstvo okrem velkokapacitnych
fariem pre Zivoc¢isnu vyrobu, rekreacné zariadenia agroturistického typu poskytujice stravovacie a ubytovacie
sluzby

b) doplnkové funkcie: maloobchod s polnohospodarskymi produktmi a potravinarskymi vyrobkami,
malokapacitné spracovanie polnohospodarskych produktov a vyroba potravinarskych vyrobkov, fotovoltické
zariadenia a elektrarne na strechach objektov, parky a parkovo upravené plochy zelene, byvanie v sluZzobnych
bytoch, penziény

c) nepripustné funkcie: priemyselna vyroba, velkoobchodné sklady, dopravné arealy a zariadenia na
zneskodriovanie odpadov
d) dalsie podmienky: Stavby max. dvojpodlazné s plochou alebo Sikmou strechou/obytnym podkrovim,

alebo tomu zodpovedajica vySka stavieb, t.j. maximalne 10 m od urovne pévodného rastlého terénu po hreben
Sikmej alebo 8 m po atiku plochej strechy. Zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo skupinova,
zastavanost pozemku do 50%, sadové Upravy arealovej zelene, podiel zelene minimalne 30 %. Parkovanie
zamestnancov a navstevnikov rie§ené na pozemku objektu alebo verejnom parkovisku dostatocnej kapacity a
v primeranej dostupnosti.

RL10 PLOCHY TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
a) hlavné funkcie: Specifické arealy technickych zariadeni umiestnené podla technickych poziadaviek na ich
funkciu
b) doplinkové funkcie: administrativne prevadzky, energetické zariadenia, sluzobné byty alebo ubytovacie
zariadenia na plochach s vyhovujucimi hygienickymi podmienkami na byvanie,
c¢) nepripustné funkcie: v pripade, Ze ide o zariadenia s pasmom hygienickej ochrany, nesmu byt na ploche
tychto zariadeni a v ich ochrannych pasmach obytné, zdravotnicke, Skolské a stravovacie zariadenia.
d) ostatné podmienky:
- budovy najviac dvojpodlazné s podkrovim alebo tomu zodpovedajucu vySku stavieb, t.j. maximalne 9
m od urovne pbvodného rastlého terénu po hreberi Sikmej alebo 7 m po atiku plochej strechy
-V areali bioplynovej stanice sa regulativ vy$ky zastavby netyka technologickych objektov.
- Vnutroarealové plochy musia byt upravené ako spevnené alebo zelené plochy. Parkovanie rieSené
v areali.

RL11 PLOCHY DOPRAVY

a) hlavné funkcie: plochy a arealy pre dopravu, dopravnu infrastrukturu a dopravné zariadenia, sluzby pre
motoristov

b) doplnkova funkcia: maloobchodny predaj, energetické zariadenia, verejna zeleri

c¢) nepripustné funkcie: byvanie, rekreacia, vychovné, $portové a zdravotnicke prevadzky.

d) d'alSie podmienky: Zastavba halova. V ramci vstupnych arealov administrativne budovy, parkovacie plochy
pre zamestnancov a parkové upravy. Vnutroarealové komunikacie a parkoviska musia byt spevnené,

5
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nezastavané plochy vyuzité na vnutroareéalovu zeler. Zastavanost' pozemku budovami do 30 %, podiel zelene
minimalne 20 %.

RL12 PLOCHY CINTORINA
a) hlavné funkcie: pohrebisko
b) dopinkové funkcie: pohrebné sluzby, park
c) nepripustné funkcie: vSetky druhy objektov okrem budov pre prevadzku cintorina a suvisiacich sluzieb,
d) ostatné podmienky:
- Jednopodlazné stavby so Sikmou strechou, architektonicky naro¢ne rieSené, so sadovymi Upravami
celého aredlu, dlazdené vonkajsie spevnené plochy.
- Zastavanost pozemku budovami max.5%, podiel pléch zelene minimalne 20%.
- Parkovanie néavstevnikov rieSené v areéli alebo na verejnom parkovisku dostatocnej kapacity a v
primeranej dostupnosti.

RL13 PLOCHY ZAHRAD
a) hlavné funkcie: rekreacna, polnohospodarska malovyroba pre samozasobovanie
b) doplinkové funkcie: skladovanie polnohospodarskych plodin, drobnochov uzitkovych zvierat
c) nepripustné funkcie: byvanie, obCianska vybavenost, vyroba, energetické zariadenia, dopravné arealy,
odpadové hospodarstvo
d) ostatné podmienky:
- zastavba drobnymi stavbami s doplnkovou funkciou ku budovam na susediacich pozemkoch - drobné
uzitkové, skladovacie a rekreacné stavby a zariadenia,
- zastavanost pozemkov budovami najviac 10 %, minimalny podiel zelene 60 %.

RL14 PARKOVE PLOCHY

a) hlavné funkcie: rekreacna

b) doplnkova funkcia: detské ihriska, maloploSné rekreacné Sportoviska, drobné prevadzky stravovacich
sluzieb do 100 m? odbytovej plochy

c) nepripustné funkcie: byvanie, priemyselna vyroba, energetika, skladovanie, zneSkodfiovanie odpadov

d) dalSie podmienky: Na pozemkoch mézu byt jednoduché a drobné stavby pre rekrea&né, Sportové a
stravovacie sluzby, uc¢elové objekty pre udrzbu. Stavby maximalne jednopodlazné, max. vySka 6 m po hreben

Sikmej alebo 5 m po horny okraj atiky plochej strechy. Podiel zastavanych ploch max. 10 % .

RL15 PLOCHY VEREJNEJ ZELENE
a) hlavné funkcie: parky, parkovo upravené plochy
b) doplnkové funkcie: rekreacia, detské ihriska, maloplosné Sportoviska, stravovanie (obéerstvenie)
c) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, dopravné areély, odpadové
hospodarstvo.
d) ostatné podmienky:
- plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych stavieb, suvisiacich s rekreacnym alebo
Sportovym vyuZzitim plochy,
- zastavanost pozemkov budovami najviac 10 %.

RL16 PLOCHY KRAJINNEJ, SPRIEVODNEJ A IZOLACNEJ ZELENE

a) hlavné funkcie: nelesna prirodna, ochranna alebo hospodarska zelen — porasty stromov a krov

b) doplnkové funkcie: rekreacia a Sport, vodozadrzna, ekologicka

c) nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, skladovanie, energetické zariadenia, doprava, odpadové
hospodarstvo.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby ftrvalymi objektmi okrem drobnych stavieb suvisiacich
s hospodarskym, rekreaénym alebo Sportovym vyuZzitim plochy.

RL17 LINIOVA ZELEN
a) hlavné funkcie: ochranna a krajinotvorna — liniové porasty stromov a krov
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b) doplnkové funkcie: vodozadrzna, ekologicka

c¢) nepripustné funkcie: vsetky ostatné funkcie

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi budovami okrem drobnych stavieb suvisiacich
s rekreaénym alebo $portovym vyuZitim plochy (oddychové miesta, pristre$ky, drobna architektura).

RL18 LUKY, PASIENKY
a) hlavné funkcie: polnohospodarska pestovatelska a chovatelska Ccinnost velkovyrobného alebo
malovyrobného charakteru
b) doplnkové funkcie: dolasné skladovanie polnohospodarskych produktov a ustajnenie hospodarskych
zvierat,
c¢) nepripustné funkcie: trvalé byvanie, skladkovanie odpadov.
d) ostatné podmienky:
- prechodné umiestnenie s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich docasnych objektov (stohy a iné
formy sezénneho skladovania, strazne budky, oplétky, ohrady, koSiare a pod.).

RL19 LES

a) hlavné funkcie: hospodarska

b) doplnkové funkcie: rekreacia a Sport

¢) nepripustné funkcie: vsetky ostatné funkcie

d) ostatné podmienky: plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych stavieb, suvisiacich
s hospodarskym vyuZzitim plochy.

RL20 ORNA PODA

a) hlavné funkcie: polnohospodarska rastlinna vyroba

b) dopinkové funkcie: do¢asné skladovanie polnohospodarskych produktov

c) nepripustné funkcie: vystavba budov okrem docasnych objektov sliziacich polnohospodarskej vyrobe,
fotovoltické zariadenia a elektrarne, skladkovanie odpadov.

d) ostatné podmienky: Plochy bez zastavby trvalymi objektmi, pripustné je prechodné umiestnenie
s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich docasnych objektov (stohy a iné formy sezénneho skladovania,
strazne budky a pod.).

RL21 VODNE TOKY
a) hlavné funkcie: vodné toky a nadrze, nezastavané plochy s vodohospodarskou funkciou
b) doplnkové funkcie: Sportovo - rekreacna, hospodarska (rybarstvo, chov vodnej hydiny a Zivocichov),
vodozadrzna, protipovodriova
c) nepripustné funkcie: priemyselna vyroba, skladovanie, dopravné arealy, zariadenia na zneSkodriovanie
odpadov.
d) ostatné podmienky:
- Uprava tokov vegetacnou formou, vodopriepustnymi materialmi, zachovanie alebo obnova sprievodnej
zelene,
- v zastavanom uzemi méZe byt pobrezna zeleli parkovo upravena, mimo zastavané uzemie prirodzena
krajinna zeler,
- neoplotené plochy pobreZznych pozemkov vodnych tokov v Sirke 5 m od brehovej Ciary.

RL22 POLDER

a) hlavné funkcie: protipovodriova, vodozadrzna

b) doplnkové funkcie: pofnohospodarska -trvalé trdvne porasty

c) nepripustné funkcie: vSetky ostatné funkcie

d) ostatné podmienky: suché alebo polosuché (Ciasto¢ne s trvalou hladinou vody) retenéné priestory pre
doCasné zadrziavanie odtoku povrchovych véd, technické rieSenie musi umoZzriovat trvalt priechodnost pre
vodné Zivocichy.
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3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

3.1. Zasady priestorového usporiadania obCianskej vybavenosti:
- v obci rozvijat obéiansku vybavenost prednostne v centre obce v okoli $kolského areélu a pozdiz hlavnej
ulice - prietahu cesty lll. triedy
- na vytvorenie novych zariadeni obCianskej vybavenosti je mozné prestavat existujuce objekty alebo ich
Casti (najmé na prizemi), alebo nové priestory ku nim pristavat

3.2. Pre zariadenia obcCianskej vybavenosti vyuzivat' a intenzifikovat’ vyuZitie terajSich zariadeni a arealov:
- pre $Kkolstvo a sociéalne sluzby rozvijat su¢asny Skolsky areal
- pre kulturno-spolo¢enské ucely vyuZivat priestory kulturneho domu
- pre Sport chranit a rozvijat areal futbalového ihriska a maloplosné ihriska v obytnych Castiach obce.

3.3. Rozvoj maloobchodnych zariadeni a menSich prevadzok sluzieb je mozny aj vytvaranim zZivnostenskych
prevadzok v ramci rodinnych a bytovych domov alebo ich pozemkov v zénach byvania.

3.4. Rozsirit kapacity pre mimoskolsku vychovu rozSirovanim komunitného centra a detasovaného pracoviska
zakladnej umeleckej Skoly.

3.5 Futbalovy areal dobudovat o kvalitnejSie zazemie (Satne, socialne zariadenia, administrativne priestory) a
tribanu pre divakov.

4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

4.1. Automobilové komunikacie

4.1.1. Nadradenu cestnu siet’' na Gzemi obce tvoria cesta |. triedy ¢.68 a cesta lll. triedy ¢.3135, ktora ma v
zastavanom uzemi obce funkciu zbernej cesty.

4.1.2. Nadradenu cestnu siet v zastavanom tizemi obce doplifiaju miestne obsluzné cesty funkénej triedy MO
a miestne obsluzné ukludnené cesty funkénej triedy MOU. Malo dopravne zatazené komunikacie v
stiesnenych podmienkach mézu byt funkénej triedy MN1 - obytna zéna.

4.1.3. Zberné a miestne obsluzné cesty musia mat’ chodniky, odporticané su aj zelené pasy. Komunikécie
funkénej triedy MN1 sa buduju bez samostatnych chodnikov. Miestne cesty musia mat’ verejné osvetlenie.

4.1.4. Uliény priestor zbernych ciest kategoérie MZ 8/50 musi mat Sirku minimalne 10 m, kategérie MO 7,5
minimalne 9,0 m a kategérie MO a MOU 6,5 minimalne 8,0 m. Uliény priestor komunikacii kategérie MN1-
obytna zéna musi mat’ Sirku minimalne 4 m pri jednosmernej a 6 m pri obojsmernej premavke.

4.1.5. Nevytvarat nové dopravné pripojenia/viazdy z cesty . triedy, dopravnu obsluhu prilahlého uzemia
zabezpeclovat z ciest nizSieho dopravného vyznamu.

4.2. Hromadnu cestnu osobnu dopravu zabezpecluju primestské autobusové linky regionalnej dopravy zo
Starej Lubovne. Trasy liniek vedu po cestach |. a lll. triedy. Pre vSetky zastavky je potrebné dobudovat’
zastavkoveé niky s pristreSkami a spevnené nastupistia.

4.3. Cyklisticka doprava

4.3.1. Cyklistickd doprava mbZe na tzemi obce vyuZivat vsetky automobilové cesty v sulade s pravidlami
cestnej premavky. Pre cyklistickt dopravu nie je z hladiska bezpeénosti vhodna cesta I. triedy.

4.3.2. Ako hlavnu cyklisticki komunikaciu vybudovat' cestiCku pre cyklistov v subehu s cestou lll. triedy.
Cyklotrasy viest' po miestnych cestach alebo ucelovych cestach v extravilane obce.

4.3.3. Rekreacnu cesticku pre cyklistov prevadzkovat v udoli potoka Soliska.

4.3.4. Cyklistické trasy je potrebné vybavit orientaénym a informacnym systémom a odpocivadlami.
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4.3.5. Pre bezpecnost cyklistickej dopravy je vhodné na automobilovych komunikaciach, po ktorych st vedené
cyklotrasy, obmedzit' maximalnu rychlost na 30 km/hod, pripadne vytvarat cyklistické ulice.

4.4. PeSie komunikacie a plochy

4.4.1. Pesie chodniky pozdiz miestnych ciest maji byt minimalne jednostranné. V uliciach kategérie MN1 —
obytna zéna sa samostatné chodniky nebuduja.

4.4.2. Rekreacné pesie trasy viest plochami verejnej zelene, rekreaénymi zOnami a nezastavanym prirodnym
Uzemim v katastri obce. Maju byt vedené v samostatnych trasach, mézu v8ak vyuZivat tcelové cesty. Maju byt
vybavené drobnou architekturou (lavicky, pristreSky a pod.) a orientaénym a informacnym systémom.

4.4.3. Udrziavat a skvalitriovat’ sustavu znac¢enych turistickych tras a ich vybavenia orientacnym systémom a
drobnou architekturou.

4.4.5. Siet existujucich turistickych tras doplinit o trasu prechadzajucu z obce po vyS$inach bradlového pasma na
Kamenicky hrad.

4.5. Staticka doprava

4.5.1. Staticka doprava zahfria odstavné plochy, parkoviska a garaZe pre motorové vozidla. Zariadenia statickej
dopravy sa umiestriuju v obytnej, vyrobnej aj rekreacnej zéone. Odstavné plochy a garaze musia mat kapacitu
zodpovedajucu stupriu motorizacie min.1:2,5.

4.5.2. Parkovacie statia pre obytnu zastavbu je potrebné riesit na pozemkoch jednotlivych budov na byvanie.
45.3. Parkovacie miesta pre osobné automobily musia byt sucastou arealov obcCianskej vybavenosti a
vyrobnych arealov.

4.5.4. Parkoviska pre nakladné automobily a autobusy sa mézu umiestriovat’ len vo vyrobnej a skladovacej
zbne.

4.5.5. Parkoviska s kapacitou nad 20 parkovacich miest je potrebné vybavit nabijacimi stanicami pre
elektromobily.

4.5.5 Pri vSetkych objektoch obc&ianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie je potrebné vybudovat parkoviska pre
cyklistov s kapacitou minimalne 20% potreby parkovania pre motorové vozidla stanovenej podfa STN 73 6110.

4.6. Letecka doprava
V zmysle leteckého zakona sa suhlas Dopravného tradu na tuzemi obce vyZaduje pri:

1.stavbach letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavbach pre letecké pozemné zariadenia a letiskovych
stavbach,

2.stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykonavani ¢innosti alebo vyuzivani uzemia, ktoré by
svojimi vlastnostami mohli ohrozit’ bezpecnost leteckej prevadzky, ak:

- saich najvys$i bod nachéadza vo vyske 40 m a viac nad terénom;

- 8U ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné turbiny
s rotujucimi lopatkami;

- mbézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najmé
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- -mdzu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické vedenia s napétim viac ako
1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy.

4.7. Zasobovanie vodou

4.7.1. Obyvatelov obce zéasobovat pitnou vodou z existujiceho verejného vodovodu s vyuZitim vlastnych
vodnych zdrojov v katastri obce.

4.7.2. Vodovodnu siet’ v obci budovat a rozSirovat potrubim minimélneho priemeru DN 100. Trasy navrhovanych
vodovodnych potrubi viest v uliénych koridoroch, zelenych pasoch alebo chodnikoch.

4.7.3. Akumulaciu vody pre obec zabezpedit' v samostatnom vodojeme pre kazdé tlakové pasmo.

4.7.4. Na zniZenie podielu pitnej vody na celkovej potrebe vody vyuZivat dzZitkovu vodu z individualnych zdrojov
(studni) alebo zachytent dazd'ovu vodu z retenénych nadrzi.



Priloha ¢.1 VSeobecne zavézného nariadenia obce C. 1/2026, ktorym sa vyhlasuje zavézna Cast
Uzemného planu obce SariSské Jastrabie

4.7.5. Zastavba v odlahlych samostatnych lokalitach (okraj obce Pusté Pole, chaty) zasobovat’ vodou zo
samostatnych vodnych zdrojov (studni, zachytenych prameriov).

4.8. Odkanalizovanie

4.8.1. Splaskové vody z obce odvadzat verejnou splaskovou kanalizaciou do navrhovanej obecnej Cistiarne
odpadovych véd.

4.8.2. Verejnu kanalizaciu budovat’ stokami priemeru min. DN 300, vedenych v zelenych pasoch alebo pod
chodnikmi a pesimi plochami.

4.8.3. Do doby vybudovania verejnej splaSkovej kanalizacie zabezpecit iny spbésob odvadzania
a zneskodriovania odpadovych véd vystavbou domovych Cistiarni odpadovych véd, pripadne akumulaciou
produkovanych splaskovych odpadovych véd <z jednotlivych objektov vo vodotesnych Zumpach,
a zneskodriovanie Zumpovych véd rieSit v stlade s ustanovenim § 36 ods. 3 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach
v zneni neskorSich predpisov vyvozom do Cistiarne odpadovych véd s kapacitnymi a technologickymi
moZznostami pre prijem tychto véd.

4.8.4. Splaskové vody v odlahlych lokalitach zne$kodriovat v lokalnych domovych Cisti¢kach alebo zachytavat
v nepriepustnych Zzumpéch a vyvéazat na likvidaciu do COV.

i

4.9. Povrchové vody

4.9.1. Ochranu zastavaného tizemia obce pred povodriami zabezpecit dostatoénou Upravou vodnych tokov na
prietok Q100 - rocnej vody.

4.9.2 Pre ochranu zastavaného tzemia obce pred privalovymi vodami z drobnych vodnych tokov v ich povodi
nad zastavanym uzemim obce budovat poldre, prehradzky a spomalujuce vodné prahy (hradenie bystrin).
4.9.3. Na ochranu obce pred privalovymi vodami realizovat’ mimo zastavané tGzemie obce vegetacné upravy
tokov so stabilizovanymi brehmi a obnovou sprievodnej zelene.

4.9.4. Na zniZenie povodriovych javov, zlepSenie vyuZitia prirodnych véd, mikroklimatickych pomerov v obci
a usporu pitnej vody je pri kaZdej novej vystavbe alebo vyznamnej rekonStrukcii investor stavby povinny
zrealizovat vodozadrzné opatrenia, ak sa jedna o nepriepustnu plochu vaésiu ako 50 m? s dobou Zivotnosti
dlhSou ako 5 rokov. Pri ostatnych stavbach sa tieto opatrenia odporucaju.

4.9.5. Vodozadrznymi opatreniami su opatrenia na minimalizaciu alebo (plné vylicenie odvadzania dazdovych
véd do verejnej splaskovej kanalizacie a ich priameho odvadzania do vodnych tokov. Su to opatrenia na
vytvorenie zachytnych priekop, zasakovanie dazdovych véd do terénu, spomalenie ich odtoku z tzemia alebo
ich zachytenie do pozemnych alebo podzemnych nadrzi na dalSie vyuZitie formou tZitkovych véd.

4.9.6. V rdmci odvadzania dazdovych véd je kaZdy stavebnik, viastnik alebo spravca nehnutelhosti povinny
realizovat’ opatrenia na zadrZanie povrchového odtoku v Uzemi a opatrenia na zachytavanie plavajucich latok,
aby nebola zhor$ena kvalita vody v recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona ¢. 364/2004 Z.z.
o vodéch (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 9 Nariadenia viady SR ¢&. 269/2010 Z.z.
4.9.7. Na vodnych tokoch sa nesmu stavat’ stavby alebo realizovat’ opatrenia braniace migracii vodnych
Zivo€ichov.

4.9.8. V pripade vystavby objektov v blizkosti miestnych vodnych tokov zabezpecCit ich individualnu
protipovodriovd ochranu na Q190 na naklady stavebnikov.

4.9.10. Vystavba rodinnych domov v lokalite DIhy kopec na favom brehu vodného toku Vesné v rkm 1,000 —
1,200 za cestnou komunikéaciou je podmienena rieSenim odvedenia vnutornych véd, aby nedochadzalo
k zamokreniu pozemkov a ohrozeniu stavieb.

4.10. Zasobovanie elektrickou energiou

4.10.1. Na zasobovanie obce el. energiou vyuZivat existujuce 22 kV vzdu$né el. vedenie napojené z ES
110/22 kV Lipany. Z tohto vedenia budovat pripojné vedenia pre napojenie transformacnych stanic 22/0,4 kV
na uzemi obce.

4.10.2. Zabezpecenie novo navrhovanych odberov v zastavanom Uzemi obce zabezpecCit z existujucich
trafostanic, ktoré budu podla potreby rekonstruované na poZadovany vykon, a v novo navrhovanych lokalitach
vystavbou novych distribu¢nych trafostanic. Trafostanice v zastavanom uzemi prepajat zemnymi kablami

10
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smyc¢kovanim s ciefom budovania mreZovej sustavy VN rozvodov. Pri rekonstrukciach VN a NN rozvodov je
potrebné realizovat ich formou kablov uloZenych v zemi.
4.10.3. Z dévodu nélezitej prezentacie NKP — KOSTOL, g. k. Nanebovzatia Panny Marie, a nenarusenych
pohladov na NKP, prebudovat v jeho blizkosti umiestnenu trafostanicu zo stipovej na kioskovu a vzdus$né
elektrické vedenie pri kostole na kablové uloZzené v zemi.

4.11. Telekomunikaéné rozvody

4.11.1. Na pripojenie obce na pevnu telekomunikacnu siet’ vyuzZivat’ opticky kabel napojeny z ustredne Stara
Lubovria a miestnu automaticku telefonnu ustredriu.

4.11.2. Telekomunikacné vedenia verejnej elektronickej komunikacnej siete (VEKS) v obci budovat formou siete
ftth z optickych kablov uloZzenych v zemi.

4.11.3. Pre zabezpecenie sluzieb ISDN je potrebné pocitat's poctom 1,5 pripojeni na byt alebo prevadzku.

4.12. Zasobovanie plynom

4.12.1. Zasobovanie obce zemnym plynom zabezpe&ovat z regulaénej stanice Durkova.

4.12.2. Rozvodnu plynovodnu siet roz8irovat’ vo zénach navrhovanej vystavby podlfa poZiadaviek investorov
ako stredotlakovu plynovodnu siet’ s prevadzkovym tlakom do 0,3 MPa.

4.13. Zasobovanie teplom
4.13.1. V obci zabezpecCovat’ zasobovanie teplom decentralizovanym spésobom individualne pre kazdy objekt.

4.13.2. Pri vykurovani budov uprednostriovat’ obnovitelné zdroje energie - tepelné cerpadla, fotovoltické panely,
geotermalnu energiu a pod.

5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY A TVORBY KRAJINY,
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

5.1. Na uzemi obce je nutné prednostne zabezpecit ochranu narodnych kulturnych pamiatok, ostatnych
pamiatkovych objektov a archeologickych nélezisk a nalezov v stlade s ustanoveniami pamiatkového
zakona.

V Ustrednom zozname pamiatkového fondu, v registri nehnutelnych narodnych kultarnych pamiatok (dalej

UZPF), je zapisané nérodna kultirna pamiatka:

Kostol gr.kat. Nanebovzatia panny Mérie, &. UZPF 382/1, parcela KN-C &.1 k.u. Sari$ské Jastrabie

5.2. Krajsky pamiatkovy urad PreSov urcil tzemia s predpokladanymi archeologickymi nalezmi, ktoré su

evidované v Evidencii archeologickych lokalit v k. (. Sari§ské Jastrabie:

1. historické jadro obce — uzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku
a novoveku (prva pisomna zmienka o obci z roku 1435)

*po severngj strane jestvujuceho grécko-katolickeho kostola zaniknuty dreveny kostol zachyteny na druhom
vojenskom mapovani.

Ojedinelé a bliZsie nelokalizované nélezy:

2.Poloha DIhy kopec — nélezy pravekej kamennej industrie, ¢repov zo stredoveku aZ novoveku, hlinena

novoveka fajka.
3.Poloha Nad mlynom — nalezy pravekej kamennej industrie a novovekej keramiky.
4.Poloha Hartlova — nalezy novovekej keramiky.

VSetky vykopové a stavebné prace v tychto lokalitach je povinnostou vopred ohlasit’ Krajskému pamiatkovému
uradu PreSov.

5.3. Krajsky pamiatkovy urad PreSov v zmysle pamiatkového zakona méZe rozhodnut o povinnosti vykonat
archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej cinnosti, ktora nie je evidovanym
archeologickym naleziskom, ak na tomto mieste dévodne predpoklada vyskyt archeologickych nélezov. Krajsky
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pamiatkovy urad zaSle rozhodnutie o povinnosti vykonat' archeologicky vyskum aj prisluSnému stavebnému
uradu.

5.4. Obnovu a restaurovanie narodnych kulturnych pamiatok, ¢i akukolvek stavebnu &i hospodarsku ¢innost na
ploche narodnych kultirnych pamiatok, vratane umiestnenie akéhokolvek reklamného a technického
zariadenia, mozZno realizovat iba na zaklade pravoplatného rozhodnutia o zamere vydaného Krajskym
pamiatkovym uradom PreSov, ktory ur¢i, Ci je navrhovany zamer z hladiska zaujmov chranenych pamiatkovym
zakonom pripustny a ur¢i podmienky realizacie.

5.5. Pred zaclatim stavebnej ¢innosti alebo inej hospodérskej ¢innosti na evidovanom archeologickom nalezisku
je vlastnik, spravca alebo stavebnik povinny podat’ Ziadost’ o vyjadrenie k zameru na Krajsky pamiatkovy urad
Pre$ov. Ziadost obsahuje majetkovo-pravne tdaje a $pecifikaciu zasahu do terénu. Krajsky pamiatkovy trad
PresSov v spolupraci s prislusnym stavebnym tradom zabezpeli podmienky ochrany archeologickych nalezisk
a nalezov vo vézbe na pripravovanu Cinnost’ v konani o stavebnom zamere.

5.6. Zakladnymi prvkami tzemného systému ekologickej stability su biocentra a biokoridory, ktoré st vyznaéené
vo vykresovej asti UPN obce:

Biokoridory a biocentré nadregionéineho a regionalneho vyznamu podla R-USES okresu Staré Lubovria:
Nadregionélny biokoridor NRBk1 Mincol - Ostry vrch

Regionélne biocentrum RBc 22 Mincol

Regionalny biokoridor RBk19 Mincol

Regionalny biokoridor RBk 20 Hradlova

Biokoridory miestneho vyznamu (MBk) navrhnuté v ramci UPN obce:
Miestny biokoridor MBk Rebra
Miestny biokoridor MBk Vesné

Biocentra miestneho vyznamu (MBc) navrhnuté v ramci UPN obce:
MBc Mokrad’ Vesné

5.7. Pre stavby vo volnej krajine bradlového pasma sa stanovuje povinnost’ pouzit vyhradne matné povrchové
upravy v zemitych a prirodnych ténoch (siva, olivovozelena, hnedéa) a vyska stavieb sa obmedzuje na max 8,0
m od pévodného terénu, o je v pripade vysSich technologickych celkov potrebné riesit ich zapustenim pod
uroveri terénu. Vizualne odclonenie arealov riesit prostrednictvom prirodzenej modelacie terénu, pripadnou
vysadbou nepravidelnych skupin pévodnych druhov vapnomilnych drevin a krovin (napr. vytvorenie remizok).
Vylucuje sa vysadba neprirodzenych liniovych monokultir (nepripustné su napr. tuje).

5.8. V zénach volnej krajiny naviazanych na CHVU Cergov sa uréuje povinnost eliminovat svetelné zneéistenie
(zabezpecit smerovanie exteriérového osvetlenia vyluéne smerom nadol, pricom konkrétne parametre

osvetlovacej technolégie budi predmetom postdenia v konkrétnych konaniach o stavebnom zamere).

5.9. V uzemiach s tretim a Stvrtym stupfiom tzemnej ochrany nenavrhovat’ budovanie novych liniovych stavieb
(chodnikov) so spevnenym (asfaltovym, beténovym) povrchom.

6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
6.1. Ovzdusie

Na Uzemi obce Sari$ské Jastrabie nesmu byt umiestnené prevadzky, ktoré by prekracovali pripustné limity
znecistovania ovzdusSia a hlu¢nostou ohrozovali okolie nad pripustnt mieru.
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Na vykurovanie, varenie a ohrev teplej vody sa maju prednostne vyuzivat ekologické obnovitelné zdroje
tepla (tepelné &erpadla, fotovoltika, geotermalna energia).

6.2. Voda

Obyvatelov a navstevnikov obce zasobovat pitnou vodou z verejného vodovodu, napojeného na miestne
vodarenské zdroje.

Na zabezpecenie Cistoty povrchovych a podzemnych véd vybudovat kanalizacnt sustavu zabezpecujucu
odvédzanie splaskovych véd na vydistenie v Gistiarni odpadovych véd Sarisské Jastrabie. Splaskové vody
z budov, ktoré z technickych alebo ekonomickych dévodov nebude mozné pripojit' na verejnu kanalizaciu, musia
byt Cistené v domovych (Cistiarfiach alebo zhromazdované vo vodotesnych nadrzZiach so zabezpecenim ich
vyvozu na likvidaciu v Cistiarni odpadovych vod.

Na zabezpecenie ochrany obce pred povodriami je potrebné realizovat opatrenia na upravu vodného rezimu v
krajine. Tu je potrebné zachytit ¢ast odtoku zachytnymi rigolmi a prehradzkami v eréznych ryhach. Na malych
vodnych tokoch je potrebné budovat prehradzky a poldre.

6.3. Péda

Na ochranu pbdy proti povrchovej vodnej erézii je potrebné v krajine vytvarat na svahoch zatravnené medze,
biopasy a zasakovacie pésy, proti veternej erézii vysédzat vetrolamy pozdlz verejnych a tdelovych ciest v
polnohospodarskej krajine.

6.4. Zelen

Prirodnt zeleri v rie§enom uzemi predstavuju plochy lesa a sprievodné liniové zeleri pozdiz vodnych
tokov a eréznych ryh. V hospodarskych lesoch uprednostnit prebierkovy spbésob tazby a prirodzent obnovu
lesa. Sprievodnu zeleri je potrebné chranit, ma vyznamnu pédoochrannt a ekologickt funkciu.

VSetky plochy verejnej zelene upravit a udrZiavat ako malé parkovo upravené plochy. Pri vysadbe
verejnej uprednostriovat’' doméce druhy drevin a krovin, ktoré st ekologicky a esteticky vhodnejSie a vyZaduju
menS§iu starostlivost' a naklady na udrZzbu ako cudzokrajné rastliny.

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Do zastavaného Uzemia obce stanoveného v uzemnom plane st zahrnuté vSetky sucéasne zastavané a na
zastavanie urcené plochy v katastri obce. Takto vymedzené zastavané tzemie obce je vyznalené v grafickej
Casti tzemného planu, vo vykrese ¢.2 ,Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia s vyznaCenou zavédznou Castou a verejnoprospesnymi stavbami“. Hranica je vedena po
majetkopravnych hraniciach podlfa podkladu pozemkovej katastralnej mapy. Vymedzené zastavané tzemie
obce stanovené v sulade s § 11 ods. 5 pism. e) zakona ¢.50/1976 Zb. a § 22 ods.6 zakona ¢.200/2022 Z.z..ma
rozlohu 142,32 ha.

8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

8.1. V katastradlnom Uzemi obce Sarisské Jastrabie re$pektovat ochranné pasma a chranené (zemia
vyplyvajuce z prislusnych noriem, vSeobecne zavédznych predpisov alebo prislusnych rozhodnuti. St to:

- ochranné pasmo cesty I. triedy v Sirke 50 m od osi cesty mimo zastavaného tzemia obce vymedzeného v

platnom tzemnom plane obce

- ochranné pasmo cesty lll. triedy v Sirke 20 m od osi cesty mimo zastavaného uzemia obce vymedzeného v

platnom dzemnom plane obce

- ochranné pasmo drahy (Zeleznice) v Sirke 60 m od krajnej kolaje na obe strany

- pasmo hygienickej ochrany COV 30 m od hranice pozemku s podmienkou pouZitia uzavretej technolégie s

Cistenim odvadzaného vzduchu

- ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesnych pozemkov

- pasmo hygienickej ochrany od pléch priemyselnej vyroby a skladov v Sirke 50 m od hranice ich pozemkov
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- pasmo hygienickej ochrany od pléch Zivoc¢isnej polnohospodarskej vyroby v Sirke 100 m od ustajriovacich
objektov
- ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie mimo suvisle zastavané tzemia alebo Uzemia uréeného na
zastavanie vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane

- ochranné pasmo 22 kV VN el. vedenia v Sirke 10 m od krajného vodica

- ochranné pasmo dialkovych kablov v Sirke 2 m

- ochranné pasma plynovodov:
a) 4 mpre plynovody vsetkych tlakovych trovni s menovitou svetlostou do 200 mm
b) 1 m pre plynovody , ktorymi sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi obce
c) 8 m pre technologické objekty plynovodov (RS).

Na zabezpecenie ochrany a udrzby miestnych drobnych vodnych tokov v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004
Z. z. 0 vodach v zneni neskorSich predpisov zachovat nezastavané pobrezné pozemky v Sirke 5 m od brehovej
Ciary na obe strany.

8.2 V katastri obce sa nachéadzaju vyhlasené chranené uzemia prirody:

a) Prirodné pamiatky Okrahly kopec a Rebra so 4. stupriom ochrany podla zakona o ochrane prirody
a krajiny a ochrannym pasmom v $irke 60 m s 3. stupriom ochrany

b) Chranené vtédie uzemie SKCHVU051Cergov s 1.stupfiom ochrany podia zékona o OPK.

8.3 V Ustrednom zozname pamiatkového fondu, v registri nehnutelnych nérodnych kultirnych pamiatok (dalej
UZPF), je zapisanéa nérodné kultirna pamiatka:
- Kostol gr.kat. Nanebovzatia Panny Marie, ¢. UZPF 382/1, parcela KN-C &.1 k.u. Sari$ské Jastrabie.
V' bezprostrednom okoli narodnej kultirnej pamiatky (10 m od obvodového plasta) nemozZno vykonéavat
stavebnu ani inu &innost, ktora by mohla ohrozit jej pamiatkové hodnoty.
Krajsky pamiatkovy urad PreSov urGil uzemia s predpokladanymi archeologickymi néalezmi, ktoré su
evidované v Evidencii archeologickych lokalit v k. 0. Sari§ské Jastrabie:
1. historické jadro obce — uzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku
a novoveku (prva pisomna zmienka o obci z roku 1435)
*pO0 severnej strane jestvujuceho grécko-katolickeho kostola zaniknuty dreveny kostol zachyteny na
druhom vojenskom mapovani.
Ojedinelé a blizsie nelokalizované nalezy:
2.Poloha DIhy kopec — nélezy pravekej kamennej industrie, ¢repov zo stredoveku aZ novoveku, hlinena
novoveka fajka.
3.Poloha Nad mlynom — nalezy pravekej kamennej industrie a novovekej keramiky.
4.Poloha Hartlova — nalezy novovekej keramiky.

8.4. Vystavba na potencialne zosuvnych plochach je podmienena vypracovanim inZiniersko-geologického
posudku a realizaciou v nom stanovenych podmienok a opatreni na zabezpecenie stability budov a tuzemia. Na
ploche aktivneho zosuvu je vystavba zakazanéa do doby realizacie sanacnych opatreni.

10.5. Na uzemi obce sa nachadzaju oblasti stredného radénového rizika v rozsahu tak, ako je vyznacena v
grafickej ¢asti uzemného planu. Stredné radénoveé riziko mbéZe negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia
Uzemia. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia tzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhldsky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia. Stavby v takych
tuzemiach nesmu mat nevetrané suterénne priestory, odportca sa plynotesna izolacia spodnej stavby.
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9. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

9.1. Plochami na verejnoprospesné stavby st pozemky dotknuté vystavbou verejnoprospesnych stavieb, ktoré
st uvedené v bode 11. tejto zavdznej ¢asti uzemného planu.

9.2. Na vykonanie delenia a scelovania pozemkov (pozemkové upravy) su uréené plochy navrhovanej vystavby.
9.3. Na asanaciu nie st vymedzené Ziadne plochy.

9.4. Na uzemi obce sa urcuju plochy na chranené cCasti krajiny:

- Prirodna pamiatka Okrahly kopec so 4. stupriom ochrany podfa zakona o ochrane prirody a krajiny
a ochrannym pasmom v Sirke 60 m od brehovej Ciary s 3. stupriom ochrany

- Prirodna pamiatka Rebra so 4. stupriom ochrany podlfa zakona o ochrane prirody a krajiny a ochrannym
pasmom v Sirke 60 m od brehovej iary s 3. stupriom ochrany

- Chrénené vtédie tzemie CHVU052 Cergov s 1.stupriom ochrany podla zakona o OPaK.

10. POTREBA OBSTARANIA UZEMNYCH PLANOV ZONY

Potreba obstarania tzemnych planov zény sa nestanovuje.

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby su stavby verejného zaujmu, sluZiace Sirokej verejnosti a nevyhnutné pre
zabezpecéenie potrebnych Zivotnych podmienok obyvatelov.
Vzhfadom na ich vymedzenie verejnoprospeSnymi stavbami st najmé stavby nekomerénych objektov
obcianskej vybavenosti, verejnej dopravnej infrastruktiry a inZinierskych sieti a zriadovanie verejnej a izolaénej
zelene. Na zéklade rie$enia rozvoja obce tizemnym plénom su v obci Sari$ské Jastrabie stanovené tieto
verejnoprospesné stavby:

Oznacenie Verejnoprospesné stavby obcianskej vybavenosti

A-1 Obecny arad

A-2 Zakladna skola s telocvicriou

A-3 Materska Skola

A-4 Skolska jedaleri

A-5 Komunitné centrum

A-6 Posta

A-7 Hasiéska zbrojnica

A-8 Dom smutku

A-9 Cintorin

A-10 Park

A-11 Verejné priestranstva

A-12 Detské ihriska

A-13 Sportové ihriské a areély

A-14 Obecné najomné byty
Verejnoprospesné dopravné stavby

B-1 Cesta l. triedy

B-2 Cesty Il triedy
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B-3 Miestne cesty a chodniky

B-4 Autobusové zastavky

B-5 Verejné parkoviska

B-6 Spevnené ucelové cesty Turistické trasy
B-7 Cyklistické cestiCky

B-8 Turisticka trasa

B-9 Zelezniéna trat

Verejnoprospesné stavby technickej vybavenosti

C-1 VN el. vedenia a trafostanice

C-2 Vodarensky zdroj

C-3 Vodojem, vodny zdroj

C4 VTL plynovody

C-5 Distribuéné inz. siete a zariadenia (verejny vodovod, splask.

a dazd. kanalizacia, el. rozvody, plynofikacia, elektr. a
komunikacné siete) v ulicnych koridoroch

C-6 Cistiareri odpadovych véd
C-7 Polder

C-8 Zberny dvor

C-9 Kompostovisko

Verejnoprospesné opatrenia
D-1 Verejna zelen
D-2 Liniova zeleri

12. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI

Schéma zavéaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb, ktora znazorriuje umiestnenie vymedzenych
verejnoprospesnych stavieb a funkcnych pléch na Gzemi obce, je grafickou prilohou ¢.2 zavéznej ¢asti tohto
tuzemného planu.
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V zavéznej éasti Uzemného plénu obce Sari$ské Jastrabie sa v regulative :

5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY
A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

- Doplriaja body :

5.7. Pre stavby vo volnej krajine bradlového pasma sa stanovuje povinnost pouZit’ vyhradne matné
povrchové dpravy v zemitych a prirodnych ténoch (siva, olivovozelena, hneda) a vyska stavieb sa
obmedzuje na max 8,0 m od pbévodného terénu, ¢o je v pripade vy$Sich technologickych celkov
potrebné riesit ich zapustenim pod droveri terénu. Vizualne odclonenie arealov riesit’ prostrednictvom
prirodzenej modelacie terénu, pripadnou vysadbou nepravidelnych skupin pévodnych druhov
vapnomilnych drevin a krovin (napr. vytvorenie remizok). VyluCuje sa vysadba neprirodzenych
liniovych monokultar (nepripustné su napr. tuje).

5.8. V zénach volnej krajiny naviazanych na CHVU Cergov sa uréuje povinnost eliminovat svetelné
znecistenie (zabezpecit smerovanie exteriérového osvetlenia vyluéne smerom nadol, pricom
konkrétne parametre osvetlovacej technolégie budu predmetom posudenia v konkrétnych konaniach

o stavebnom zamere).

5.9. V uzemiach s tretim a Stvrtym stupriom Uzemnej ochrany nenavrhovat budovanie novych

liniovych stavieb (chodnikov) so spevnenym (asfaltovym, beténovym) povrchom.



