OBEC PANA
Pana ¢. 26, 951 05 Pana

Cislo: SP/PA 140/2026 - 2 Pana, dita 27.07.2026

RIORI s.r.o.
Novozdmocka 1387/339A
951 12 Ivanka pri Nitre

Vec: Stavebné povolenie stavby

STAVEBNE POVOLENIE

- verejnd vyhlaska -

Obec Pana, ako prislusny stavebny urad v zmysle § 15 ods. 1 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zakon ¢&. 25/2025 Z. z.) a § 2 pism. e) zakona ¢. 416/2001 Z. z. o prechode niektorych
poOsobnosti z organov Statnej spravy na obce a vysSie uzemné celky v zneni neskorSich predpisov,
podl'a § 84 ods. 5 zékona €. 25/2025 Z. z. postupom podla zadkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,,stavebny zakon*) v zneni t¢innom do 31.03.2025 prerokoval Ziadost’ stavebnika: RIORI s.r.o.,
so sidlom Novozamocka 1387/339A, 951 12 Ivanka pri Nitre, ICO: 46470671 v zast(peni
Vladimir Zubka (d’alej len ,,stavebnik®), zo dna 4.6.2026 Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia
stavby (novostavby): ,,Rodinny dom* na pozemku parc.¢. 1219/33, 1219/47, k. 0. Paiia.

Postupom podla § 60 stavebného zakona posudil Ziadost' o stavebné povolenie s dotknutymi
orgdnmi a so znamymi ucastnikmi konania a po preskiimani ziadosti podl'a § 62 a § 63 stavebného
zakona a vyhlasky €. 532/2002 Z.z. rozhodol takto :

postupom podl'a § 66 stavebného zakona

povoluje sa stavba

(novostavba):

»Rodinny dom*

Vv rozsahu stavby:

SO 01 Novostavba rodinného domu

- parc.¢. 1219/33, kat. Uzemie Pana;

- rodinny dom bude samostatne stojaci, murovany, dvojpodlazny objekt bez podpivni¢enia a bez
zabudovania podkrovnych priestorov, podorys budovy je obdiznikového tvaru s rozmermi 15,60 m x
9,30 m, z obyvacej izby je situovana nekryta terasa s rozmermi 4,0 m x 8,0 m;

- na 1. NP s0 miestnosti: vstupna chodba, toaleta, Satnik, schodisko, technicka miestnost’, obyvacia izba
s kuchynou, komora, pracoviia, na 2. NP je chodba, 2x kupel'na, 2x spalia, Satnik a tri izby;

- objekt bude zalozeny na zikladovych pasoch, nosny systém objektu je stenovy, pozdizny, strop nad
1.NP je navrhnuty ako monoliticky Zelezobetdnovy, strecha $ikma, sedlova so sklonom stresnych rovin
10°, dom bude opatreny bleskozvodom, objekt bude vykurovany pomocou tepelného ¢erpadla vzduch —
voda napojeného na podlahovy teplovodny systém;

- rodinny dom bude napojeny na verejny vodovod, elektricka siet’ NN a odkanalizovany do verejnej
kanalizacie;

- zastavana plocha RD 145,1 m?+ terasa 32,0 m?, zastavana plocha spolu 177,1 m?,

- vySkové osadenie stavby + 0,000 = podlaha 1.NP ;

- max. vySka strechy od £+ 0,000 =+ 7,200 m;

- osadenie od susednych parciel: od parcely ¢. 1219/6 — 9,85 m;

od parcely ¢. 1219/48 — 9,25 m;
od parcely ¢. 1219/46 — 5,50 m;
od parcely ¢. 1226/48 — 11,50 m;

— Vodovodna pripojka - domova ¢ast’ — z vodomernej Sachty bude pripojka vedena v zemi po vstup do

rodinného domu, material pripojky bude z rir PE DN25, dizka cca. 10,0 m;
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Kanaliza¢na pripojka - domova ¢ast’ — kanaliza¢né potrubie je navrhnuté z PVC rur D 150 mm, bude
odvadzat splagkové vody z objektu do reviznej sachty, dizka cca. 8,0 m;

- dazd’ové vody zo strechy objektu budu odvedené na terén v dostato¢nej vzdialenosti od zakladov
popripade do trativodu;

Elektrickd pripojka - domova Cast’ — z elektromerového rozvadza¢a RE bude napojeny kéblami typu
CYKY-J 4x10 mm? s dizkou cca. 10 m rozvadzaé v navrhovanej stavbe;

SO 02 Novostavba garaze

parc.¢. 1219/33, kat. Uzemie Pana;
garaz bude samostatne stojaci, murovany, jednopodlazny objekt bez podpivnicenia a bez zabudovania
podkrovnych priestorov, pddorys je obdiznikového tvaru s rozmermi 5,00 m x 7,05 m;
osadenie od susednych parciel: od parcely ¢. 1219/6 — 9,75 m;
od parcely ¢. 1219/48 — 28,50 m;
od parcely ¢. 1226/48 — 1,00 m;
zastavana plocha 35 m?,

SO 03 Bazén

parc.¢. 1219/33, kat. Uzemie Pana;
Na pozemku stavebnika je navrhnuty bazén s pddorysnymi rozmermi 6,0 x 3,0 m a hibkou 1,20m,
sticast’'ou stavby je posuvné prestreSenie bazéna a pril'ahlé spevnené plochy;
osadenie od susednych parciel: od parcely ¢. 1219/6 — 1,0 m;
od parcely ¢. 1219/48 — 3,0 m;
od parcely &. 1226/48 — 23,10 m;

SO 04 - Parkovacia plocha

parc.¢. 1219/33, kat. Uzemie Pana;
Navrhovana plocha zo zamkovej dlazby bude sluzit’ pre parkovanie, prijazd osobnych automobilov k
rodinnému domu, plocha 60,0 m?;

SO 05 - Pristupova cesta

parc.¢. 1219/47, kat. Uzemie Pana,;
Navrhovana plocha bude slazit' pre prijazd stavebnych mechanizmov, osobnych automobilov k
rodinnému domu, plocha 118,5 m?.

SO 06 — Oplotenie

parc.¢. 1219/33, kat. Uzemie Pana;
oplotenie bude zhotovené z beténovych plotovych tvarnic ukladanych na zelezobetonovy zakladovy pas,
vyska oplotenia bude do 2,0 m;

SO 07 — Spevnene plochy

parc.¢. 1219/33, kat. Uzemie Pana,;
Navrhovana plocha bude sluzit’ ako chodnik, plocha 31,0 m?;

stavebnik ma k: parc.¢. 1219/33, 1219/47 - vlastnicke pravo podla LV &. 689 ;
katastralne zemie: Paiia;
ucel stavby: pozemna stavba — bytova budova — rodinny dom (SO 01);
pozemna stavba — nebytova budova — garaz (SO 02)
charakter stavby: stavba trvalg;
termin dokon¢enia: 12/2027,;
stavebnik: RIORI s.r.o., so sidlom Novozamocka 1387/339A, 951 12 Ivanka pri Nitre

ICO: 46470671 v zastipeni Vladimir Zubka

Bolo vydané obcou Paia izemné rozhodnutie &. 059 SSU — 03 UK/PA 76/2023 zo dia 05.06.2023
(pravoplatné dna 19.07.2023).

Pre uskuto¢nenie stavby (novostavby) : ,,Rodinny dom* sa stanovuju tieto podmienky :
1. Stavba bude uskuto¢nend podla dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktora je stucastou tohto

rozhodnutia pre stavebnika, pripadné zmeny nesmu byt prevedené bez predchadzajuceho povolenia
stavebného Uradu. Projekt vypracoval Ing. Peter Candrak, Hurbanova 2, 953 01 Zlaté Moravce.

. Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat predpisy tykajice sa bezpe€nosti prace a technickych

zariadeni, najmé vyhlasku Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky ¢. 147/2013
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach
s nimi suvisiacich a podrobnosti 0 odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych Einnosti a
Nariadenie vlady SR ¢. 396/2006 Z.z. o min. bezpe¢nostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko
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a dbat’ na ochranu zdravia osob na stavenisku a v jeho okoli, ako aj ochranu Zivotného prostredia podla
osobitnych predpisov. Stavenisko zriadit’ a usporiadat’ tak, aby stavba bola uskuto¢iiovana v sulade
s uvedenymi osobitnymi predpismi - stavenisko stavby nesmie ohrozovat’ a nadmerne obt'azovat’ okolie,
osobitne hlukom, prachom a pod., ohrozovat’ bezpecnost’ prevadzky na pozemnych komunikaciach,
znecistovat’ komunikécie a okolité pozemky, ovzdusie a vody, obmedzovat’ pristup k prilahlym stavbdm
alebo pozemkom, k sietam technického vybavenia tizemia a K poziarnemu zariadeniu (§13 vyhlasky
MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti 0 vieobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie).

. Pri stavbe bud@i dodrZzané ustanovenia §8 48 - 52 stavebného zakona upravujice poziadavky na

prevadzanie stavieb a prislusné STN.

. Stavba bude realizovana zhotovitel'om RIORI s.r.0., so sidlom Novozamocka 1387/339A, 951 12 lvanka

pri Nitre , ICO: 46470671.

. Pred zacatim stavby stavebnik zabezpeci vytyCenie stavby fyzickou alebo pravnickou osobou opravnenou

vykonavat' geodetické a kartografické cCinnosti a autorizaéné overenie vybranych geografickych
a kartografickych ¢innosti autorizovanym geodetom a kartografom.

. Na stavbe musi byt k dispozicii dokumentacia a vSetky doklady tykajice sa uskuto¢iiovanej stavby.

Stavebnik je povinny viest’ stavebny dennik v zmysle § 46d stavebného zékona.

. Stavebnik je povinny umoznit poverenym organom vstup na stavbu za ucelom vykonania Statneho

stavebného dohl’adu.

. Stavba nesmie byt’ zacata skor, kym stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost’ (§ 52 zak. ¢.71/1967

Zb.). Rozhodnutie straca platnost’, ak sa so stavbou neza¢ne do dvoch rokov odo diia nadobudnutia jeho
pravoplatnosti (8 67 ods. 2 stavebného zakona). Podl'a § 70 stavebného zakona, stavebné povolenie
a rozhodnutie o predlZzeni jeho platnosti st zavdzné aj pre pravnych nastupcov Gcastnikov konania.

. Stavebnik musi na vystavbu pouzit’ také stavebné vyrobky, ktoré su podla zakona ¢. 133/2013Z.z. o

stavebnych vyrobkoch v zneni neskorSich predpisov, vhodné na pouzitie v stavbe a ktoré maju také
vlastnosti, aby po dobu predpokladanej existencie stavby, bola pri beznej Gdrzbe zarucena pozadovana
mechanicka pevnost a stabilita, poziarna bezpecnost, hygienické poziadavky, ochrana zdravia a
zivotného prostredia, bezpe¢nost’ pri uzivani, ochrana proti hluku a uspora energie (8§ 43f stavebného
zakona).

10. Stavebnik je povinny pred zacatim stavby umiestnit’ §titok ,, Stavba povolena ““ na viditeI'nom mieste pri

vstupe na stavenisko a ponechat’ ho tam do kolaudacie stavby.

11. Dokoncenu stavbu mozno uzivat len na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia. Po vybudovani stavby

stavebnik poziada stavebny trad o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia (§ 79 stavebného zakona). K
navrhu na vydanie kolaudaného rozhodnutia stavebnik prilozi naleZitosti podla vyhlasky MZP SR ¢.
453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona (geometricky plan
0 zamerani novostavby overeny katastralnym Gradom, projekt skutoéného vyhotovenia stavby, zoznam
vydanych dokladov o predpisanych skaskach, stpis pripadnych nepodstatnych zmien od dokumentacie
overenej pri povolovani stavby, zavidzné stanoviska dotknutych orgénov uplatiiujucich poziadavky podl'a
osobitnych predpisov k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia, doklad o splneni podmienok tohto
rozhodnutia o povoleni stavby).

12. Stavebnik v zmysle § 66 ods. 3 pism. h je povinny oznamit’ stavebnému tradu zacatie stavby.

13. Dalsie podmienky:
13.1 Odpady vzniknuté pri vystavbe predovsetkym zhodnotit’ alebo odovzdat’ na zhodnotenie; pokial’ nie je

mozné alebo ucelné zhodnotenie odpadov, ktoré vznikni pri realizacii investicie, je potrebné
zabezpecit’ ich zne$kodnenie opravnenym subjektom (§14 ods. 1 zakona ¢. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov).

13.2 Pri realizacii stavby a pri jej prevadzkovani je nutné dodrZiavat' ustanovenia legislativy na tseku

odpadového hospodarstva;

13.3 Pri vystavbe je potrebné zabezpecit', aby nedochadzalo k zmieSavaniu stavebného odpadu s odpadmi

kategorie "nebezpecny" (napr. obaly z farieb, tmelov,...) s komunalnym odpadom (riesit’ pristavenim
vhodnych nadob alebo vriec pre komunalny odpad pocas vystavby objektu);

13.4 Zachytené dazd’'ové vody odvadzat na vlastnom pozemku tak, aby neovplyviiovali susedné

nehnutel’nosti;

14.Rozhodnutie onamietkach, pripomienkach a podmienkach ucastnikov konania:

ucastnici konania nevzniesli v uskutoénenom konani ziadne namietky ani pripomienky;
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Odovodnenie

Diia 04.06.2026 podal stavebnik: RIORI s.r.o., so sidlom Novozadmocka 1387/339A, 951 12 Ivanka pri Nitre,
ICO: 46470671 v zastupeni Vladimir Zubka, na obec Pafia Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia stavby
(novostavby): ,,Rodinny dom* na pozemku parc.¢. 1219/33, 1219/47, k. 0. Pana.

Oznamenim ¢. SP/PA 140/2026, zo dia 16.06.2026 stavebny Grad oznémil zadatie stavebného konania pre
stavbu s vel’kym poctom wcastnikom konania verejnou vyhlaskou a dotknutym orgdnom obvyklou formou
podla 8 61 ods. 4 stavebného zadkona. Suc¢asne stanovil lehotu 7 pracovnych dni odo dia doruéenia
oznamenia na uplatnenie ndmietok a pripomienok a zaroveti ich upozornil, Ze inak na ne neprihliadne.

V stanovenom termine ucastnici konania neuplatnili Ziadne namietky ani pripomienky.

Dotknuté organy boli poucené, Ze ak na posudenie potrebuju dlhsi ¢as, prediZi stavebny trad na ich Ziadost
lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v urenej alebo predizenej lehote neoznami svoje
stanovisko k navrhovanej stavbe, predpoklada sa, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov
suhlasi. Zaroven ich stavebny urad poucil, kde je mozné nahliadnut’ do podkladov konania.

V stanovenom termine dotknuté organy neuplatnili Ziadne namietky ani pripomienky.

Stavba svojim umiestnenim, vzhl'adom, usporiadanim a G¢elom nezhor$i obytné a zivotné prostredie nad
mieru pripustnu zakonom.

Dokumentacia stavby spifia poziadavky o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a je
vypracovana odborne sposobilym projektantom (zakon ¢.138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch
a autorizovanych stavebnych inzinieroch).

Podmienky dotknutych organov a obce boli prenesené do podmienok stavebného povolenia.

Stavebny Grad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Podkladom pre vydanie stavebného povolenia boli aj predlozené doklady, vyjadrenia a stanoviska :

- Ziadost’ na vydanie stavebného povolenia a doklad o uhradeni spravneho poplatku, zo diia 5.6.2026;

- 2 x PD stavby k stavebnému povoleniu;

- List vlastnictva LV ¢. 689;

- kopia tizemného rozhodnutia ¢. 059 SSU — 03 UK/PA 76/2023 zo dia 05.06.2023 (pravoplatné dia
19.07.2023);

Poucenie

Podl'a § 53 anasl. zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie, vlehote 15 dni odo dna dorucenia
rozhodnutia. Odvolanie sa podava na Obec Pafia, 951 05 Pana ¢. 26.

Rozhodnutie je po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym sudom podla
ustanoveni Spravneho stidneho poriadku (zakon €. 162/2015).

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky. PodlPa ust. § 26 spravneho poriadku sa dorucenie
verejnou vyhlaskou vykona tak, Ze sa pisomnost’ vyvesi na tradnej tabuli obce Pafa a sucasne na
svojom webovom sidle, ak ho mé zriadené po dobu 15 dni, pri¢om za dei dorucenia tohto rozhodnutia
sa povaZuje posledny dei jej vyvesenia, resp. zverejnenia.

Ing. Milan Korenci
starosta obce Pafia
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Dorudi sa verejnou vyhliaSkou tcastnikom konania, pre zvlast’ vel’ky rozsah stavby a velky pocet ucastnikov
konania (861 ods.4 stavebného zakona) :

1. Obec Pana - uradna tabul’a - zverejnenie po dobu 15 dni

vyvesené dia zvesené dia

2. Internet — stranka Obec Pana

Doruci sa dotknutym organom :
1. OU Nitra, odbor starostlivosti o ZP, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
2. OU Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Na vedomie:
3. RIORI s.r.o., Novozamocka 1387/339A, 951 12 Ivanka pri Nitre



