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A) Zmeny a doplnky & 1 UPN obce Ohradzany - Sprievodna spréava

Dovody obstaravania Zmien a doplnkov &.2 UPN obce Ohradzany

Dovodom obstaravania a spracovania Zmien a doplnkov ¢.2 UPN obce Ohradzany st poziadavky,
ktoré vyplynuli z Uzemnotechnickych zmien a z aktualnej poziadavky a dopytu, ktoré boli prejednané
a odsthlasené Obecnym zastupitel'stvom v Ohradzanoch dna 18.05.2026, d’alej dina 21.08.2025
uznesenim €. 105 a zo diia 16.11.2025 uznesenim ¢.111.

K zmendm doslo predovSetkym vo funkénom wvyuziti ploch byvania, obcianskej vybavenosti,

technického vybavenia, vyroby a sieti technickej infrastruktiry v hraniciach sucasného zastavaného
Uzemia obce a novo navrhovanej hranice zastavaného Gzemia.

KedZze doslo k CiastoCnej zmene koncepcie organizacie uzemia, k zmendm potrieb umiestnit
verejnoprospesné stavby, bolo potrebné obstarat’ Zmeny a doplnky & 2 Uzemného planu obce
Ohradzany.

Udaje o stilade rieSenia so zadanim

Zadanie Uzemného planu obce Ohradzany bolo spracované v roku 2007. Schvalené bolo Obecnym
zastupitel'stvom v Ohradzanoch dna 3.4.2008 uznesenim ¢islo 02/2008 v sulade so stanoviskom
Krajského stavebného Uradu v Presove, odboru uzemného planovania ¢islo 2008-307/887-2 zo dia
10.3.2008 k postdeniu navrhu zadania pre spracovanie Uzemného planu obce Ohradzany.

Uzemny plan obce Ohradzany bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Ohradzanoch uznesenim ¢&.
3/2012, zo dita 23.04.2012 Zavizna ¢ast Uzemného planu obce Ohradzany bola vyhlasena VZN obce
¢. 2/2012.

Zmeny adoplnky &1 UPN obce Ohradzany 2022 boli schvalené Obecnym zastupitel'stvom
v Ohradzanoch uznesenim ¢&. 2/2022 zo dita 18.07.2022. Zavizna ast’ ZaD &.1 Uzemného planu obce
Ohradzany je vyhlasend VZN obce ¢. 2/2022.

Vizby vyplyvajice zo zaviznych ¢asti nadradenych dokumentacii

Pri riadeni vyuzitia a usporiadania uzemia PreSovského kraja je potrebné riadit’ sa Uzemnym planom
PreSovského samospravneho kraja, ktory bol schvaleny dna 26.08.2019 Zastupitel'stvom Presovského
samospravneho kraja uznesenim ¢. 268/2019 a jeho zavidznou Castou, ktora bola vydand Vseobecne
zavaznym nariadenim PreSovského samospravneho kraja ¢. 77/2019, schvalenym Zastupitel'stvom
Presovského samospravneho kraja uznesenim ¢. 269/2019 s Gcinnostou od 06.10.2019.

Regulativy, vyplyvajlce pre Kkatastralne Uzemie obce Ohradzany z riesenia Uzemného planu
PreSovského samospravneho kraja, nemaju priamy vplyv na priestorovy rozvoj navrhovanych lokalit
rieSenych v Zmenach a doplnkoch &. 2 UPN obce Ohradzany. Spracovanie Zmien a doplnkov ¢. 2
UPN obce Ohradzany je v stlade s nadradenou dokumentéciou.

Hlavné ciele rieSenia

Aktualizacia Uzemného planu obce v uréenom rozsahu, nie je v rozpore so zadavacim dokumentom
pre UPN obce. Zmeny vyuzitia povodne navrhovanych funkénych ploch anové funkéné plochy
vyplynuli z Gzemnotechnickych zmien a z aktualnej poziadavky a dopytu. Zmeny, ktoré sU
zapracované v ZaD ¢. 2 UPN O Ohradzany sa tykajd:

1. Juhovychodné &ast’ obce - podra platného UPN O - plocha rodinnych domov (L3) /navrh/.
— Navrh ZaD ¢.2 — plocha bytovych domov (L3)
2. Juzna &ast’ tizemia — podla platného UPN O — orna pdda
— Navrh ZaD ¢.2 — plocha rodinnych domov a plocha technickej vybavenosti - zvara¢ska
dielfa (9)

3.1.  Juzna ast obce — podla platného UPN O — orna pdda



— Navrh ZaD ¢.2 — plocha ob¢ianskeho vybavenia - predajiia potravin, svadobna séala
aplocha verejného dopravného vybavenia — parkovisko P9
3.2.  Juzna &ast obce - podla platného UPN O — orna poda
— Navrh ZaD ¢.2 — plocha vyroby, skladov a skladok (11) - /autoservis, vyrobna dielia,
sklady/
4. Vychodna &ast’ obce— podra platného UPN O — trvaly travnaty porast, plocha rodinnych
domov (LV1) - vyhlad
— Navrh ZaD ¢.2 — plocha rodinnych domov (L 4)

5. Vychodna &ast’ obce — podla platného UPN O — orna pdda a zeleii rodinnych domov (stav)
— Navrh ZaD ¢.2 — plocha rodinnych domov

6. Zapadna Gast’ obce— podl'a platného UPN O - orna pdda a sprievodna liniova zelef (stav)
— Navrh ZaD ¢.2— plocha rodinnych domov

7. Zépadna &ast’ obce — podla platného UPN O — plocha vyroby, skladov a skladok a

sprievodna liniova zelen (stav)
— Navrh ZaD ¢.2— plocha pol'nohospodarskej vyroby /pol'nohospodarska vyroba, rastlinna
aj zivocisna, hov. dobytok - 22 ks, osipané 5 ks, kone 2 ks/.

8. Juzna Gast obce — podla platného UPN O - zelefi rodinnych domov /stav/.
— Navrh ZaD ¢&.2 — plocha rodinnych domov.
9. Juzna Cast obce — podl'a platného UPN O — zelen rodinnych domov /stav/.

— Navrh ZaD ¢.2 — plocha rodinnych domov.

Predmetom Zmien a doplnkov & 2 Uzemného planu obce Ohradzany su tieto lokality:

o R ST Funkéné vyuZzitie Navrhované funkéné vyuZzitie
Cislo Parcelné cisla pozemkov lokal lokali h “ch
zmeny Lokalita okality okality v navrhovanyc
v plathom UPN - O zmenach
C KN 803/5, 803/6, 803/7,
803/8, 803/9, 807/7, 807/9,
807/10, 807/11, 807/12, PRD (L3)
1 974/1, 97414, 974/5, 974/6, : PBD (BD3)/ 3x16 b.j./
néavrh
974/7
k.0. Ohradzany
juhovychodnd ¢ast’ obce
C KN 824/10
. LA PRD /3RD/,
2 k.0. Ohradzany orna poda - stav VOS zvéragska dielfia (9)
juzné cast obce
KN C 824/3 / reda'ﬁZO\o/tEr]z-lO)in
3.1 k.0. Ohradzany orna pbda - stav predajna potravin,
Fnd cast oboe svadobna sala/
Ju PTV parkovisko (P9)
KN C 824/3 PVSS (11)
3.2 k.0. Ohradzany orna poda - stav /autoservis, vyrobna dielna,
juzna Cast’ obce sklady/
KN E 2210/2 PRD
. TTP- stav
4 k.0. Ohradzany o (L 4)
vychodna Cast obce PRD (LV1)- vyhlad /8RD/
C KN 368,369 (oA
, ! orna poda — stav, PRD
> K. Ohradzany ZRD - stav /3RD/
vychodna Cast’ obce
CKN 8,9 (oA
, ’ orna p6da — stav, PRD
° k.. Ohradzany SLZ - stav /1RD/
zapadna Cast’ obce
7 C KN 521/1, 537/10, 847/6 PVSS — névrh PPV (12)




k.. Ohradzany SLZ - stav
zapadna Cast’ obce

/pol'nohospodarska
vyroba,rastlinna aj zivo¢isna,
hov.dobytok - 22 ks, oSipané 5

ks, kone 2 ks/

juzna Cast’ obce

C KN 427/1
8 k.0. Ohradzany ZRD - stav PRD/1RD/
juzna Cast’ obce
C KN 336
9 k.0. Ohradzany ZRD - stav PRD/1RD/

Poznamka:

POV - plocha obcianskej vybavenosti
PBD - plocha bytovych domov

PRD — plocha rodinnych domov

b.j. — bytova jednotka

ZRD - zelefi rodinnych domov

SLZ — sprievodna liniova zelen

PTV - plocha technického vybavenia
PMV — plocha priemyselnej vyroby
VOS - vyrobné a opravarenské sluzby
TTP — trvaly travnaty porast

PPV — plocha pol'nohospodarskej vyroby
PVSS plocha vyroby, skladov a skladok

Navrhované plochy zmeny ¢. 1, 2, 3.1, 3.2. 4. 7. sU mimo zastavané Uzemie obce

Navrhovana zastavba bude organizovana pozdiz ciest III. triedy, ktoré prechadzaju obcou I11/3828,
111/3826, 111/ 3827 apozdiz jestvujucich komunikicii C3-MO 7,5/30, C3-MO 6,5/30 a C3-MO

8,0/30.

Na technickll infraStrukturu (voda, kandl, elektricka energia a plyn) budld napojené v ramci
infrastruktdry, ktora bola navrhovana v pévodnom platnom UPN O, v ZaD ¢.1 UPN O a nasledne
upravena v ZaD ¢.2 UPN O, ktora kapacitne postacuje aj na navrhované rozsirenie.

Technicka vybavenost’ zabezpelujuca potreby navrhovanej zastavby bude vedena v uli¢nych

koridoroch.

Dalsie zmeny su:

- Plochy RD, prieluky v zastavanom Gzemi obce (pdvodne plochy zelene rodinnych domov), a
plochy RD mimo zastavané (zemie obce (pdvodne orna péda),
- v centralnej a vychodna Gasti obce sa meni pocet bytovych jednotick PBD 8 + 8 b. j./ navrh/

na PBD15+15 b.j./navrh/.
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B) Zmeny a doplnky ¢&. 2 platnej sprievodnej spravy
Uzemného planu obce Ohradzany

2.8. Funkéné vyuZitie uizemia
2.8.1. Obytné Uzemia

v podkapitole:

2.8.1.2. Rozvojové plochy byvania

za povodnym textom sa vypusta a dopliia:

Uzemny plan navrhuje nové plochy byvania:
plochy bytovych domov:

— v centralnej Casti obce 0 vymere cca 635 m?, cca 8b:-15. b.j.
— vo vychodnej Casti obce o vymere cca 713 m? cca 8b4-15 b.j.

— Navrhovany pocet novych $6-30 b.j. v BD pri obloznosti 3,5 obyv./byt vytvara podmienky
pre cca 56- 105 obyvatel'ov.

— Novo navrhovany pocet novych bytov 3x16 b.j. = 48 b.j. v BD pri obloznosti 3,5 obyv./byt
wtvara podmienky pre cca 168 obyvatelov.

— Spolu- 30 b.j. +48 b.j.= 78 b.j. x 3,5 = 273 obyvatel'ov

plochy rodinnych domov:

- 3 (v juznej Casti obce) +8 (L4) + 3 (vo vychodnej Casti obce) +1+1+1=17 RD =18 b,j.

— plochy rodinnych domov o celkovej vymere cca 20 879 m?, pri orientatnom poéte cca 17 RD
s realizaciou priblizne 18 b.j. x 3,5 = cca 63 obyvatel’ov.

Celkovo novo navrhovany pocet novych bytovych jednotiek - 78 b.j.+18 b.j.= 96 b.j. pri obloznosti 3,5
obyv./byt vytvara podmienky pre cca 336 obyvatel’ov.

Spolu je pévodne navrhovanych cca 1119 obyvatelov a novo navrhovanych cca 336 obyvatelov je
cca 1455 obyvatel’ov co vytvara rezervu pre bytovii vystavbu, ktoru bude mozné vyuzit aj po
bilancnom obdobi roku 2040.

2.8.2. Obdianska vybavenost’ a socidlna infrastruktira
v podkapitole:
2.8.2.6. Maloobchodna siet’

za pévodnym textom sa dopliia:

predajna potravin, svadobna sala.

v podkapitole:

2.8.2.10. Vyrobné a opravarenské sluzby

za pévodnym textom sa dopliia:

Vyrobnymi a opravarenskymi sluzbami bude aj zvara¢ska dielna (9),

2.8.3. Vyrobné Uzemia

2.8.3.1.  Koncepcia rozvoja hospodarskej zakladne

v podkapitole:

2.8.3.1.2. PoPnohospodarstvo

za pévodnym textom sa doplria:

Na navrhovanej ploche pol'nohospodarskej vyroby okrem rastlinej vyroby je navrhovand zivocisna

vyroba - chov hovidzieho dobytka (cca 22 ks), osipanych (cca 5 ks) a chov koni (cca 2 ks).

v podkapitole:

2.8.3.1.4. Priemyselnd, remeseln& vyroba a skladové hospodarstvo

za pévodnym textom sa dopliia:

- Na navrhovanej ploche vyrobnych a opravarenskych sluzieb bude autoservis, vyrobna

dielna a sklady.



2.9. Verejné dopravné a technické vybavenie

2.9.1. Doprava

v podkapitole:

2.9.1.1.2. Doprava a dopravne zariadenia

za pévodnym textom sa dopliia:

Navrhovana zastavba bude organizovana pozdiz ciest III. triedy, ktoré prechadzaju obcou I11/3828,
111/3826, 111/ 3827 apozdiz jestvujucich komunikacii C3-MO 7,5/30, C3-MO 6,5/30 a C3-MO
8,0/30, s navrhovanym predlZzenim jestvujucej komunikacie C3-MO 6,5/30 v severozapadnej Casti
obce.

v podkapitole:

2.9.1.1.4. Parkovacie, odstavné plochy a priestranstva, garaze

Meni sa a dopliia tabul’ka:

Stanovenie poCtu odstavnych a parkovacich miest na jednotlivych parkoviskdch pre objekty
obcianskeho vybavenia:

Cislom Druh objektu Pocet Plocha Doba poznamka
parkovis stojisk | parkoviska | parkova
ka celkom v m? | nia

Parkovisko novo navrhované:

P9 POV(10) /predajna potravin, 10 200 Cez den
svadobna sala/ Podla
potreby
Spolu: 150-160 | 3256 3456 + 2
autobusy
2.9.2. VVodné hospodarstvo
2.9.2.1.  Zasobovanie pitnou a prevadzkovou vodou
v podkapitole:
2.9.2.1.2. Vypocet potreby pitnej a uZitkovej vody pre bytovy fond
povodny text sa vypust’a a nahradza novym textom:
A. Bytovy fond, ob¢ianska a technicka vybavenost’
A1) Specifické potreba vody pre byty s lokalnym ohrevom
teplej vody a vanovym kupelom ... 135,0 l/osoba.defi
B1) Specificka potreba vody pre zakladnii a vyssiu vybavenost
(Obec do 1000 obyvatelov) .o 15,0 l/osoba.den
B2) Specificka potreba vody pre zakladni a vy$§iu vybavenost’
(Obec od 1 001 do 5000 obyvatel'  ......ccovevvvrinrennnn, 25,0 l/osoba.den
Specificka potreba spolu (A1+B1) 150,0 l/osoba.defi
Specificka potreba spolu (A1+B2) 160,0 l/osoba.deni

Priemerna potreba vody (I/s) Q 0!

2021: 631 obyvatelov x 150,0 l/obyvatelov, den = 94 650,0 I/den = 1,09 I/s
2040: £119-1455 obyvatel'ov x 160,0 l/obyvatel'ov, den = 179-840.0 232 800,0 1/den = 2,6% 2,69 I/s

Maximalna denna potrebavody Q , =Q , xky (k4 = 2,0) (I/s):

2021: 20 x 94 650 1/den = 189300 VV/den = 2,19 I/s
2040: 1,6 x 3179040 232800 l/den = 286464 3724801/ den =33+Hs4311/s



Pricom k, = sucinitel’ dennej nerovnomernosti.
Maximalna hodinova potrebavody Q =Q, xk, (k, =1,8) (I/s):
2021: 1,8 x 189 300 I/den = 340 740 l/den = 3,94 I/s

2040: 1,8 x 286464 372480 1/den = 535635 670 464 1/den =5:9¢%Hs 7,76 I/s

Pricom k, = sucinitel hodinovej nerovnomernosti

Vypocet objemu vodojemu Qy, = Qn, X 0,6 (Min. 60%0) :
2021: 1893 m/d x 0,6% = 114 m’

2040: 286,4 372,4m’fd x 0,6% = 472223 m’ (len pre obec Ohradzany) ,
Upozortiujeme, Ze objem navrhovaného vodojemu 2x200 m® bol stanoveny v PD UR , Rozsirenie

vodovodu Ohradzany* (Enviroline, méj 2020) na zéklade hydrotechnického vypoctu potreby pitnej
vody, pri ktorom sa pre obec Ohradzany uvazovalo s vyhladovym poétom obyvatelov 727 (sU¢asny
vyhlad je 4349 1455 obyv. do r. 2040), so Specifickou potrebou Q: = 115 1/s/den pre bytovy fond
a obciansku vybavenost’.

v podkapitole:
2.9.2.2.2. Vypocet mnoZstva splaskovych vod k roku 2040
povodny text sa vypust’a a nahradza novym textom:

Potreba vody je prevzatd z Casti Zasobovanie vodou: Q , = 2074s-2,69 /s
Najvacsi prietok:  Qpnax = KnmaxX Qo0 = 3,0 X 264 2,69 I/s = 6;2% 8,07 I/s Najmensi prietok:
Qumin = KiminXQ, = 06 x 2067 2691/s = %24 1.611/s

k

- sucinitel’ maximalnej hodinovej nerovnosti

h max
Kimin - sucinitel’ minimalnej hodinovej nerovnosti
Q,, - priemerny denny prietok splaskovych vod

Produkcia zneéistenia — rok 2040:
BSK,: 4319 1455 ob. x 0,06 kg/ob.d = 64:34 87,3 kg/d x 365 = 28448 31 864,5 kg/rok

CHSK: 2219 1455 ob. x 0,120 kg/ob.d = 434,28 174,6 kg/d x 365 = 49-612 63 729 kg/rok.

NL: 1119 ob. 1455 ob.x 0,055 kg/ob.d = 63,54-80,0525 kg/d x 365 = 22-464—29 209,125
kg/rok

Minimalny spad splaskovej kanalizacie s oh'adom na unasaciu silu podl'a SNT 73 6101 je pre DN 300
spad 49 %0sQ,, =643l/sav, =091 m/s.

maXx
v podkapitole:
2.9.3. Energetika a energetické zariadenia
podkapitola 2.9.3.1. sa meni a dopliia:

2.9.3.1.  Zasobovanie elektrickou energiou

2.9.3.2.  Zasobovanie plynom

v podkapitole:

2.9.3.2.2. Technické rieSenie

Sa meni a dopliia:

Vypocet potreby plynu do roku 2040



Pri vypocet potreby plynu pre KBV (bytové domy) a IBV (rodinné domy) sme postupovali v zmysle
,»Lechnickych podmienok SPP distribucia a.s. z 1. 11. 2012

A. Kategoria domacnost’ — IBV, teplotna oblast’ -14°C , -16°C

maximalny hodinovy odber: Qv = 1,5 m*/hod x 297 314 RD = 445;5 471 m*/hod
maximalny denny odber: Qiev = 36,0 m¥/det x 297 314 RD = 10692 11 304 m%den
roény odber: RQisv = 2 425 m¥/rok x 297 314 RD = 720225 761 450 m*/rok

B. Kategéria domacnost’ — KBV (varenie, vykurovanie priprava TUV)
teplotna oblast’ -14°C , —-16°C

maximalny hodinovy odber: Qkev = 0,9 m¥hod x 22 62 bytov =198 55,8 m¥/hod
maximalny denny odber: Qkev = 21,6 m*/def x 22 62 bytov = 475:2 1 339,2 m¥defi
roény odber: RQxksvs = 1 087 m3/rok x 22 62 bytov = 23914 67 394 m®rok

C. Kategéria mimo domacnost’, teplotna oblast’ -14°C , —16°C
Obcianska vybavenost’ — (odhad)
maximalny hodinovy odber:  Q = 35 m*hod

ro¢ny odber: Q =59 500 m®/rok
2.13. Vymedzenie zastavaného Uzemia

v podkapitole

2.13.2. Nové izemia urcené na zastavbu

sa meni a dopliia:

- plocha bytovych domov:

- juhovychodnej casti obce o vymere cca 6 000 m?,
- plocha rodinnych domov o celkovej vymere cca 52000 66 800 m?,
- plocha ob¢ianskej vybavenosti 0 celkovej vymere cca 754 1 978 m?,
- plocha poI'nohospodaérskej vyroby o0 celkovej vymere cca 2 344 m?,
- plocha vyroby, skladov a skladok o celkovej vymere cca 8450 11 703 m2,

2.14. Vymedzenie ochrannych pasiem a ploch vyzadujicich zvySent ochranu
v podkapitole

2.14.1. Ochranné pasma

Vypust’a sa:

Dalsie ochranné pasma :

Dalsie ochranné pasma vyplyvajuce z funkcie jednotlivych funkénych ploch su:

Poznamka:
V celom texte Zmien a dopinkov ¢. 2 UPNO Ohradzany je:

- pojem miestna komunikécia a ucelovda komunikdcia je nahradeny pojmom miestna cesta
a uicelova cesta (Zdakon ¢. 135/1961 Zb. Zdikon o pozemnych komunikdcidch /cestny zdkon/),

Ostatné &asti UPN obce Ohradzany zostavaji v povodnom zneni.
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C) Zmeny a doplnky & 2 UPN O Ohradzany — Zaviizna ¢ast’

+ schéma zavéznych Casti a verejnoprospesnych stavieb

Su v zaviznej Casti vyznacené nasledovne:

Cierny text —Zmeny a doplnky &. 1 UPN obce Ohradzany a povodny text platného UPN O —
pravny stav.,
Modry text — ZaD & 2 UPN O Ohradzany.

3.2.

3.2.1.

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

Urcenie pripustnych, obmedzujtcich alebo vyluc¢ujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych
ploch

Plochy byvania

Regulativ 3.2.1.3. sa dopliia:

3.2.1.3.

3.2.2.
3.2.2.1

Na plochach novej bytovej vystavby, ur¢enej pre rodinné domy, realizovat’ len rodinné

domy a drobné stavby pri zohladneni charakteru obce s maximalne jednou tretinou
zastavanych pléch.
Na plochach novej bytovej vystavby, uréenej pre bytové domy, realizovat’ len bytové
domy, maximalne tri nadzemné podlazia s podkrovim alebo ustiupenym podlazim a
drobné stavby pri zohl'adneni charakteru obce s maximalne dvoma tretinami zastavanych
ploch.

Plochy obdianskeho vybavenia
Plochy ob¢ianskeho zakladného vybavenia, Sportu a kazdodennej rekreacie

Regulativ 3.2.2.1.1. sa dopliia:

3.2.2.1.1.

3.2.3.

St uréené na umiestnenie zariadeni pre maloobchod /predajna potravin, svadobnad
sala/(10) ,
Plochy vyroby

Regulativ 3.2.3.1. sa dopliia:

3.23.1

3.2.3.2.

Plochy priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb

Plochy budu urcené pre zariadenia vyrobnych a opravarenskych sluZieb bude zvaracska

dielna (9), autoservis, vyrobna dielna a sklady.
Plochy zariadeni pol’nohospoddrskej vyroby

Regulativ 3.2.3.2.2. sa dopliia:

3.2.3.2.2.

3.4.

3.4.1.

Plocha v juznej casti povodného hospodarskeho dvora /polnohospoddrska vyroba,
rastlinna aj Zivocisna, hovadzi dobytok osipané a kone /(12).

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Gzemia.
Doprava a dopravné zariadenia

Regulativ 3.4.1.8. bod a). sa meni:

3.4.1.38.

3.8
3.8.1.

Rusi sa regulativ 3.8.1.2.

3.8.1.2.

Dobudovat’ plochy statickej dopravy:
a). parkovisk P 1—-P-8 P9

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podl’a osobitnych predpisov
Ochranné pasma

Ostatné regulativy Zaviznej ¢asti UPN obce Ohradzany zostavaji v pdvodnom zneni.
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