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OBEC ROVINKA

Hlavna 350, 900 41 Rovinka

&.j. OR SU- 10/122/8037/2026/FLM Rovinka: 10.08.2026

VEREIJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE

Stavebny urad obce Rovinka obdrzal dita 11.02.2026 navrh spolocnosti: CLIPPER SK, s.r.o.,
ICO: 45354 529, sidlom Komérnicka 44, 821 02 Bratislava (kore$ponden¢na adresa
Rozmarinovd 1A, 900 41 Rovinka) na zmenu tGzemného rozhodnutia o umiestneni stavby,
vydaného obcou Rovinka dita 15.12.2022 pod &islom SU- 171/588/3810/2022/FLM, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dia 18.01.2023.

Uvedenym rozhodnutim bola navrhovatelovi: Georeal Alemal, s.r.o., ICO: 47 102 756, sidlom
Svidnicka 106/13, Bratislava umiestnena stavba: ,,Obytna zona Rovinka- Pod lipami‘.

Stavba bola ¢lenena na stavebné objekty:

SO 01 — Rozsirenie Zelezniénej ulice

SO 02 — Komunikéacie a spevnené plochy
SO 03.1 — Verejny vodovod s pripojkami
SO 03.2 — Pripojky vody

SO 04.1 — Splaskové kanalizacia

SO 04 — Splaskova kanalizacia - pripojky
SO 05— Vonkajsi rozvod NN

SO 06 - Pripojka NN pre RD

SO 07 — Vonkajsie osvetlenie

SO 08 — Slaboprudové rozvody

SO 09 — Samostatne stojacie dvojdomy na parcelach ¢.1-5.

Pozadovana zmena (z posledného pravoplatného povolenia zo dna: 18/01/2023) spociva v zmene
Casti stavebného objektu SO 09 - Samostatne stojacie rodinné domy na parcelach ¢. 1-23
ato: v zmene osadenia stavieb rodinnych domov ¢. 16-23 - namiesto samostatnych stavieb
rodinnych domov sa umiestnia 4 radové domy so 6 rodinnymi domami a samostatne garaze
a s tym spojene sadové Upravy a osadenie oplotenia.

Obec Rovinka zastipena starostom, ako prislusny stavebny trad 1. stupiia, (d’alej len ,,stavebny
urad”) podla § 15 ods. 1 zdkona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Stavebny
zakon®), podla §§ 3, 32, 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,spravny poriadok™), po preskimani néavrhu
a predlozenej dokumentécie, na podklade vykonaného konania podla § 35 a§ 36 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov ucinny do 31.03.2025 (d’alej len ,,stavebny zakon ucinny do 31.03.2025%) rozhodol

takto:



podla §37, § 39 a § 39a stavebného zdkona ucinného do 31.03.2025 v sulade s § 41 ods. 1
stavebného zakona G¢inného do 31.03.2025 s pouzitim § 4 vyhlasky MZP SR ¢.453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona, ako aj prisluSnych ustanoveni
spravneho poriadku, vydava toto

rozhodnutie o umiestneni stavby,
ktorym sa meni rozhodnutie o umiestneni stavby
SU- 171/588/3810/2022/FLM.

e Tymto rozhodnutim sa meni pravoplatné rozhodnutie o umiestneni stavby vydané obcou
Rovinka zo diia 15.12.2022 pod &islom SU- 171/588/3810/2022/FLM, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dina 18.01.2023, a ktorym bola umiestnend stavba: ,,Obytna zéna Rovinka-
Pod lipami“ na pozemkoch KN registra ,,C* parcelné Ccisla 21281/974, 21281/975,
21281/976, 21281/977, 21281/978, 21281/979, 21281/980, 21281/981, 21281/982,
21281/983, 21281/984, 21281/985, 21281/986, 21281/987, 21281/988, 21281/989,
21281/990, 21281/991, 21281/992, 21281/993, 21281/994, 21281/995, 21281/996,
21281/997, 21281/998, 21274/844, 21274/535, 20322/26, 20322/38, katastralne uzemie
Rovinka, podla situaéného planu a projektovej dokumentacie vypracovanej spolo¢nostou
Kraj¢i & Gano architects, s.r.o., zodpovedny projektant: Ing. arch. Tomas Gailo,
autorizovany architekt registracné ¢. 2145AA, sidlo Bardosova 2/A, Bratislava, v 08/2025.
Navrhovatel’ dolozil dohodu o postupeni prav a povinnosti zo dia 15.06.2026.

Nazov stavby:

ZMENA PARCELACIE UZEMIA "MEDOVKOVA ULICA",
PRISTUPOVA KOMUNIKACIA+ PRISLUS. TECH. INFRASTRUKTURA
Nové stavebné objekty:

SO 01 PRIPRAVA UZEMIA

SO 02 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

SO 03 VEREJNY VODOVOD

SO 04 VEREJNA KANALIZACIA

SO 05 DAZDOVA KANALIZACIA

SO 09 OSADENIA RD C. 16 - 23 [zmena osadenia objektov].

Miesto stavby:  21281/472, 21274/695, 21274/844,; 21303/38; 21303/39; 21303/40; 21281/989;
21281/990; 21281/991; 21281/992; 21281/993; 21281/994; 21281/995,
21281/996; 21281/997; 21281/998, 21301/375, 21301/374; 21301/373;
21301/372; 21301/371; 21301/370; 21301/369; 21301/368; 21301/367;
21301/366; 21301/365; 21301/364; 21301/363; 21301/362; 21301/361;
21301/360, 21301/375, katastralne uizemie Rovinka.

Zmena rozhodnutia o umiestneni stavby spoc¢iva v zmene ¢asti stavebného objektu SO 09 —
Samostatne stojacie rodinné domy alebo dvojdomy na parcelach ¢.1-23, podl'a situa¢ného
planu a projektovej dokumentécie vypracovanej spolo¢nostou Kraj¢i & Gano architects, s.r.o.,
zodpovedny projektant: Ing. arch. Toma§ Gano, autorizovany architekt registracné ¢. 2145AA,
sidlo BardosSova 2/A, Bratislava, v 08/2025, ktoré st neoddeliteI'nou stcast’ou toho rozhodnutia.

Navrhovatel”: CLIPPER SK, s.r.o., ICO: 45 354 529
sidlom Komarnicka 44, 821 02 Bratislava

druh stavby: novostavba

ucel stavby: byvanie a gardzovanie.



Navrhovanou projektovou dokumentaciou dojde k zmene umiestnenia stavebnych objektov
rodinnych domov s dvomi bytovymi jednotkami; ktoré budu v ramci navrhovanej parcelacie
umiestnene tak, aby vyhovovali vSetkym koeficientom zastavanosti vyplyvajucich z platnej
uzemnopldnovacej informdacie pre dany regulaény blok. Celkovy pocet osadenych rodinnych
domov s dvomi bytovymi jednotkami je 14.

Pri navrhovanej zmene parceldcie Uizemia vznikne 15 stavebnych parciel. Kazdy pozemok
v danom tizemi bude mat’ zabezpeceny zodpovedajuci prijazd a pristup. Na 15 pozemku parc.c.
21281/996, 21274/844 a parc.¢. 21303/38, kat. uz. Rovinke budi osadené radové gardze v pocte
13 ks a kontajnerové stojisko pre danu oblast’.

V danej projektovej dokumentacii neddjde k zmene existujucich pripojok a rozvodov
inzinierskych sieti, ich trasovanie a polohy zodpovedaju pravoplatnej kolaudacii.

Tymto rozhodnutim sa pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu podla § 39, 39a, ods. 1-2
stavebn¢ho zdkona a podla § 4 vyhlaSky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona, uréuju tieto nové podmienky:

I.) Urbanistické a architektonické
1. SO-01 PRIPRAVA UZEMIA

Novonavrhovanad parceldcia predmetného tUzemia (zmena usporiadania parciel) vychéadza
z povodného schvalenia usporiadania parciel v rieSenom tUzemi a plne reSpektuje existujice
dopravné napojenie v podobe vybudovanej komunikacie - Medovkovej ulice, ktorej technické
parametre plne zodpovedaji C3 v modifikovanej kategorii MO 6,5/30. Celkova vymera
rieSen¢ho uzemia je 12 386,33 m2. Pri navrhovanej zmene parceldcie Gzemia vznikne 14
stavebnych parciel.

Kazdy pozemok v danom tzemi bude mat’ zabezpeceny zodpovedajuci prijazd a pristup v sulade
s ust. § 4 zékona €. 442/2002 Z.z o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach navrhované
kanaliza¢né rozvody zabezpecia odvedenie odpadovych vdd z pozemkov, ich zatstenie do
verejnej kanalizacie su sucast'ou verejnej kanalizacie.

Podmienky na zriadenie kanalizacnych rozvodov, ktoré su zahrnuté spolu s odboceniami
v dokumentacii pre stavebny zamer, urcil v zmysle§ 4 bod 13 zdkona ¢. 442/2002 Z.z. budtci
vlastnik verejnej kanalizicie, Bratislavska vodarenské spolo¢nost’ a.s., subjekt verejného prava
v osobitne] zmluve o budlicej zmluve o prevode vlastnickeho prava verejného vodovodu
a verejnej kanalizacie, ktord je podmienkou pre vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni
stavby v zmysle § 3 novely zakona ¢. 442/2002 Z.z.

Maximalny pocet bytovych jednotiek v rodinnom dome - 2 b.j.

(Dvojdomom, podla objektovej skladby, treba rozumiet rodinny dom s dvomi bytovymi
jednotkami)

Podl’a § 39a ods.5 stavebného ziakona na uskutocnenie rodinnych domov charakteru
jednoduchej stavby ( bungalov, prizemny rodinny dom s obytnym podkrovim) postaci
ohlasenie stavebnému turadu podl’a § 55 ods.2 stavebného zakona.
Nové polohové umiestnenie objektu voci susednym nehnutel'nostiam:

Stavba je umiestnena podla situatného planu M 1:500 a projektovej dokumentécie ktoru
vypracovala spolo¢nost’ Krajci&Gario architects., zodpovedny projektant Ing. arch. Tomas Gaiio,
autorizovany architekt registracné ¢. 2145AA, sidlo BardoSova 2/A, Bratislava, v 08/2025.

SO 02 - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Projekt v rozsahu stavebny zamer riesi perspektivne napojenie stavieb [resp. stavebnych parciel]
v tejto lokalite formou predlZenie existujucich distribu¢nych rozvodov NN. Tie buda rozvedené



a napojené na existujice skrine PRIS, kde je na nich pripravené dostato¢nd kapacita. Predmetom
rieSenia budu tiez vonkajsie rozvody — umiestnené na verejnom pristupom mieste.

NN ROZVODY

V ramci zabezpecenia pripojok NN pre jednotlivé nehnutelnosti bude potrebné vykonat
vytvorenie nového kéblového rozvodu NN na novej pristupovej komunikacii k objektom.
Rozvody NN budu riesené¢ formou kablovych sluciek z kablov 1-NAYY-J 4x240mm?2 ktoré
bude vzajomne prepajat’ typové poistkové rozpojovacie skrine HASMA typ SR. Skrine budia
umiestnené na verejne pristupnom mieste pri hranici parciel. Skrine rieSené v tejto dokumentacii
predbezne oznacené ako SR1 - SR9, umiestnené st na verejne pristupnych miestach.

Pre napojenie skrii SR1 - SR3 projekt predpokladad pouzitie slucky pozostavajucej z trojice
kablov, skrine SR4 a SRS budu napojené sluckou z dvoch kablov. Obidve slucky budu navyse
vzajomne prepojené medzi skritami SR4 a SR1 do spolo¢ného rozvodu. Pridové zatazenie
kablov nového rozvodu NN v Casti nad trafostanicou predbezne ¢ini cca 150,0A na jeden kabel.

NN PRIPOJKY

Pripojky NN pre existujuce nehnutel'nosti budu riesené z poistkovych vyvodov novych skriit SR
celoplastovymi kablami 1-NAYY-J 4x2Smm?2, pripojky budi ukoncené v typovych skupinovych
plastovych rozvadzacoch RE, osadenych pri hraniciach parciel na verejne pristupnom mieste,
kedykol'vek pristupnych pre pracovnikov ZSE.

Kéble pripojok NN budi uloZené do vykopov v zemi v chodnikoch a zelenych plochach
v pieskovom 16zku 2x100mm, chrdnenom PVC foliou. Pri prechode pod komunikéiciami,
parkovacimi plochami a pripadne aj inymi kritickymi miestami budu kable ulozené¢ do
chraniciek.

SO 03 - VEREJNY VOVODOV

V sucasnosti je na MEDOVKOVEJ ULICI vybudovany verejny vodovod DN100, napojeny na
verejny vodovod DN110 IV. tlakového pasma, v prevadzke BVS, a.s. na Zelezni¢ne;j ulici.

Novy stav navrhuje to, Ze na hlavnej vetve budu k jednotlivym nehnutel'nostiam vyvedené
pripojenia na rozvadzaciu vetvu s uzaverom DNS50, napojené na verejny vodovod pomocou
navftavaciecho pasu s uzdverom so zemnou supravou. Pripojenie na rozvadzaciu vetvu
s uzaverom je sucastou verejného vodovodu v zmysle § 4 ods. 1 zakona ¢. 442/2002 Z.z. Pri
realizacii verejného vodovodu budi dodrzané ochranné pasma min. 1,8 m od osi potrubia na obe
strany. Novovzniknuté parcely budi napojené na existujici rozvod na pripojke ktorého bude
umiestnend zdruzend vodomernd Sacha pre 4 samostatné merania a odtial' budu trasované
rozvody k budicim parcelam. Parcely, ktort maji pristup priamo z Medovkovej ulice budu
disponovat’ samostatnymi pripojkami vodovodu v zmysle technicky podmienok spravcu.

SO 04 - VEREJNA KANALIZACIA
Kanaliza¢né pripojky:
Stucastou novo navrhovanych parciel buda aj Casti verejnej kanalizacie budl aj kanalizacné
pripojky, ktoré budi vyvedené na jednotlivé parcely. Predmetné pripojky boli poziadavkou
spravcu danej siete, ich technické rieSenie ako aj samotnd dimenzia vyplyva z technickych
podmienok, ktoré zadefinoval spravca a prevadzkovatel’ verejnej siete. Projektom navrhované
vodovodné pripojky budi vyhotovené v materialovom prevedeni: DN150 (PVC, SN10), ich

celkovy pocet bude: 14 ks a buda ukoncené reviznymi Sachtami DN 400 (v zmysle poZiadaviek
budiceho spravcu siete).



SO 05 - DAZDOVA KANALIZACIA

Projekt riesi ndvrh kanalizacie, ktorej ulohou bude odvadzat gravitaéne dazdové vody
(s obsahom ropnych latok) zo spevnenych verejnych ploch. Technické rieSenie je spracované
v zmysle STN 75 6101 a ostatnych stvisiacich noriem.

Navrhované rieSenie pozostava z vybudovania 3 vsakovacich systémov.

Dazd’ové povrchové vody z cesty a z chodnikov navrhovanej IBV budu zachytené cez ulicné
vpusty s Ekodren ORL filtra¢nou vlozkou CRC (max. 5 1/s) a odvedené cez revizne Sachty na
odoberanie vzoriek do vsakovacich Sacht umiestnenych v zeleni. Filtratna vlozka ORL je vo
vyhotoveni s vystupnou hodnotou znecistenia dazd’ovych vod NEL do max. 0,1 mg/1.

Navrhovan¢ kanaliza¢né potrubie :
DN200(PVC) 21
Pocet vsakovacich Sachiet: 4 ks
Pocet vpusti: 4 ks

Sucastou stavby budl aj spevnené plochy- chodniky, kontajnerova stojiskd pre rodinné domy
a kontajnerové stojisko pre triedeny odpad pre lokalitu, ktoré bude umiestnené na pozemku
stavebnika.

Tymto rozhodnutim sa pre umiestnenie stavby a projektovt pripravu podl'a § 39. 39a ods.1 a 2
stavebného zakona 0¢éinného do 31.03.2025 a § 4 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, predpisuju tieto podmienky:

Staticka doprava:

Parkovanie osobnych automobilov riesit’ na vlastnom pozemku rodinného domu na spevnenych
plochach, pre kazdu b.j. budu zabezpecené 3 PM. Parkovanie bude rieSené vyluéne na vlastnom
pozemku na spevnenych plochach na to uréenych, mimo priestoru verejnej komunikécie.

Staticka doprava pre rodinné domy bude rieSend v zmysle STN 736110/Z2. Do celkového poctu
sa pocCitaju aj garazové stanie.

Stucastou stavby budu aj spevnené plochy- chodniky, kontajnerova stojiska pre rodinné domy
a kontajnerové stojisko pre triedeny odpad pre lokalitu, ktoré bude umiestnené na pozemku
stavebnika. Na casti pozemkov parc.C. 21281/996, 21274/844 a parc.c. 21303/38, kat. uz.
Rovinke budi osadené radové garaze v pocte 13 ks a kontajnerové stojisko pre danu oblast’.

II. Navrhovatel’ je povinny splnit’ podmienky vyplyvajice z rozhodnuti a stanovisk
dotknutych organov azapracovat’ ich do projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie:

1. Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Uisek $tatnej SDI‘é.,VV ochrany
prirody a krajiny, zavazné stanovisko z hl'adiska ochrany prirody a krajiny ¢. OU-SC-OSZP
-2026/012737-002 zo dna 19.02.2026:

1. Stavba sa navrhuje umiestnit mimo zastavaného tzemia obce a v Uzemi, pre ktoré plati
prvy stupen ochrany v rozsahu ust. § 12 zdkona.

2. Realizacia stavby nepredstavuje ¢innost’ podl'a zdkona v izemi zakazanu.

3. Navrhovanou stavbou nebudtl dotknuté zdujmy tizemnej ani druhovej ochrany.

4. V pripade nevyhnutého vyrubu dreviny podl'a § 47 odseku 3 zdkona sa vyzaduje stihlas
organu ochrany prirody, ak tento zdkon neustanovuje inak. Suhlas na vyrub dreviny sa
mdze v odévodnenych pripadoch vydat len po posudeni ekologickych a estetickych
funkcii dreviny a vplyvov na zdravie ¢loveka a so sthlasom vlastnika alebo spravcu,



pripadne najomcu, ak mu takéto opravnenie vyplyva z njjomnej zmluvy, pozemku, na
ktorom drevina rastie, ak ziadatelom nie je jeho vlastnik, spravca alebo ndjomca a po
vyznaceni vyrubu dreviny.

O vyrub dreviny podla § 47 odseku 3 zékona mozno poziadat’ aj v konani o stavebnom
zamere. Ak je ziadost’ o vyrub dreviny podla odseku 3 sucastou stavebného zameru,
organ ochrany prirody vydavajtci suhlas je dotknutym orgdnom v konani o stavebnom
zamere a namiesto sthlasu sa vyddva zaviazné stanovisko dotknutého organu v konani
o stavebnom zamere. Zaviazné stanovisko podl'a predchadzajicej vety mozno pouzit' na
preukazanie suhlasu s vyrubom dreviny rovnako ako suhlas orgdnu ochrany prirody
podrla tohto zakona.

Ak ziadost’ o vyrub drevin je sti€ast'ou stavebného zameru spravny organ upozoriiuje:

a/ vmimo zastavaného uzemia obce sa podla zdkona o ochrane prirody a krajiny
vyzaduje suhlas na vyrub drevin s obvodom kmena nad 90 cm, meranym vo vyske 130
cm nad zemou akrovitych porastov s vymerou nad 200 m? zavizné stanovisko
dotknutého organu v konani o stavebnom zamere vydava Okresny urad Senec, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany prirody a krajiny.

Ak ziadost’ o vyrub drevin nie je sucast'ou stavebného zdmeru spravny organ upozoriuje:
a/ vmimo zastavaného Uzemia obce sa podla zdkona o ochrane prirody a krajiny
vyzaduje suhlas na vyrub drevin s obvodom kmena nad 90 cm, meranym vo vyske 130
cm nad zemou a krovitych porastov s vymerou nad 200 m? o stthlase na vyrub drevin
podla § 47 ods. 3 zékona o ochrane prirody a krajiny je prislusny rozhodnut” Okresny
urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany prirody a krajiny.

V pripade stavby v blizkosti drevin je potrebné postupovat’ v zmysle STN 83 7010
Ochrana prirody - oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, bod 4.1 pri
stavebnych pracach sa drevina chrani cela (koruna, kmen, koretiovd ststava) pred
poSkodenim. Pri pouzivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomocok sa musi dbat’
na minimalizdciu poSkodenia drevin. V zelenom péase ukladat potrubia a kable
vo vzdialenosti 1,5 m od osi stromov. Vykopové prace v blizkosti stromov a krikov sa
buda uskutoéiiovat’ ruéne s dérazom na ochranu ich korefiovych systémov. Cinnostou
neposkodit’ kmene existujucich drevin. NaruSené trdvnaté porasty budu upravené do
povodného stavu s opdtovanym zatrdvnenim.

2. Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, usek Statnej spravy

odpadového hospodarstva, vyjadrenie organu S$tatnej spravy odpadového hospodarstva

z hl'adiska odpadového hospodarstva & OU-SC-OSZP -2026/012879-002 zo dia 08.04.2026:

1.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat’ zakon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a suvisiace
vSeobecne zdviazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

Drzitel’ odpadu je povinny uplatnit’ hierarchiu odpadového hospodarstva ustanovené v § 6
zakona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch,

Povodcom odpadov vznikajicich v dosledku uskutoctiovania stavebnych prac je
pravnicka osoba alebo fyzicka osoba — podnikatel’, pre ktoru sa tieto prace v konecnom
Stadiu vykonavaju a pre fyzické osoby je povodcom odpadov ten, kto uvedené prace
vykonava.

Povodca odpadu zodpovedd za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla § 14 —
drzitel'a odpadu podl'a zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch.

Povodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat
vytriedené podl'a druhov odpadov a poddruhov (katalégovych ¢isiel uvedenych vo
vyhlaske MZP SR ¢. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov), zabezpecit



10.

11.

1.

12.

I11.

pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom a zabezpecit
spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade so zdkonom
o odpadoch.

Povodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasovat’ udaje z evidencie prislusnému
okresnému uradu, odboru starostlivosti o zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f)
a g) zakona o odpadoch, v sulade s ustanovenim § 3 vyhlasky MZP SR ¢. 366/2015 Z.z.
o evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

Povodca odpadu ma pred realizaciou demolacnych prac a po realizacii demolac¢nych prac
ohlasovaciu povinnost’ podl'a § 77 ods. 3 pism. ¢) a f).

Ak sa nekontaminovand zemina a iny prirodzene sa vyskytujici material vykopany pocas
stavebnych prac pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit
v stlade so zdkonom o odpadoch.

Vyuzivanie odpadov na spétné zasypavanie je mozné len na zaklade sthlasu prislusného
organu Statnej spravy odpadového hospodarstva v sulade s § 97 ods. 1) pism. s) zakona
o odpadoch.

Skladovanie vykopovej zeminy tak ako je uvedené v § 3 ods. 19) zakona o odpadoch je
mozné¢ len na zdklade suhlasu prislusSného orgénu Statnej spravy odpadového
hospodarstva v sulade s § 97 ods. 1) pism. u) zdkona o odpadoch.

- v zmysle § 3 ods. 19 zdkona o odpadoch skladovanie vykopovej zeminy je doCasné
uloZenie odpadu — vykopovej zeminy mimo staveniska pred jej vyuzitim na spitné
zasypavanie v mieste, ktoré nie je zariadenim na zhodnocovanie odpadov alebo
zariadenim na zneSkodiiovanie odpadov a ktoré nie je miestom vzniku vykopovej
zeminy.

Investor (povodca) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit’ sa do systému
zberu komunalnych odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozloziteI'ny
odpad zo zahrad a parkov.

Investor odovzda tunajSiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie

stavby aich naslednom spracovani opravnenou osobou, pre ucCely vyjadrenia
v kolauda¢nom konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zékona o odpadoch.

Ostatné podmienky uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby vydaného obcou
Rovinka dna 15.12.2022 pod ¢. SU- 171/588/3810/2022/FLM, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 18.01.2023 zostavaju v platnosti.

Osobitné podmienky:

1.

Projektovd dokumentacia pre stavebné povolenie bude vypracovand vstlade s § 9
vyhlasky €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.

V dokumentécii pre stavebné povolenie budu zapracované uplatnené poZiadavky vysSie
uvedenych dotknutych organov a organizacii. Stavebnik je povinny v projekte pre
stavebné povolenie zohladnit vSetky podmienky a pripomienky a projektova
dokumentéiciu dat’ spracovat v sulade s pripomienkami horeuvedenych dotknutych
organov a pravnickych osdb a tito opédtovne predlozit’ na dalSie posudenie podla ich
poziadaviek.

Obsahom tohto rozhodnutia nie st podmienky pre realiziciu stavby, tieto budi urcené

v nasledujicom stavebnom konani vo veci povolenia stavby, o ktoré stavebnik poziada
tunajsi stavebny urad po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia. V stavebnom



konani stavebny fturad preskima sulad dokumentacie s podmienkami uzemného
rozhodnutia.

4. Pozemky stavby (druh pozemkov: orna poda ) sa nachadzaji v mimo zastavanom uzemi
obce. K ziadosti o vydanie stavebného povolenia na komunikicie arodinné domy je
potrebné dolozit’ rozhodnutie Okresného uradu Senec, odboru pozemkového a lesného.

V stlade s § 40 ods.1 stavebného zékona tcinného do 31.03.2025 toto rozhodnutie plati 3 roky
odo dna, ked nadobudlo pravoplatnost’. Nestraca vSak platnost’ pokial’ je v tejto lehote podana
ziadost’ o stavebné povolenie. PrediZit’ ¢as platnosti tohto rozhodnutia mozno podla § 40 ods. 3
stavebného zakona ucinného do 31.03.2025 na ziadost' navrhovatelov, ak ju podaji pred
uplynutim lehoty. Cas platnosti izemného rozhodnutia nemozno predizit, ak je na to isté uzemie
schvéleny izemny plén z6ny, ktory riesi predmet uzemného rozhodnutia.

Uzemné rozhodnutie je zavdzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatelov a ostatnych
ucastnikov uzemného konania.

V konani o zmene izemného rozhodnutia neboli vznesené namietky ucastnikov konania.

Podrla polozky €. 59 pism. a) bod 2) sadzobnika spravnych poplatkov zdkona NR SR ¢. 145/1995
Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov, sa navrhovatel'ovi predpisuje spravny
poplatok vo vyske 500,- € (slovom: pét'sto eur), ktory zaplatil pri podani nadvrhu hotovostne
v pokladni obecného uradu Rovinka.

ODOVODNENIE

Spolo¢nost” CLIPPER SK, s.r.o., ICO: 45 354 529, sidlom Komarnicka 44, 821 02 Bratislava
(koreSpondencnd adresa Rozmarinova 1A, 900 41 Rovinka) podala na tunajsi stavebny trad dna
11.02.2026 navrh na zmenu uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby, vydaného obcou
Rovinka dha 15.12.2022 pod ¢&islom SU- 171/588/3810/2022/FLM, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dina 18.01.2023. Uvedenym rozhodnutim bola navrhovatel'ovi: Georeal Alemal,
s.r.0., ICO: 47 102 756, sidlom Svidnicka 106/13, Bratislava umiestnena stavba: ,Obytna zona
Rovinka- Pod lipami*.

Stavba bola ¢lenend na stavebné objekty:
SO 01 — Rozsirenie Zelezniénej ulice
SO 02 — Komunikéacie a spevnené plochy
SO 03.1 — Verejny vodovod s pripojkami
SO 03.2 — Pripojky vody
SO 04.1 — Splaskové kanalizacia
SO 04 — Splaskova kanalizacia - pripojky
SO 05— Vonkajsi rozvod NN
SO 06 - Pripojka NN pre RD
SO 07— Vonkajsie osvetlenie
SO 08 — Slaboprudové rozvody
SO 09 — Samostatne stojacie rodinné domy alebo dvojdomy na parcelach ¢.1-23.

Predmetom rozhodnutia bolo umiestnenie dopravného, technického vybavenia tzemia
s pripojkami k jednotlivym rodinnym domom a rodinné domy v lokalite Pod Lipami, ktoré je
vymedzené zo severozapadu Zelezni¢nou ulicou, a zo severovychodu je vymedzena hranicou
funkénej plochy F1-B-25 v zmysle platného uzemného planu obce. V zmysle UPN Rovinka je
rieSené Uzemie v rozvojovej funkénej ploche F1- B-25 s funkénym vyuzitim individudlne formy
byvania.



Zmena rozhodnutia o umiestneni stavby spociva v zmene stavebného objektu SO 09 —
Samostatne stojacie rodinné domy alebo dvojdomy na parcelach ¢&.1-23. Navrh bol dolozeny
projektovou dokumentaciou vypracovanou spolo¢nostou Kraj¢i & Gano architects, s.r.o.,
zodpovedny projektant: Ing. arch. Toma$ Gano, autorizovany architekt registratné ¢. 2145AA,
sidlo Bardosova 2/A, Bratislava, v 08/2025, ktora je neoddelite'nou sucast'ou toho rozhodnutia.

Dniom podania ndvrhu sa zac¢alo vo veci izemné konanie o umiestneni stavby (d’alej konanie).

Tunajsi stavebny urad prerokoval navrh v zmysle §§ 32 - 39 stavebného zakona ucinného do
31.03.2025 ako aj prislusnych ustanoveni zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani.

Stavebny urad konstatuje, ze navrhované zmeny nie su v rozpore s Uzemnym pldnom obce
Rovinka, rok 2001, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Navrhovatel' v izemnom konani k dotknutym pozemkom parcelné Cisla 21281/974, 21281/975,
21281/976, 21281/977, 21281/978, 21281/979, 21281/980, 21281/981, 21281/982, 21281/983,
21281/984, 21281/985, 21281/986, 21281/987, 21281/988, 21281/989, 21281/990, 21281/991,
21281/992, 21281/993, 21281/994, 21281/995, 21281/996, 21281/997, 21281/998, 21274/844,
21274/535, 20322/26, 20322/38, katastralne uzemie Rovinka dolozil v stilade s § 38 stavebného
zakona suhlasy vlastnikov tychto dotknutych pozemkov, ku ktorym navrhovatel’ nema vlastnicke
ani iné pravo, ato suhlas od Ing. Hronceka Miroslava, Ing. Hronceka Vladimira a Ing.
Hronc¢ekovej Jany zo diia 15.06.2026.

Po uplnom doplneni podania stavebny trad oznamil listom &. SU SU 10-122/7349/2026/FLM
dina 23.06.2026 formou verejnej ohlasky podla § 36 ods. 1 a 4 a § 41 stavebného zdkona
ucinného do 31.03.2025 tcastnikom konania a dotknutym organom zacatie uzemného konania
a sucasne upustil od Gstneho pojednévania.

V oznameni stavebny trad upozornil G€astnikov konania a aj dotknuté organy, Ze namietky
a stanoviska mézu uplatnit’ najneskor pri istnom pojednévani, inak sa na ne neprihliadne. Dalej
stavebny urad upozornil, Ze podl'a § 37 ods. 3 stavebného zakona ucinného do 31.03.2025,
neprihliada na ndmietky a pripomienky, ktoré st v rozpore so schvalenou tzemnoplanovacou
dokumentéciou a sucasne upozornil, ze podl'a § 42 ods. 5 stavebného zakona uc¢inného do
31.03.2025, v odvolacom konani sa neprihliada na némietky a pripomienky, ktoré neboli
uplatnené v prvostuptiovom konani v ur€enej lehote, hoci uplatnené mohli byt. Zaroven oznamil,
ze v zmysle § 36 ods. 3 stavebného zdkona uc¢inného do 31.03.2025 st dotknuté organy povinné
oznamit’ svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mézu uplatnit’ svoje namietky ucCastnici
konania.

Poziadavky z vyjadreni dotknutych organov boli zapracované do podmienok vo vyrokovej Casti
rozhodnutia, okrem podmienok, ktoré uz boli splnené v izemnom konani, alebo sa tykali
realizéacie stavby.

Stavebny trad podrobne a v celom rozsahu preskumal ziadost’ navrhovatel'a na zacatie konania
spolu s dokumentéciou pre izemné rozhodnutie a spisovym materidlom v zmysle prislusnych
ustanoveni stavebného zakona uc¢inného do 31.03.2025, posudil ho s prislusSnymi
hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so stavebnym zakonom
a zdkonom o spravnom konani, ako aj vyhlaSkami Ministerstva zivotného prostredia SR,
zabezpecil procesné prava ucastnikov konania, dostato¢ne zistil skutkovy stav a nezistil dovody,
ktoré by branili vydaniu tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie sa dorucuje stavebnikovi a vlastnikom pozemkov na ktorych je stavba
umiestnena jednotlivo. Ostatnym ucastnikom konania — najmé vlastnikom susednych pozemkov,
ktorych prava a pravom chranené zaujmy by mohli byt’ vydanym rozhodnutim priamo dotknuté,
sa rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou vyvesenou po dobu 15 dni spésobom v mieste



obvyklym (na uradnej tabuli obce Rovinka a na internetovej stranke obecného tradu). Dnom
dorucenia rozhodnutia ucastnikom konania je 15. defi vyvesenia verejnej vyhlasky.

Tunajsi arad konstatuje, ze navrhovanou zmenou uzemného rozhodnutia nebudu neprimerane
dotknuté prava ucastnikov konania a dotknuté zdujmy ochrany prirody a krajiny a Ze navrhovatel
splnil podmienky pre vydanie zmeny tUzemného rozhodnutia o umiestneni stavby, a preto
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

W

Podla § 53 anasl. Zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo dia jeho doruc¢enia rozhodnutia.

Odvolanie sa poddva na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal: Obec Rovinka, Zelezni¢na
¢. 350, 900 41 Rovinka, pricom odvolacim orgdnom je Regiondlny trad pre izemné planovanie
a vystavbu Bratislava.

Rozhodnutie je po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatel'né spravnym stidom
podl'a ustanoveni Spravneho siidneho poriadku (zédkon €. 162/2015 Z.z.)

Ing. Tomas Kacer
starosta obce

Priloha: situdcia umiestnenia stavby
Na dorucenie so ziadost'ou o zverejnenie:
1. Obec Rovinka

Obec Rovinku, Ziadame, aby predmetné rozhodnutie vyvesili po dobu 15 dni sposobom
v mieste obvyklym a po zveseni zaslali kopiu na tunaj$i Grad, s potvrdenim datumu vyvesenia
a zvesenia rozhodnutie.

Ucastnici konania:

Verejnou vyhlaskou sa dorucuje vSetkym ucastnikom konania, ktorych prava a prdvom chranené
zaujmy by mohli byt’ vydanym rozhodnutim priamo dotknuté.

1. Vlastnikom susednych pozemkov reg. ,,C* parc.¢: 20322/9, 21301/590-582, 21274/696,
21281/473, 21281/474, 21274/681, 21281/1, kat. tiz. Rovinka a vlastnikom pozemku KN
reg. ,,E“ 1273/2, katastralne izemie Rovinka

2. Neznamym ucastnikom konania a uc¢astnikom konania, ktorych pobyt spravnemu organu
nie je znamy a ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane
susediacich pozemkov a stavieb moZu byt uzemnym rozhodnutim priamo dotknuté.

3. CLIPPER SK, s.r.0., ICO: 45 354 529, sidlom Komarnicka 44, 821 02 Bratislava
(korespondencna adresa Rozmarinova 1A, 900 41 Rovinka) - navrhovatel

4. Ing. Hron¢ek Miroslav, Jégeho 1699/10, 821 08 Bratislava - vlastnik pozemku

Ing. Hronéek Vladimir, Majernikova 1, 841 05 Bratislava - vlastnik pozemku

6. Ing. Hronc¢ekova Jana, Majernikova 1, 841 05 Bratislava - vlastnik pozemku

hd
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Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia : Datum zvesenia:

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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Priloha k rozhodnutiu o zmene izemného rozhodnutia
& OR SU 10-122/8037/2026/FLM zo diia 10.08.2026

Co: spis
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