OBEC CEROVA
906 33 Cerova 104

C.j.: SOU-702/2023-PEA V Senici diia 28.04.2023
Vybavuje: Ing. Petrova

STAVEBNE POVOLENIE

Bc. Allen Serhan (nar. 16.11.1980), bytom 841 02 Bratislava, Tranovského 55, podal dna
30.01.2023 Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu ,,Prestavba rodinného domu ¢&. 80
na rekreacnu chatu“ na pozemkoch parc. & 1739/2, 1739/3, 1739/1 (KN-C), 1738 (KN-E)
v katastrdlnom uzemi Rozbehy v spojenom Uuzemnom a stavebnom konani.

Obec Cerova ako prisludny stavebny urad podla § 117 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom

planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, prerokoval Ziadost
podla § 37, 62 a 63 stavebného zdkona v spojenom Uzemnom a stavebnom konani a po preskimani
Ziadosti rozhodol takto:
Stavba ,,Prestavba rodinného domu €. 80 na rekreaénu chatu“ na pozemkoch parc. &. 1739/2,
1739/3, 1739/1 (KN-C), 1738 (KN-E) v katastralnom uzemi Rozbehy sa podla §§ 39 a 66 stavebného
zdkona a § 10 Vyhlasky ¢€. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona avzmysle ustanoveni §§ 46 a 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (spravny poriadok) a v spojeni s § 85 stavebného zakona

povofluje.
Na umiestnenie a uskutoénenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1. Stavba bude uskuto€nena podfa projektovej dokumentacie overenej stavebnym dradom
v stavebnom konani, ktora je su€astou tohto rozhodnutia. Pripadné zmeny nemozno urobit’ bez
predchadzajuceho povolenia stavebného uradu.

Z hladiska konstrukéného sa jedna o prestavbu samostatne stojaceho jednopodlazného
rodinného domu €. 80 na rekreaény dom s obytnym podkrovim, s podpivni¢enim, s terasou a
opornym murom, bez oplotenia a bez garaze.

ZastreSenie — sedlova strecha so sklonom stre$nych rovin 28 °.

Dispozi¢né riesenie:

Prizemie — zadverie, komora, kuchyfia + jedalen + obyvacia izba, WC, spalia, kupelfia + WC,
terasa

Podkrovie — galéria, 3x izba, 2x kupelfia + WC

Suterén — zavetrie, spolo€enska miestnost, kupelfia, WC, sauna, technicka miestnost, vinaren

Spracovatel projektovej dokumentacie: ;
Ing. Richard Macek, 908 77 Borsky Mikulas, Starova 1850/57

Technické udaje o stavbe:

Pb&dorysné rozmery stavby: 15,62 m x 16,94 m
Zastavana plocha: 213,40 m2

Uzitkova plocha: 293,58 m?

Vyska hrebefia strechy od + 0,000: + 8,000 m

Rozpoctovy nklad stavby: 250 000,- €
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Stavebnik zabezpedi vytyCenie priestorovej polohy navrhovanej stavby fyzickou alebo pravnickou
osobou opravnenou na vykonavanie geodetickych sluzieb, podfa situacie overenej v stavebnom
konani. Doklad dolozi pri kolaudacii.

Pri uskutoChovani stavby treba dodrzat predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.

Pri stavbe ajej uskutoCriovani musia byt dodrzané prisluSné ustanovenia stavebného zakona,
ktoré upravuju vSeobecno-technické poziadavky na vystavbu a prislusné technické normy.

Na stavbe budu pouzité vhodné stavebné vyrobky v sulade so zakonom ¢. 133/2013 Z.z.
o stavebnych vyrobkoch.

ResSpektovat vsetky rozvodné siete aich polohu nechat vyty&it prisluSnymi spravcami. Pred
zaCatim vykopovych prac zabezpeéit vytyCenie jestvujucich podzemnych inzinierskych sieti
a vyznacit ich trasu.

Pri realizacii stavby dodrzat ochranné pasma jednotlivych existujucich vedeni a zariadeni a pri
subehu a krizovani dodrzat’ jednotlivé STN.

Stavba bude dokonéena najneskoér do 5 rokov odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Stavba bude realizovana dodavatelsky. Stavebnik oznami zhotovitela stavby stavebnému uradu
do 15 dni po skon&eni vyberového konania.

Vzniknuty stavebny odpad bude odvezeny na skladku podla uréenia Obce Cerova, odvazanou
sutou nesmu byt znedlistované verejné komunikacie. Ku kolaudacii dokladovat nakladanie
s odpadmi v zmysle zakona o odpadoch.

Stavba bude realizovana len na pozemku stavebnika. Stavebnik bude dbat na to, aby ¢o
najmene;j rusil uzivanie susednych pozemkov alebo stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli
na nich Skody.

Napojenie stavby na rozvodné siete:

- elektrickou pripojkou na verejni NN siet v zmysle stanoviska Zapadoslovenskej distribu¢nej,
a.s. Bratislava zo dria 07.10.2022,

- vodovodnou pripojkou na jestvujucu studiiu na pozemku stavebnika,

- kanaliza&nou pripojkou na vyberatelnu a nepriepustnud Zumpu (STN 75 6081),

- odvadzanie vOd zo strechy objektu (zraZkové vody) a povrchu spevnenych pléch budu
dazdovymi zvodmi odvedené do okolitého zatravneného terénu do akumulagnej nadoby a
prirodzeného vsaku na pozemok stavebnika tak, aby neboli poSkodzované susedné
nehnutelnosti,

- pristup na pozemok a stavbu — jestvujucim trvalym vjazdom k objektu €. 80.

Stavebnik je povinny oznamit stavebnému uradu zacatie stavby.

Stavebné povolenie strati platnost, ak sa so stavbou nezacne do dvoch rokov odo dna, ked
nadobudlo pravoplatnost.

Stavba nesmie byt za€ata, pokial stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost’ (§ 52 zakona
€. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov).

Stavebnik je povinny pred zaCatim stavby umiestnit' Stitok ,Stavba povolena“ na viditelnom mieste
pri vstupe na stavenisko a ponechat ho tam aZ do kolaudacie stavby (§ 66 ods. 3 pism. j)
stavebného zakona) s uvedenim potrebnych udajov o stavbe a ucastnikoch vystavby.

Stavba nesmie byt uZivand bez kolaudacie. O vydanie kolaudaéného rozhodnutia poZiada
stavebnik pred ukonCenim stavby prislusny stavebny urad.

Stavebnik je povinny viest stavebny dennik v zmysle § 46a stavebného zakona.

Stavebnik je povinny vSetky podmienky, za akych mu je stavba povolena plnit a po doru€eni tohto
povolenia ich berie na vedomie a su prefiho zavazné.

Podmienky vyplyvajiuce zo stanovisk a rozhodnuti dotknutych organov Statnej spravy

a organizacii:

ReSpektovat a dodrzat podmienky zavazného stanoviska Okresného uradu v Senici, odboru
pozemkového a lesného ¢. OU-SE-PL0O-2022/014324 zo dria 21.11.2022:

Pri realizacii stavby nebude obmedzovand lesna prevadzka.

Na prilahlych lesnych pozemkoch nebudu vytvarané skladky stavebného materialu a sute.

Investor stavby vykona opatrenia podla § 33 zakona ¢&. 326/2005 Z.z. o lesoch v platnom zneni.



. ReSpektovat a dodrzat podmienky stanoviska Zapadoslovenskej distribuénej, a.s., Bratislava,
zo dia 07.10.2022:

Stavbu je mozné pripojit do distribuénej sustavy spolo¢nosti ZsD, a.s. po splneni podmienok
ur€enych v Zmluve €. 122237754 v sulade s platnym prevadzkovym poriadkom spolocnosti ZsD,
a.s. a platnymi podmienkami prevadzkovatela distribu¢nej sustavy spolo¢nosti ZsD, a.s..

Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla predlozenej odsuhlasenej projektovej dokumentéacie.
Stavebnik je povinny re$pektovat vSetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti ZsD, a.s. a ich
ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 ochranné pasma zakona o energetike tak, aby nedoslo
k poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti ZsD, a.s..

V pripade existujucich podzemnych elektroenergetickych zariadeni v majetku spolo¢nosti ZsD, a.s.
nachadzajucich sa v zaujmovom Uzemi stavby, stavebnik je povinny pred realizaciou zemnych
prac poziadat' o vyty&enie tychto zariadeni.

Dodrzat ochranné pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla § 43 zakona ¢.
251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a
mechanizmy vykonavajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami na danej stavbe mézu prist do
styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (oboznamenie) vSetkych osdb
vykonavajucich ¢innost alebo zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpecénosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni.

Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budu vykonavané ru¢ne so
zvySenou opatrnostou.

V pripade vykonavania ¢innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z bezpeénostnych
dovodov, stavebnik pozZiada o vypnutie 30 dni pred pldnovanym terminom prac.

3. Re3pektovat’ a dodrzat podmienky stanoviska Krajského pamiatkového uradu Trnava:

Podla § 40 ods. 2 a 5 pamiatkového a § 127 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov v pripade zistenia, resp. narudenia
archeologickych nélezov po€as stavby musi nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac ihned ohlasit' nalez Krajskému pamiatkovému uradu Trnava. Nalez musi ponechat’ bez zmeny
az do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.
Do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné
opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu
a odcudzeniu, pokial ofiom nerozhodne stavebny drad po dohode s krajskym pamiatkovym
uradom. Podla § 40 ods. 3 pamiatkového zakona archeologicky nalez mdze vyzdvihnat
a premiestnit z pdvodného miesta a nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metdédami
archeologického vyskumu.

. ReSpektovat a dodrzat podmienky zavazného stanoviska Okresného aradu v Senici, odboru
starostlivosti o zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny ¢. OU-SE-2023/001580-004 zo
dna 20.01.2023:

Dreviny nachadzajuce sa na dotknutych pozemkoch zachovat a neodstranovat, zabezpedit
v zmysle platnych noriem, aby pri vykopovych pracach nedoSlo k poSkodeniu kmefiov stromov
a korenoveého systému drevin.

Stavebnik zabezpeci, aby na pozemkoch zarastenych drevinovou vegetaciou nebola umiestnena
vykopova zemina, ziaden stavebny material ani odpad zo stavebnej ¢innosti.

Na presklené vyplne umiestnené na juhovychodnej fasade stavby pouzit’ Specialne skla s nizkou
reflektivitou (do 15%) ako opatrenie na zniZenie Uhynu vtakov spdsobenych narazom na sklenu
fasadu domu.

V ramci stavebného konania neboli vznesené Ziadne namietky ucastnikov konania vodi

navrhovanej stavbe.



Odovodnenie

Bc. Allen Serhan (nar. 16.11.1980), bytom 84102 Bratislava, Tranovského 55, podal drfa
30.01.2023 na tunajSom urade ziadost' o stavebné povolenie na stavbu ,Prestavba rodinného domu &.
80 na rekreacnu chatu® na pozemkoch parc. €. 1739/2, 1739/3, 1739/1 (KN-C), 1738 (KN-E)
v katastralnom uzemi Rozbehy v spojenom Uzemnom a stavebnom konani av spojeni s § 85
stavebného zakona (zmena v uzivani stavby).

K Ziadosti boli predlozené nasledovné podklady:

— zavazné stanovisko Obce Cerova zn. Cer-315/2022 zo dria 24.11.2022,

— vypis z listu vlastnictva &. 229, z ktorého vyplyva, Ze stavba Rodinny dom &. 80 na pozemku parc.
€. 1739/2 a pozemky parc. €. 1739/1, 1739/2, 1739/3, 1740/1, 1740/2 (KN-C), 1738 (KN-E)
v katastralnom uzemi Rozbehy, su vo vyluénom vlastnictve: Bc. Allen Serhan (nar. 16.11.1980),
bytom 84102 Bratislava, Tranovského 55 v 1/1,

— kopia z katastralnej mapy.

Oznamenim verejnou vyhlaskou zo diia zo dia 31.01.2023 pod &. SOU-702/2023-PEA stavebny
urad spojil konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim a upustil od ustneho pojednavania
S miestnym zistovanim na mieste stavby.

Oznamenie bolo vyvesené dfia 07.02.2023 a zvesené dna 25.02.2023.

PredloZzena Ziadost bola preskimana z hladisk uvedenych v § 37, 62 a 63 stavebného zakona
a bolo zistené, Ze uskuto€nenim stavby nie su ohrozené zaujmy spoloénosti ani neprimerane
obmedzené ¢i ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Dokumentécia stavby spifia véeobecné technické poZziadavky na vystavbu.
K navrhu bola prilozena dokumentacia s vyjadreniami dotknutych organov a organizacii:

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., 816 47 Bratislava, Culenova 6

Okresny urad Senica — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Vajanského 17/1
Okresny Urad Senica — pozemkovy a lesny odbor, Hollého 750/16

Obec Cerova

Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni a stanovisk dotknutych organov Statnej spravy su zapracované do
podmienok tohto rozhodnutia.

Okresny urad Senica — pozemkovy alesny odbor, odhal natrvalo polnohospodarsku pédu na
nepolnohospodarske ucely na stavbu ,Prestavba rodinného domu &. 80 na rekrea¢nu chatu®
rozhodnutim ¢. OU-SE-PLO/2023/003636/Mik dfia 13.03.2023.

V konani neuplatnili G€astnici konania ziadne namietky voci predmetnej stavbe.

Stavebny Urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Vzhladom na vy3Sie uvedené skuto€nosti rozhodol tunajsi stavebny uUrad tak, ako je vyslovené vo
vyroku tohto rozhodnutia.



Pouéenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie podla § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v lehote do 15 dni odo dfia oznamenia rozhodnutia na spravny organ, ktory rozhodnutie vydal
(obec Cerova).
V¢as podané rozhodnutie ma odkladny ucinok v zmysle § 55 ods. 1 zakona ¢&. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani.
Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom az po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Spravny poplatok v hodnote 50,- € bol uhradeny v zmysle zakona ¢&. 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlaSky podfa § 69 ods. 2 stavebného zakona. Toto
rozhodnutie musi byt vyvesené po dobu 15 dni na Uradnej tabuli obce a webovej stranke obce.

Ing. Jan Ceres$nik
starosta obce

Vyvesené diia: Zvesené dna:

Odtlacok peciatky a podpis

Rozhodnutie sa doruci:

1. Velkému poctu ucastnikov konania (vlastnici susednych nehnutelnosti), neznamym
ucastnikom a u€astnikom na neznamom mieste verejnou vyhlaskou

2. Bc. Allen Serhan, 84102 Bratislava, Tranovského 55

3. Ing. Richard Macek, 908 77 Borsky Mikula$, Starova 1850/57

Na vedomie:

4. Urbarsko — lesna spolo¢nost’ Korlatko, Pozemkové spologenstvo Rozbehy, 908 51 Holi&, Pri
kastieli 1468/1

SR - Slovensky pozemkovy fond, 811 04 Bratislava, Budkova 36

Obec Cerova — starosta (2x)

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., 816 47 Bratislava, Culenova 6

Okresny urad Senica — pozemkovy a lesny odbor, Hollého 750/16

Krajsky pamiatkovy urad, Trnava, Cukrova 1

10 Okresny urad Senica — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Vajanského 17/1

11. spis
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